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Immobilier, une pierre qui brille !

Les belles pierres se trouvent sGrement dans les boutiques des joail-
liers, mais pas seulement... Les derniers chiffres concernant I'immo-
bilier nous apprennent aussi qu'il faut se diriger vers les études des
notaires et autres professionnels pour se rendre compte que la pierre
devient de plus en plus prisée.

Pour le vérifier, il suffit de prendre le nombre de transactions qui a ap-
proché la barre du million en 2017 Une valeur record qui traduit I'intérét
des Francais pour cette pierre devenue trés tendance !

Il faut dire que les conditions pour emprunter ont rarement été aussi
intéressantes — avec des crédits sur 20 ans, en moyenne,a 1,40 % et
des prix qui restent en dessous des niveaux atteints en 2008 avant la
crise des « Subprime ».

Un marché qui profite d'une belle santé, nourri par une forte demande
des acquéreurs, sans que des spéculations ne viennent perturber le
cours de la pierre.

Dans ces conditions, les acheteurs doivent continuer de fréquenter les
études des notaires pour assortir leur patrimoine avec de la pierre. Tous
les profils de clients y trouveront des opportunités éclatantes :

- Les primo-accédants accedent au logement en empruntant a moindre
codt, et posent ainsi la pierre angulaire de leur patrimoine.

- Les investisseurs profitent de I'effet de levier du crédit pour acquérir
un bien qui sera, pour partie, financé par des revenus locatifs, et qui
S'apparente a un « petit bijou >» en termes de rentabilité.

- Les amoureux des belles pierres se laissent séduire par une rési-
dence secondaire qui leur procurera bien du bonheur, et qui constitue-
ra un petit joyau au moment d’étre transmise aux héritiers, dés lors
que le bien profite d’'un bel emplacement !

Limmobilier, une pierre qui brille sous plusieurs facettes et couronne de
succes la gestion patrimoniale des ménages.

Christophe RAFFAILLAC
Rédacteur en chef
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EDITIONS FRANCIS LEFEBVRE

ACHAT EN INDIVISION

Seul le titre compte

Deux personnes achétent en indivision cha-
cune une parcelle de terrain. Lacte notarié
mentionne que cet achat a été réalisé par
moitié par chacune des personnes. La re-
vente d’une parcelle permettant de financer,
en partie, la construction d'une maison sur
l'autre parcelle. Puis, I'un des indivisaires
demande la liquidation et le partage de I'indi-
vision. Pour déterminer les droits de chacun
surla maison, la Cour d’appel se base sur la
contribution effective de chaque indivisaire
aufinancement de la construction (46,24 %
etde 31,22 %).

La Cour de cassation infirme ce jugement et
estime qu'ayant acheté le bien pour moitié,
chacun en a acquis la propriété pour moi-
tié. La Cour de cassation réaffirme ainsi le
principe selon lequel I'acte prévaut sur le
financement effectif.

Cass. 1ere 10-1-2018 v° 16-25.190 F-PB

PROTECTION DES MAJEURS

Tutelle et Pacs

Un homme sous tutelle est autorisé par la
cour d’appelaconclure un Pacs avec sa com-
pagne. Son fils, né d’'un premier mariage, est
aussi son tuteur et s'oppose a cette autori-
sation.

La Cour de cassation rejette sa demande
aux motifs que le majeur protégé vit avec
sa compagne depuis plus de 30 ans, qu'il
a eu un enfant avec elle et que sa volonté
était clairement exprimée. Lopposition de
I'enfant du premier lit au Pacs de son pere
nest pas justifiée. D'autant plus que depuis
2009, la loi autorise les majeurs sous tutelle
a conclure un Pacs (aprés autorisation du
juge des tutelles ou du conseil de famille).
Cass. 1ere 15-11-2017 v 16-24.832 F-PB

os\droits
en pratique

DIVORCE
Peu importe I’enquéte sociale

P

Dans le cadre d’'une procédure de divorce,
le contenu de I'enquéte sociale, relatant
notamment les propos des conjoints, ne
peut pas servir de preuve pour étayer la
demande de divorce (en l'occurrence un
divorce pour faute).

Cass. 1Ere av. 13-12-2017 N° 16-25-256 F-PB

PROMESSE DE VENTE
Rétractation d’un des deux époux

L

Deux époux signent une promesse de vente
pour 'achat d'une maison. La promesse de
vente est remise en main propre a I'époux
munid’'un pouvoir de représentation de son
épouse. L'acte est notifié a I'épouse par
lettre recommandée qui fait alors usage de
son droit de rétractation dans le délai. Les
vendeurs demandent aux époux le
paiement de la clause pénale

en soutenant que la rétrac- B
tation de I'épouse n'entraine
pas celle du mari.
Leurdemande est rejetée aux
motifs que la promesse de
vente désigne indissocia-
blement les deux époux
comme acquéreurs. La
promesse de vente étant
de ce fait caduque, la clause
pénale n'est pas due.

Cass. 3eav. 14-9-2017 N’ 16-17.856 F-D




MON NOTAIRE M’A DIT

questions
3 Stéphanie Swiklinski
diplomée notaire

I’acte devient électronique
mais reste authentique

1. Qu’est-ce qu’un acte authentique électronique ?

Un acte authentique est un acte qui est
recu, avec les solennités requises, par
un officier public ayant compétence pour
instrumenter dans le lieu ou il a été rédigé
(article 1369 du Code civil).

Quand il s’agit d'un acte authentique nota-
rie, il est signé par les parties a I'acte et
par leur(s) notaire(s]. Le support de
I'acte est le papier et vous signez classi-

L~

quement avec un stylo. Mais I'heure de la

dématérialisation a sonné ! Uacte authen-
tique peut désormais se faire sur support
électronique. Depuis la loi du 13/03/2000,
Iarticle 1316 du Code civil affirme “I'écrit
électronique est admis en preuve au méme
titre que I'écrit support papier.” Cet acte a
donc la méme force probante qu’un acte
Sur support papier.

2. Comment se passe alors la signature ?

Faites place aux tablettes et écrans ! Pour
ce qui est de la préparation de I'acte : rien
ne change. Il est rédigé grace a un logiciel
de rédaction d’acte. Ensuite, les piéces
a annexer a I'acte (documents d’'urba-
nisme, diagnostics...) seront scannées.
Lacte et les documents ainsi numérisés
constituent I'acte a faire signer. Pendant
le rendez-vous de signature, le notaire it
I'acte et les annexes aux parties, sur écran.
Les clients peuvent ainsi suivre la lecture

L~

en temps réel. S'il n'y a pas de modifica-
tions a apporter, le notaire valide alors le
contenu de I'acte et les annexes grace a
sa clé “REAL". Cest une clé informatique
cryptée qui contient I'identification et la
signature du notaire. Lacte apparait alors
surune tablette et c'est sur ce support que
les parties vont signer avec un stylet élec-
tronique. Le notaire, quant a lui, signe avec
sa clé “REAL". Quia dit que le notariat n'était
pas moderne ?

3. Quels sont les avantages de I'acte électronique ?

La sécurité juridique est, évidemment, pré-
servée et le savoir-faire du notaire est bien
présent : seul le support de l'acte change.
Les avantages sont nombreux et la mise
en place de ce systeéme était trés attendue
par ces professionnels du droit.
*Ongagne delespaceen évitantlesarchives
papier. La garantie de conservation des
actes est, bien entendu, toujours la.
*0On gagne du temps car les transactions

L~

sont plus rapides et peuvent étre faites a
distance (clest la derniére étape quise met
en place). On développe aussi le systéme
de visio-conférence pour signer les actes.

*0n gagne en accessibilité des données
puisque la consultation des actes est faci-
litée par une bibliotheque virtuelle.

*Le client peut recevoir son acte déma-
térialisé qu’il pourra conserver sur son
propre ordinateur.

+ D’INFOS

Les domaines

de compétence du
notaire sont multiples.
N’hésitez pas ale
consulter pour obtenir
un conseil avisé qui
préservera vos intéréts.




SPECIAL LITTORAL

CAP SUR LE LITTORAL
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La fagade atlantique profite d'un marché immobilier
largement ensoleillé ! Dans bon nombre de

stations balnéaires, le niveau des prix connait des
évolutions positives qui confirment I'attractivité

e littoral offre des conditions clé-
mentes aux acheteurs ! La cote leur
réserve encore de belles opportuni-
tés, puisque les prix des logements restent
relativement stables. Le prix médian des
maisons est resté stable au 4° trimestre
2017 D'autre part, les conditions de crédit
réservent de belles éclaircies aux emprun-
teurs. lls peuvent actuellement bénéficier
d'un taux de 1,40 % sur une durée de rem-
boursement de 20 ans. Et la facade atlan-
tique, comme le Sud-Est, se montrent encore
plus généreux, puisque les taux affichent
des valeurs encore plus intéressantes que
surle reste du territoire. Le courtier Meilleur
taux annonce un taux de 1,28 % en région
Ouest et 1,29 % dans le Sud-0uest.

du littoral frangais pour bien des acquéreurs.
Une destination qui leur assure de réaliser une belle
opération au plan patrimonial !

Un contexte d'autant plus propice que I'im-
mobilier se présente comme un placement
rassurant. Face a lavolatilité des placements
financiers, la pierre offre une réelle stabilité.
De quoi déduire qu'elle jouit du cours quasi
imperturbable des valeurs refuges, il n'y
a qu'un pas... Pour cela, il suffit de suivre
lIndice des prix des logements anciens qui
atteint la valeur de 103,6 au 4° trimestre
2017 pour une base 100 au 1* trimestre
2010 source Notaires-Insee).

Autre avantage, 'immobilier autorise une
création de valeur 5 fois supérieure a celle
des marchés financiers. Cest le seul patri-
moine a étre doté de l'effet de levier du cré-
dit, puisque 20 % de capital investi permet
d’acquérir 100 % d'une valeur.

HAUTS-DE-FRANCE
L'immobilier brille

sur les plages du Nord

Le marché de la résidence secon-
daire confirme sa bonne santé dans
les Hauts-de-France. La force de la

région repose dans la grande diver-
sité d'offres immobiliéres, avec des
biens pour tous les budgets.

La célébre station du Touquet-Paris-
Plage (62] affiche un prix médian
plutot élitiste qui atteint les 4 140 €/

m? pour les appartements. Un loge-
ment 4 pieces et de 74 m? s'est
récemment vendu 415 000 €, ce qui
situe le prix du métre carré a 5 600
€.Etpourlesvillas en front de mer, le
prixs'envole a 735 000 € sil'on veut



METEO IMMOBILIERE
DE STATIONS BALNEAIRES

Malo-les-Bains : 142 500 € ¥

Le Touquet-Paris-Plage : 506 500 € \

Berck-Plage : 139000 € ¥
Etretat: 144 000 €

Deauville : 490 000 € /
Cabourg : 220 000 € ¥

Dinard : 297 500 € \

Perros-Guirec : 190 000 € ¥
Bénodet : 185 200 €

Carnac: 257 500 € ﬂ

La Baule: 361 000 € \

Prix médian

des maisons avec

iImmo fale)s

Les Sables-d'Olonne: 229 200 € /

St-Martin-de-Ré ¢ 477 900 €

.
. ) - i
Royang 230 000 ¥ i J

L

Lacanau : 250 000 € /

L

Arcachon : 525 000 € /

Hossegor : 475 600 € A

Biarritz : 521 700 €

METEO

DES PRIX

Quelles conditions pour
investir sur la Cote
atlantique ?

Tendance des prix sur les
12 derniers mois pour les
maisons a vendre dans les
stations balnéaires.

Menton : 350 000 € \ 4

Cannes: 531 100 € /

Saint-Tropez : 2 000 000 €

La Grande-Motte : 452 000 € /
Canet-en-Roussillon : 230 000 € /

Collioure : 354 000 € \

HAUTS-DE-FRANCE Maisons APPARTEMENTS
Berck-Plage (62) 139000€ ¥ | 2190 €/m2 —»
Malo-les-Bains (59) 145200€ ¥ | 1600€/m> 4
Touquet-Paris-Plage (62) | 506 500€ 4 | 4140 €/m2 ¥

s'offrir une confortable résidence de
5 pieces et 150 m?. Heureusement,
les villes de Berck-Plage ou Malo-
les-Bains se montrent plus abor-
dables. En moyenne, les maisons se
négocient respectivement 139 000

et 145 200 €. Pour un appartement
vue mer a Berck, il faut compter un
budget de 2 500€/m?s'il s'agit d'étre
en premiére ligne. Des tarifs un peu
supérieurs a ce que l'on trouve a Ma-
lo-les-Bains, ou les appartements ne

dépassent pas la barre des 2 000 €/
m? pour une belle situation en front
de mer.

Des opportunités a saisir dans un
marché ou les produits commencent
ase raréfier...



SPECIAL LITTORAL

BON REFLEXE

Toujours avec votre
notaire ! Quel que soit

le lieu de votre achat ou
de votre investissement
immobilier, pensez a
consulter votre notaire qui
vous donnera des conseils
immobiliers, juridiques et
patrimoniaux.

Maitre Eric NONCLERCQ
Président de la Chambre interdépartementale
des notaires du Nord et du Pas-de-Calais

Comment se
porte le marché
de la résidence
secondaire sur
la Cote d’Opale ?
En 2017 l'immobilier
littoral de la Cote
d'Opale a progressé
en volume de ventes
et niveau de prix,
quels que soient les
villes balnéaires et leurs micro-marchés.

Et au niveau du Nord

et Pas-de-Calais ?

Le marché immobilier 2017 a été porteur ! On
enregistre une forte augmentation des ventes
ces 10 derniéres années, avec le seuil atteint
des 30 000 ventes de maisons anciennes.
Tous les types de biens se sont mieux
vendus : les appartements anciens et neufs
(+21 % et + 16 % par rapport a 2016 dans le
Nord, comme dans le Pas-de-Calais), et les
terrains sur des volumes moins importants.

Que peut-on dire de I'évolution

des prix en 2017 ?

Dans le Nord, la plus forte progression de

prix nous provient des appartements qui
augmentent de 7 % et atteignent les 2 280 €/
m?. Suivent les maisons avec 3,4 % de hausse
pour un prix médian de 150 000 €. Seuls les
terrains enregistrent un repli de - 4,9 % pour se
situer a 60 000 €. Le prix médian des maisons
aretrouvé son niveau d'ilya4 ans. Dans le
Pas-de-Calais, la plus belle progression (+9,4%)
nous vient de collectifs qui se négocient

2 090 €/m?. Les maisons suivent avec 3,8 % de
hausse pour un prix de 137 000 € tandis que
les terrains enregistrent une progression de
3,1 % pour un prix de 51 900 €. La progression
des prix, amorcée en 2014, s'est nettement
intensifiée cette année.

Qu'en est-il dans les villes balnéaires ?
La station phare du Touquet constitue un
micro-marché avec un prix médian de

4 120 €/m? qui s'envole de 4 %. Précisons
que les immeubles neufs culminent a

10 000 €/m?. Et sur la Cote d'Opale, il faut
débourser 360 000 € dans un contexte de
prix qui demeure curieusement en baisse de
9,9 %. Sur la Cote, Wimereux évolue dans un
marché haussier pour tous les types de bien.
Précisons que les 2 et 3 piéces représentent
l'essentiel des transactions dans le neuf
comme l'ancien.

Pourquoi est-ce le moment
d’investir dans un bien immobilier ?
Les communes telles que Le Touquet et Har-
delot demeurent trés prisées des acquéreurs
qui envisagent une villégiature a I'année.

La clientele de retraités, notamment, se
laisse aisément séduire, et n'hésite pas a
investir pour profiter d'un cadre de vie privilé-
gié. Ce qui contribue a nourrir ce micro-mar-
ché, d'autant que les contraintes urbanis-
tiques limitent les nouvelles constructions a
des batiments de 3 étages.

Pourquoi est-ce le moment
d’investir dans un bien immobilier ?
Pour que ce soit le bon moment d'investir, il
faudrait étre au creux de la vague, ce qui n'est
pas le cas actuellement. Les taux restent

trés attractifs pour le moment. Précisons

que l'offre de biens a vendre se réduit et, en
conséquence, les opportunités se raréfient...
Ajoutons également que la faible rentabilité
des placements financiers incite les investis-
seurs a se tourner vers la pierre pour consti-
tuer un patrimoine en vue de le transmettre.

Que conseillez-vous aux acquéreurs
d’une résidence secondaire ?

[l convient de faire une étude patrimoniale
avant de se lancer et de profiter ainsi des
conseils du notaire. L'acquisition d'une
résidence secondaire reste, avant tout, un
placement plaisir et résulte d'un choix de vie...
Mais dans tous les cas, I'histoire a prouvé
qu'un achat sur la Céte reste un bon inves-
tissement. Sachant que des stations plutot
abordables, comme Berck, offrent sans doute
un meilleur potentiel de plus-value que des
villes comme Le Touquet dont les biens se
négocient au prix fort !
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ACHETEZ
AUJUSTE PRIX
Seule une expertise menée
par un professionnel
permet de connaitre la
vraie valeur d’un bien, de
fagon objective, en fonction
de ses caractéristiques et
de son emplacement.

Maitre Alain Molina
Président de la Chambre des notaires
de Seine-Maritime

. g Commentse
«  portele marché
| delarésidence
- secondaire dans
votre région ?
Siil est difficile
d’isoler dans les sta-
tistiques les acquisi-
tions des résidences
secondaires, nous
avons confirmation,
par certains notaires, de ventes réalisées au
profit de clients du Bassin parisien notam-
ment, ce qui ne se voyait plus ces derniéres
années et a repris depuis 2017.

Ot le marché de la résidence secon-
daire semble-t-il mieux se porter ?
Cette tendance a lieu, notamment, dans I'Eure
et en Seine-Maritime, le long de la Vallée de |a
Seine. Les acquéreurs appréciant le charme
des villages et villes du bord de Seine a envi-
ron 120 a 150 km de Paris et, de maniére plus
éloignée, sur les villes cotieres.

Tous les notaires font état de disparités géo-
graphiques, certains secteurs ne connaissant
aucune attractivité de ce genre, la qualité

des sites (bord de Seine) et I'attrait du littoral
étant déterminants.

NORMANDIE Maisons APPARTEMENTS
Cabourg (14) 220000€ ¥ | 3240€/m2 N
Cherbourg (50) 145000€ A | 1280€/m? A
Deauville (14) 490 000 € nc 4 070 €/m2 \
Etretat (76) 144000€ nc | 2219€/m N
Honfleur (14) 230000€ ¥ | 2370€/m> X
Mont-St-Michel (50) 125000€ M | 1390€/m? X

Quels sont les prix pratiqués ?

Le long de la Vallée de la Seine et sur la Cote normande,
les biens sont a des prix trés disparates avec encore la
possibilité de « petits prix » sur des communes qui ont
subi une baisse ces dernieres années et des valeurs
trés élevées pour des biens recherchés avec vue sur
mer et emplacements d’exception.

La conjoncture est-elle favorable a I'achat
d'une résidence secondaire ?

C'est le moment de rechercher ce type de biens, les prix
sont raisonnables et les acquéreurs peuvent négocier
sans précipitation, dans un marché ouvert. Mais cepen-
dant, il faut toujours étre vigilant et comparer les biens
et les prix sans se décider trop vite.

NORMANDIE

L'océan a tout prix!

La Normandie offre de belles opportunités. En lon-
geant la Cote, du nord au sud, on trouve sur sa route
la station d'Etretat pour effectuer une premiére halte.
Lesprixs'avérentplutotabordables.A 144 000€, letarif
médiandes maisons constitue unbeauticketd'entrée.
IIfaut tout de méme prévoir un budget supérieur pour
une maison en front de mer, puisque le prix avoisine
les 230 000 €.

Plus au sud, Honfleur se montre un peu moins accueil-
lante coté tarif. Les maisons atteignent 230 000 € et
les appartements dépassent les 2 300€/m?.
Enarrivant a Deauville, la tension immobiliére se fait
encore plus pesante, avec des maisons qui flirtent
avec les 500 000 €. La célébre station séduit les
Parisiens qui recherchent un pied-a-terre pour les
week-ends.

Mais du c6té de Cabourg, le marché immobilier ré-
serve une météo plus clémente tant au niveau des
maisons que des appartements. Les prix se situent
respectivement a 220 000 € et 3 240 €/m>2.

Ce n'est qu'a I'Ouest, en abordant les cotes de la
Manche, que le contexte immobilier se montre en-
core plus clément avec des maisons a 145000 € a
Cherbourg.

Sans oublier le célébre Mont-Saint-Michel qui fait
la fierté des Normands... Le secteur s'avere relati-
vement accessible pour les acquéreurs puisqu'on
trouve des maisons a 125 000 € et des appartements
a 1390<€/m?2. Des budgets quis'expliquent en raison
de I'éloignement de la grande métropole de Rennes
agglomeération.

Les amateurs de vie paisible et de biens immobi-
liers authentiques y trouveront leur compte. Mais
ils devront aussi avoir a I'esprit que leur produit se
valorisera moins avec le temps, car seuls les secteurs
proches du littoral ou des grands centres urbains
voient leur cote immobiliére augmenter de fagon
significative.
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Quartier Victor Rault

Appartements
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SPECIAL LITTORAL

COMBIEN

CA COUTE?

Les honoraires de
négociation des notaires,
équivalents des frais
d’agences, demeurent
les plus avantageux

du marché. lIs
représentent,

en regle générale, 326 %
du prix de vente du bien.
Demandez plus de
précisions au notaire
chargé de la transaction
immobiliere.

BRETAGNE

Larésidence secondaire

devient prioritaire...

Le marché breton séduit de nombreux ac-
quéreurs pour la qualité de ses résidences
secondaires. Les maisons traditionnelles ou
plus récentes offrent de belles prestations.
Les Cotes-d'Armor et le Finistere, plus sau-
vages, ne manquent pas d'opportunités
dans des villes comme Perros-Guirec (22).
Les maisons se négocient, globalement,
sous le seuil des 200 000 €. Une situation
que I'on retrouve aussia Bénodet (29), avec
un prixmédian de 185 200 €. Mais pourune
villa située avenue de la Plage, le budget
grimperaa 280000 €.

Une enveloppe qui se rapproche alors des
niveaux de prix que I'on observe surla Cote-
d'Emeraude (35) ou dans la Presqu'ile du
Morbihan (56). Dans le premier cas, Dinard
(35) profite d'une belle dynamique, avec des
maisons a 297 500 € et des appartements
a 3470€/m? La ville attire les acheteurs
en quéte de demeures quiallient charme et
discrétion. La demande se concentre donc
entre le centre-ville et le front de mer.
Carnac (56] se situe a des niveaux de prix
comparables, sauf pour les appartements
qui se négocient au prix fort. Compter en-
viron 4 000 €/m? pour s'offrir ce type de
produit. Les acquéreurs, assez exigeants,
veulent un bien offrant une vraie qualité de
vie, ce qui alimente la hausse des prix. La
clientéle d'investisseurs ou de futurs retrai-
tés souhaite disposer de biens de qualité et
profiter d'un bel emplacement.

BRETAGNE Maisons APPARTEMENTS
Bénodet (29) 185200€ A | 2800€/m2
Carnac (56) 345 500 € 3920€/m2 N
Dinard (35) 297 500 € 3470€/m>
Perros-Guirec (22) 190000€ ¥ | 2260 €/m? M

Maitre Erwan LE ROUILLE
Membre de la Chambres des notaires
d'llle-et-Vilaine

Les conditions
sont-elles
propices a
l'achat d'une
maison
secondaire ?
Depuis 2017,

de plus en plus
d'acquéreurs sont
passés al'acte. La
baisse des taux
constitue le principal élément déclencheur.
Certains clients ont aussi profité de belles
plus-values en revendant un bien a Paris et
veulent se faire plaisir en réinvestissant en
Bretagne. D'autres optent pour le télétravail,
conservent une activité sur Paris et s'ins-
tallent sur la Cote d’Emeraude. Une solution
qui est facilitée depuis l'arrivé de la LGV.

Quel budget faut-il prévoir pour
investir sur la Cote d’Emeraude ?
Il'y a plein de micros-marchés. Si'on prend la
Cote d’Emeraude, le c6té balnéaire vaut plus
cher que l'arriere-pays a 15 km. Une maison
avec 3 chambres avoisine les 300 000 a

400 000 € a Saint-Malo et Dinard. Sur la cote
Est, pour le méme type de maison, il faut
compter 150 000 a 200 000 €. Dans l'arriere-
pays, 15 km a l'intérieur des terres, les prix se
situent entre 120 000 et 150 000 €.

Un bon placement ne fait pas
perdre d'argent !

Les résidences secondaires les plus cheres
sont celles qui se situent dans les com-
munes qui ont les "pieds dans 'eau” mais
également celles qui se trouvent proches
des grands axes de circulation. Si la maison
esta 5 minutes de la 4 voies, le prix est
élevé, mais a plus de 15 minutes, les zones
se désertifient. Plus on est éloigné, plus la
maison va mettre de temps a se vendre et
on n'aura pas obligatoirement de plus-value,
voire une moins-value.

Qu’est-ce qu’un bon placement ?
Un bon placement est celui qui ne vous fait



pas perdre d’argent et que vous pouvez faci-
lement et rapidement revendre. Pour réaliser
une plus-value, il faut coller au plus prés des
critéres des acquéreurs. lls veulent étre pres
des grands axes routiers ou ferroviaires et
prés de la mer. Pour acheter au bon endroit,
ce qui est plus onéreuy, il existe des solu-
tions pour alléger le colt (créer une société
civile avec ses enfants, mettre en location la
maison secondaire).

Y a-t-il une forte demande
pour la location saisonniere ?
Oui, il y a de plus en plus de personnes qui

viennent de Paris et qui louent une maison Le DPE va devenir un critere important et

ou un appartement pour le week-end. La un argument de revente. Par contre, faire de
résidence secondaire constitue un bon pla- gros travaux d'isolation dans une zone ou
cement dans le contexte actuel. Les pouvoirs personne ne veut aller ne vous apportera rien.
publics parlent de taxer les résidences secon- Sivous étes dans le secteur le plus prisé, cela
daires, mais cela sera un frein a I'acquisition. ne vous donnera que du plus !

RENNES

§ B I
RESIDENCE - E}:zn‘hv_f

Proche du metro et des commerces

Appartement a partir de 159 000 € ... o
- Terrasse ou Balcon expose Sud/Est ou Sud/Oues!
Garage ou parking en sous-sol

Livraison 2éme trimestre 2019

PLEURTUIT- DINARD

i ——
resipence Le Clos Jdv Frieure

Coeur de ville, au pied des commerces

Appartement a partir de 137 000 € ...
- lerrasse ou Logagia expose Sud, Bst ou Ouest

- Ciarage en sous-sol

02 99 23 40 23
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SPECIAL LITTORAL

TAXE SUR

LA RESIDENCE
SECONDAIRE !
Depuis 2015, certaines
communes peuvent
appliquer une majoration
de la taxe d'habitation
surles résidences
secondaires.

Le taux peut varier
de52a60%.

Prés de 1 200 communes,
dans une trentaine
d'agglomérations en zones
"tendues”, ont le droit de
pratiquer cette majoration.
Seule une centaine de
communes l'ont votée

ace jour. Sachant que
I'exonération de la taxe
d’habitation a partir de
2020 réduira I'impact.

PAYS DE LA LOIRE

La Cote se laisse gagner

par la surcote...

Enabordant les cotes de la Loire-Atlantique,
le marché immobilier se montre tout aussi
prisé des amateurs de résidences secon-
daires.

Une premiére escale a La Baule (44 )révele
quelques signes de tension immobiliere...
Les prix des appartements atteignent
4080 €/m?. Un tarif médian qui ne doit pas
occulter que les endroits les plus convoi-
tés, du coté de I'esplanade Benoit, peuvent
osciller entre 9 000 et 12 000 euros €/m?.
Quant aux maisons, elles se négocient en
moyenne 361 000 €. Mais pour une vue
mer, le budget grimpe vite et se situe aux
alentours de 450 000 €.

“La pression retombe a I'approche
des cotes vendéennes”

Une seconde escale a Pornichet (44)
confirme que le marché des maisons exige
aussi des sommes confortables. Il faut
compter un prix médian de 315 000 €. La
aussi, plus on se rapproche de lameret plus
les prix flambent... Et les appartements ne
permettent pas vraiment d'alléger la note,
puisqu'ils se négocient 4 140 €/m?, un tarif
assez proche de ce que'on trouve a La Baule.
Cen'estvraiment qu'a l'approche des cotes
vendéennes que la pression semble un peu
retomber. Aux Sables d'Olonnes (85), le mar-
ché se montre plus clément, avec des mai-
sons a 229 200 € et des appartements a 3
250 €/m2. Mais pour envisager I'achat d'un
appartement sur les célébres remblais avec
vue mer, il faut alors débourser aux alentours
des 3 900 €/m2. Quand on aime... on ne
compte pas !

PAYS DE LA LOIRE Maisons APPARTEMENTS
La Baule (44) 361000€ M | 4080€/m> X
Les Sables d’Olonne (85) | 229 200 3250 €/m2 ¥
Pornichet (44) 315000 € 4140 €/m2 N

Monsieur Igal ATTIAS
Négociateur a I'étude
de Maitre Patricia ATTIAS a Pornichet

" Ressentez-vous
une reprise
des ventes de
résidences
secondaires ?
Actuellement,
I'essentiel de notre
activité reste la
vente de rési-

i dences principales.
" Cependant, depuis
le 3° trimestre 2016, on assiste a une reprise
importante sur les résidences secondaires.
Nous avons méme du mal a répondre face

a cette forte demande. La demande porte,
d’ailleurs, essentiellement sur de grands
appartements. Pour les plus gros budgets,
on recherche aussi des maisons, utilisées
comme résidences secondaires, pendant

6 mois de I'année. Sur le secteur, nous avons
aussi beaucoup de Parisiens qui investissent
ou des personnes travaillant sur Angers ou
Nantes et qui font des allers-retours.

Sur quelle fourchette de prix faut-
il se baser pour acheter une petite
maison de vacances, sur la Cote,
dans votre secteur ?

Cest variable selon les communes. La four-
chette de prix est denviron 250 000 € -
260 000 €. Plus on se rapproche du littoral
et plus les prix augmentent. Sur des villes
comme La Baule ou Pornichet, par exemple,
on est aux alentours de 400 000 €.




Pourquoi est-ce le moment NOUVELLE-AQUITAINE

d’investir ? Limmobilier surfe

Au moment des élections présidentielles, la sur lavague du succés

question s'est posée pour les particuliers, de La Nouvelle-Aquitaine réserve aussi de
savoir si c’était le bon moment pour investir belles destinations aux amateurs de rési-
fjans immobilier. Les |nve,st|sseurs., quant dences secondaires. A 2 260 £/m?,unT33
3 BUX, Ne Se sont pas pose |a question car, Royan (17) en Charente-Maritime, permet
méme pendant la crise, 'immobilier ne s'est A N g
jamais effondré. de limiter son budge'F parrapportaune cité
Limmobilier reste toujours le placement telle que §a|nt-Mart|r'1'-de-Re [1?;" L? ville

préfeéré des familles, pour transmettre un starde "Ré Ig‘blanche aVvuses prixs'envo- ACHETEZ

patrimoine aux enfants. De méme, la location ler ces derniéres années, malgré les phé-  EN 36 HEURES !
saisonnigre procure, elle aussi, des revenus nomeénes tempéte. Il faut débourser 5 500  Avec la formule
complémentaires non négligeables. En ciblant €/m? pour un bel appartement surle port...  «36himmo », I'achat

la clientele, on évite les déconvenues liées Quant aux villas situées aux Portes-en-Ré, immobilier s’effectue sur

a la location. Sur le secteur, on a méme un
taux de remplissage tres élevé, toute 'année,

notamment sur La Baule.

elles avoisinentles 300 000 €, tandis que la
cote royannaise limite les fraisa450 000 €
pour des maisons équivalentes.

Une enveloppe qui se situe a des niveaux
de prix comparables a ceux de la ville d'Ar-

internet en quelques clics
et ne dure que 36 heures.
Mais comme il ne faut
pas confondre vitesse
et précipitation, cette

“Pour voire résidence secondaire, cachon (33). Un appartement offrant des

e o1/ oo acquisition avec
privilégiez ’emplacement™

prestations standard se négocie 5000 €/  «36himmo » permet, bien
m?. Mais s'il s'agit d'étre en premiére ligne  sir, de visiter avant de
avecvue surle bassin, le tarif grimpea 9000  s'engager.
1 C €/m?, Et comme les produits se font rares,
aux acquereurs d’une résidence les prix sont plutdt sujets a progresser. Les
secondaire actuellement ? grandes demeures du quartier de la "Ville
Je donnerais les mémes conseils qu'aux ac- d'hiver" opérent toujours le méme pouvoir
quéreurs dune résidence principale, asavoir:  de séduction sur les acheteurs aisés, qui
rechercher le meilleur emplacement et non doivent investir aux environs de 750 000 €
pas le meilleur prix. Il vous faut payer le juste pour accéder 3 leur havre de paix
prix en fonction de 'emplacement. Actuelle- Plus au sud, Hossegor (40) ne réserve pas
ment, le marché able et dynamique. .
ent, le marche est stable et dynamique un climat beaucoup plus doux (713 400 €],
On peut donc revendre facilement. . . . .
. puisque les maisons atteignent des niveaux
Beaucoup de personnes nous confient leur de ori bles > d'A hon. L
bien en gestion locative ; le but étant de le € prixcomparables a ceuxd Arcacnon. Les
amateurs de vagues y trouveront, sans

récupérer plus tard pour en profiter person-
nellement. doute, davantage leur compte...

Quels conseils donneriez-vous

NOUVELLE-AQUITAINE Maisons APPARTEMENTS

Arcachon (33) 467900€ A | 5000€/m>
Hossegor (40) 713400 € nc 4 400 €/m?>

Royan (17) 230000 ¥ | 2620€/m2 A
Saint-Martin-de-Ré (17) 467900€ N | 4920€/m> N




SPECIAL LITTORAL

FRAIS
D'ACQUISITION :
PAS DE HAUSSE!
Lorsque vous achetez

un bien immobilier, vous
devez régler les droits de
mutation, communément
appelés « frais de

notaire ».

Ces frais représentent 7 a
8 % sur le prix d’acquisition
d'un bien. lls comprennent
les impots et taxes
reversés a I'Etat et aux
collectivités locales pour
les 3/4adu montant, et les
émoluments du notaire
pour le */s restant.

Bonne nouvelle ! Un arrété
du 28 février 2018 indique
que les tarifs réglementés
des notaires resteront
stables jusqu'au 29 février
2020.

Maitre Vincent LANDAIS

Notaire a Arcachon (33)

Les prix sur

le bassin
d’Arcachon
suivent-ils

la méme
progression
qu’a Bordeaux ?
Les prix surle
bassin suivent la
méme tendance
qu’a Bordeaux. Un
phénomene accentué par le fait que les biens
a la vente ont tendance a se raréfier. Des lors
que la demande dépasse l'offre, le marché

va rester, a mon avis, sensiblement haussier
sur le bassin. Précisons que les atouts du
secteur en termes de bien-étre, de sécurité
et de cadre de vie séduisent de nombreux
acquéreurs.

Sur le bassin d'Arcachon, les prix
vonlt rester élevés car l'offre
va se raréfier

Pensez-vous que cette situation

va perdurer en 2018 ?

Pour I'avenir, je reste prudent sur la progres-
sion des prix, car I'expérience de la crise des
Subprime nous a appris que le marché peut

se retourner trés vite en situation de crise !

Pour I'heure, les signaux restent au vert, mais
les transactions ne devraient pas dépasser le
plafond des 958 000, enregistrées en 2017 a
I'échelle nationale. Sur Arcachon, les prix vont
rester a des niveaux élevés car l'offre va se
raréfier.

Quel budget faut-il prévoir pour
acheter un appartement de 2 a 3
pieces a Arcachon ?

Dans le centre-ville d’Arcachon les apparte-
ments récents, situés dans la ZAC, se situent
a 7 000€/m?. Des secteurs plus éloignés du
centre-ville affichent des tarifs entre 4 000 et
5000 €/m?. Mais en premiére ligne avec vue
sur mer, le tarif approche les 10 000 €/m?.
Ces prix correspondent a des situations
d’exception. Du coup, certains acquéreurs
sont tentés de prendre la direction du Médoc,
plus abordable...

Quels sont les secteurs du bassin a
privilégier pour habiter a I'année ?
Le quartier de la ville d’hiver d’Arcachon offre
de trés belles prestations. Pour profiter d’'un
cadre plus naturel, le port de La Teste ne
manque pas de charme. Dans tous les cas, les
actifs préféreront s'installer entre Arcachon
et Bordeaux pour des raisons évidentes de
desserte routiére. Mios, par exemple, se déve-
loppe fortement, avec des terrains a batir en
lotissement proposés a partir de 185 €/m?.
Les parcelles font de 600 a 700 m?, le prix du
foncier apparait donc trés élevé au regard du
co(t total du projet !

Que conseillez-vous aux acquéreurs
au préalable de toute acquisition sur
le bassin ?

Il faut étre attentif a la qualité du bati et véri-
fier les diagnostics immobiliers. Sur la Céte, il
faut étre vigilant par rapport a la présence de
termites qui peuvent endommager les char-
pentes, par exemple. Pour les constructions
récentes, il importe de vérifier l'existence

des assurances décennales et dommages-
ouvrage. Ensuite, il convient de contréler que
I'emplacement offre de belles commodités.
Enfin, il faut s'assurer de ne pas surpayer le
bien. Pensons que I'achat qui se fait avec le
ceeur devra séduire un futur acquéreur...
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SPECIAL LITTORAL

OCCITANIE

Limmobilier a la mer dans toute

sa diversité

En région Occitanie, la cote littorale peut
réserver des conditions immobiliéres plus
clémentes que certains secteurs de I'Atlan-
tique...

Une bonne nouvelle pour les acquéreurs qui
décideront d'investir au Canet-en-Roussillon
(66) dans les Pyrénées-Orientales. Les mai-
sons exigent un budget médian de 230 300
€ quiapparaft plutdt attractif. Al'approche de
la Grande bleue, les prix conservent leur dou-
ceur, puisqu'une maison située surla Prome-
nade de la Cote Vermeille peut se négocier aux
alentours de 270 000 €. Les appartements
profitent aussi de cette belle douceur avec
un budget médian de 2 700 €/m?.
Endirection de 'Espagne, a Collioure (66), la
pressionimmobiliere se ressent plus nette-
ment. Les maisons s'affichenta 354 000 €.
En remontant en direction de Valras-
Plage(11], la Céte se montre bien plus
accueillante avec des maisons a 143400 €.
En abordant les plages de I'Hérault, la
Grande-Motte (34] confirme que le marché

Prix médian /

% 12 mois MAISONS APPARTEMENTS
Cannes (06) 531100€ A | 4330€/m>
Cassis (13) 640000€ A | 5040€/m2
Menton (06) 350000€ A | 4080€/m?
Saint-Tropez (83) 2375000€ nc | 7500€/m? A

BAISSE DUCOUT  PROVENCEALPES COTE-D'AZUR
DE CREDIT Un marché immobilier toujours tres

Depuis le début de I'année,
I'assurance emprunteur
peut étre résiliée avec un
préavis de 2 mois. Ce qui
permet de renégocier le
contrat avec sa banque ou
d’opter pour une délégation
aupres d’un autre assureur.
Pour un emprunt de

150 000 euros avec une
assurance emprunteur de
0,35 %, une baisse de

5 points se traduit par une
économie d’environ

immobilier profite de conditions bien enso- 2 000 euros.
leillées avec des prix culminanta 452 000 €.

PEZXE?.’L?Q / MAISONS  APPARTEMENTS
Canet-en-Roussillon (66) | 230 000 2700 €/m>
Collioure (66) 354000€ 4 | 3980€/m? N
La Grande-Motte (34) 452000€ A | 4000€/m> N
Valras-Plage (11) 143400€ N | 2380 €/m> 7

ensoleillé !

Région toujours trés convoitée par les
acquéreurs, la Cote d’Azur confirme la belle
santé de son marché immobilier.

D'Ouest en Est, la Cote réserve quelques
belles destinations qui séduiront les
investisseurs préts a craquer pour un
bien d'exception...

A commencer par la célebre ville de
Cassis (13] et ses calanques qui promet
un cadre de vie unique. Sans surprise,
l'immobilier atteint les sommets avec des
maisons qui s'affichent a 640 000 €.
Al'approche des cotes varoises, la cité de
Saint-Tropez (83) confirme I'exclusivité
de son marché immobilier. Le prix médian
des maisons se chiffre a 2 millions
d'euros, laissant la porte ouverte a des
propriétés d'exception encore bien plus
chéres.

Menton (06) permet d'accéder a des
biens nettement plus abordables avec
des maisons a 350 000 € et des apparte-
ments a 4 080 €/m?. Pour un bon empla-
cement face a la mer, le prix peut avoisi-
nerles 4 700 €/m?.

Et plus on chemine en direction de I'est,
plus les prix s'envolent. A Cannes, par
exemple, les appartements atteignent les
4 330 €/m?, tandis que sur la Croisette,
les prix vont approcher les 7 500 €/
m?. Quant aux villas, il faut prévoir une
confortable enveloppe de 531 100 €,
mais "le ceeur a ses raisons que la raison
ne connait point” m

Dossier REALISE PAR M-C MENOIRE, S. SWIKLINSKI ET C. RAFFAILLAC
Propos recueillis auprés des notaires en mars 2018 - Sources : Indicateur immonot - Barométre immobilier Notaires - meilleursagents.com - Les Echos



* bpd Ma rig Nan Votre nouvel espace de vie vous attend

HABITEZ OU INVESTISSEZ EN BORD DE MER

Saint-Marc-sur-Mer - L'Avano

Avenue de Saint-Mazaire

Une architecture moderne,
a 300 meétres de la plage
de Mr Hulot

@ Appartements du 2 au 4 piéces.

& Appartements ouverts sur de
beaux balcons ou terrasses.

Pornic - Beausite
Rue du Beau Site

Un emplacement d'exception
pour une résidence intimiste,
a 150 meétres du vieux port

& Appartements du 2 au 4 piéces.

& A un quart d'heure & pied de la
plage de la source.

IMMOBILIER NEUF # HABITER TRAVAILLER INVESTIR

Renssignements 7 jours sur 7

scEpEvaTe: o | (9973019 202"

bpd-marignan.com ARRSOED MDA

D mardi su samedi de 10h & 12h30 et de 14h 4 18h30




VENTE 36H IMMO

36H IMMO

sans attendre...

utation professionnelle, changement
de métier, envie de nouveaux horizons...
les occasions de changer de maison se font
de plus en plus fréquentes. Une récente
étude nous apprend que la durée moyenne
de détention d’un bien immobilier atteint
8 ans. Ce qui semble plutot limité dans un
parcours immobilier. Alors, pour que les
transactions se réalisent dans de bonnes
conditions, il faut trouver des systemes de
ventes efficaces et sdres.
En conséquence, les formules pour négo-
cier un bien suivent les évolutions socié-
tales, et migrent sur le digital pour qu’ac-
quéreurs et vendeurs soient mis enrelation
en temps réel ou presque.
Cette « ubérisation » de la transaction
commence a s'opérer avec la vente inte-
ractive 36himmo, ou les biens sont propo-
sés dans une salle de vente virtuelle - sur
le site immonot - ou acquéreurs formulent
des offres de prix durant une période de
36 heures. Au final, c’est le plus rassurant
au niveau du plan de financement, ou le
plus intéressant au niveau du prix d’achat

vite el bien

Et oui, comme pour les courses que I'on fait au « drive »,
il existe un systéme qui permet de vendre sa maison

en gagnant du temps sans perdre d’argent !

Cette bonne formule nous vient de I'enseigne «immonot>
avec son systéme de vente 36h immo. Poussons les portes

qui remporte la vente. Que des avantages
pour le vendeur.

Avantage n'1

Délais de vente ultra courts

Cest un des principaux avantages de 36h
immo, puisque le principe consiste a réu-
nir plusieurs acquéreurs potentiels surune
période de 36 heures.

Deés lors que le bien intégre le processus
36h immo, il apparait sur le site immonot
et bénéficie d'une large publicité sur de
nombreux supports de communication
dans la presse spécialisée (revue natio-
nale immonot) et sur internet. De son
coté, le notaire indique les informations
clés qu'ils a décidées avec le vendeur :
* le jour de visite du bien,

* |a date de début des offres,

* le prix de la premiére offre possible.
Une fois que le début des offres a com-
mencé, tous les acquéreurs en lice dis-
posent de 36 heures pour se décider, et
valider le clic qui fera d’eux le meilleur
acheteur.



LE PLUS : VENDU 2 X PLUS VITE

Sila durée moyenne de vente d’un bien
immobilier atteint 120 jours avec une
vente classique, elle va étre réduite a
60 jours environ avec 36h immo.

Avanlage n’2
Des visites groupées
Eviter le défilé des acquéreurs dans sa mai-
son, a des moments qui peuvent déranger,
clestaussice que permet 36himmao. Et oui,
les acquéreurs sont invités a effectuer une
visite de groupe dont les jours et heures
sont convenus avec le vendeur. Un para-
meétre qui permet aussi de réduire le délai
de vente, plutdt que d’égrener les visites
avec un rendez-vous avec chaque acqué-
reur potentiel. C’est a cette occasion que
les candidats a I'acquisition sont invités a
signer une demande d’agrément qui leur
permet de participer alavente en ligne sur
immonot. Le négociateur vérifie le sérieux
de lademande avant d’accorder cette auto-
risation.

ATOUT : DES VISITES + EFFICACES

Les candidats a l'acquisition se

décident de donner suite ou non a

lissue de la visite, ce qui permet de

sélectionner les acquéreurs vraiment

intéresseés.

Avantage n’3

Un prix de vente oplimisé

Un avantage et non des moindres, le prix
de vente qui peut atteindre des niveaux
inespérés ! Comme le bien fait 'objet d’'une
négociation entre plusieurs acquéreurs,
cela optimise les chances de le vendre bien
plus cher. Pour cela, le notaire fixe avec le
vendeur une « premiére offre possible ».
Il s’agit d’'un prix d’appel qui va appater les
acquéreurs, et par conséquent enclencher
ladynamique de « surenchere ». A chaque
nouvelle proposition de prix, les acqué-
reurs rajoutent un pas d’offre (comme un
pas denchere] qui s’éleve, en général, a
5000€.

Sila maison ou I'appartement se situent
dans un secteur ou le marché est tendu
(grandes agglomérations et périphérie],
ou que le bien présente des caractéris-

tiques intéressantes (produit prisé sur
le marché ou maison de caractére),ilya
de bonnes chances pour qu'’il se négocie
au-dela de sa valeur sur le marché. Des
exemples ont montré que la plus-value
peut approcher les 100 % pour des biens
mis a prix 350 000 €!

GAIN POTENTIEL : VENDU 10 A 15 % + CHER
Sila premiére offre possible se situe
en dessous de la valeur de marché,

P rattractivité du prix et les qualités du
bien permettent d'espérer une offre
finale jusqu’a 15 % plus chére qu’avec
une vente classique.

Avanlage n'4
Des acquéreurs triés sur le volet
Vous avez le choix ! C’est un avantage
déterminant de 36h immo qui permet au
vendeur de choisir son acquéreur. Il ne suf-
fit pas que ce soit le meilleur offrant, il peut
s’agir du plus rassurant ! En effet, le notaire
dispose d’informations sur le plan de finan-
cement, la solvabilité de 'acquéreur... qui
peuvent le conduire a préférer un dossier
en dehors de I'aspect strictement financier.
Sur accord du vendeur, le notaire transmet
le verdict final aux acquéreurs qui ont par-
ticipé a la transaction interactive.

LA DIFFERENCE : UNE VENTE + SURE

Le profil de 'acquéreur constitue

un élément déterminant de la

transaction que le vendeur maitrise

complétement !

Avantage n’5
Une transaction sécurisée
Dans tous les cas, cette vente 36h immo
ne se déroule pas sans l'intervention du
notaire qui gere la transaction, rédige le
compromis de vente et assiste le vendeur
jusqu’a la signature de I'acte authentique.
Des démarches d’autant plus facilitées que
le notaire a pris soin de faire signer un man-
dat exclusif de vente au préalable.
INEGALABLE : LA SECURITE JURIDIQUE
Le notaire s’assure que le bien
peut étre vendu conformément a la
réglementation (diagnostics) et exige
les garanties qu'’il se doit a lacquéreur
(hypotheque].

PLUS D’INFOS
Retrouvez toutes les
ventes 36h immo en cours
sur le site immonot et

une sélection en pages
suivantes.

Et pensez a vous abonner
alanewsletter ventes
interactives 36h immo pour
étre informé des nouvelles
ventes.

JEVENDS AVEC

36H IMMO

Tous ces avantages

prouvent I'efficacité et I'in-

teractivité de 36h immo. Il

ne reste plus qu’a utiliser

le précieux sésame pour
devenirunvendeurcomblé !

Deux options s’offrent aux

vendeurs :

e consulter son notaire qui
se charge de mettre en
ceuvre lavente 36himmo;

e cliquer sur le bouton «Je
suis vendeur> sur le site
immonot pour étre mis en
relation avec une étude de
notaire.




Ventes interactives VENTE 36H IMMO

36himmo

a retrouver en pages ‘régions”

Sélection de biens

PROPRIETE « 1" offre possible : 690 000 € HN charge acquéreur
A POMPONNE [??] HN : honoraires de négociation

* Faites vos offres du 20 au 21 juin 2018 a 17 h

Maison 4 pieces

300 m? Terrain 2500 m?

Asaisir pour cause départa I'étranger ! Cette

belle propriété de caractére offre 300 m?sur

un terrain clos avec chénes centenaires de

2 500m?. Elle se situe a la Pomponnette, a

20 min de Paris, dans un cadre privilégié.

* Le rez-de-chaussée comprend le hall den-
trée avec escalier “cathédrale”, séjour et
salle a manger, cuisine avec cellier, salle
barbecue, 4 chambres avec placards inté-
grés, 2 salles de bain, 1 salle d'eau, 2 wc.

oA I'étage, on trouve 1 chambre, bureau, lin-
gerie, salle de jeu, salle de billard, 1 grande
salle d'eau. S'ajoute 1 garage pour 2 voitures.

* Lextérieur comprend terrasses en carre-
lage, allées pavées, 10 places de parking

et atelier.
Atouts : construction de qualité : beaux
volumes / petites tuiles / portails télécom- Me Aorien oe SAINT JACOB
mandés/ alarmes. Visites sur RDV au 05 55 73 80 37 ou 06 68 75 16 76
Idéal pour famille ou profession libérale. 36himmo@immonot.com

A JARD-SUR-MER (85) * 1" offre possible : 99 000 € HN charge vendeur

HN : honoraires de négociation
Terrain 687 m?

A viabiliser Jard-sur-Mer * Faites vos offres du 30 au 31 mai 2018 a 17 h

Ce produit rare, un terrain a batir d'une su-
perficie totale de 687 m?, se situe @ 100 m
du port et des commerces de Jard-sur-Mer.
Desserviparune allée, et trés partiellement
boisé, ce terrain autorise une construction
avec une emprise au sol maximum de
206 m?,

Ce beau terrain indivisible nécessite d'étre
viabilisé pour étre construit.

Baignée par 7 km d’'océan, la station de Jard-
sur-Mer offre, avec son port de plaisance, sa
forét de pins et de chénes verts, son marais,
des atouts incomparables pour résideral'an-
née ou séjourner durant I'été.

Lestuaire du Payré, véritable abri naturel

derriere ladune du Veillon, a fait 'objet d'un

dépot de candidature pour obtenir le Label . Me PauL CHAUVEAU — 16440 ROULLET ST ESTEPHE
de “Grand Site de France”. Tel. 06 14 59 07 62 - 36himmo@immonot.com




a vendre avec 36h immo

PROPRIETE
SAINT-JEAN-DE-MONTS (85) « 1" offre possible : 149 800 € HN charge vendeur

HN : honoraires de négociation

Maison 4 pieces
100 m? Terrain 6 300 m? * Faites vos offres du 2 au 3 mai 2018 a 17 h
Bel ensemble immobilier situé surla com-
mune de Saint-Jean-de-Monts.
Se compose d’'une maison de 100 m? en-
tierement restaurée (électricité, double
vitrage, carrelage, assainissement neuf,
chaudiére fuel révisée).
Lintérieur comprend un salon ouvert sur
partie cuisine, 3 chambres, une salle deau,
wc, buanderie.
Sur le terrain de 6 300 m?, on dispose :
» d’'une maison a restaurer de 70 m?,
e de batiments en bois, de 3 garages de

145 m?, divers batiments de 310 m?,
e d'une grange de 150 m?.
Atouts : belle possibilité d'aménagement /
proximité avec la station balnéaire/ proche
des commodités.

Idéal pour une résidence principale et beau M CeLNe LE MAITRE-LEBERT
potentiel pour de la location saisonnigre. Visites sur RDV au 05 55 73 80 26 ou 06 14 59 07 62
36himmo@immonot.com

E”SSSENTRY (03) * 1" offre possible : 180 000 € HN charge vendeur

HN : honoraires de négociation

Maison 10 pieces * Faites vos offres du 17 au 18 mai 2018 a 18 h
230 m? Terrain 879 m?

Belle maison de style provengal de 230 m?
habitables, dans secteur pavillonnaire, se
situant proche des commerces et du centre-
ville.

Construite en 1964 sur sous-sol de 127 m?
en pierre, elle comprend un rez-de-chaus-
sée surélevé (4 marches) de 114 m?batien
briques etun étage d'une surface identique
de 114 m?.

* ’'espace de vie se compose d’'un grand
séjour sur terrasse, de six chambres, deux
wc, deux salles de bain.

* Autres prestations : deux garages, portail
électrique , chaufferie-buanderie.

* Terrain de 879 m?

Me CHristine SOURDILLE-RENAUD — 03105 MONTLUCON
Atouts : de trés grands volumes et un atelier. Tél. 06 09 17 39 70 - christine.sourdille@notaires.fr




BIEN D’EXCEPTION

A PORTEE DE CLIC

Il était une fois un beau chateau, fleuron de I'architecture
Renaissance en Midi-Pyrénées, qui cherchait de nouveaux
occupants. La vie de chateau est peut-étre a portée de main pour
vous. Participez aux offres via 36h immo et devenez I’heureux
propriétaire de cette demeure prestigieuse.

Une vente exceptionnelle !

Bati aux alentours de 1540, le chateau
de Saint Elix, classé aux monuments his-
toriques, est un fleuron de I'architecture
Renaissance. Edifié sur la commune de
Saint-Elix-le-Chateau, il profite d'une situa-
tion exceptionnelle a 30 minutes de Tou-
louse, en direction de Tarbes par 'A64. La
propriété s’étend sur 3 hectares de prairies

avec une vue exceptionnelle sur la chaine
des Pyréneées.

Riche de ses 25 piéces, le chateau offre une
surface habitable de 1 353 m? dont :

* Une salle de réception de plus de 150 m?
* 14 chambres avec sanitaires

réparties sur 3 niveaux

* de tres belles caves voGtées.

Il faut également noter les vastes combles
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permettant d’admirer la superbe charpente
et la toiture en parfait état, mais aussi les
29 555 m? de terres attenantes et non boi-
sées.

36 h pour devenir propriétaire

Avec 36h immo, une période de 36 heures
permet de recueillir les offres de prix sur le
site immonot.

Le jour du début des offres, il suffit de se
rendre surle site immonot et de se connec-
teravec sesidentifiants pour proposer le prix
que l'on estime étre prét a débourser afin de
s'offrir ce bien d'exception !

La « premiére offre possible » constitue un
prix d’appel, généralement en dessous de la
valeur de marché, quiincite les acquéreurs
aenchérir.

Au bout des 36 heures, les enchéres s’ar-
rétent etle vendeur choisit la meilleure offre.
Envalidantleclicfinal, cela fera, peut-étre, de
vous le nouveau propriétaire. Cest 'acqué-
reur qui offre le meilleur profil, par rapport
au plan de financement, notamment, qui
remporte la vente sur décision du vendeur.

Une fois l'offre de prix acceptée par le ven-
deur, le notaire fait procéder a la signature
du compromis de vente. m

Informations sur la vente

Le bien s’affiche a un montant attractif,
celui de la premiére offre possible, qui
se veut un prix d'appel.

e Début des offres: 19 avril2018 a5 h
¢ Fin des offres : 20 avril 2018 a 17 h
* Premiére offre possible: 1700000<
et honoraires a la charge du vendeur

A VENDRE PAR L'OFFICE NOTARIAL
KRAFT-FAUGERE, FERRIZ-BRUNEAU
£T SENNAC
297 rue SaINT GERY - 46000 CAHORS

Tél.0565353141

HISTOIRE...

Le Chateau de Saint-Elix

a été réhabilité de 1980

a 1992. Ses charpentes
al’ancienne et son
aménagement en mobilier
ont pu ainsi retrouver leur
charme d’antan avec cette
rénovation réalisée avec le
plus grand soin.

Une opération nécessaire
pour redonner au chateau
tout son faste, puisque des
intempéries et un incendie
I'avaient partiellement
détruit en 1945.

1]



INVESTISSEMENT

IMMOBILIER

D) astuces |
W/@WW

Subissant une légeére inflation, le prix de I'immobilier nécessite de
faire le tour des promotions en cours. Rabais, ventes privées, frais
allégés ou transaction « digitalisée », immonot a listé les bons plans
a repérer pour acheter sans se ruiner.

Les soldes d’hiver dans I'immobilier sont lancés !

vec des prix de maison en hausse de
2 % sur 12 mois en province selon I'Indica-
teur immonot, 'immobilier ne fait pas de
cadeauxauxacquéreurs cette année. Ce qui
ne semble pas leur faire bouder le marché,
puisque les transactions ont atteint le chiffre
record de 958 000 ventes en 2017.

Fort heureusement, les acquéreurs ont
pu compter sur des taux d'intérét « remi-
sés », qui leur ont permis de compenser
les hausses de prix du secteur immobilier.
En effet, le taux moyen sur 15 ans se limite
31,51 %endécembre (source Observatoire
Crédit Logement CSA). A titre de comparai-
son, il se situait a 1,56 % en juin dernier. Ce
petit gain sur le colt du crédit, associé a de
plus grosses ristournes, vient redonner du
pouvoir d’achat immobilier aux Francais.
Quelles pistes faut-il explorer pour profiter
de soldes toute 'année ? Réponse avec

immonot qui en a profité pour dénicher de
belles opportunités dans les boutiques des
notaires, sur la toile et dans les salles de
vente.

1*ASTUCE

«Chiner » dans les études

des notaires

Vous le savez sGrement, mais c'est intéres-
sant de le rappeler aux futurs accédants
a la propriété, les notaires proposent de
nombreux biens immobiliers a la vente.
Une sélection que vous retrouverez dans
les pages suivantes de ce magazine et sur
le site immonot.com.

Pour vous aider dans votre projet d’acquisi-
tion, le notaire met a disposition son service
négociation qui présente une palette de mai-
sons ou appartements a vendre, propose
d’effectuer une visite, étudie vos offres de



prix et vous accompagne jusqu’a la signa-
ture du compromis de vente. Cette acquisi-
tion, grace al'intermédiaire du notaire, offre
plusieurs avantages :

* biens mis en vente au prix du marché,

* des honoraires de négociation avanta-
geux (3,5 % a 6 % du prix d’acquisition en
moyenne),

* un seul et méme interlocuteur de la
recherche a la signature du compromis,

* sécurité juridique liée a lacquisition.

ECONOMIE POTENTIELLE : 5A10 %
Lavente aujuste prix et les honoraires
de négociation limités génerent une
belle réduction, variable selon les sec-
teurs et les biens.

2¢ASTUCE

Acheter en ligne avec 36h immo

Si vous ne connaissez pas encore
« 36h immo », rappelez-vous bien de ce
systeme de vente qui séduit de plus en
plus d’acquéreurs. Proposée par le site
immonot et organisée selon un systeme
d’'appels d'offre en ligne, cette vente inte-
ractive cartonne dans les grandes métro-
poles ol on déplore une pénurie de biens
par rapport au nombre d’acquéreurs. En
effet, les appartements, maisons a réno-
ver se voient mis a prix a un tarif vraiment
compétitif, en dessous de leur valeur surle
marché. De leur c6té, les candidats a 'acqui-
sition se trouvent mis en concurrence, via
leur espace sécurisé surimmonot.




INVESTISSEMENT

Au cours de la vente, se déroulant sur
une période de 36 heures, les acheteurs
confrontent leurs offres de prix, en rajoutant
chaque fois 'équivalent d’'un pas d'enchére
(2 500 € parexemple). Auterme de la vente
« 36himmo », cest le meilleur offrant au ni-
veau du prix, ou 'acquéreur le plus rassurant
parrapport au financement, qui remporte la
vente. Ce systéme de transaction interac-
tive, qui équivaut a un achat aux encheres
enligne, se traduit par de nombreux atouts :
* des biens recherchés a des prix trés attrac-
tifs (premiere offre possible),

¢ un délai d’acquisition réduit,

* des produits bénéficiant d’'une vraie exclu-
Sivité,

* une sécuritéjuridique assurée avec 'inter-
vention du notaire,

* une belle opportunité sur les marchés
tendus comme Bordeaux, Lille, Nantes,
Rennes...

ECONOMIE POTENTIELLE : 10A 15 %
La premiére offre possible se situe a envi-
ron 15 % moins cher que la valeur de présen-
tation (prix du bien sur le marché).

3¢ ASTUCE

Repérer les biens moins cotés

Si le critere géographique ne figure pas au
rang de vos priorités, le marché vous réserve
encore de belles opportunités. En effet, les
hausses de prix significatives n'ont, pour le
moment, gagné que les plus grandes villes.
Sila perspective de vous installer en milieu
rural ne vous effraie pas, vous y trouverez
des biens de qualité a des prix des mieux
négociés. Car les petites villes de province
souffrent d'une certaine désaffection de la
part des jeunes ménages qui préferent se
rapprocher des grandes métropoles, pour
des raisons liées au marché du travail ou
a l'offre de services. Par exemple, une mai-
sonde 5 pieces/110 m?se trouve aisément
pour un budget médian de 150 000 €, tan-
dis qu'un appartement de 70 m® dans une

grande ville comme Bordeaux atteint les
245000 € (3 500 €/m? en moyenne).

Des écarts de prix qui permettent de profiter
des belles prestations avec un bien meilleur
marché:

e surface habitable doublée,

¢ qualité de vie appréciable, éloigné des nui-
sances urbaines,

e construction avec des matériaux nobles,
* terrain avec possibilité d'extension.

ECONOMIE POTENTIELLE : 25A 30 %
Lécart du prix au metre carré peut aller de
133, enmoyenne, entre la ville et la cam-
pagne pour un bien de méme surface.

4° ASTUCE

Profiter de frais allégés

Lachat d’un bien immobilier s'accompagne
de frais d’acquisition reversés pour majeure
partie & I'Etat et aux collectivités locales.
Silachat d’'un bien dans 'ancien représente
environ 7 a 8 % du prix d’acquisition, le taux
n'est que de 2 a 3 % environ pour un bien
neuf. Ce qui se traduit parun écartde 5a 6
points, toujours bon a prendre. Il peut s’agir
d’'une construction nouvelle ou de certains
travaux. Cela concerne les logements ven-
dus par un promoteur-constructeur, en
vente en état futur d'achévement autrement
appelée «VEFA», soit tout juste construits et
n‘ayant pas encore été habités. Dans ce cas,
le prix de vente est stipulé TTC, et les frais
d’acquisition s’averent moins €levés carils
se limitent a la taxe de publicité fonciere et
aux émoluments du notaire.

Dans ces conditions, il peut &tre intéressant
de choisir un bien récent pour profiter de :
e frais réduits,

* logements plus récents,

* biens plus performants au plan
énergétique...

ECONOMIE POTENTIELLE : 4A5 %
Plus le prix du bien est élevé et plus les frais
d’acquisition augmentent ! Un bien immobi-
lier neuf permet de réduire la note !

*® Profiter de beles



53¢ ASTUCE

Tenter sa chance aux encheres

Avec la vente a la bougie, les notaires pro-
posent des biens aux enchéres. De quoiréa-
liser de belles économies sur des produits
rares ou bien situés.

Le principe : une petite méche matérialise
le début de la vente et apres I'extinction
de trois feux successifs et, sans nouvelle
encheére survenue pendant leur combus-
tion, 'adjudication est prononcée au profit
du dernier enchérisseur. Attention, il faut
ajouter les frais qui s’élévent entre 2 et
4 % du prix final. Nouveau ! les enchéres
dégressives. La vente démarre avec un
prix public qui baisse de 200 € toutes les
30 secondes. Le premier enchérisseur a
déposer une offre remporte le bien. Avec
une rentabilité quiaugmente au fil du temps,
cestidéal pouruninvestissement locatif ! ll

ECONOMIE POTENTIELLE : 5A 30 %
Siles enchéresréservent de belles affaires,
les ventes se limitent aux grandes villes et
restent rares.

CHRISTOPHE RAFFAILLAC

TENDANCE
IMMONOT
DU MARCHE

Par

Bernard Thion
Chercheur associé
4 au CEREG, Université
il — & Paris IX-Dauphine

« Printemps 2018 : terrain
propice a I'immobilier »

Comment les prix

devraient-ils évoluer en 2018 ?

B. Thion : Mis a part les terrains a batir, cet opti-
misme dans les prévisions d’activité ne se traduit
pas par une tension sur les prix. Une augmentation
prévisible des taux semble étre |a pour calmer les
esprits chez les vendeurs comme chez les ache-
teurs de logements. Chacun est persuadé que les
taux bas ne peuvent se perpétuer longtemps. La
question est de savoir quand et quelle sera l'impor-
tance de la baisse des prix qui sen suivra.

Que conseillez-vous dans ce contexte ?
B.Thion:Aplus long terme, entre les notaires parti-
sans de 'évolution haussiere des prix et ceux plutot
baissiers, il y a un certain équilibre. Pour les loge-
ments, 55 % des notaires conseillent 'achat avant
la revente d’'un bien ; 41 % ont un avis contraire.
Pour les terrains, ces proportions sont encore plus
équilibrées : 48 % préconisent d’abord d’acheter
(contre 44 %). Globalement, le marché devrait res-
ter porteur tout au long de 'année 2018, méme si
dans de nombreuses régions, le développement de
lactivité industrielle tarde a bénéficier de l'embellie
de 'économie mondiale, ce qui pése a la fois sur les
prix et sur le volume de transactions

Propos RecueiLLIS LE 28/03/18

. . . o0
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PATRIMOINE

CHATEAU DE BELMAR

NOS VALEURS

- La passion du vin

- Lamour du travail bien
fait

- Laltruisme

- Le désir de transmettre
un patrimoine unique
en son genre

- La participation
au développement
économique
d’une région

- 'intelligence sous toutes
ses formes

Pour plus de
renseignements,
contactez le Chateau
de Belmar

au07 77 0894 51
ou0243332346

Vous vous rappelez ? L'année derniére, nous vous présentions un
domaine viticole plein d’avenir et de promesses : le Groupement
Foncier Viticole chateau de Belmar. Voici la suite de I'histoire...

é de la passion et du travail de Grégory
Russel, Sidonie Grasset et de son équipe de
professionnels, le GFV chateau de Belmar sé-
duit de plus en plus d'investisseurs de tous
horizons, épicuriens dans 'ame et attachés
au patrimoine. Sans oublier 'aspect finan-
cier et fiscal de ce type d'investissement.
Voici la suite de I'histoire avec de nouveaux
projets et notamment la premiére vendange
en 2019.

Une nouvelle pierre a I'édifice

Le cadre exceptionnel du vignoble, 'architec-
ture du chateau de Belmar, la majesté de son
parc et les paysages bucoliques aux alen-
tours en font un lieu de prestige, mais aussi
de détente et de loisirs, unique en son genre.
D'ailleurs, pour remonter dans l'histoire, le
chateau, classé patrimoine remarquable, a
eul’honneur d’accueillira plusieurs reprises
le tsar Nicolas Il. Il étaitinenvisageable de ne
pas tirer parti de ce fort potentiel touristique
etarchitectural. D'ou l'idée de la création de
chambres d’hétes et d’un lieu dédié aux
réceptions et mariages.

Les invités pourront séjourner au chateau
dans 5 chambres de luxe ou dans les beaux

dortoirs pouvant accueillir plus de 70 per-
sonnes, situés a proximité du chai gravi-
taire, avec une vue imprenable sur le cuvier.
Celui-ci, construit sur le site d'un ancien cou-
vent, au cceur de la ville de Mamers, recevra,
fin 2018, toutes les structures nécessaires a
la vinification mais aussi a la formation, aux
cours d’cenologie et a la vente des crus du
chateau Belmar. [déalement situé au centre
d’'un carrefour routier ou circulent plus de
7 000 véhicules par jour, gageons que ce
nouveau projet séduira investisseurs et
amoureux des crus dexception.

Les raisons d’investir dans un GFV
comme le Chiteau de Belmar

Outre le plaisir de détenir des parts d’'un
remarquable cru, ce type de placement pre-
sente de nombreux avantages fiscaux: exo-
nération de droits de succession a hauteur
de 75 %, des droits de mutation seulement
de 125 €, pas d'IFl, pas d'impdt sur le revenu
carles copropriétaires sont rémunérés sous
forme de bouteilles.

Celles-ci pouvant ensuite faire l'objet d’'un
don a un enfant, par exemple, lors d’une
grande occasion (mariage, anniversaire...).



En ce qui concerne le Chateau de Belmar,
chaque copropriétaire recevra b bouteilles
par part a partir de 2021.

IIne faut pas oublier également la plus-value
a escompter dans les années a venir.

Les premiéres bouteilles seront commer-
cialisées a 20 euros, mais en 2021, grace a
la qualité en devenir de ce vin et notre poli-
tiqgue commerciale premium, la production
sera hyper qualitative et le flacon, dans les
années a venir, devrait étre commercialisé
a 36 euros. Et pourquoi pas plus les années
suivantes ?

Pour les copropriétaires, cela signifiera un
rendement en constante progression pou-
vant avoisiner plus de 5 % net. Acheter des
parts du GFV Chateau de Belmar, c'est aussi
participer a lessor économique d’une région,
d’une terre agricole, d'un vignoble de qualité.
Clest un placement sdr, abordable, permet-
tant de diversifier son patrimoine, tout en
alliant plaisir, rentabilité et défiscalisation.m

Propos RECUEILLIS PAR MARIE-CHRISTINE MENOIRE
PUBLIREPORTAGE

A cadre excgotionne[,
événement exceptionnel !

2018 sera également marqUée par un événement
national qui réunit chaque année des millions de
personnes passionnées: le Tour de France et la
Féte nationale.

Afin de féter le succes de la commercialisation

des parts du Groupement foncier viticole (GFV),
I'arrivée de nouveaux investisseurs et 'atteinte
des objectifs fixés bien au-dela des espérances,
propriétaires et copropriétaires sont invités,

le 13 juillet, a partager un moment festif et convi-
vial.

Au programme, notamment, visite des chais en
travaux, démonstration de labourage par un cheval
percheron, passage du Tour de France devant le
vignoble (ce sera I'étape la plus longue diffusée en
mondovision), feu d'artifice...




PATRIMOINE

RESIDENCES SENIORS

Qimglo/&aemmé

Depuis quelques années, les résidences séniors se multiplient.
On estime qu’il faudra construire plus de 200 000 logements de
ce type d’ici les 20 prochaines années. Que vous envisagiez de
vous y installer pour votre retraite ou d’investir dans ce secteur
fiscalement attractif : laissez-vous tenter !

POINT DE DEPART
La défiscalisation
commence soit
I’année d’achévement
des travaux (quand
ré¢habilitation) soit
I'année d’achévement
du logement (ou

de I'achat s’il est
postérieur).

Du coté occupant
Un chez soi sans souci
Les plus de 75 ans représentaient plus
d’un habitant sur dix au 1* janvier 2016
selon I'INSEE. Paradoxalement, les séniors
sont trés attachés a leur cadre de vie habi-
tuel, mais peu enclins a faire des travaux,
souvent indispensables pour leur maintien
a domicile. Les résidences séniors appa-
raissent comme une alternative a la maison
deretraite. Les résidences de services sont
constituées d’appartements ou de maisons
individuel(le)s. De nombreuses prestations
sont offertes aux résidents (selon les rési-
dences] : restaurant, blanchisserie, aide
a domicile, espace de remise en forme...
Pour les séniors, la résidence-services est
un bon moyen de rompre l'isolement et sera
synonyme a la fois de confort et de sécurité
(possibilité de visiophones pour surveiller
les acces a la résidence ou de téléassis-
tance pour prévenir en cas de chute ou de
malaise par exemple...}, tout en conservant
leur autonomie et leur indépendance. Si ce
mode de logement vous intéresse, deux pos-
sibilités s'offrent a vous :

*soit vous devenez locataire et vous payez
tous les mois un loyer et des frais relatifs
aux services consommeés,

*soit vous devenez propriétaire d’'un appar-

tement ou d'une maison dans une rési-
dence de services pour séniors.

Du coté investisseur
Un placement sans souci
Que vous soyez locataire ou propriétaire ac-
tuellement, l'investissement locatif neuf peut
étre une solution pour acquérir votre future
résidence principale et préparervotre retraite.
Les résidences-services pour les personnes
agées sont, en effet, soumises au dispositif
fiscal BOUVARD. En investissant aujourd’hui,
vous pourrez en profiter plus tard. Atten-
tion ! Vous n'avez que jusqu’au 31 décembre
2018 pour profiter de ce dispositif de défis-
calisation. Le principe est le suivant : vous
investissez dans une résidence-services.
Ensuite, vous consentez un bail commercial
a une société de gestion qui s'occupe de la
location. Vous vous engagez sur 9 ans et la
société vous verse le loyer, que le logement
soit vide ou occupé. C6té impots, vous béné-
ficiez d’'un systéme de réduction d'impdts de
11 % du prix de revient hors taxe du logement
(prix d’acquisition et frais d’acte afférents]
retenu dans la limite de 300 000 euros par
investissement (sous condition). Vous pou-
vez également prétendre a une récupération
delaTVA.m

STEPHANIE SWIKLINSKI



Investissez dans un de nos
‘Villages Residentiels vour séniors

en région Centre-Val de Loire

SURUN

QUE CELUI DES
RESIDENCES SENIORS
« CLASSIQUES »

* Les résidences séniors « classiques » s'adressent @ un public
e plus de 75 ans, avec un budget de 1,500 4 3.000 € mensuel,
accessible 3 10% de cette classe d'3ge. Les villages résidentiels
Serénya s'adressent & un public de 65 ans et plus. avec an budget
de 650 & 100D € mensuel, accessible @ 50% de celte classe
d'age.

02 54 83 40 31

contact@serenya.fr

m Récupération de la TVA 20 %
sur l'acquisition

m Loyers entierement défiscalisés

m Rendements nets de charges
d'impots >4 %

w100 % de taux de remplissage
sur tous nos villages

m Locataires réputés stables
et soigneux

_ L WWW.SERENYA.FR

0af30un. | Cobd® photo | KophosoDiSiock [ WVoes X0 ScaphaTde 30

AGENCERALILFREACOM (







SERVITUDES
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De nombreux conflits de voisinage naissent suite au non-respect
d’une servitude ou d’un droit de passage. Petite mise au point
sur le sujet pour rester en bons termes avec ses voisins.

La servitude disparait

lors de la vente du bien

La servitude gréve le bien. Elle est donc atta-
chée au terrain (en droit, on appelle cela le
« fonds »). Elle se transmet avec la pro-
priété au nouveau propriétaire.

On peut créer une

servitude si le terrain

estenclavé

Pour étre qualifié d'enclavé, votre terrain
doit étre entouré, de tous les cotés, par des
propriétés privées.

Il ne doit pas disposer d’issue suffisante
pouraccédera lavoie publique. Enrevanche,
le seul fait que I'acceés soit difficile ne suffit
pas a le qualifier denclavé.

Celui qui bénéficie

du passage doit indemniser

celui qui le supporte

Lindemnisation sera proportionnelle au pré-
judice subi. Les frais de I'acte notarié créant
la servitude seront également a la charge de
celui qui profite de l'acces.

Pour préserver intimité

de chacun. il existe

des servitudes de vues

Il s’agit de distances minimales imposées

par le Code civil pour créer des ouvertures
dans une construction. Ces régles s’ap-
pliquent pour des propriétés contigles. Les
vues permettent de porter le regard sur la
propriété voisine.

Une servitude d’écoulement des eaux
de pluie est une servitude ayant fait
I'objet d’'une convention

entre 2 propriétaires

C’est une servitude imposée par la nature
des lieux et sans intervention de 'lhomme.
Elle existe avec ou sans accord des proprié-
taires des terrains supérieurs et inférieurs.

La servitude de tour d’échelle permet
de faire des travaux, en passant chez
son voisin

Il sagit d’'une servitude temporaire, qui dure
le temps des travaux.

Le but est de vous autoriser a pénétrer sur
le fonds voisin, pour y installer des écha-
faudages nécessaires a la réalisation des
travaux.

Ce n'est pas une servitude |égale (elle n'est
pas prévue parle Code civil), elle doit figurer
dans un acte notarié. m

STEPHANIE SWIKLINSKI




L 2 A qui s adresse fe crédit
hvpothécaive 2

ME & Le ciédil hypothécaire s'athesse & lous
s propretaires d'un bien immobilier en nom
prapreau en 3C1L quiils soient salaries, relraités,
ailisans, commercanls, chels denliepises,
prafessions liberales.

LZ : Ouelle est la différence entre
vaire préf hypothécaive ef un crédii
immaobilier 7

MF : Nolre pél hypolhécaire esl moins
(eductau, car il penmel,  au egaid de votie
pattimoine  immaobilier, de vous daler de
disponibilites,  non - seulement  pour une
nonvelle acquisition immobiliere, mais aussi
podin le paement de soulle, la liguidation de
communaute, ol tout autre projet comme des
travatn, ou encore faire plaisir 8 ses enfants en
les aidant & demaner dans la vie en financani
[eugs projets immaobiliees

Far aillewrs le déblocage des fonds n'esl pas
asstfelll au lail d'éle asand; oo qul end
["opération plus simple

Ces empunls anl une durée de 3 a 20 ans,
aver des taux varant de 1.90% & 2.50% Hors
Assurance facultative

RCS PARIS A57 738 684

Master Finance est spécialisé dans la recherche de solutions
en financement hypothécaire immobilier et rachat de crédits.
Le cabinet regroupe une équipe qualifiée, issue de la banque,
du notariat, de 'immobilier... Nous intervenons pour des
emprunts d ‘'un monitant minimum de 200 000€ et sur la plupart
des grandes villes de France, mais plus particulierement sur
Paris IDI, PACA, Lyon et Bordeaux.

L7 Pourricz-vous nous dower quelgues exemples concrels ?
MIF = e wais yois donner trois cas de liguregue nous avons @us-a lailer 21 gqui sont eprésentatils des
possibilités quolfre ce prél hypothecaioe,

Le premier : Uni couple de (eliaités ages de 66 el 64 ans. Monsieui, ancien Ambassaden a une
ietraite confortable. I est pomistaire d'un bien a Paris d'une valew de 1 600 000 €, libre de mél
el sans heritier, Son éponse et lui-méme souhaitaient bénélicen d'un prél pourtéamenagen leus
résidence principale et acheter un petit appartement, sachant quiils avatent |2 prajet de vendre
|eur bien parisien dans les 8§ prochaines annges

Mous avons donc propose un prét de 550 000 € sur 10 ans, ce qui leur a permils de réaliser leurs
prajets en loule sérénité:

Le second : Un hancais, Uavaillanl en Fance,; souhaitail s acheter une (ésidence secondaire 3
Iélranger. Il étal propietaie de sa ésidence principale el de biens en iésidences locatives,
s lesouels, il teslail des enccoms de asdils. Nous avons: pu rachetes les en-cows<ide aédits
eaistants el financed son acquisition & F'élrange

Les exemples sonl [Egion el nous confionient qualidiennemen! a des situations ligs difféentes les
unes des aintees, Earichis jou aprés joon, notie longue expétience, polre saval=faire, nolie comnnaissance
approfondie du metier nous permettent de trouver pour chague cas la solution lameileure.

Rappel sur la Joi Murcel : Aucun versement de quelgue nature que ce soil, ne peul étre exigé d'un
particuler, avant Fobtention d'un ou plusieurs préls dargent

Uin crédit vaus engage 21 doit &tré rembourse, vénfler vos capacités de remboarsement avant devous
EREE

1) MASTER FINANCE

3 rue Copernic - 75016 Paris
TEL 00 42 38 01 59

email : comtaci@master-finance.en
WAL TR \h;r-rlln.'lm [T

Mandataire LBS Saar Allemagne
REPROALG 2401554 10B5SP encegistie ORIAS 13004770 CNIL Mo 1728147



MASTER FINANCE est un cabinet
hypothécaire immobilier, présent sur le
secteur depuis plus de 30 ans, mandataire
exclusif sur tout le territoire national d’'une
banque européenne®*.

Vous voulez vous doter de disponibilités
pour une nouvelle acquisition en France ou
a I'Etranger, mais aussi pour le paiement

de soulte, la liguidation de communauté,

le remboursement d’un compte courant,
réaliser des travaux, ou aider au
financement des projets immobiliers de vos
enfants,...

MASTER FINANCE vous aide en
transformant votre bien immaobilier en
liquidités !!!

Vous étes propriétaire d’'un bien immobilier
de type d’habitation sur Paris et lle de
France, la banque vous préte jusqu’a 55%
de la valeur de votre bien, sans changer de
banque et assurance DIT facultative !!!

MASTER FINANCE votre partenaire pour

tout projet de financement hypothécaire
immobilier.

*Mandataire LBS Saar (Allemagne)

RCS PARIS 487 738 684 RCPRO AIG 2401554

Besoin de 200 000 euros

1) MASTER FINANCE
CONTACTEZ NOUS !!!

www.master-finance.eu

contact@master-finance.eu

3 rue Copernic
75016 PARIS

0142 38 01 59

Exemple de prét :

immobilier sur 10 ans et la réalisation de travaux
Montant total di : 414 058,96 €

Frais expertise : 2000€

Frais bangue ; 3750€

Frais d’acte Notarié: 7500€

Commission courtage : 9 000€

Total Frais: 22 250 €

Coit total des intéréts: 39 058,96 €

Taux fixe® ; 2% (H.A)

TAEG ;3 ,32%

Taux effectif global 0,276%

Echéance par prélévement bancaire : 3450,63 € / mois

* Taux valable jusquau 30.06.2018 soumis a variation
*Un Crédit vous engage et doit étre remboursé. Vérifiez vos

capocités de remboursement avant de vous engager.

®Aucun réglement ni frais ne doit étre demandé o
Ilemprunteur avant l'obtention de son prét.

IOBSP enregistré ORIAS 13004170

Monsieur M... a benéficié d'un
emprunt de 375 000 € pour le remboursement d'un prét

CNIL No 1728147



PATRIMOINE

IMMOBILIER
%/@Mmé
SOUs tous

La pierre se pose, plus que jamais, en valeur refuge ! La stabilité du
marché et la demande de logements confirment que I'immobilier
offre de belles perspectives. Les acquéreurs sont presque assurés

de réaliser une plus-value et d'obtenir une bonne rentabilité. Bref,
un placement qui ne manque nullement d’intérét...

vec la hausse de la fiscalité surI'épargne,
au premier rang de laquelle on trouve le
pland’épargne logement et 'assurance vie
assez durement impactés, de nombreux
Francais se disent que le moment est venu
de diversifier leur patrimoine. Logiquement,
ils s'intéressent a 'immobilier qui offre de
beaux arguments aux yeux de nombreux
épargnants !

Atoutn’t

Une forte création de valeur
Siimmobilier connait de plus en plus de
succes, c'est parce qu’il promet de réali-
serune belle opération au plan patrimonial.
La valeur des biens, méme si elle varie
légérement en fonction de la conjoncture
économique, ne connait pas de mou-
vements erratiques. De quoi en déduire
que la pierre jouit du cours quasi imper-
turbable de valeurs refuges comme l'or...
Pour le vérifier, il suffit de suivre I'Indice
des prix des logements anciens qui atteint
la valeur de 103,6 au 4° trimestre 2017
pour une base 100 au 1 trimestre 2010

(source : INSEE et bases de données nota-
riales, indices Notaires-INSEE].

Autre avantage au plan patrimonial, 'immo-
bilier autorise une création de valeur 5 fois
supérieure a celle des marchés financiers.
Cest le seul patrimoine a étre doté de l'effet
de levier du crédit, puisque 20 % de capi-
tal investi permet d’acquérir 100 % d’'une
valeur.

En effet, il n'en est pas de méme pour un
investissement financier, qui devrait croitre
sans discontinuer pour rejoindre la valeur
générée par I'immobilier, comme nous le
confie un notaire d'llle-et-Vilaine exercant
a Rennes.

Bilan patrimonial

20 % de capital investi permet d’acquérir
100 % d'une valeur.

Aloutn’2

Une belle rentabilité

Cest LE paramétre essentiel d'un pla-
cement : combien va-t-il me faire gagner
d’argent ? Le contexte actuel profite aux
investisseurs qui peuvent obtenir une belle



rentabilité, a condition de prendre quelques
précautions...Pour cela, il convient de s'in-
téresser a 'immobilier locatif et d’acheter
un bien pour le louer. Léquation consiste
donc a s’assurer de la demande locative
pour générer des revenus de loyers et
acheter un bien (appartement ou maison)
sans le surpayer.

Dans les villes moyennes, les prix de
I'immobilier n'ont pas encore flambé et la
demande de logements reste soutenue.
Notamment dans les localités situées
dans un rayon de 100 km environ autour
des grandes agglomérations. Par exemple,
une maison de 4 piéces se vend 120000 €
et peut générerun loyer mensuel de /50 €,
ce qui laisse augurer une rentabilité brute
de 8 a 10 %. Formule & poser pour le véri-
fier : loyer annuel / prix d’acquisition =
rentabilité brute. Exemple : (750 € x 12/
120000€)x 100="7,5%

Bilan patrimonial

7,5 % de rentabilité brute.

Atoutn’3

Une opportunité de défiscalisation
Défiscaliser, voila un atout qui profite plus
largement & I'immobilier neuf, mais qui
n'oublie pas forcément 'ancien. Avec le dis-
positif Pinel, le logement en VEFA (vente en
état futur d'achévement) autorise jusqu’a
21 % de réduction sur le prix d’acquisition a
condition de louer le bien durant 12 ans. Le
taux peut se limiter a 18 % pour une durée de
9 ans et tomber a 12 % sur 6 ans. Exemple :
pourunlogementde 125000<€ etloué 9ans:
125000€x 18 %/9 ans =2 500 € d’écono-
mies d'impdts chaque année. Quant a limmo-
bilier ancien, il autorise de réaliser un déficit
foncier. Lafraction déductible atteint 10 7/00€
paran sur le revenu global du contribuable.
Bilan patrimonial

Jusqu’a 21 % de réduction sur le prix d’acqui-
sition dans le neuf et 10 700 € sur le revenu
global du contribuable dans 'ancien. m

CHRISTOPHE RAFFAILLAC

“Un placement patrimonial véeritablement
fiable et sécurisant en Bretagne”

AVENUE SESAME

investissements immobiliers

A partir de 200 000 €

terrain et frais compris

s eomstructions de 75, TN, 130 m® avee garage, cuisine dgqidpee of amenages,

> Professionnels de 'immaobilier,

y ; A . ' .
raccards aux reseaiy ef ardnagenents exterionrs, Terraln a partie de $00m° ‘ sy (vl e . " e T
d ! e YRR ! : contactez-nous pow devenin partenairs

selon nos réferencements
contact@avenuesesame.fr
02 98 46 685 38
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IMMOBILIER

LHABITAT PARTICIPATIF

Sour achegpr

En 2018, tous les voyants sont au vert pour passer du statut de
locataire a celui de propriétaire. La conjoncture est idéale pour
concrétiser votre projet. Et si votre budget vous semble un peu
« juste », I'habitat participatif est peut-étre la solution pour vous

aider a franchir le cap !

La propriété autrement
Clest dans les pays de I'Est (Allemagne,
Norvege, Suisse...L]Jque le concept de I'ha-
bitat groupé (ou habitat participatif) a pris
naissance. En France, ce mode d’acquisi-
tion commence a avoir ses « adeptes »
qui y voient une solution pour résoudre
la crise du logement. La loi Alur de mars
2014 |ui a d'ailleurs donné une définition
etun cadre légal. Il S'agit d’'un « regroupe-
ment de ménages mutualisant leurs res-
sources pour concevoir, réaliser et finan-
cer ensemble leur logement, au sein d’'un
batiment collectif ». Ce mode d’acquisition
répond a plusieurs préoccupations :
- la hausse des loyers rendant difficile
I'accés au logement;;
- la pénurie de logements sociaux ;
- la volonté de retrouver des valeurs de
solidarité et de convivialite.
Ce mode d’acquisition favorise la mixité
sociale et 'accession sociale a la propriété.
Le principe de I'habitat participatif est
simple : il propose a plusieurs foyers de
Se regrouper pour construire ensemble
un projet immobilier composé d’espaces
privés (les logements]) et partagés (pota-
ger, buanderie, salle de réunion...).
Tous participent a la conception de I'im-
meuble et au choix des matériaux (de

préférence sains, non polluants et avec
le souci de limiter les déchets). La per-
formance énergétique et le respect de
I'environnement étant toujours présents
dans les choix et la prise de décision. Une
fois les immeubles construits, ce sont les
habitants eux-mémes qui gerent le bien
immobilier.

Les atoutls

de I’habitat participatif

L'habitat participatif a plus d’'un atout et

répond aux préoccupations de beaucoup de

ménages souhaitant devenir propriétaires:

- la mutualisation des ressources des
foyers participants entraine une réduc-
tion des colts de construction et des
charges quotidiennes ;

- la suppression des intermédiaires avec
des économies et un gain de temps a la
clé;

- la conception des immeubles par les
futurs habitants aboutit a des architec-
tures différentes de celles de la promotion
classique;

- une prise de décision en commun concer-
nant I'habitat dans son ensemble. m

MarIe-CHRISTINE MENOIRE
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On connait souvent mal le métier de notaire ou on s'en fait une fausse idée.
Petite mise au point sur le sujet en testant vos connaissances.

it
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s —Il-.‘_

a-Absolument pas, caril est officier public ministériel.
b-Cestlecas:il estauservice du public.

Le notaire est obligé d’habiter dans la commune
ou il a son étude.

a - Cette obligation a été supprimée.

b - Il doit habiter sur la méme commune, pour étre toujours la
quand on a besoin de lui.




Le notaire ne peut réaliser une expertise immobiliere
a- Il n'‘est pas expert en immobilier.

b - Il a aussi cette compétence.

Vous passez I'acte de vente de votre fonds
de commerce chez votre notaire

a- Seuls les avocats peuvent le faire.

b - Oui c'est possible, c'est un spécialiste du droit
des affaires.

Quand vous achetez une maison,
vous avez le libre choix du notaire

a - 0ui, le votre pourra intervenir a votre demande.

b - Votre vendeur peut vous imposer le sien.

a - |l fait de la gestion de patrimoine
au quotidien. -

b - Mieux vaut faire inte’rv'ehh-y 2



RéponseB:

Lanégociation immobiliére notariale est un réel
savoir-faire du notaire encore trop méconnu,
mais qui tend a se développer. Le notaire adonc
la possibilité de négocier un bien immobilier. Il
assure ainsi un accompagnement de son client,
du débutjusqu'alafin du projetimmobilier, de la
recherche du bien jusqu'a la signature de I'acte
authentique.

RéponseA:
La particularité des notaires est que les
conseils qu’ils donnent sont gratuits. lls
peuvent, en effet, déboucher sur un acte
potentiel. Le devoir de conseil fait partie des
obligations de cette profession, au méme titre
que l'authentification des actes.

RéponseA:

Le notaire est un officier public ministériel. Il
est investi d'une mission |égale pour laguelle
la puissance publique lui délégue directement
une parcelle de son autorité. Il s'agit d'une pro-
fession réglementée.

RéponseA:
Afin d'assurer la permanence du "service
public", la loi prévoyait, au départ, une obliga-
tion de résidence du notaire. Cette obligation a
été supprimée en 1988. Désormais, le notaire
n'a plus obligation d'habiter |3 ol il y a I'office
notarial.

s avez b bonnes réponses ou plus

RéponseB:

0 Liée plus ou moins étroitement a la négociation
immobiliere, I'expertise est aussi une activité
traditionnelle du notariat. Faire réaliser un rap-
port d'expertise par votre notaire, pour déter-
miner la valeur vénale d'un bien immobilier, a
un moment donné : c'est possible ! Et méme
recommandé...

Réponse B:

Votre notaire a aussi cette compétence. Il s'agit
du droit des affaires. ll peut donc s'occuper des
ventes de fonds de commerce, de constituer
une société en rédigeant des statuts sur me-
sure, de faire des cessions de parts sociales,
etc.

RéponseA:
Laregle n’1: on a toujours le choix de prendre
le notaire que I'on veut.
Que ce soit pour le réglement d'une succession,
pour vendre ou pour acheter un bien : le client
a toujours le choix.

RéponseA: %

De par ses diverses compétences, le notaire
est, avant tout, le conseiller patrimonial des
familles. Il peut faire un bilan de votre patri-

donation-partage de vos biens. Il est présent
‘pour anticiper et optimiser la transmission de
votre patrimoine, en tenant compte des

N t fiscaux

€ notariat n'a aucun secret pour vous ! Vous avez parfaitement compris que votre notaire est la pour vous accompagner

et vous conseiller a chaque moment important de votre vie.

« Vous avez entre 2 et 5 bonnes réponses
Vous saviez que I'on pouvait faire plein de choses différentes chez votre notaire, mais pas a ce point... Contrat de mariage,
statuts de sociétés, donations, successions : n’hésitez plus !

« Vous avez entre 0 et 2 bonnes réponses

Tout n'est pas perdu... Maintenant que vous avez fait le quizz, vous savez sur qui vous pouvez compter : votre notaire !

moine et vous conseiller ensuite de faire une
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Vous avez un projet immobilier en vue, mais un crédit s’impose !

La “case” banque étant incontournable, peut-on tout demander a son
banquier ? Quels sont les arguments a avancer pour bien négocier ?

Soignez

votre profil emprunteur

Faire bonne impression : voila I'astuce ! Et
pour ce faire, un bon apport personnel est
la clé de voate d'un plan de financement
réussi.

Vos économies, une donation, un prét fami-
lial, voire certains préts aidés (prét a taux
0%, Prét épargne logement, préts accordés
par la CAF...] pourront vous aider a le consti-
tuer. Plus la somme dont vous disposerez
en propre, avant le recours a l'emprunt, sera
conséquente, et meilleures seront les condi-
tions consenties par la banque.

Sivous n'avez pas d’apport personnel, pas
de panique ! Vous pourrez emprunter, mais
les conditions seront moins avantageuses
et votre banquier vous demandera plus de
garanties.

[l s’attachera, tout particuliérement, a
I'analyse de la pérennité de vos revenus
(ancienneté professionnelle, sécurité de
votre emploi).

Négociez les points clés

Afin de négocier au mieux votre crédit, il est

préférable de maitriser les différents com-

posants d’'un financement.

- Letaux: comparez plusieurs offres de prét
immobilier et choisissez la meilleure offre.

- Lassurance: faites surtoutjouer la concur-
rence ! Vous pouvez parfaitement deman-
der une délégation d’assurance.

- Les pénalités de remboursement anti-
cipé : pensez a demander une annulation
de ces pénalités quand vous faites votre
demande de financement.

- Les frais de dossier : sachez que les
banques et les courtiers peuvent travailler
sans frais de dossier (ce n'est pas une géné-
ralité), mais “qui ne demande rien n'a rien”.

- Les garanties : souvent, vous aurez le
choix entre une garantie hypothécaire et
une caution. Attention, contrairement 3
une idée regue, la caution n'est pas forcé-
ment la moins chére.m

STEPHANIE SWIKLINSKI

TAUX DU PRET
Attention, les taux

sont plus élevés sur des
durées longues (20-25
ans) que sur

des durées courtes
(10-15 ans).




INNOVATION & CONSTRUCTION

Louis Réty.

a base de cette technique
de construction, des blocs
coffrants dédiés a la réalisa-
tion d'une maison trés basse
consommaition. Sile procédé permet de
relever un véritable tour de force, c'est
parce qu'ilcombine en un méme femps
plusieurs atouts : efficacité de I'isolation,
qualité de construction, rapidité d'exé-
cution. Autant de points forts qui visent
a rédliser une maison performante B-bio
de BBC & Positive BEPOSE en passant par
Passive, qui ne nécessite plus de chauf-
fage, car le concept Izodom permet la
gestion des calories captées aussi bien &
I'intérieur qu'al'extérieur et leur restitution.
Gréce au béton coulé dans les blocs de
Néopor, le batiment reste d bonne tem-
pérature, comme en témoigne Louis
Réty, distributeur France pour IZODOM.

Une construction, dont la pierre angulaire repose sur
des blocs isolants, c'est toute la prouesse du concept
lzodom | La maison offre de bonnes performances
énergétiques et profite d'une belle avance sur le plan
technique | Rencontre avec le distributeur France,

L. Réty : Le concept Izodom vient de
Pologne et offre une grande avance
technologique et thermique. Elle dépasse
le niveau “passif” que nous imposera la
réglementation 2020. Ainsi, foute la capa-
cité d'innovation déployée par Izodom
vient d'étre récompensée par I'obten-
tion de la Certification "Passive House Ins-
fitute”. L'avantage, c'est que la maison
ne nécessite pas l'installation de chauf-
fage. Les calories produites parles occu-
pants, les appareils électroménagers, les
objets connectés... suffisent & maintenir
une bonne température intérieure de
18° & 22°, compte tenu du fort pouvoir
isolant performant et grce au pouvoir
d’aftraction des calories par infrarouge
du graphite contenu dans le Néopor.

L. Réty : Au fur et d mesure de I'élévation du batiment, les blocs & bancher en Néopor
servent arédliser simultanément les murs, I'isolation, I'étanchéité al'air, I'élimination des
ponts thermiques et la performance autosuffisante de la construction.

En méme temps, cela permet d'optimiser les gains de calories gréce d un temps de
déphasage sur 48 heures, évitant ainsi les variations de température.



L. Réty : Produits par IZODOM avec les
matieres premiéres BASF, les isolants cof-
frants possédent de grandes qualités. Le
PSE “standard” & 30 kg/m?3, le Néopor
“graphité” a 30 kg/mée et le Péripor *haute
performance hydrofuge” 40 kg/mé.

Le PSE standard va étre préféré pour la
réalisation des murs de refend ou cloi-
sons de distribution intérieure. Pour que
les parois extérieures possedent I'inertie
nécessaire, il estrecommandé le Néopor,
qui présente aussi I'avantage d'étre im-
putrescible, antifongique, anti-rongeur et
ininflammable. Enfin, le Peripor se destine
d la réalisation du radier de fondation,
plate-forme tres stable, rigide et isolée
servant de dalle de compression anti-sis-
migue & la maison. Ces matériaux s'em-
ploient aussi pour I'isolation de la toiture,
gu’elle soit plate ou inclinée.

L. Réty : Izodom France assure le meilleur
résultat de performance en alliant 3 élé-
ments primordiaux liés & I'excellence du
résultat : le concept constructif Izodom,
qui présente des qualités de performance
et de rapidité d'exécution inégalées, les
menuiseries INTERNORM, qui offrent des
performances thermiques deux fois plus
importantes que des fabricants de me-
nuiseries déja honorables, gréce notam-
ment au triple vitrage extra-clair. Et enfin,
le fraitement d'air avec les VMC double
flux ZEHNDER-PAUL. Extra silencieux, ce sys-
téme de traitement d' air permet la récu-
pération de 96 % de calories et jusqu’'d
98 % de restitution. Avec I'alliance de ces
3 éléments qui ont obtenu, pour chacun
d’'eux, la prestigieuse certification PASSIVE
HOUSE INSTITUTE, Izodom France garantit
les bases du modéle grand luxe d'une
construction auto-suffisante. Précisons
que le procédé lzodom ne nécessite que
3 % de matiere premiere BASF, la constitu-
tion du bloc résultant de la transformation
sous |'effet de la vapeur d’eau. Enfin, le
label “*GREENEVO” garantit ' utilisation de
matériaux et procédés trés respectueux
de I'environnement. Des matiéres recy-
clées et recyclables | m

Propos recueillis le 22/03/18
Publi reportage

LES ETAPES DE LA CONSTRUCTION
AVEC IZODOM

Base de départ d'une construction, le radier
de fondation réunit plusieurs atouts : isolant,
stable, anti-sismique, facile et rapide d'exé-
cution.

Les blocs de coffrage isolants en PSE ou Néo-
por assurent une parfaite isolation, étanchéité

et réduisent les coUts de main-d'oceuvre.

Des panneaux spécifiques aussi
d la rédlisation de la toiture

Batiment plus performant

FPassive House
Institute

|EMISSIONS DANS L'AIR INTERIEUS

CONTACT IZzODOM
zodomHrance.fr

izodom @zodom-france fr
Tél.: 09 811579 92

3

Izodom France

Les éléments Izodom
sont fabriqués en Néo-
por, PSE et Peripor aux
excellentes propriétés
isolantes et résistantes
thermiques :

« |Is préservent effica-
cement le batiment
du froid, des pertes de
chaleur, de I'numidité
et des conditions cli-
matiques extrémes.

« |ls se déclinent en
plusieurs épaisseurs et
différentes propriétés
thermiques, afin de
répondre a la de-
mande du plus grand
nombre.

* Les parois optimisent
la régulation des calo-
ries et du chauffage
intérieur souhaité.

La technique Izodom assure la meilleure résistance thermique
deR=5,200R=13,20 (m2.K/ W soit Up=0,19 & 0,0758 W (m2.K)




TEMOIGNAGE

Comment vous est venu

le gotit pour la cuisine ?

Pascal Bardet : Au départ, cest juste une
histoire de gourmandise. Ce n'était pas une
vocation. J'étais juste un peu gourmand.
Jaieulachance d’avoirune grand-mere qui
préparait a manger dans le feu de la chemi-
née, le « cantou », et qui faisait des choses
trés simples mais trés bonnes. J'avais une
maman qui cuisinait trés bien également.
J'ai commencé par la patisserie avec des
choses trés simples comme les créemes
aux ceufs, les clafoutis, les ceufs a la neige...
Puis a I'école, je me suis orienté vers une
voie professionnelle qui me correspondait
etj'ai choisi la cuisine.

La passion a grandi, au fur et a mesure que
Jai pratiqué.

Apres avoir élaboré de grands plats chez
Alain Ducasse, Pascal Bardet devient,

a son tour, Chef étoilé dans son Lot natal.
Avec ses recettes a base de truffe, qui

font I'or noir de ce grand terroir, il agite les
papilles des amateurs de bonne cuisine.

Ce qui met en appétit pour découvrir la carte
du Gindreau a Saint-Médard (46), avec ses

2 étoiles au Guide Michelin.

Et pour les truffes ?

Pascal Bardet : On en avait toujours chez
nous. Mais ma grand-meére les ramassait,
pas pour les manger mais pour les vendre
au marché et faire un petit complément de
retraite. On cuisinait les truffes en hiver seu-
lement, lorsquon tuait le cochon et que 'on
truffait les patés et les foies pour les mettre
en conserve. C'est un voisin qui m’a appris
a chercher les truffes quand j’avais 10 ans.
Cest devenu un jeu puis une passion, jen ai
planté sur mes terrains.

Depuis combien de temps

avez-vous planté des truffieres ?
Pascal Bardet : Jaiplanté la premiereilya
une dizaine d’'années avec pour objectif de
revenir dans le Lot pour y passer mes vieux



jours, parce que je m'y sens bien. Je ne me
doutais pas que J'y reviendrais aussi vite...
Cest la rencontre avec 'ancien propriétaire
du Gindreau qui a changé ma destinée !

Sivous avez des amis, quel plat
improvisé leur servez-vous ?

Pascal Bardet :Jen ai fait un il n'y a pas
trés longtemps, trés simple. J'ai préparé
une palette de cochon, cuite dans un bouil-
lon comme un pot-au-feu, et i fait dedans
de la mique express, avec de la mie de pain
un peurassie, que je travaille avec de I'eeuf,
un peu de lait et de créme pour la rendre
moelleuse, un peu d’ail, de persil, un peu
de viande froide effilochée. Ensuite, on
travaille des petites boules que l'on cuit
dans le bouillon. Javais fait un farci avec
unvert d’épinard, pilé au mortier, aillé, avec
de l'huile d'olive et [égérement vinaigré, et
c’estun régal.

Quels sont vos projets ?

Pascal Bardet : Continuer et maintenir ce
que 'on a commencé, et ce n'est pas rien !
Se projeter revient aussi a capitaliser sur ce
qui a été construit hier. Il ne faut pas effri-
ter les fondations pour aller plus vite que la
musique, ce qui n'empéche pas d’aller de
lavant.

Quelle estvolre picce

préférée dans une maison ?

Pascal Bardet : Cest une cuisine ouverte
ou l'on peut a la fois cuisiner et parler avec
ses amis ou ses enfants, une grande piece a
vivre commeilyavaitavantdans les fermes
avec une grande table centrale etun cantou.
Il'y aun c6té tres pratique et spontané.

Coté déco, étes-vous classique
oumoderne ?
Pascal Bardet: Alextérieur,jaime la pierre,

le c6té trés traditionnel, discret qui se fond
dans le paysage de I'endroit ou vous avez
décidé de construire, et aime aussiles inté-
rieurs contemporains.

Plutot

mer ou montagne ?

Pascal Bardet : Montagne, carjaitres peur
de l'eau ! Mais |a ou je suis le mieux, c’est
chez moi, ici.

Quel estvolre dernier achat

pour la maison ?

Pascal Bardet : On a refait la cuisine ou-
verte avec le salon. Jaiacheté aussiune trés
belle cocotte en fonte.

Votre devise favorite ?
Pascal Bardet : « Deviens qui tu es ».

Volre maison actuelle

vous ressemble-t-elle ?

Pascal Bardet : J'habite sur place au res-
taurant. Oui, ca commence a me ressem-
bler, mais il faut du temps. Petit & petit, on
affine, avec mon épouse, vers ce que l'on a
entéte tous les deux, car je ne suis pas seul
a décider.

Que pensez-vous des notaires ?

Pascal Bardet : lls constituent un lien im-
portant, et ils ont parfois un réle délicat a
tenir.

lls permettent de réaliser des trans-
missions de biens de maniéere structu-
rée et cohérente, ce qui est trés impor-
tant pour le vendeur et I'acquéreur. m

Propos RecuelLLis LE 8/02/18
PAR NATHALIE Duny

© Stef Redon

LE GINDREAU
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NOUVELLES
TENDANCES

Couleurs, matiéres, styles...

en 2018, la déco se veut nature, colorée,
confortable et un peu nostalgique du
passé. Quelques exemples...

Voyage immobile de chez Roche Bobois- Design Studio Roche Bobois

Luminaire Chroma - Photo non contractuelle © Michel Gibert - Editions Zulma - TASCHE

Chez Fritz Hansen - Le pouf
© Fritz Hansen
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DESIGN

Chez Roche Bobois - Lampe Phenix
Design Piergil Fourquié - Photo non contractuelle
© Michel Gibert - Editions Zulma - TASCHEN

Des formes épurées, des couleurs acidu-
lées, les salons participent a créer une am-
biance zen et un univers reposant au sein
de la maison. Rien d’étonnant si le mobilier
invite a la décontraction etal'évasion...Etla
décoration participe au charme de la piece
avec des objets de style industriel ou poé-
tique, qui viennent personnaliser a souhait
ce magnifique lieu de vie.

Découvrons quelques associations qui pro-
duisent le plus bel effet !

Dedans, dehors, le style

« hippie » tres sophistiqué
Enterrasse mais sous un abriou alintérieur,
les tissus sont déhoussables, les dossiers
relevables, les immenses canapés flirtent
avec le sol recouvert d'un tapis.

Velours bleu, plantes vertes
ctrotin

Les canapés sont obligatoirement en velours
bleu soutenu et moelleux tandis que les
fauteuils sont enveloppants avec le grand
retour des oreillettes.

Le rose poudré tente une percée, associé
aunoirquand d’autres prédisent que le vert

sera la nouvelle couleur. L
CheaFritz Hansen - Fauteuil Swan © Fritz Hansen

Les divans trénent au milieu des plantes

vertes et, de ce fait, le rotin entre en piste.

Que ce soit les siéges le fauteuil « Emma- Vision de chez Roche Bobois - Design Sacha Lakic
7

nuelle » est redevenu trés branché, ou le

macramé que 'on croyait disparu a jamais. TR 7rr .

Photo non contractuelle © Michel Gibert - Editions Zulma - TASCHEN
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Deux tendances pour les lampes

le style industriel a toujours la cote, mais
le style poétique séduit de plus en plus. On
pense a des oiseaux, des insectes comme
les libellules ou a des pierres semi-pré-
cieuses. m

MaRIE-ObILE GAUJARD






