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Habites
par une belle passion!

Sport, tourisme, voyages... les distractions ne manguent pas pour
Vous ressourcer et vous dépayser. Des passe-temps encore plus
appréciés maintenant que vous pouvez pleinement en profiter.

En effet, les restrictions imposées par la crise sanitaire vous ont pri-
vés de quelques libertés, mais elles ont fait jaillir de nouveaux centres
d'intérét. Des loisirs qui se pratiquent a domicile et s'accompagnent
d'une vie plus facile !

Eh oui, beaucoup d'entre vous s'y consacrent avec assiduité depuis
gu’ils se sont lancés dans un projet immobilier. Une aventure qui
trouve son origine lors du confinement, ou le souhait de posséder un
logement agréable et confortable s'est fortement manifesté.

Cette nouvelle passion, elle vous occupe largement puisquelle vous
conduit a rechercher en priorité une maison. Une belle habitation qui
répond a tous les besoins de la famille pour bien se loger, séjourner ou
désormais télétravailler. Une batisse qui ne manque pas de caractére
avec ses pierres apparentes et sa toiture aux courbes séduisantes.
Un bien qui permet de profiter d’un bel extérieur pour s’aérer. Le tout
en profitant d’un emplacement reposant et valorisant au cceur de nos
terroirs. Gardons a l'esprit que les maisons avec des écoles, des com-
merces et réseaux de transport a proximité conservent une belle cote
sur le marché.

Un investissement qui constitue un placement rassurant ! Non seu-
lement les taux d'intérét permettent d'emprunter a un codt tres inte-
ressant mais en plus, la pierre voit son cours évoluer sur une pente
ascendante et encourageante. Enfin, elle se pose plus que jamais
comme un patrimoine rassurant pour protéger son conjoint ou aider
ses enfants.

Autant de raisons qui vous ont conduits & vous passionner pour I'im-
mobilier ! Pour entretenir la flamme, nous vous invitons a vous rap-
procher des notaires. lls détiennent toutes les clés qui ouvrent les
portes de nombreux biens. Evalués par leurs soins, leurs prix de vente
respectent les valeurs de marché. Négociés par leur intermédiaire, ils
font l'objet d'une transaction en toute sécurite.

Vivez pleinement votre nouvelle passion,
et découvrez la sélection "maison de maitre" que
VOusS réserve ce nouveau numeéro de la revue
“immonot"!

Christophe RAFFAILLAC
Rédacteur en chef
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LOGEMENTS

C'est laclasse

avec le nouveau DPE !

Des annonces immobilieres « surclassées » vous attendent depuis le 1 juillet !

Le DPE - diagnostic de performances énergétiques - repose désormais sur une étude
approfondie des caractéristiques techniques des biens mis en vente. De précieuses
informations qui préviennent ainsi des excés de consommation d’énergie.

«DPE» pour diagnostic de

performances énergétiques - voici 3
lettres devenues familieres pour les
vendeurs et acquéreurs puisqu’elles
indiquent depuis 2006 la classe énergie
des biens immobiliers proposés sur le
marché. Une mention qui ne manque pas

d'attirer encore plus l'attention depuis le
1¢juillet 2021. En effet, ce fameux DPE se
fixe de nouvelles ambitions dans e cadre
de la loi ELAN.

Sa méthode de calcul s’appuie sur
les niveaux de consommation pour
davantage de fiabilité et il devient
« opposable >» pour plus d’efficacité.



IMMO VERT

Plein soleil
sur la classe climat !
Avec ce nouveau DPE (diagnostic de
performances énergétiques), priorité
est donnée a la prise en compte des
émissions de gaz a effet de serre (GES)
du logement. Auparavant séparées,
les étiquettes «énergie» et «climat»
convergent pour autoriser plus delisibilité.
Poury parvenir, le mode de calcul du DPE
tientcompte de 'empreinte carbone plut6t
que de se limiterala seule consommation
d’énergie finale. Ce nouveau procédé vient
notamment pondérer les performances
des logements trés consommateurs
d'énergie chauffés au gaz et surtout au
fioul, fortement émetteurs de gaz a effet
deserre. Parallélement, les seuils pour les
différentes étiquettes oscillent :

- de 70 kWh/m2/an pour I'énergie et 6 kg/
m2/an de €qC02 pour le climat au niveau
delaclasseA;

- et de 420 kWh/m?/an pour I'énergie et
100 kg/m2/an de éqC0O2 pour le climat
en ce qui concerne la classe G.

Priorité

ala qualité du bati

Auparavant, la méthode de calcul du
DPE se basait sur 'examen des factures
énergétiques. Ce qui se traduisait par un
DPE « vierge » lorsque le propriétaire ne
pouvait les fournir. Selon le ministere de
laTransition Ecologique, ce constat valait
pour 20 % des DPE réalisés. Depuis le
1¢juillet 2021, lanouvelle réglementation
vise & homogénéiser son calcul. Aussi, la
nouvelle formule prend obligatoirement
en compte les caractéristiques du
logement au niveau de son année de
construction, de l'isolation, du type de
fenétre, du systeme de chauffage...etnon
plus seulement des factures.

Attention

au caractere opposable !

Fortde sonopposabilité, le DPE autorise un
acquereur ase retourner contre le vendeur
pour préjudice si I'étiquette attribuée au
logement est erronée. Par exemple, siun
logement est étiqueté E alors qu'il reléve
plutét du niveau F - qui correspond a une
passoire thermique - le propriétaire sera
considéré comme responsable. Il pourra
étre contraint de realiser des travaux de

rénovation énergeétique pour que le bien
soit moins énergivore.

Comment avoir plus de classe !

Ce nouveau DPE donne un coup de fouet
a la rénovation énergétique puisque les
bailleurs et vendeurs peuvent mieux
évaluerlaqualité technique de leur bien. Ce
qui conduitlogiquementles propriétaires
a mettre en avant les biens classes A, B,
CouD. Pour les détenteurs de logements
plus énergivores étiquetésE, F et G, dont
laconstruction remonte en général avant
1948, I'opposabilité juridique doit les
inciter a engager une rénovation.

Dans tous les cas, le diagnostic propose
des recommandations de travaux,
accompagnées d’une estimation chiffrée,
avec |'atteinte de nouveaux objectifs de
performance énergétique.

Des améliorations qui pourront étre
sanctionnées par l'attribution d’'une
étiquette énergie plus valorisante.

(A ) ot o

Belle décennie

pour le nouveau DPE!

Le nouveau DPE va profiter d'une

belle longévité puisque sa validité

atteint désormais 10 ans comme le
prévoit le décret n°2020-1610 du

17 décembre 2020. Il pourra cependant

étreréévalué sides travaux de renovation

énergeétique sont réalisés durant cette
période.

Pour les diagnostics realisés avant le ler

juillet 2021, de nouvelles dispositions

vont s'appliquer afin de réduire leur
portée :

- DPE réalisés entre le 1° juillet 2013
et le 1°" juillet 2017 valables jusqu’au
31 décembre 2022 ;

-DPE diagnostics réalisés entre le
1¢" janvier 2018 et le 30 juin 2021
valables jusqu'au 31 décembre 2024.

CHRSTOPHE RAFFAILAC W

A SAVOIR

Des 2023, les logements
classés G ne pourront plus
étre proposés a la location.
Cette échéance concerne
90 000 logements, soit 4 %
des passoires thermiques.
Au 1* janvier 2028, les
logements désignés par
I'étiquette F seront exclus
du marché locatif.




FINANCEMENT IMMOBILIER
Les 5 qualités
de I'emprunteur modele

Pour décrocher les meilleurs taux d’intérét en cette année 2021, les emprunteurs
les plus studieux se trouveront avantagés. Découvrons toutes les qualités a afficher
pour compter parmi les « chouchous » du banquier.

NEGOCIER
LASSURANCE
EMPRUNTEUR

Depuis la loi Bourquin

de 2018, I'emprunteur
peut changer ou résilier
son assurance de prét
immobilier a chaque date

d’anniversaire du contrat.

les rangs des emprunteurs, les

banquiers risquent de se montrer
desplus exigeants au moment d'accorder
les préts immobiliers. D'ou I'intérét pour
les porteurs de projet de se montrer
sérieux et rigoureux afin que leur dossier
soitbien noté etleur demande acceptée!

Avec de nombreux candidats dans

Qualité n’1

PREVOYANT

Il épargne. Dans cette période quelque peu
marquée par les effets de la crise sanitaire,

lesemprunteurs les plus volontaires pour
mettre de 'argent de coté arriveront avec
un bel atout en main.

Cette pratique tres appréciée du banquier
vaut tant pour le comportement observé
que pour l'argent amassé !

Les bons éleves peuvent notamment
faire référence aleur PEL [plan d’épargne
logement) qui permet de prendre date et
d'effectuer un versement mensuel de 45
euros minimum ou de 540 euros annuels.
Rémunéré au taux de 1 %, ce placement
sertlogiquementase constituer un capital



MON PROJET

pour faire l'acquisition de son logement ou
pour investir.

Conseil : vous pouvez préférer un autre
placement au PEL mais il sera moins bien
rémunéré, c’est le cas du Livret A, du LDD
quine rapportent que 0,5 % mais ot 'argent
reste disponible.

Dans tous les cas, optez pour le virement
automatique afin que le compte en
question soit réguliérement abondé.

Qualité n’2

ENTREPRENANT

Ilcompare. Un projetimmobilier nécessite
de s'informer, d’évaluer, de trancher..
Toutes ces décisions, elles vont conduire
a choisir un bien immobilier qui offre
de bonnes perspectives en termes de
valorisation et de belles qualités au niveau
de sa situation. Autant de criteres que le
banquier saura apprécier pour decider
d'accorder le prét ou le refuser.

Conseil : valorisez les atouts du bien que
vous convoitez et faites valoir sa plus-value
potentielle en cas de vente.

Quand le prix couvrira largement le montant
du prét, le banquier applaudira !

Qualitén3

RASSURANT

Ilautofinance. Le nerf dela guerrerestele
montant de I'apport personnel.

Cela correspond a I'argent que I'acheteur
peut mobiliser pour réaliser son projet
immobilier. Cette part tend a grossir en
raison des incertitudes économiques.
Retenons que l'apport se situe entre
10 et 20 % du codt total de l'opération
d'acquisition.

Conseil : puisez dans votre épargne
disponible et ensuite dans des supports
comme le PEE [plan d’épargne entreprise).
Pensez a faire jouerla solidarité familiale. £t
misez sur la clémence de votre banquier...

Qualité n’4

VIGILANT

Il surveille. Attention aux découverts
a répétition et aux incidents bancaires
divers.

La tenue de compte reste trés scrutée
des banquiers au moment de préter
de l'argent. Car le remboursement des
mensualités va s'accompagner de
charges supplémentaires. Mieux vaut
donc démontrer sa capacité a adapter
son trainde vie'!

Conseil : Affichez un comportement
exemplaire dans les 6 mois précédant
votre projet.

Qualité n’s

PRUDENT

Il simule.Outre le taux d'intérét, il convient
d'analyserle coltdu crédit. Celacomprend
le montant des mensualités, l'assurance
emprunteur, la garantie bancaire et les
frais de dossier.

Les banques réalisent des simulations
qu'il conviendra de comparer apres avoir
consulté quelques enseignes.

Alinstar de 'assurance emprunteur qui
représente un gros budget sur toute la
durée de remboursement du prét. Pour
unemprunt de 200 000 euros sur 20 ans
avec un taux de 0,36 %, elle se chiffre a
14 400 euros (source meilleurtaux.com).
Rappelons qu'elle couvre les risques en
cas de déces, incapacité et/ou invalidité
de 'emprunteur.

Depuis l'adoption du droit & la résiliation
annuelle, les clients peuvent choisir
librement leur assurance, lors de la
souscription du prét, ou chaque année a
la date anniversaire du contrat. Et avec
la loi Asap (Accélération et simplification
del'action publique), le droit de résiliation
peut intervenir a la date anniversaire de
I'offre de prét.

En obtenant un taux de 0,30 %, cela
peut abaisser le cot a 12 000, soit une
économie de 2400 euros surle colt total
de l'assurance emprunteur.

Conseil : Empruntez sur la plus courte
durée possible pour que votre crédit vous
revienne le moins cher.

CHRSTOPHE RAFFAILAC W

1,05 %

C'est le taux de crédit
moyen des emprunts
immobiliers (08/21).
Selon les durées :

¢ 0,87 % sur 15 ans

¢ (0,99 % sur 20 ans

® 1,17 % sur 25 ans

Source : Observatoire
Crédit Logement CSA
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Pour étre bien logé, il ne faut plus élire domicile dans les grandes

rues pavées des villes ! De belles demeures vous ouvrent aussi

leurs portes dans de paisibles contrées, avec a la clé des prix

et une qualité de vie inespérée !

a crise sanitaire s'accompagne
manifestement d'une nouvelle
donne pour la sphere immo-
biliére. Elle a permis d'élargir
un maximum de recherches a
I'ensemble du territoire national apres
que celles-ci s'étaient fortement concen-
trées dans les grandes agglomérations.
A l'origine de ce changement de para-
digme, le désir de logements plus spa-
cieux et le besoin d'un cadre écologique-
ment plus vertueux, qui conduisent pas
mal de Francais a réaliser une nouvelle
acquisition. Une opération qui peut éga-
lement étre motivée par un changement
de situation professionnelle ou le déve-
loppement du télétravail.
Dans ce contexte, les biens ruraux se
retrouvent sur le devant de la scéne
puisqu'ils correspondent aux nouvelles
aspirations des acheteurs. Avec des
batisses pleines d'authenticité, des
constructions de grande qualité, des
budgets a la compétitivité préservée...
les acquéreurs ont tout a gagner a bou-
ger afin de profiter d'un bien immobilier
qui leur offre plein de commaodités.

Sources : Indicateur immonot - Indlices Notaires-Insee

iw

Alinstar des maisons de village idéale-
ment situées qui profitent de nombreux
services a proximité. Cela vaut pour des
biens plus spacieux qui pourront se pré-
ter a une idéale reconversion en vue de
créer des chambres d'hotes par exemple.
Eneffet, les projets ne manguent pas pour
s'offrir de nouvelles conditions de vie.
Quantau budget, il constitue unargument
clé car les prix n'ont pas encore flambé
comme cela peut se constater dans les
grandes cités. Pour une enveloppe de
300 000 euros, c'est la vie de chateau
assurée dans une “maison de maitre”
en Corréze au charme inimitable et aux
volumes appréciables. En comparaison,
I'agglomération bordelaise, comme bien
d'autres, vous réserve un modeste 80 m?
ouilvous faut vivre dans une copropriété...
Le moment semble toutindiqué pour pro-
fiter de la ruralité et étre aux premiéres
loges d'un marché immobilier provincial
treés prometteur ! Encore plus sivous déci-
dez de réaliser cette acquisition aux cotés
de votre notaire ! De nombreuses maisons
de maitre vous attendent dans ce numéro
de larevue “immonot”.

PARCHRSTOPHE RAFFAILAC W



MAISONS BRETONNES

Montfort-sur-Meu (35)

BRETAGNE
Mariage de la pierre avec |'ardoise

vec ses toits pentus en ardoise et ses murs en pierre de granit,

la maison bretonne se démarque par son architecture assez
longiligne. Ce qui luivaut le nomde longere, batisse que l'on retrouve
aussi bien sur le littoral qu'en secteur rural. A ces constructions
typigues s'ajoutent de grandes demeures encore appelées “maloui-
niéres”. Dotées d'imposantes facades, elles se logent majoritai-
rement derriére les remparts de Saint-Malo mais pas seulement.

AU VERT OU EN BORD DE MER

Siles biens sur la cote attirent les acquéreurs, les bassins plus ruraux
connaissent un bel essor. lIs profitent de prix attractifs méme s'ils
subissent des hausses ! Sur le littoral finistérien, de Penmarch a Clo-
hars-Carnoét, le tarif des maisons atteint 219 000 euros. Il enregistre
une hausse de 15,8 % sur 12 mois a fin juin 2021. Méme constat dans
lesterres ou le Bassin de Redon se montre abordable-a 122 500 euros -
malgré une haussede 11,4 %! “Les notaires ont constaté des évolutions
avec le télétravail. Les biens @ moins de 150 000 euros dans les bassins
ruraux permettent d'accéder a la propriété pour le prix d'un loyer dans
une métropole” comme le précise Olivier Arens - Pdt du conseil régional
des notaires de la Cour d'appel de Rennes.

Prix MEpIAN MAIsoNS / VILLES

Aradon (56) 496 500 € Cesson-Cévignet (35) 420 000 €
Benodet (29) 284 000 €  Guidel (56) 295 000 €
Carentec (29) 278 500 €  Sarzeau (56) 315000 €
Dinan (22) 211000 €  St-Cast-la-Guildo (22) 278 100 €
Fouesnant (29) 281500 €  Saint-Malo (35) 380 000 €

Prix MEDIAN MAIsons / DEPARTEMENTS

Cotes-d'Armor (22) 150 500 € llle-et-Vilaine (35) 207 500 €
Finistere (29) 163 000 €  Morbihan (56) 205 000 €

Richard LEVIONNOIS
Pdt de laChambre des notaires d'llle-et-Vilaine (35)

Comment se porte

le marché breton ?
L'immobilier surfe
surlabonne vague
puisque la Bretagne
profite d'une forte
demande immobiliére.
Pas étonnant que le
dernier “Barométre
des notaires bretons”
indique une hausse
du prix des maisons de 11 % sur 1 an afin sep-
tembre al'échelle du territoire breton.

Quelles sont les attentes des acquéreurs ?
Cette tension sur les prix s'explique sans doute
compte tenu de I'engouement croissant pour
les maisons et par l'arrivée d'acheteurs fran-
ciliens sur le marché. Echaudés par les confi-
nements, ils sont de plus en plus nombreux a
faire l'acquisition d'une maison a usage mixte
teletravail/villégiature ou aftitre de résidence
secondaire. Atitre d'exemple, le prix médian
d'une maison a Saint-Malo atteint désormais
380000 euros. Quant & la premiére couronne
de Rennes, a Saint-Grégoire par exemple, le tarif
médian se situe a440 000 euros.

Pour quelles raisons acheter avec le notaire ?
Elles tiennent en deux mots : sécurité et séré-
nité. Quelques vendeurs sont tentés de négo-
cier de particulier a particulier pour des raisons
pécuniaires. Mais ils occultent les problemes
juridiques qui peuvent compliquer la signature
de I'acte. Avec le notaire, toutes les vérifica-
tions juridiques assurent le bon déroulement
de latransaction, avec une tarification interes-
sante et transparente.



MAISONS DU CENTRE FRANCE

CENTRE VAL DE LOIRE ET PAYS-DE-LA-LOIRE
La vie de chateau a la maison

vec des lignes proches de celles des

maisons bretonnes, les constructions
quiémaillentle paysage d'Indre, Indre-et-
Loire, Sarthe... s'autorisent quelques fan-
taisiesau planarchitectural. Elles puisent
leur inspiration au niveau des nombreux
chateaux qui longent la Loire. Elles font
largement appel a la pierre de taille et se
coiffent de toits pentus hébergeant des
lucarnes pour une meilleure habitabilité
des greniers. Les fenétres a petits car-
reaux du 18° cherchent a rivaliser d'élé-
gance avec les vastes demeures. Ce qui
vauta ses nobles constructions une belle
cote sur le marché de la transaction.

CENTRE-VAL DE LOIRE FORT DE SES CHATEAUX

Le Centre-Valde Loire ne peut qu'attirerles
amateurs de jolies demeures. A Amboise
(37), les plus belles adresses, du coté de
la cité royale, se négocient aux alentours
de 500 000 euros. Il s'agit de maisons
d'environ 200 m2 situées dans I'hyper-
centre avec un petit extérieur et sans
vis-a-vis, qui de surcroit offrent de belles
prestations. Pour plus de quiétude, il faut
prendre ladirection de Candes-Saint-Mar-
tin (37] ol les maisons en pierre de tuf-
feau se dressentle long des ruelles. Dans
cette belle cité qui compte parmiles “Plus
beaux villages de France”, il faut un bud-
get médian de 220 000 euros pour ache-
ter. Bénéficiant de la méme distinction,
Lavardin (41) se trouve blottie au pied
d’'un chateau fort en bord de Loire. Les
maisons troglodytiques et les demeures

gothiques sy cotoient. Elles se négocient Prix MEDIAN MaISONS / VILLES

pourunbudgetmediande 135000€Ur0S.  * CondesStMartin(37) 220 000 € Lavardin (41) 135 000 €
PAYS DE LA LOIRE PLEIN DE RESSOURCES Chéte.atjbriant.(44) 137 000 € Montsore?u (45) 167 000 €
Pour cette escale en régi on Pays-de-la— Chemllleen-AnJou (49) 159 000 € Rom?rantln-L. (41) 123 000 €
Loire, direction le Saumurois, oliles notaires Crissay/Manse (37) 168 000 €  Sablé-sur-Sarthe (72) 147 000 €
confirment le regain d'intérét pour les ~ Gien(4d) 125000 € Vendome (41) 157 000 €
résidences secondaires. Les maisons se >
négocient 173 000 euros en moyenne.
Pour un cadre plus champétre mais tout  Cher (18) 88000 €  Loire-Atl. (44) 257 000 €
aussiopulentquauxabordsduchateaude  Eyre-et-Loir (28) 155000 €  Maine-etloire(49) 160 000 €
SalAJmur, il fautese rendr(,e ? Montsoreau. Le Indre (36) 89 000 € Mayenne (53) 126 000 €
gg?;f:# dcrlg |))(l\J/ rhfsn,fzg 325253%',‘22?239 Indre-et-Loire (37) 181000 €  Sarthe (72) 133000 €
' Loiret-Cher (41) 124000 €  Vendée (85) 188 000 €

en fait un cadre privilégié. Pour acheter, il )
faut débourser 167 000 euros. Lol 5 154000 € - -



L e S e N N T TV oSt It

Pommard(21) I

GRAND-EST ET BOURGOGNE
FRANCHE-COMTE

De pétillants projets immobiliers !

vec leurs tuiles multicolores dignes des plus belles mosaiques,

les batisses bourguignonnes contribuent largement a souligner
le paysage. Aux cotés des maisons de vignerons groupées dans des
hameaux, tronent des chateaux arborant les appellations des grands
crus. Cette ambiance feutrée, elle se retrouve dans les villages cham-
penois et bourguignons.

GOUTER AUX SAVEURS DE LA MARNE

Pour apprécier toutes les saveurs de laMarne, direction la capitale du
Champagne - Epernay - qui offre une belle qualité de vie. Pour mettre
envaleur ses demeures, la cité s'emploie a valoriser son centre dans
le cadre du programme “Action Cceur de Ville”. De méme qu'un nou-
veau quartier “Berges de Marne” est en train d’accoster. Les maisons
seduisent les acheteurs compte tenu d'un ticket d'entrée a 158 000
euros.

SAONE-ET-LOIRE TERRE DE TRADITIONS

Le Clunisois ne prédestine pas qu’a la vie monastique. Riche d'un patri-
moine exceptionnel,le secteurattire aussiles acquéreurs. Pourle vérifier,
il suffit de se rendre a Cluny ou les maisons se négocient 124 000 euros.

Prix MEDIAN Maisons / VILLES

Bézannes (51) 329450 €  Epemay(51) 158 000 €
Charnay-les-Mécon (71) 192000 €  Hurigny (71) 191 000 €
Champigny (51) 328790 € Milly-Lamartine (71) 194 000 €
Gueux (51) 252 000 €  Sacy(51)) 215000 €
Ardennes (08) 102500 €  Marne (51) 163 000 €
Aube (10) 123000 €  Sadne-et-Loire (70) 116 000 €
Cote-d'Or (21) 170 000 €  Yonnes (89) 108 000 €

MAISONS DE L'EST

Frangois GAUTHIER

Notaire 3 Reims (10)

X Quiels sont les biens
‘. actuellement les plus
~~ recherchés par les

. acquéreurs ?

_ lIs'agit essentielle-
ment des maisons
avec jardin, enville
etenagglomération
proche. Ces biens sont
trésrecherchésetle
marché est assez res-
treint. Mais il y en a encore sur le marché avec
des délais de commercialisation tres rapides.
lls sont vendus dans le mois sans probléme.
Cela est valable pour Reims et sa périphérie.

Quiels critéres faut-il privilégier

pour choisir sa maison ?

Comme indiqué dans la premiére question, les
jardins sont trés prisés ainsi que tout ce qui est
appar- tements avec acces extérieur (terrasse,
balcon...). Les investisseurs orienteront leur choix
vers des biens de petite superficie. lls sont re-
cherchés principalement par les étudiants et les
jeunes actifs. Cest un secteur ot il y a une vraie
demande avec des prix qui ne cessent d'aug-
menter. A titre indicatif, sur les petites surfaces, i
faut compter entre 3000 et 3 500 euros le métre
carré. Ces prix ont augmenteé du fait d'une impor-
tante demande supérieure al'offre.

Pour les maisons, on a également constaté une
hausse de prix. Le prix médian pour une

maison avec jardin sur Reims se situe autour

de 300000 euros. En centre-ville de Reims, on
peut atteindre 400 000 voire 500 000 euros en
prix médian.



MAISONS DU NORD

HAUTS-DE-FRANCE
ET NORMANDIE
Ma chaumiére bien aimée

oit de chaume, murs a colombages...

lamaison normande ne peut trahir ses
origines tant elle contribue a modeler le
paysage. Construite autour de poutres
épaisses qui forment des carreaux, ses
murs profitent de teintes claires pour
mettre en valeur les bois extérieurs. Tra-
ditionnellement, les parois de torchis
étaient constituées d'un mélange d'eau,
de foin et d'argile. Cependant, la chau-
miere puise son originalité au niveau de
satoiture & base de chaume, mélange de
seigle, de roseaux ou de blé. Accrochés
sur une structure en bois, ces matériaux
serventahisserletoitle plus haut possible
pour le faire retomber souvent jusqu'aux
fenétres du rez-de-chaussée. Des mai-
sons quitranchentavec les constructions
en brique que 'on trouve dans le Nord. Ce
matériau rouge ocre confére unvrai cachet
etoffre une vraie durabilité tantil s'embel-
litau fil du temps.

ALABONNE “EURE” !

Envie de s’évader, Lyons-la-Forét invite
afaire une escale dans unvillage coquet.
Blottie entre Rouen et Paris, cette
agréable ville de 'Eure ne manque pas de
caractéere avec ses maisons a colombage
quiinvitentaremonter le temps. Savieille
halle a pans de bois participe a procurer
ce caractére authentique a seulement
deux heures de Paris. Pour trouver une
maison, il faut envisager un budget de
152 000 euros alors que le prix médian
dans le département de I'Eure se situe a
160000 euros.

POUR 100 BRIQUES T'’AS PLUS RIEN ?
Pour 100 briques ou désormais 100 000
euros, c'est compliqué de trouver une
vaste demeure dans le Nord ! Sauf &
s'installer dans l'arriere-pays Flamand
ou les prix se situent de 100 000 a
150 000 euros. Les plus aisés, disposant
d'un budget compris entre 200 000 et
250 000 euros, pourront jeter l'ancre dans
unestationbalnéaire commeMalo-les-Bains,
dans la proche périphérie de Dunkerque. A
titre de référence, le Nord exige un budget
de 159 000 euros pour une maison.

Corinne COUVELARD
Notaire 8 DUNKERQUE (59)

Quels sont les
biens
recherchés a
Dunkerque ?
Celaconcerne
les maisons
avec terrainou
appartements
avec vue mer.
Tous les biens
au prix se
vendent!

Que conseillez-vous pour choisir
sa maison ?

IIfaut privilégier la qualité de 'emplace-
ment, sachant que les priorités varient
aufildelavie: les jeunes acheteurs
recherchent la proximité des écoles, tan-
dis que les seniors apprécient les services
de soins etles commerces. De plus, il faut
se référer aux documents d'urbanisme,
aux diagnostics et au devoir d'information
pour apprécier laqualité du bien.

Je conseille aussi de faire chiffrer les
travaux a prévoir.

Comment faut-il opérer s'il sagit de
vendre pour racheter un autre bien ?
Le marché dynamique permet de vendre
rapidement mais attention a la pénurie
de biens pour se reloger. D'ou lintérét

de consulter les études de notaires qui
maitrisent parfaitement la négociation
immobiliere. Ce qui permet de boucler une
opération en deux mois maximum dans
la mesure ou le notaire s'occupe de la
transaction intégralement.

Comment les prix évoluent-ils

en périphérie de Paris ?

Coté vendeur, le notaire estime le biena
son juste prix et calcule limpactde lim-
pot surla plus-value. Coté acheteur, c'est
l'assurance de signer aun prix réaliste.
Charge a ce dernier de boucler son plan
de financement pour que la signature
aboutisse vite. L'acheteur profite aussi de
conseils patrimoniaux en vue de protéger
son compagnon ou époux face aux aléas
delavie.
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Cabourg (14) 348 000 € Lyons-la-Forét (27) 152 000 €
Equihen-PIage 62) 177 000 €  Malo-les-Bains (59) 158 000 €
Evreux (27) 166 000 €  Neufchatel-en-Bray (76) 134 000 €
Hazebrouck (59) 147 000 €  Pont-Audemer (27) 153 000 €
o4~ Le Crotoy (80) 260000 €  Vire(14) 133000 €



MAISONS PARISIENNES

PARIS ET ILE-DE-FRANCE
L'immobilier haute couture

i Paris se fait voler la vedette dans les

destinations immobilieres préférées
desFrancais, lacapitale conserve une cote
exceptionnelle sur le marché immobilier.
Lapierrereste une valeursGre quise négo-
cieenmoyenne prés de 11 000 euros/m?
et continue de séduire les investisseurs
de toutes nationalités. Cependant, des
acquereurs aisés se laissent tenter par
les belles demeures qui se nichent dans
les villages coquets de l'ouest parisien.
Depuis qu'ils se sont retrouvés confinés,
cesurbains apprécientun cadre de vie ou
ils profitent de verdure et de nature. Des
destinations d'autant plus enviées de bien
des cadres parisiens qu’elles permettent
de se loger trés confortablement pour un
budget bien plus intéressant.

“A'OUEST TOUTE”

Al'origine de ce changement de capdansles
recherches immobilieres, l'absence de jar-
din dans les appartements parisiens, aussi
spacieux et confortables soient-ils ! Cest la
raison pour laquelle de belles propriétés de
cités comme Montfort-'Amaury (78) ren-
contrent un large succes. Les profession-
nelsde limmobilier s'accordentadire que les
biens partent trésvite, généralementau prix
et quil ne faut pas tergiverser au moment
d’acheter. Le besoin d’espace se ressent
tellement qu'un terrain en dessous de
1000 m? peut étre un frein a l'achat. Pour
des prestations de qualité, le prix a payer
peut atteindre les sommets ! Al'instar de
cette maison contemporaine en forme
de cube avec un toit végétalisé, une jolie
piscine etunterrain de 1 500 m2, quis'est

négociée 1,25 million d'euros!
Prix MEpiaN Maisons / VILLES

LATTRAITDUSUD ! . . Coulommiers (77) 196 000 €  Montfort/Amauy(78) 352 000 €
Plus au sud de Paris, a Ste-Genevieve-  Erampes (77) 226 000 €  SteGen-desBois(91) 311000 €

des-Bois (91), limmobilier se montre  Gitsyyiette 91) 356000 €  StRémyksChew (8§ 365 000 €
plus accessible. Les maisons affichent

un prix médian de 311 000 euros.

plus attractif & 226 000 euros. A la clé, Prix uénian / DEPARTEMENTS

des logements spacieux avec terrainqui  Paris (75) 10 650 €/m?  Hauts-de-Seine (92) 686 800 €
permettentderejoindre lacapitalegrace  Seine-etMame (77) 260 500 €  Seine-St-Denis (93) 310 100 €
aux transportsencommun. Danslazone  yyelines (78) 407 600 €  Val-de-Mame (94) 409 100 €

duGrand Paris, a Gif/Yvette, le prix atteint

356 000 euros. Essonne (91) 315100 €  Val-d'Oise (95) 306 000 €



MAISONS DU SUD-OUEST

Roque Gageac (24)

NOUVELLE-AQUITAINE
Corps de ferme aux lignes parfaites

s séduisent autant pour leur authenticité que leur habitabilité, les

corps de ferme rénovés ne restent pas longtemps sur le marché.
Il suffit 'observer la situation avec les belles pierres de 'Entre-deux-
Mers (33] et du Sarladais (24). Depuis les différents confinements, les
acheteurs locaux se positionnent car ils ne veulent pas voir des biens
de qualité leur échapper !-

PIERRE ANGULAIRE DU PERIGORD

Batie en pierre, lamaison périgourdine prend souvent laforme d’un L.
Elle se distingue par la présence d'ouvertures en chiens assis sur le
toit aux pentes prononcées tandis que la couverture fait appel a des
tuiles en terre cuite. Dans le Périgord Blanc, région de Périgueux, une
maison ancienne de 5 pieces varie de 107 400 euros a Mussidan a
222 000 euros a Sanilhac.

PROJETS A CULTIVER DANS LENTRE-DEUX-MERS

Pour les amateurs de vieilles pierres, le territoire de I'Entre-deux-
Mers réserve encore des batisses a rénover ou des exploitations
agricoles aréhabiliter. Il faut se baser surun budget de 900a 1 300
euros/m? auxquels s'ajoutent les travaux. Il convient de privilégier
I'emplacement pour une proximité avec les axes routiers les gares
quidesservent les bassins d'emplois, des critéres toujours porteurs.

Prix MEpiAN MaIsoNs / VILLES

Bergerac (24) 134 000 € Langon (33) 169 000 €
Libourne (33) 200 000 €  Sarlat-la-Canéda (24) 168 000 €

PRix MEpian Maisons / DEPARTEMENTS

Charente-M. (17) 211000 €  Gironde (33) 284 000 €
Corréze (19) 106 000 €  Landes (40) 198 000 €
Dordogne (24) 122000 €  Pyrénées-Atl. (64) 187 000 €

Jean-Yves DECHE
Notaire a Langon (33)

Quels sont les biens
les plus recherchés
en Gironde ?
Certains délaissent

le centre-villedela
métropole bordelaise
pour siinstaller dans
un cadre beaucoup
plus calme. I S'agitde
cinquantenaires dont
les enfants ont quitté
le foyer, de jeunes
couples, ou d’auto-entrepreneurs. Les biens
recherchés dans ces secteurs ruraux doivent
répondre cependant & un vrai confort de vie:

le besoin d'espace se conjugue avec lanécessité
d'avoir un acces facile aux commerces et aux
services (écoles, médecins...), d'étre connecté a
lafibre et relié aux réseaux de transport.

Quel budget faut-il envisager ?

La ville de Libourne, a 30 minutes de Bordeaux,
affiche un prix médian de 200 000 euros pour
les maisons anciennes de 100 m2, Plus au sud,
dans I'Entre-deux-Mers, entre Dordogne et Ga-
ronne, de belles maisons se négocient autour
de 300 000 euros sachant que le prix médian
se situe a 150 000 euros. Les tarifs s'averent
plus élevés a Créon, a 25 min de Bordeaux.

Comment agir quand loffre se raréfie ?

Il convient de faire une offre d'achat rapide-
ment ! Préalablement, il faut avoir défini son
plan de financement : quel sera le montant de
I'apport personnel, du prétimmobilier ? Puis

il faut fixer les critéres qui semblent vraiment
importants dans le choix du logement, quitte a
en écarter certains dans un premier temps.



PACA ET AUVERGNE-
RHONE-ALPES
Belle hauteur de mas !

as, trois lettres qui font réver bien

des acheteurs. Trés répandu dans le
sud de la France, cet ensemble immobi-
lier se composait a l'origine d'une maison
d’habitation, de batiments a vocation
agricole et de terres. De ce riche passé,
il reste des demeures parfaitement réno-
vées qui affolent les compteurs lorsqu'il
s’agitdelesacheter. Leurs beauxvolumes
permettent en effet de les transformeren
résidence principale ou secondaire et/ou
de créer des chambres d'hotes. Orienté au
sud, le mas provengal offre une protection
maximale contre le mistral. Etroites et
positionnées surlafacade, les ouvertures
protegent de la chaleur en été et du froid
en hiver. En Provence, les fermes les plus
Cossues pouvaient prétendre au titre de
“bastide”.

ALPES-DE-HAUTE-PROVENCE AU SOMMET
Le Lubéron, quis'étendjusque danslapar-
tie ouest des Alpes-de-Haute-provence,
profite d’une clientéle aisée qui se laisse
charmer par des villages préservés. Une
tension immobiliére qui gagne des sec-
teurs comme Banon, Mane, Forcalquier...
Acette belle carte de visite, les Alpes-de-
Haute-Provence ajoutent une situation
geographique enviable, ami-cheminentre
la Mediterranée et les Alpes, a une heure
delameroudes pistes de ski. Du Lubéron
aux Gorges du Verdon, iln'y aqu'un pas'!
Comme dans beaucoup de régions, les
prix subissent une augmentation. Pour
une maison de campagne a l'architec-
ture typique, il faut un budget allant de
2000002300000 euros. Tandis qu'une
propriété de caractere en pierre, rénovée
au godt du jour sur 1 hectare de terrain,
culmine a 1 million d’euros environ !

LA DROME VICTIME DE SON SUCCES
ATinstar de nombreux départements, la
Drome se trouve confrontée a une pénurie
debiens. Parexemple, lavallée de [Eyrieux
fait partie des destinations privilégiées
par les citadins désirant s'installer a la
campagne. Dansles environs de Crest par
exemple, ou le prix médian des maisons
atteint 186 000 euros.

rentabilité,

ménages en profitent pour faire
I'acquisition de leur maison. Quant euros pour une maison de 80 m2,

aux étrangers, ils recherchent plutét

de belles demeures dans les secteurs  Pourquoi acheter avec le notaire ?
ruraux et frontaliers avec la Creuse.

Quels secteurs conseillez-vous ?
Les acquéreurs bénéficient de prix qu'ilrédige. Acommencer par le com-

attractifs a Montlugon avec des mai- promis de vente qui détaille toutes les
sons des années 30 ou plus récentes.
Il convient de privilégier les secteurs de saréelle valeur sur le marché.
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MAISONS DU SUD

Alexandre RESLINGER séduisants. Si le centre-ville historique
Notaire 8 MONTLUGON (03)

possede beaucoup de caractere avec
ses maisons mediévales, les espaces
verts font défaut. Pour disposer d'une

Quels sont maison avec terrain, il faut cibler les
les biens quartiers résidentiels de Rimard-Mari-
recherchésa  gnon ou de St-Jean etles communes
Montlugon?  environnantes, trés agréables avivre.
Tandis que les

investisseurs  Comment les prix évoluent-ils ?
s'intéressent  Pour une maison standard de 80 m?a
auxapparte- rafraichir, il faut un budget de 100 000
mentsoffrant  euros environ. S'il S'agit d'un bien plus

une bonne haut de gamme, le budget s'éléve a
250000 euros. Mais attention aux taxes

les jeunes fonciéres a Montlugon qui constituent
une charge importante, comptez 1 500

Le notaire négociateur maitrise toute la
chaTne de latransaction et confereun
maximum de rigueur juridique aux actes

caractéristiques du bien et tient compte

2 on
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PR|x MEDIAN MAISONS / VILLES

176 000 €  Les Mées (04) 166 000 €
204 000 €  Mornant (69) 278 000 €
220000 €  Saint-Flour (15) 84 000 €

235000 €  StPauTosChat(2¢) 218 000 € ,
378000 €  StRémy-de-Pr.(13) 413000 € =7




MAISONS DU SUD

Collioure (66)

OCCITANIE
Savoureuses maisons de pays !

Direction lAude et les Pyrénées-Orientales ou les maisons en pierre
se regroupent pour former des villages des plus pittoresques.
Découvons la situations du marché immobilier dans quelques lieux
emblématiques!

ENVIABLES PYRENEES-ORIENTALES !

Surla cote Vermeille, au sud des Pyrénées Orientales, Collioure avec ses
couleurs catalanes attire les foules presque toute I'année. Construites
sur deux ou trois étages, la cité compte des maisons avec beaucoup de
caractére maisoffrantpeud'espace. Pour disposer de biens plus spacieux,
il faut se diriger dans l'arriere-pays. A l'exemple de Céret qui permet de
trouver des maisons de village plus abordables. Tandis qu'il faut se baser
surunbudget de 393 000 euros pour acheter a Collioure, un bien équiva-
lentse négocie 30a40%moins cher ens'éloignant delacote. Ce constat
vautaussi pour desvillescomme Canet-en-Roussillon, Argeles-sur-Mer...

ODE A UN SECTEUR DE LAUDE

Plusaccessible que le reste de 'Aude, tout en restant assez proche de la
Méditerranée, des Pyrénées et de Toulouse, la Montagne Noire devient
deplus en plus recherchée par de nouveaux arrivants en quéte de belles
maisons. A Saint-Denis, Montolieu... par exemple, des trentenaires
cherchentdesbiensentre 90 et 100000 euros quitte afaire des travaux.

Prix MEpiAN MaIsoNs / VILLES

Carcassonne (11) 133000 €  Olargues (34) 180 000 €
Collioure (66) 393000 €  Saint-Gaudens (31) 97 000 €

Prix MEDIAN MAIsons / DEPARTEMENTS

Aude (11) 142 000 € Hérault (34) 240 000 €
Gard (30) 197 000 € Hautes-Pyrénées (65) 128 000 €
Haute-Garonne (31) 234 000 €  Pyrénées-O. (66) 197 000 €

Al Djiby SOW
Négociateur a I'étude de Me Morin a Céret (66)

Constatez-vous le
regain d'intérét pour
la résidence 2ndaire ?
Dans les Pyrénées-
Orientales, les confine-
ments ontentrainé une
forte demande. Les
acheteurs voientdans
lamaison de vacances
un lieu de convivialité
par excellence.

Quels sont les biens les plus prisés ?

Les maisons avec jardin et piscine ou les appar-
tements avec terrasse connaissent un réel
succes, d’ou un marché local florissant.

Quel budget faut-il envisager pour acheter
une maison dans l'arriere-pays ?

Une maison offrant de belles prestations - avec
piscine et 4 faces - se situe a environ 350 000
euros. Sur la cdte, il faut rajouter au moins

100 000 euros a cette enveloppe pour un bien
équivalent. Quant a l'appartement, son prix se
situe en moyenne & 200 000 euros.

Quiels critéres faut-il privilégier ?

Dans l'arriere-pays, il faut privilégier les maisons
de plus de 10 ans car le prix baisse en raison de
lafin des garanties de construction. S'il S'agit
d'un bien dans un villlage, le prix s'avére attrac-
tif. Cela permet d'avoir un pied-a-terre nécessi-
tant peu d'entretien et de profiter de la région.

Pourquoi faut-il acheter avec le notaire ?

Il effectue différents points de contréle afin
d'expertiser le bien a sa juste valeur. De plus, il
délivre des conseils juridiques et patrimoniaux.



INVESTISSEMENT

LE NEUF

Un bon plan pour votre patrimoine

Acheter un logement neuf c’est d’abord I'assurance de s’y sentir bien et de réaliser des
économies. Mais ce ne sont pas les seuls arguments qui plaident en sa faveur ! C'est aussi
I'occasion de se construire un patrimoine pérenne et rentable tout en diminuant ses impéts.

Le neuf, ¢’est plus économique

Au-dela des factures énergétiques qui
vont étre plus “légeres”, le neuf vous fera
réaliser bien d'autres économies. Et cela,
dés votre passage chez le notaire. Ce que
I'on appelle communément (et a tort) les
“frais de notaire “ seront de 'ordre de 2,5
et 3%, contre 7 a 8 % pour un bien ancien.
Dans certaines communes, l'achat dans le
neuf vous permettra également de bénéfi-
cier d'une exonération partielle ou totale de
taxe fonciére pendant 2 ans. Mais attention,
cette décision n'est pas systematique. Elle
est subordonnée au bon vouloir de la com-
mune. Il est plus prudent de vérifier aupa-
ravantaupres du service desimpots. Enfin,
vous pourrez peut-étre bénéficierd'une TVA
a taux réduit (5,5 %) si vous achetez votre
résidence principale dans un quartier dit
prioritaire ou en zone Anru (Agence Natio-
nale pour laRénovation Urbaine) ouamoins
de 300 metres de leurs limites.

Le prix de vente dulogement devrarespec-
ter un plafond maximum en fonction de la
zone géographique ou se situe le bien. Ac-
cordée sous condition de ressources, cette
mesure n'a qu'une seule contrainte : vous
devrez conserver le bien durant au moins
15ans.

Le neuf, c’est confortable

Avec le neuf, vous serez assuré d'avoir un
logement personnalisé, confortable, répon-
dantauxdernieres normes de construction.
Vous aménagerez dans un bien performant
du point de vue énergétique et respectueux
del'environnement. Avec les économies qui

endécouleront. Sivous étesbrouillé avecle
bricolage etles travaux, c'est égalementun
logement neuf qu'il vous faut. De la chau-
diére en passant par les volets roulants,
la plaque de cuisson ou la robinetterie...
dans le neuf tous les équipements sont
du dernier cri et garantis. En cas de malfa-
cons apparaissant “a l'usage”, vous aurez
la possibilité de mettre en ceuvre tout un
panel de garanties (garantie décennale,
garantie biennale...). Dans une résidence
neuve, les parties communes (fagades, toit,
cages d'escalier, ascenseur) ne nécessi-
teront pas de rénovation avant plusieurs
années. Un poste en moins a prévoir dans
vos charges de copropriété. Dans cette liste,
il ne faut pas oublier un certain nombre de
prestations quivous faciliteront le quotidien
(parking, ascenseur,domotique, alarme...).
Vous pouvez poser vos meubles et cartons
I'esprit serein.

Le neuf, c’est facilement financable

Pour financer votre achat dans le neuf,
vous pouvez compter sur le Prét a taux
zéro (PTZ). Réserve aux primo-accédants,
il aide a financer une partie de 'opération
etvientencomplément d'autres sourcesde
financement (prét bancaire, prét d'acces-
sionsociale...). Ce prétestparticulierdansle
sensouildispense lesacquéreurs desfrais
dedossieretdu paiementdes intéréts, pris
encharge par IEtat. Et ca, c'estun vrai plus
lorsque I'on achéte un logement. Surtout
quand on sait que les intéréts versés a la
banque peuvent peser lourd a la fin du cré-
dit. Cette “économie” vous permettrade de-

L'ASSURANCE
D'UNE REVENTE
FACILE

L'immobilier est un
placement sir et
durable. Et c'est
encore plus vrai si
vous misez sur le neuf.
Peu de travaux de
rénovation a envisager,
des performances
énergétiques
optimales, des
espaces de vie bien
pensés... vous pouvez
envisager de louer
votre bien dans de
bonnes conditions

ou le vendre les yeux
fermés.



INVESTISSEMENT

IMPORTANT :
LEMPLACEMENT

On ne le dira jamais
assez, I'emplacement
est la clé de la réussite
et de la rentabilité de
votre investissement.
Un appartement

neuf bien situé se
loue rapidement et
facilement. Privilégiez
les villes attractives
et a fort potentiel
économique. Ce

sont des secteurs ou
vous serez certain de
trouver des locataires
dans les meilleurs
délais. Renseignez-
vous sur le marché
immobilier local.

Votre notaire sera
bien placé pour vous
répondre.

venir propriétaire dans de meilleures condi-
tionsfinanciéres et pourquoi pas, d’acheter
plus grand. Accordé sous condition de res-
sources, son montant est variable selon la
zone geographique. En 2020, vous pouvez
profiter du PTZ dans le neuf dans les zones
Abis, A et B1 pour un montant maximum
de 40 % du codt total de l'opération (dans
la limite du plafond du co(t total de 'opéra-
tion, selon la localisation dulogement et le
nombre d'occupants). Dans les zones B2
etC, sonmontant ne peut pas excéder 20%
(toujoursavecles mémesregles de plafon-
nement). Seules les banques ayant signe
une convention avec 'Etat peuvent accor-
der un PTZ. Comme pour un prét classique,
chaque établissement est libre de l'accorder
ou pas en fonction du dossier présente, de
votre capacité de remboursement et des
garanties apportées.

Le neuf, ¢’est rentable

Sivous possédez déjavotre résidence prin-
cipale etque vous envisagez un placement
locatif, simple et efficace, le neuf est un
excellent choix. Et cela quel que soit votre
objectif: générerdesrevenusréguliers (no-
tamment pour compléter votre retraite ou
protéger votre conjoint), valoriser et diver-
sifier votre patrimoine, bénéficier d’avan-
tages fiscaux, constituer un patrimoine en
vue de le transmettre a vos enfants...
Pourn’aborder que 'aspect fiscal, vous réali-
serez une opération 100%gagnante sivous
optez pour ledispositif Pinel. Cetteincitation
fiscale permet de profiter d'une réduction
d'impotde 12,18 ou21%duprixd'achatd'un
bien neuf (plafonné 300000 euros par per-
sonne et5500 euros par metre carré de sur-
facehabitable),selonladuréed'engagement
delocation (respectivement6,9ou 12ans).
Seules conditions pouren bénéficier: choisir
un bien conforme aux normes énergétiques
envigueur etsitué dans une zone tendue éli-
gibleau Pinel (c’est-a-direlaou l'offre locative
estinférieure alademande).

|l faudra également respecter des condi-
tions de loyer et de ressources du locataire
etlouerle biendansles 12 mois quisuivent

son achevement ou son acquisition si elle
est postérieure.
Ala fin de la période légale de détention du
bien, vous pouvez disposer de votre loge-
mentcomme bonvous semble. Différentes
options s'offrentalors a vous : revendre en
faisant une plus-value, continuer a le louer
(pour une période de 3 ans, en cas d'enga-
gementinitial de 9ans, ou deux périodes de
3ans,encasdengagementdelocationde 6
ans] ou enfin habiter a titre personnel.
Dans les années a venir le Pinel est appelé
a évoluer. Les taux de réduction d'imp6t
vontétrerevus. lls seront progressivement
réduits pour les acquisitions réalisees a par-
tirde 2023 ainsi que pour les constructions
dont le permis est déposé en 2023 ou en
2024. Plus précisemment, pour tout loge-
mentneufouconstruiten 2023, laréduction
d'impdt passera:
de 12a10,5% pour unengagement locatif
de6ans;
«de 18a15%pourunengagementlocatifde
9ans;
»de21a17,5%pourunengagementlocatif
del2ans.
En 2024, ces taux de réduction seront une
nouvelle fois abaisses :
ede10,5a9%sur6ans;
ede15a12%sur9ans;
edel175a14%sur12ans.

Au 1* janvier 2023, il sera tout de méme
possible d'échapper a cette baisse et de
continuer a bénéficier d'une réduction a
taux plein. Le gouvernement envisage la
création d'un dispositif baptisé “ Super Pi-
nel”. Il offrirait un avantage fiscal de 21 %
a condition que les logements respectent
certaines exigences. En plus de répondre a
desexigences environnementales, le projet
devraitégalement respecter quelques stan-
dardsenmatiére de qualité d'usage (I'agen-
cementintérieur ou laluminosité pourraient
par exemple étre pris en compte).

MARE-CHRSTINE MENOIRE W
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Bouygues
Immobilier

DECOUVREZ NOS NOUVELLES RESIDENCES
POUR INVESTIR OU HABITER A BORDEAUX !

— Sélection ™1 TrmmB,

d'appartements en = cité duVin
accession maitrisée " -

Appartements
| .;l_ du studioc au 4 piaces

Loggias et 1, Commerces, écoles 'K“‘ | Services sur la résidence
jardin paysagé .| cinéma et musées " de coliving Kley

Appartements du 2 au 5 piéces ol Appartements du 2 au 5 pieces
Ceoaur d'llot paysagé .. Conception bioclimatique et matériaux biosourcés
El _>. Rive droite, au pied du tram o Au coeur du nouveau quartier Euratlantique

(1) Conditions déligibilité & Vaccession maitrisée sur demande auprés de nos conseillers,
Renseignements et conditions détaillées sur le site de Bouygues Immobilier www.bouygues-
immeobilier.com ou en espace de vente. Le réservataire dispose d'un droit de rétractation de
10 jours (article L271 - 1 du code de la construction et de I'habitation). NOVEOQ - Architecte :
Lanocire & Courrian. Perspectiviste : LD3D. 350 THIERS - TAAD ARCHITECTES. Perspectiviste : :
Habiteo, IK550 - Architecte : COBE. Perspectivistes : COBE. Visuels non contractuels. Bouygues [ .

Immebilier, SA5, au capital de 138.577.320€, SIREN 5462091546 RCS Nanterre, sitge social, 3 05 56 07 87 53
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Mandataire Intermédiaire en Opératicns de Bangque (MIOB) inscrit a 'ORIAS sous le n®130062%9. Erediin appal locsl depils un poste f
AGEMCE THE KUB




VIVRE DE L'IMMOBILIER
6 astuces pour gagner plus

Besoin d’un coup de pouce ? C’est le moment de se tourner vers I'immobilier qui procure
plein de ressources ! Qu’il s’agisse de louer sa maison ou de réaliser une nouvelle
acquisition, découvrons 6 solutions ou la pierre permet de rentabiliser, d’amasser

et de profiter!

ielle pése lourd dans notre budget, la

pierre peutaussi nous offrir quelques

opportunités pour nous évader.
Avec un peu d'imagination, elle ne manque
pas de nous dévoiler quelques facettes
qui procurent de belles distractions avec
alaclé une bonne rémunération.
Qu'il s'agisse de location, rénovation,
négociation... 'immobilier se préte a de
nombreux scénarios afin d’optimiser son
utilisation.
De nouvelles vocations largement
encourageées par la situation sanitaire
qui ouvre la voie vers de nouvelles

destinations. Priorité désormais a des
séjours qui conduisent les vacanciers
dans de belles maisons, offrant securité
et sérénité. A l'instar des locations
saisonniéres qui rencontrent un joli
succes avec des formules a la nuitée.
Méme constat pour les maisons de
vacances qui se trouvent bien situées
au bord de laplage, a lamontagne ou ala
campagne. Pour les plus doués de leurs
di doigts, une rénovation constituera
une belle opération en vue de proposer
une location a 'année ou de réaliser une
renégociation de ce bienimmobilier. Sans



oublier des formules « coup de cceur »
pour louer sur une moyenne durée pour
un événement d'une grande intensité, si
la maison devient le lieu prédestiné pour
servirde plateau de tournage par exemple.
Autant de situations ou un patrimoine
immobilier peut étre rentabilisé et ouvrir
la porte a de beaux projets. Découvrons
6 astuces qui vont assurer le succes et
générer de belles rentrées !

I astuce

ACHETER POUR LOUERA IANNEE
L’activité immobiliere bat son plein, il suffit
d'observer le nombre de transactions qui
atteint la valeur record de 1,13 million de
ventes sur 12 mois a finmai 2021.

Un marché largement animé par les
primo-accedants qui font I'acquisition de
leur premier logement. Pas seulement,
puisque de nombreux primo-investisseurs
en profitent pour acheter un bien locatif.
Un placement intéressant a bien des
égards compte tenu de la rémunération
et de la valorisation de la pierre. Certes,
elle occasionne quelques contraintes en
termes de gestion mais elle procure un
rendement intéressant comparativement
aux placements financiers.

MON PROJET

Nos conseils pour investir. Comme
pour tout achat immobilier, le succés
repose sur la qualité de 'emplacement.
Ce qui se traduit par la proximité des
commerces, des écoles, des services de
santé... Il faut ensuite cibler une localité
pour savoir ou acheter. Pour générer la
meilleure rentabilité, il vaut mieux mettre
le cap sur des villes moyennes, comme
Le Mans, Limoges, Troyes... carles prix de
l'immobilier y sont bien plus abordables
que dans des agglomérations comme
Bordeauy, Lille, Rennes... Tablez sur une
moyenne de 1 500 euros/m? dans ces
villesmoyennesaulieude 3500 euros/m?
dansles plus grandes. Quantaulogement,
il convient de cibler les petites surfaces
avec une voire deux chambres. Le ratio
revenus locatifs sur prix d’achat permet
d’obtenir la meilleure rentabilité. Enfin,
pour effectuer sa prospection, privilégiez
le service négociation du notaire.

Pour quel revenu ? Pour un appartement
de 65 m? qui colte 80 000 euros dans
une ville comme Limoges, le loyer de
480 euros mensuel permet de générer
une rentabilité brute de : 480 euros x 12
mois /80 000 euros=7,2%

2¢astuce

LOUER SA RESIDENCE
SECONDAIRE

Trés appréciée pour se ressourcer, la
résidence secondaire ne ménage pas
le budget au regard des charges qu'elle
engendre. Cependant, elle peut aisément
permettre de rentrer dans ses frais grace
a la location saisonniere. D’autant que
le contexte sanitaire incite pas mal de
Francais a rester sur le sol frangais pour
(re) découvrir le charme de nos régions.
Reste a trouver la formule la mieux
appropriée pour envisager cette forme
de location de courte durée et organiser
I'accueil des vacanciers.

Nos conseils pour louer. Au plan locatif,
il est recommandé d'opter pour le statut
de Loueur en Meublé Non Professionnel
(LMNP]. Pour y prétendre, il ne faut pas

ATOUTS DELA
NEGOCIATION
IMMOBILIERE
Pour vendre ou
acheter en toute
sécurité, consultez
votre notaire !

QUEL
RENDEMENT
AVEC UN
LOGEMENT ?

Un bien locatif
génére environ 7 %
de rentabilité brute
dans une ville
moyenne.




MON PROJET

QUELLE
TENDANCE
POUR LES PRIX ?

Retrouvez

les prévisions
d’évolution des
prix pronostiquées
par les notaires

en consultant la
rubrique “Tendance
du marché” surle
site immonot.com.

que les revenus générés par cette activité

excédent 23 000 euros par an ou qu'ils

représentent 50 % des revenus globaux
du propriétaire.

Mieux encore, sile bien peut étre classé «

Meublé de tourisme » avec une note allant

de 1a5étoiles, cela permet de bénéficier

d’un abattement fiscal exclusif de 71 %
dans le cadre du régime micro-BIC.

Dans tous les cas, les revenus locatifs

se voient imposés au titre des bénéfices

industriels et commerciaux (BIC) selon

2 régimes:

* le régime forfaitaire (ou micro BIC) qui
réclame seulement d'indiquer le montant
total desrevenus, avecunabattementde
50 % prévu pour les locations meublées
classiques ou de 71 % pour les meublés
de tourisme ne dépassant pas 70 000
euros;;

* |e régime réel qui impose de tenir une
comptabilité ou figurent les loyers ainsi
que la déduction des charges pour
obtenir le montant réel. Un bilan, un
compte de résultat avec annexes seront
necessaireschaqueannée.Contraignant,
ce régime réel s'avere souvent plus
intéressant fiscalement, dés lors que les
charges et amortissements dépassent
50 % des recettes.

Pour quelles recettes ? Pour une maison
de campagne louée 600 euros par
semaine, lahaute saison estivale dureen
moyenne 8 semaines. Ce qui représente
un revenu total de 4 800 euros annuels.

3¢ astuce

RENEGOCIER SA RESIDENCE
PRINCIPALE

Pour les personnes tentées par le
changement et qui ne sont pas effrayées
par un déménagement, la vente de sa
maison peuts'aveérer une bonne opération.
L'immobilier profite d'une belle
valorisation sur le moyen terme, cela
permet de vendre tout en empochant un
joligain. Avantage : larésidence principale
profite de 'exonération de 'imp6t de plus-
value. C’est le moment d’en profiter.

Nos conseils pourvendre. Cette opération
achat revente nécessite une bonne
préparation. D’ou l'intérét de se rapprocher
du notaire qui se charge de négocier le
bien dans les meilleures conditions. Aprés
avoir évalué la maison ou l'appartement
pour le proposer a la vente a sa juste
valeur, il soumet au vendeur les offres
de prix des acquéreurs. Au moment de
rédiger le compromis de vente, il prend
un maximum de précautions. Dans le
cas ou les propriétaires vendeurs ont un
nouveau bien en vue, le notaire prévoit
une condition suspensive pour qu'ils
achetent seulement si le bien a la vente
atrouve preneur.

Pour quel gain ? Pour une maison achetée
130 000 euros il y a 10 ans dans le
département de la Loire-Atlantique, son
prix a progressé de 23 % en moyenne
(source www.meilleursagents.com).Cequi
permet de la renégocier 160 000 euros
a ce jour, d’ou une plus-value de 30 000
euros.

4¢ astuce

PROPOSER DES NUITEES

Une maison sous-occupée depuis que
les enfants ont quitté le logement
familial peut sembler bien vide ! D’ou
I'intérét de louer des chambres a la
nuitée vu I'engouement que suscitent



MON PROJET

les plateformes de réservation en ligne
type Airbnb.

Nos conseils pour louer sur une courte
durée. Le régime fiscal équivaut a celui qui
s'applique pour la résidence secondaire
(voir ci-avant). Pour une residence
principale, un propriétaire ne doit pas
dépasser 120 jours de location par an.
Afin de controéler plus facilement ce quota,
certaines communes (Paris, Bordeaux et
Lyon entre autres) ont mis en place un
service en ligne d’enregistrement qui
contraint tous les loueurs a s'enregistrer
en précisant le type de bien (résidence
principale, secondaire, etc.), sa
localisation et son descriptif.

Enretour, le service délivreunnuméroa 13
chiffres qui doit figurer sur les annonces
ou étre transmis a 'agence immobiliere
gérant la location. Si vous ne depassez
pas 72 500 euros par an, votre activité
releve d’'un régime d'imposition simplifié,
le micro-BIC (bénéfices industriels et
commerciaux). Grace ace régime, le calcul
de vos impdts se fait de maniére simple :
il vous suffit de reporter le montant des
loyers encaissés sur votre déclaration de
revenus et un abattement de 50 %y sera
réalisé parle fisc. Entant que loueur, il faut
payer 17,2 % de préléevements sociaux
ainsique l'impot sur le revenu par tranche
marginale d'imposition (TMI).

Pour quel profit ? Pour une chambre privée
dansuneville balnéaire commeRoyan, le prix
se situe aux alentours de 80 euros par nuit.

Scastuce

RESTAURER POUR VENDRE

Avis aux amateurs de travaux qui
apprécient de passer des week-ends
occupés!

Nos conseils pour restaurer. L'idée
consiste aacheter une maisonarestaurer.
Si le projet vous tente, les opportunités
de revente semblent assurées. Il faut
cependant s’employer a confier le gros
ceuvre a des entreprises.

Cela permet de bénéficier de la garantie
décennale et de ne pas engager votre
responsabilité par rapport a celle-ci en
tant que vendeur.

e e PROFITEZ DES OPPORTUNITES

QUI SE PRESENTENT POUR

ACHETER UN BIEN IMMORBILIER
CAR LES STOCKS COMMENCENT

ASE RAREFIER ! ’ ’

Pour quel profit ? Pour une maisonachetée
80 000 euros, le prix de vente peut étre
doublé apres travaux.

Pensez a demander des devis avant de
vous lancer.

6“‘astuce

HEBERGER UN TOURNAGE DE FILM
Louer la maison ou I'appartement d’un
particulier colte nettement moins cher
que de fabriquer entierement les décors
d'un plateau de cinéma.

Nos conseils pour se mettre en scéne.
Il est donc possible de proposer son bien
immobilier sur des sites spécialisés afin
qu’il serve pourle tournage d’un film, d’'une
série ou d’'une publicité. Les principaux
critéres que prennent en compte les
sociétés de production pour sélectionner
les biens sont:

* La superficie du bien;

» Sa hauteur sous plafond ;

» Sa localisation, car de nombreuses
series sont tournées en province.

Pour quelles rentrées ? C'est le bon plan
pour avoir un complément de revenus, car
vous serez payé en moyenne 2000 euros
par jour de tournage. Il faut négocier
avec la société de production pour étre
remboursé des frais d’hotel car il faut
déménager.

CHRISTOPHE RaFFAILAC W

105 %

C’est le taux
d’intérét moyen

des emprunts
immobiliers en

aolt 2021 selon
I'Observatoire Crédit
Logement CSA.



VENDEZ avec 36h Immo
Vivez al'heure du contre-la-montre !

Une vente immobiliére s’apparente a une compétition ou il faut tout donner
pour que son bien performe sur le marché. Décrochez le meilleur prix avec 36h-immo
qui carbure aux enchéres en ligne !

CONTACT UTILE !

Pour vendre

avec 36h immo,
rapprochez-vous
d'un conseiller en
appelant le
0555738002

ou rendez-vous sur
le site www.36h-
immo.com,
rubrique

« vendeur ».

s'enchainent mais que les décisions

trainent... Une situation qui ne risque
pas trop de se produire avec 36h-immo.
Cette vente, qui s'effectue selon un prin-
cipe d’encheres sur internet, permet de
realiser les meilleurs temps pour négocier.
Les offres se déroulent durant 36 heures
ou les candidats acquéreurs sont invités a
donner le meilleur!
lIs se trouvent dans des conditions idéales
pour porter leurs offres d'achat via la plate-
forme www.36h-immo.com. lis profitent de
laderniere technologie enmatiere de vente
enligne. Pour cela, ilsdisposentd'unespace
personnelqui leur permetde proposerunprix

Dans limmobilier, il arrive que les visites

etde surenchéririnstantanémentendécou-
vrantles offres desautres participants. llen
résulte une transaction des plus disputées
oule prixfinal peut atteindre les sommets !
Une belle épreuve ou vous avez tout a ga-
gnerentantque vendeur. Découvrons sans
plus attendre comment vous préparer ace
contre-la-montre immobilier.

PREPARATION
DEMANDEZ UNE ESTIMATION

DEVOTRE BIEN

Pour participeral'aventure 36h-immo, il faut
vous rapprocher de votre notaire. Ce dernier
réunit toutes les dispositions pour obtenir



VENTE INTERACTIVE

Ventes 36h Immo en cours
« 1° offre possible : 778 125 €
CAHORS [45] 750 000 € + honoraires de négociation : 28 125 €

soit 3,75 % a la charge de l'acquéreur
Maison 17 pieces
900 m? * Faites vos offres sur 36h-immo.com

CENTRE HISTORIQUE DE CAHORS
Maison de Maitre sur 3 niveaux et
combles d’env 900 m? habitables
comprenant :

- Deux studios libres d'occupation
-UnT3 libre d'occupation

-Un T2 en duplex parfaitement rénové et
LOUE - bail en cours

- La maison familiale.

Chaque niveau dispose d'une entrée
indépendante. La résidence principale,
réservée aux propriétaires, se compose
d’une entrée, cuis, séjour, 4 ch avec jardin
intérieur, sans vis-a-vis et au calme.Cachet
authentique préservé : poutres apparentes,
parquets anciens, belle hauteur sous

plafond, fenétres d'époque, cheminées. A vendre par Me de PONTVILLE
Plusieurs dépendances. Possibilité de créer

BY 3G HEURES IMM O
PROPRIETE
SAINT-JEAN-D’HERANS (38)
» . e 1" offre possible : 490 000 € (Honoraires a charge vendeur)
Z[)Og;efe 6 pieces * Faites vos offres sur 36h-immo.com

DANS LE TERRITOIRE MONTAGNEUX
LE TRIEVES

Ancien relais de diligence du 17¢ siécle
de 400 m? hab sur terrain arboré

1743 m? avec dépend de 50 m?, en plein
centre du village. La propriété, rénovée
par un architecte, a su conserver le
charme de l'ancien de cette propriété :
au rdc : grand hall d'entrée, grand séj/
sam 120 m?, gde cuis semi prof,, salle de
chaufferie (chaudiere fuel) et accés a une
belle cave de 22 m2

Al'étage : 5 gdes ch, gde sdb de 15 m2
L'accés a la propriété passe par un portail
Napoléon 1¢. Local et abri de jardin
complétent I'extérieur. Terrain arboré.
Taxe fonciére env 1200 euros. A prox S|
des lacs et stations de ski. A 50 min de 3B HEURES IM MO

Grenoble et de la gare SNCF. Contactez Jean-Julien LACHICHE au 06 83 56 04 14




VENTE INTERACTIVE

DELAI ET PRIX
RECORDS !

10 jours suffisent
pour une vente
«flash» d'un bien
recherché dans un
secteur prisé, grace
aux offres en ligne
sur «36h-immo»

La vente interactive
repose sur un
principe d'encheéres
en ligne avec pour
effet de négocier

50 % plus cher que
le prix de départ,
grace a la plateforme
www.36h-immo.
com, qui fait de
chaque vendeur

un vainqueur dans
la négociation
immobiliére.

la meilleure offre de prix. Cela débute par
I'évaluation du bien avendre via 36h-immo.
Une étape déterminante puisqu'elle conduit
a fixer le prix de départ, « la premiére offre
possible ».

Pour réserver un maximum d'attractivité a
votre bien immobilier, le notaire applique
unelégere décote asavaleurinitiale. Loinde
|uilidee de vous pénaliser, bienau contraire,
puisque ce prix d'appel incite un maximum
d'acheteurs a participer a la vente. Ce prix
tres attractif stimule les candidats acqué-
reurs qui « jouent des coudes » pour rem-
porter la vente ! Ensuite, vous signez un
mandat exclusif de courte durée.

Bonus : idéal pour le vendeur qui ne voit que
des offres a la hausse pour son bien.

DEPART

CALEZ LES VISITES GROUPEES
Avantage de la transaction 36h-immo, les
visites s'effectuent « groupées » selonun
calendrier établi en lien avec le négocia-
teur de I'étude notariale. Un véritable atout
puisque cela évite le défilé permanent de
prétendus acheteurs.

En effet, le négociateur prend soin de véri-
fier la réelle motivation des candidats a
lacquisition afin d'enchainer avec la visite.
Une étape tres importante pour les per-
sonnes qui désirent acheter car elles
doivent présenter une simulation ban-
caire. Sur étude de celle-ci, le négociateur
peut donner l'accés a 'espace personnel
permettant de faire des offres le jour J.

Bonus : les acheteurs peuvent étre
sélectionnés selon leur dossier.

VENTE EN LIGNE

FAITES

VOS PRONOSTICS

Une fois le chrono lanceé, les acheteurs dis-
posent de 36 heures pour se départager.
Une saine concurrence puisque la vente
évolue au gré des motivations des ache-
teurs.

Avec pas mal de suspens comme nous l'a
confié récemmentun propriétaire vendeur:
« que d’excitation durant les encheres, dés
que ¢a augmente au niveau du compreur,
on se prend au <<jeu » et on veut que ¢a ne
s‘arréte jamais !>».

Bonus : les candidats acquéreurs
démontrent une grande motivation pour
réussir cette transaction.

RESULTAT

DESIGNEZ LE VAINQUEUR

Dés que le chrono 36h-immo s'arréte, tout
se joue coté vendeur. En fonction des pro-
positions recues, ce dernier choisit'acqué-
reur. Ce n'est pas forcement le plus offrant
mais ce peut étre le plus rassurant par rap-
port au plan de financement.

Les personnes qui disposent d’'un apport
personnel plusimportant pourront étre pré-
férees par exemple.

Par ailleurs, précisons que si le prix de ré-
serve n'a pas été atteint, la vente peut ne
pas se réaliser. Cette étape se déroule bien
slravec le concours du notaire qui procéde
ensuite a la rédaction du compromis de
vente.

Bonus : le vendeur garde toute latitude
dans le choix de I'acquéreur.

REMISE DUTITRE DE VENTE
PROFITEZ

DE LA SECURITE NOTARIALE

En plus de se dérouler avec un maximum
de rapidité, la vente 36h-immo offre une
grande securité.

Au niveau de la plateforme www.36h-immo.
com qui bénéficie des derniéres avancées
technologiques pour mettre en relation
acquereurs et vendeurs. En effet, la phase
de négociation seffectue enligne durant 36
heures et une équipe technique plus une
hotline veillent au bon déroulement des
transactions.

Autantde fiabilité au planjuridique puisque
le notaire se charge de conclure la vente
jusqu'a la signature de I'acte authentique.
ls'assure que tous les diagnostics ontbien
été realisés, que les documents d'urba-
nisme sont en conformité, les éventuelles
autorisations de travaux sont delivrées...
Dans ces conditions, il prépare l'avant-
contrat (promesse ou compromis de vente)
invitant vendeur et acheteur a signer l'acte
définitif.

Bonus : la vente 36h-immo demeure une
transaction immobiliére notariale.



VENTE INTERACTIVE

Ventes 36h Immo en cours
* 1" offre possible : 669 500 €
BRAVONE (CORSE) 650 000 € + honoraires de négociation TTC : 19 500 €

soit 3 % a la charge de l'acquéreur

Appartement 6 pieces . .
120 m? ¢ Faites vos offres sur 36h-immo.com
EXCEPTIONNEL T5

LES “PIEDS DANS L'EAU”

A 45 min. de I'aéroport de Bastia Poretta,
vue a 180° sur les eaux turquoises,

plage quasi privée, préservé de la

foule touristique. Petite résidence de

4 immeubles de 2 étages, au calme et bien
entretenue, cet appart de 120m?au

1¢r étage offre des prestations de qualité :
gde entrée, couloir desservant 2 grandes
ch avec leur sdb privative et wc, 2 autres
ch et une salle d'eau et wc séparé.

Un double salon séj av cuis ouverte denv
35m? donnant sur une terrasse au-dessus
de la mer d'environ 40 m2 Sol parqueté,
climatisation.

3 stationnements sont liés a cet

appartement. — Avendre par Me BROCCA
Contactez Marina Rousseau au 06 14 59 08 46
BY 3G HEURES IM M 0

APPARTEMENT :
* 17 offre possible : 550 000 € HNI
BORDEAUX [33] 544000 € + honoraires de négociation : forfait de 6 000 €

a la charge de l'acquéreur
¢ Faites vos offres sur 36h-immo.com

Appartement 3 pieces
130 m?habitables (115 m?loi Carrez)

BORDEAUX - RARE !

FONDAUDEGE - TOURNY
Appartement de charme a 50 m du
jardin public, situé au pied du Tram D.
T3 de 115 m? au 4¢ et dernier étage
avec ascenseur. Entrée avec wc.
Vaste salon lumineux d'environ 65 m?
avec poutres et pierres apparentes.
Cuisine aménagée et équipée.

2 chambres + 1 espace grenier.

Une salle d'eau avec dressing.

Une salle de bains avec wc.
Climatisation réversible.

Nombre de lots : 6

Possibilité garage en SUS.

Avendre par Me BONNEAU
Contactez Aurélia DUNY au 06 23 02 21 10

BY 3G HEURES IM M O



VENTE INTERACTIVE

A

D'EMPLOI [\ bl

Embarquez pour un vol sans escale qui vous conduit directement vers I'acquéreur
de votre bien immobilier. Avec 36h-immo, la vente décolle et les prix s’envolent grace
aux encheres en ligne, sous I'eeil attentif du notaire qui pilote la transaction.

LA BONNE
TRAJECTOIRE
36H-IMMO

Pour un décollage
réussi, contactez
votre notaire

ou votre
interlocuteur

36h immo

au 0555738002

®
»

de plus en plus de vendeurs font

confiance a la plateforme «36h
immox. Taillée pour négocier tout type
de bien, maison, appartement, terrain,
elle s'appuie sur la technologie digitale
qui la rend exploitable a tout moment.
Le processus puise toute son originalité
dans la salle de vente virtuelle qui réunit
tous les participants et s'appuie sur le

Dans le contexte immobilier actuel,

ETAPES POUR VENDRE

o Etape 1 : Je consulte mon
notaire ou je clique sur le
bouton « Vendeur » sur
36h-immo.com

o Etape 2 : Je valide le prix
de la 1* offre possible, prix
minimum pour démarrer les
enchéres

o Etape 3 : Je rencontre mon
notaire pour signer un
mandat exclusif

o Etape 4 : Je mets a disposition
mon logement
pour la visite groupée

o Etape 5 : Je sélectionne
l'acquéreur en fonction du
prix atteint et de son plan de
financement

concept de vente interactive exclusif au
notariat. Un principe d'appels d'offres en
ligne qui connait un succes grandissant.
Notamment dans le contexte de crise
sanitaire actuel qui invite le plus possible
arecourir au digital pour mener a bien son
projet de vente ou acquisition.

Voici le plan de vol a suivre pour arriver a
bonne destination immobiliere, que vous
soyez vendeur ou acquéreur d'un bien.

ETAPES POUR ACHETER

o Etape 1:Je découvre
les biens proposés a la vente
sur le site
www.36h-immo.com

o Etape 2 : Je visite le bien
qui m'intéresse apres avoir
consulté le notaire

o Etape 3 : Je fournis une
simulation bancaire pour
attester de ma capacité de
financement

o Etape 4 : Je signe en ligne une
demande d'agrément qui me
permet de participer a la vente

o Etape 5 : Je me connecte
sur 36h-immo.com pour
participer a la vente le jour J
alheure H

CHRSTOPHE RAFFAILAC W



VENTE INTERACTIVE

Ventes 36h Immao en cours
« 1 offre possible : 999 100 € HNI
PARIS [Xe arrondissement] 970 000 € + honoraires de négociation TTC: 29 100 €

soit 3 % a la charge de l'acquéreur

Appartement 4 piéces . .
103 m? ¢ Faites vos offres sur 36h-immo.com

DANS BEL IMMEUBLE
HAUSSMANNIEN DE 1910

Grand appart T4 ancien av prestations
de qualité. Au 4¢ étage d'une résidence
sécurisée av ascenseur. Configuré
aujourd’hui en T3, il est facilement
modulable en T4 et se comp d’'un

gd hall d’entrée desservant une cuis
indépendante de 9m?, un double salon-
séj 36m?, 2 ch de 14m?, 1 sdb avec WC,
buand, dressing. Belles moulures aux
plafonds, parquet point de Hongrie,

3 cheminées marbre. Idéalement situé
proche toutes commodités, écoles et
hopitaux. A 50 métres du Métro 7 (7B)
station Louis Blanc. Faibles charges de
copro : 630€/trimestre. Pas de procédure

en cours. ." . Avendre par Me GRASTEAU

Taxe fonciere : 1269€. Chauffage indiv Contactez Marina Rousseau au 06 14 59 08 46
gaz (chaudiere récente). Cave. BY 36 HEURES IM M 0

APPARTEMENT e 1" offre possible: 1 090 000 € HNI
. ) 1058 252 € + honoraires de négociation TTC: 31 748 €
PARIS [|X arrondlssement] soit 3 % a la charge de l'acquéreur

Appartement 5 pidces * Faites vos offres sur 36h-immo.com
110m?

CARREFOUR DU SQUARE MONTHOLON
ET DE LA RUE LAFAYETTE

Appartement lumineux de 110 m?2
arénover dans un bel immeuble
haussmannien sécurisé, au 5¢ étage avec
ascenseur.

5 pieces dont salon, séjour, 2 chambres
et 1 bureau

Balcon filant de 18 m2,

Authenticité et charme préservés :
parquet point de Hongrie, hauteur

sous plafond de 2,90 m, moulures

et cheminées dont une trés belle
prussienne. - Ly iy

Une grande cave de 10 m2. - 36 HEURES IM M 0 'POMPADUUR[].g]

Aucune procédure en cours. Contactez Aurélia DUNY au 06 23 02 21 10




FISCALITE

| ouer en meublé

non professionnel

Un Investissement confortable

Louer en meublé a titre non professionnel est une solution de plus en plus prisée par
les propriétaires. Forte demande locative, rentabilité assurée et cadre fiscal
avantageux. Un trio gagnant qui ne devrait pas manquer d’attirer votre attention.

23000 €

C'est le chiffre qui fait toute
la différence entre loueur
en meublé professionnel
et non professionnel.
L'activité de loueur en
meublé est exercée a titre
non professionnel (LMNP)
lorsque le propriétaire du
logement mis en location
pergoit annuellement
moins que ce chiffre ou
que ses revenus tirés

de lalocation en meublé
n’excédent pas les revenus
globaux du foyer fiscal
soumis a I'impot surle
revenu.

Un mode de location plein

de ressources

La location meublée est un secteur en
pleine expansion. Et ce n'est pas une
surprise. Propriétaires et locataires
y trouvent leur intérét. Personnes en
mobilité professionnelle, étudiants..
optent souvent pour ce type de location.
C'est nettement plus «confortable» pour
eux carils font l'impasse sur l'équipement
du logement. Ils n'ont qu'a poser leurs
valises. Pour sa part, le propriétaire peut
espérer des revenus supérieurs a ceux
d’une location vide (environ + 15 %). La
souplesse de gestion est également
un atout majeur. Le bail est tacitement
reconductible. Mais le locataire peut

mettre fin au bail a tout moment a
condition de respecter un délai de préavis
d'1 mois, y compris lorsque la durée du
bail est de seulement 9 mois (location
consentie a un étudiant). Et méme si
le «turn over» peut étre plus élevé, le
risque de vacance locative est moindre.
Et le meilleur pour la fin : une fiscalité
avantageuse permettant de réduire le
montant de l'impdt sur le revenu pendant
toute la durée d'amortissement du bien

Dans location meublée,

ily ameuble

Pour bénéficier du statut de location
meublée, le logement doit étre pourvu
d’'un minimum d'équipements (décret du



PATRIMOINE - IMMOBILIER LOCATIF

AVIS D’EXPERT

Entretien avec Jean de Balincourt

J‘LI\“

VOUS VOUS ETES INTERESSE

TRES TOT A LA LOCATION MEUBLEE,

POUR QUELLES RRISONS 2

Dans une société ou la mobiliteé
concerne un nombre croissant
de professionnels, de familles et
d'étudiants, la location meublée
longue durée me semble la solution
parfaitement adaptée a notre époque.
Flexible et sans aucune contrainte, elle
permet au locataire une installation
rapide et efficace. D'autre part, la
location meublée longue durée offre de
nombreux avantages aux propriétaires
en quéte de rentabilité et de sérénité,
c'est a coup sur un choix gagnant !

EN QUOI LA LOCATION MEUBLEE
RESTE UN INVESTISSEMENT ATTRACTIF 2
Avec un logement meublé, le loyer
est de 15 a 20 % plus éleveé que pour
une location vide et, dans le méme
temps, la rentabilité est doublée. En
effet seule lalocation meublée permet
de hénéficier de revenus aussi peu
fiscalisés en immobilier locatif (voire
méme d'accéder a l'impdt a 0C ).

Pour y parvenir, deux conditions :

« Opter pour le régime fiscal BIC
le plus favorable a sa situation
micro-BIC ou régime réel simplifié

« Déduire 4 100 %. Charges, honoraires
de gestion, frais de copro, assurances,
intéréts d'emprunt, parts d'amortis-
sements sur l'immobilier, le mobilier
ou les travaux...

Président-fondateur de LOKIZI,
expert en immaobilier locatif depuis plus de 20 ans.

LOUER EN COURTE OU LONGUE DUREE

QUEL EST LE PLUS RENTABLE 2

Il existe un phénomeéne de mirage sur
la location meublée courte durée car
la rentabilité est rarement a la hauteur
de ce qui est escompté et la raison en
est simple : les frais,

Frais des sites de mise en relation
(type Airbnb), frais de ménage,
frais de remplacement de mobilier
et d'éguipements ou encore frais
de gestion ou de conciergerie. Les
peéricdes de vacance locative ont eu
également un impact non négligeable.
Contrairement aux idées recues, louer
al'annee s'avere bien plus rentable que
louer en saisonnier,

fvant de selancer danslinvestissernent
locatif meublé, il est donc primeordial
d'étre bien conseillé dés le départ afin
d'évaluer le potentiel locatif et V'option
fiscale la plus favorable a chaque
investisseur.

POURQUOI AVOIR CREE LoKIm

ET QUELLES SONT SES SPECIFICITES 2
LOKIZI est le spécialiste de la location
meublée longue durée. Nous sommes
les seuls en France a offrir une solution
globale clef en main : conseil en
investissement, ameublement et
équipement du logement, recherche
et installation du locataire, gestion
locative, prise encharge des démarches
administratives, déclarations fiscales et
bilans comptables. Notre éguipe gére
tout de A a Z, pour gque nos clients
retrouvent sérénité et rentabilité.

lokizi.fr

"LOK
1Z 1,




PATRIMOINE

UN LOGEMENT
DECENT

Pour qu’un logement soit
louable (nu ou meublé), il
doit respecter des régles
de décence. Par exemple,
le logement doit assurer

le clos et le couvert. Il

doit étre protégé des

eaux de ruissellement

et des infiltrations. Les
pieces principales sont
dotées d’une fenétre

et la ventilation doit

étre suffisante€ Coté
superficie, le logement
doit mesurer soit plus de 9
m?2 avec une hauteur sous
plafond de

2,20 m minimum, soit
représenter un volume
habitable de 20 m3
minimum. La liste détaillée
des conditions est fixée par
le décret n°2002-120 du 30
janvier 2002.

31juillet 2015. Voir tableau ci-dessous).
Libre au propriétaire d'y apporter des
aménagements supplémentaires en
fonction de la capacité d'accueil et du
standing du logement (lave-vaisselle,
télévision, tapis, canapé...).

Qui dit location
dit revenus et imposition
Que ce soit dans le cadre d'une location
classique ou au sein d'une résidence
services, et méme si l'activité de loueur
non professionnel n'est qu'occasionnelle,
les revenus pergus doivent étre déclarés
dans la catégories des bénéfices
industriels et commerciaux (BIC) et non
desrevenus fonciers (comme c'estle cas
pour uninvestissementlocatifen Pinel par
exemple).

Apartir de &, deux options sont possibles:

- le régime forfaitaire (dit aussi micro-BIC)
permettant d'appliquer un abattement
forfaitaire de 50 % sur le montant des
loyers. Mais aucune autre charge ne
pourra étre déduite ;

-ou le régime réel dans lequel il n'y a

pas d'abattement forfaitaire mais des
charges déductibles qui réduiront
I'assiette d'imposition (intéréts
d’emprunt, taxe fonciere, frais de
notaire, charges de copropriété, primes
d'assurance, travaux d'entretien et de
réparation...).
Ce régime peut étre choisi des lors que
les recettes locatives sont inférieures a
70000 euros par an.Au-dela, il S'applique
de plein droit.

LES EQUIPEMENTS PIECE PAR PIECE

Le cas particulier

du meublé de tourisme

La location saisonniere est une forme de
location en meublé non professionnel
(LMNP]. Mais avec quelques régles
spécifiques. Elle concerne des locataires
de passage, sur une courte péeriode (la
journée, la semaine ou le mois) et pour
une durée maximale cumulée de 90
jours avec la méme personne. Au niveau
«administratif» il y a aussi quelques
différences notables. Il est obligatoire
de déclarer le meublé de tourisme en
mairie. Il ne s'agit pas d’'une demande
d'autorisation, mais simplement d'une
information fournie a la commune. Le
défaut de déclaration peut néanmoins
vous codter une amende.

Certaines tres grandes villes obligent
méme le propriétaire & demander une
autorisation de changement d'usage,
avanttoute chose. C'estle cas notamment
de Paris, Aix-en-Provence, Biarritz,
Bordeaux, Lyon, Nice, Strasbourg.
Interrogez votre mairie pour savoir quelle
procédure est en vigueur pour éviter
toute infraction et écoper d'une amende.
Le propriétaire doit aussi demander son
inscriptionau répertoire Sirene de I'lnsee.
Cette formalité gratuite s'effectue au
greffe du tribunal de commerce du lieu
du logement loué.

Dans certains départements, le
proprietaire doit prélever une taxe de
séjour.

MARE-CHRSTINE MENOIRE W

CUISINE

| e— | T
ENSEMBLE

DU LOGEMENT

CHAMBRE(S)

- Un four ou four micro-ondes.
- Une plaque de cuisson.

- Un réfrigérateur avec compartiment congéla-
tion (temp. max -6°) ou congélateur extérieur.

- Vaisselle en nombre suf sant pour les repas.
- Ustensiles de cuisson.

- Volets ou rideaux.

- Literie avec couverture

- Une table avec des chaises.

- Une ou plusieurs étageres
de rangement.
- des luminaires.

ou couette. i . ,
- Le matériel d’entretien mé-

nager adapté au logement.




MON NOTAIRE M’A DIT

guestions
a Stéphanie Swiklinski diplomée notaire

SE PORTER CAUTION : a ses risques et périls ?

1. Quelles peuvent étre les conséquences quand on se porte caution ?

Se porter caution ou garant signifie qu’en
cas de défaillance du débiteur, c'est vous
quipayez asaplace.Parexemple, quandun
bailleur demande ades parents de se porter
cautionquand leurenfant prend unapparte-
ment, celaveutdire que vous vous engagez
a payer ses eventuels impayeés de loyers
etde chargess'ilnelefait pas. L'implication
ne sera pas la méme si vous étes caution
simple ou caution solidaire. En effet, tou-
jours dans le domaine du bail d'habitation,
encasde cautionnementsimple, le bailleur
devrapréalablement poursuivre le locataire

%

pour exiger le paiement des sommes dues,
avantde seretourner vers lapersonne cau-
tion.Enrevanche, en cas de cautionnement
solidaire, le propriétaire a la possibilité de
reclamer directementalacautionlesloyers
impayés,sansmémerecherchersisonloca-
taire peut payer sa dette. Afinde mesurerla
portée de votre engagement, ilfaudrasigner
unactede cautionnementquin'estpossible
que par écrit. Un exemplaire est remis a la
caution. Il doit comporter lasignature etles
mentions obligatoires.

2. Quelles sont les précautions & prendre ?

L

Pour limiter les risques, la caution n'est pas
obligée de s'engager a couvrir la totalité de
la dette. Vous avez la possibilité dindiquer
danslacte une somme maximale au-delade
laquelle vous ne cautionnez paslemprunteur.
Méme chose concernant la durée de votre
engagementqui peut étre limitée. Silactede
cautionnement indique une durée précise,

3. En immobilier, la caution est-elle une garantie moins coliteuse ?

par exemple la durée du bail, la caution ne
peut résilier son engagement et reste tenue
des dettes locatives jusqu'aladate prévue. Il
estpossible, acondition que ce soitprévupar
écritdanslacte, quelesparties prévoientque
certains événements puissent mettre fin a
I'engagement de la caution. L'essentiel est
debien cadrer les choses.

Quand vous achetez un bien immobilier,
la banque peut vous proposer un caution-
nement en garantie de votre emprunt, au
lieu d'un privilege de préteur de deniers ou
une hypotheque. La caution est une sGreté
personnelle. Elle est assurée par une per-
sonne physique et plus généralement par
une société de cautionnement mutuel. Les
banques sont plus favorables a ce systéme
degarantie, carellesnontalorspasagererles
contentieux en cas dincidents de paiement.
Ces organismes fonctionnent sur la base
d'un principe de mutualisation des risques.
Au début du prét, il vous faudra verser une

L~

cotisation, calculée en fonction du montant
du prét. L'argent récolté, aupres de chaque
emprunteur quienbénéficie, permet de com-
penserlesimpayés.Combien celava-t-ilvous
codter ? C'est le probleme car on constate
un manque de transparence concernant les
baremes de ces sociétes et les modalités de
calcul. L'avantage de cette garantie est qu'a
la fin, on vous rembourse une partie de la
commission versée en fin de prét, mais pas
toujours.Avecune hypothéque prise parvotre
notaire, on sait a quoi s'en tenir des la signa-
ture de l'acte. Il n’y a pas de surprise a la fin.
Les frais ayant été annoncés a lavance.

+ D’INFOS

Les domaines

de compétence du
notaire sont multiples.
N’hésitez pas ale
consulter pour obtenir
un conseil avisé qui
préservera vos intéréts.




PATRIMOINE

DONS AUX ASSOCIATIONS

Quand la génerosité s’envole !

Les Frangais n'ont jamais autant donné ! Les « petites pauses confinement >» ont peut-étre fait
prendre conscience qu’au lieu d’étre centré sur soi, on pouvait aussi penser aux autres

en faisant un don a une association. N’'hésitez plus et ouvrez largement votre porte-monnaie
car les associations ont besoin de vous.

DIFFERENCE
ENTRE DON

ET LEGS

Dans les deux cas, il
s'agit d'une libéralité.
Vous avez donc le
droit de laisser tout
ou partie de vos biens
a une fondation,

une association... ou
léguer certains biens
a des proches. Le
legs est un don fait
par testament. Vous
pouvez donc changer
d’avis et refaire votre
testament, puisqu'il
ne prendra effet qu'a
votre déces.

Quelle tendance pour les dons ?

En 2020, les Francais ont fait preuve d'un

exceptionnel élan de générosité et d'une

grande confiance envers les associations
et fondations d'intérét général fortement
mobilisées par la crise sanitaire et sociale
de la Covid-19 et ses conséquences. La
collecte de dons a d'ailleurs été fortement
boostée par la digitalisation des dons. Se-
lon les derniers chiffres communiqués par

France génerosités, en 2020, le donmoyen

estde:

- Dons ponctuels moyens en 2020 pour le
donenligne: 126 euros (+5,4%par rapport
a2019);

- offline (courrier, téléphone) : 80 euros
(+4,4%parrapporta2019);

- Don moyen annuel en prélevement auto-
matique : 149 euros.

Les causes suscitant le plus d'intérét et de

dons (pour I'année 2020 et mise & jour en

avril2021) sont:

- La protection de I'enfance est la premiére
cause jugee prioritaire etest citée par 37 %
dessondés (34%en2019);

- la lutte contre I'exclusion et la pauvreté
estplébiscitée par 27 %des Francais (30%
en2019);

- le soutien a la recherche médicale arrive
justederriere avec 26 % des Francais (25%
en2019).

Les causes privilégiées parles jeunes dona-

teurs (moins de 35 ans) sont plus lies a

I'actualité et aux causes urgentistes (envi-

ronnement, protection desanimaux...) alors

queles plus &gés vont plus facilement faire
un don pour aider a la protection des plus
faibles. Le profil du donateur type est plu-
tot une femme (55 %) de plus de 50 ans et
dipldmée du supérieur.

Comment donner
en réduisant ses impots ?
Envertude «'amendement Coluche », dis-
positif de laloide finances pour 1989 inscrit
dans l'article 238 bis du Code général des
impots, le donateur peut déduire de ses
impdts une partie des sommes versées aux
associations répondant a certaines condi-
tions. L'organisme doit remplir plusieurs
criteres:

- étre a but non lucratif ;

- avoir un objet social et une gestion désin-
téressée;

- ne pas fonctionner au profit d'un cercle
restreint de personnes (comme c'est le
cas, par exemple, pour les associations
de parentsd'éléves...);

- 'association doit présenter un caractére
philanthropique, éducatif, scientifique, so-
cial, humanitaire, sportif, familial, culturel
ou concouriralavalorisation du patrimoine
ou ala défense de 'environnement.

Sicesconditions sontremplies, le donateur

bénéficiera:

- d’'une réduction d’impdt égale a 66 % du
total des versements dans la limite de
20 % du revenu imposable du foyer, pour
undonadesorganismesdintérétgénéral:
ceuvres ou organismes d’intérét général



Parce gque la vie ne doit
|amais s'arréter, faites un

. LE

Conner et transmettre a

la Ligue, c’est continuer de
se battre pour les personnes
malades et contre le cancer,

vy »
!

Avec 1100 nouveaux cas détectés chaqgue jour et 150 000 décés par an, le cancer est la premiére cause de mortalité en
France. En transmettant tout ou partie de votre patrimoine, vous donnez a la Ligue la possibilite de poursuivre son combat
quotidien contre la maladie. Grace a vous, I'association, premier financeur indépendant de la recherche contre le cancer
en France, réalise des actions de prévention et de promeotion des dépistages, aide les malades et leurs proches et défend
leurs droits auprés des pouvoirs publics et des parties prenantes.

Pour tout renseignement, contactez Romain Scoffier, délégué libéralités et assurances vie :
0153 55 25 03 ou legsaligue-cancer.net


mailto:legs@ligue-cancer.net

PATRIMOINE

UNE DECLARATION
A FAIRE

Pour un legs, le
notaire doit déclarer
la libéralité a l'autorité
administrative dés
qu'il est en possession
du testament ; s'il
s'agit d'une donation
entre vifs, c'est a
|"association ou

a |'établissement
bénéficiaire qu'il
incombe de la
déclarer aussitot

a l'autorité
administrative.
L'autorité
administrative
compétente

est le préfet du
département ou
|"association ou
|'établissement a son
sieége social.

présentant un caractere philanthropique,
éducatif, scientifique, social, humanitaire,
sportif, familial, culturel ou concourantala
valorisation du patrimoine oualadéfense
de l'environnement;

» QUauxassociations ou fondationsrecon-
nues dutilité publique ;

» ouauxassociations cultuelles oude bien-
faisance autorisées arecevoirdesdonset
legs.

- d’une réduction d'impdt égale a 75 % des
versements dans lalimite de 1 000 euros
pour les dons effectués jusquau 31 dé-
cembre 2021 ades associations qui :

» assurent la fourniture gratuite de repas
(Restaurants du cceur par exemple...)

» oudispensent des soins médicauxou qui
favorisent le logement de personnes en
difficulté, en France et a 'étranger (Croix-
Rouge, Secours populaire...).

Si le don est supérieur a 1 000 euros, la

fraction quidépasse cette limite bénéficiera

d'uneréductiondimpdtde 66%danslalimite
de 20%du revenuimposable (comme pour
lesdonsauxorganismes d'intérétgénéral).

Parexemple, siun particulierafaitundonde

1200euros au profit des Restos du cceurou

delaCroix-rouge, il bénéficiera d’'une réduc-

tiond'imp6t surlerevenude: (75%x 1000

euros=750euros) +(66%x200euros=132

euros) =882 euros.

Récemment, le projet de loide financesrec-

tificative pour 2021 a étendu le champ des

réductionsfiscalesauxdonsfaitsauxétablis-
sements cultuelsentrele 2juinetle 31 dé-
cembre 2002. Le tauxde réduction d'imp6t
est porté a 75 % (contre 66 % auparavant).

Qui peut donner ?

IIn'y apas d'age pour donner. Sivotre petit
garconde 10ans souhaite casser satirelire
pour sauver les grands fauves, rien ne s'y
oppose. Une personne majeure vulnérable,
méme placée sous unrégime de protection
juridique, peut également faire des dons,
dans la mesure ou cela reste raisonnable
par rapportasesrevenus et sonpatrimoine.
llen serait différemment pour une donation
ou un testament. Un mineur de moins de
16 ans non émancipé ne peut pas faire

une donation ni un legs par testament. Ce
sera possible pour un majeur sous tutelle
avec l'autorisation du juge des tutelles
ou du conseil des familles. Enfin, si vous
faites un legs, vous devrez tenir compte
des droits successoraux de vos héritiers.
Vous ne pourrez disposer librement que de
la quotité disponible.

Le mécénat : une autre forme de don
On parle de mécénat lorsqu'un particulier ou
une entreprise apporte, sans contrepartie,
une aide matérielle & un organisme pour
soutenir son activité d'intérét général (don
d'argent, prétde matériel, de personnel, bail
gratuit...). La réduction d'imp6t en cas de
don (financier ou matériel) est de :

- 60 % pour les dons, quel que soit leur
montant, au profit des organismes sans
but lucratif qui procedent a la fourniture
de prestations ou de produits a des per-
sonnes en difficulté;

-60 % jusqu'a 2 M pour les dons d'intérét
genéral

-40%au-delade 2M pourlesdons d'intérét
genéral.

Le plafond du don estde 20000 euros, ou

5 pour mille (5 %) du chiffre d'affaires an-

nuel hors taxe.

Comment donner en toute quiétude ?
Afin d'inciter les personnes a faire un don,
il faut que celui-ci puisse étre effectué en
toute transparence. Vous ne devez avoir
aucun doute sur le fait que le don sera
« bien employé » et que 'association que
vous avez choisie est « fiable ». Avant
méme de donner,ilestdonc conseillé de se
renseigner sur l'association et de se poser
quelques questions:

Quel est le but de cette association ? Qui
la dirige ? A-t-elle éte controlée favorable-
ment par la Cour des Comptes, I'lnspection
Générale des Affaires Sociales (IGAS) ou par
d'autres controles publics récemment ?
Est-il facile d'avoir des renseignements sur
sesplacementsboursiers, ses partenariats
avec d'autres associations, par exemple ?
Vouspourrezalorsdonnerentoute sérénité!

STEPHANIE SWIKUNSKI W



Transmettre l'espoir
de vaincre le cancer

Leguez a l'Institut Curie, : _ |
1°" Centre francais de recherche - e |
en cancerologie ) ‘ '

ransmettre tout ou une partie de ses biens a

I'Institut Curie, premier centre frangais de
recherche en cancérologie, est un formidable
message d'espoir pour tous ceux qui luttent contre
le cancer.

En soutenant les efforts de I'Institut Curie, fondé
par Marie Curie, vous effectuez un geste de
générosité envers les générations futures, vous
donnez aux chercheurs et médecins les moyens de
prendre le cancer de vitesse et associez votre nom
4 ce combat pour la vie. @

iNnstitut ENSEMBLE, PRENONS

LEGS - DONATIONS - ASSURANCES-VIE CUFIE LEC e DR ITEE

Pour tout renseignement contacter Catherine Ricatte - Institut Curie .

26, rue d'Ulm - 75248 Paris Cedex 05 - 01 56 24 55 34 - catherinericatte@curie.fr

...:,nﬂ.............................................................................................._.........................................}.g......
CE} BULLETIN DE DEMANDE D'INFORMATION a compéter a retourner sous enveloppe a l'adresse ci-dessus.
E‘Stlt.ut [ ] Je désire recevoir votre documentation surles  OIMme COM. Nom:
urie legs. donations et assurances-vie en faveur de Prénom
l'Institut Curie, _
— ] : .. Adresse;
[ ] Je souhaite &étre contacté en toute confidentialite _
J Code postal |

par votre responsable legs, donations et
A55UrANCes-vie Ville ;

Vous pouvez me joindre au numéra ci-contre B 151 . | ] | Lty | I | mmotozo


http://www.curie.fr
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VENDRE EN VIAGER
La solution pour bien se loger

Espérance de vie plus longue, envie de rester chez soi malgré I'age, besoin de compléter
une retraite pas toujours suffisante... autant de raisons de voir le viager comme un produit
d’épargne adapté a ces préoccupations bien Iégitimes.

LA PROXIMITE
AVANT TOUT

Chaque situation,
chaque besoin est
particulier. Seul un
spécialiste aura
I'expérience et

les connaissances
nécessaires sur le plan
patrimonial, fiscal et
juridique. Privilégiez
un conseiller local.
La proximité est la
garantie d'un
accompagnement
personnalisé, d'une
écoute attentive et
d’une plus grande
réactivité.

éritableopportunitépourlevendeur

comme pour l'acquereur, le viager

répond pleinementauxbesoinsdu

moment. Etaucune crainte aavoir
auplanjuridique caril offreuncadre desplus
SEcurisés.

Un contrat gagnant-gagnant

Que ce soit du cote du vendeur (le crédiren-
tier) ou du cbté de lacheteur (le debirentier),
leviagerdoitétre considéré commeunvraipla-
cement. llassure au vendeur de toucher une
renteavie, permettant d'améliorer son niveau
devie, de profiterde laretraite, de faire face a
des dépenses qu'il ne pourrait pas assumer
sans cet apport ou encore d'assurer l'avenir
desonconjoint. Leviageroffrela possibilité de
rester chez soi, de conserversoncadredevie
etseshabitudes.Vendresonbienenviagerper-
metausside se libérer de certainescharges:
charges de copropriété, gros travaux...

Pour l'acquéreur, le viager est un bon moyen
d'accéder a la propriété sans avancer des
fonds importants et sans recourir au créedit
bancaire. Cest une forme d'investissement
permettant de se constituer un patrimoine
immobilier dans des conditions financiéres
trés attractives.

Vendre et rester chez soi

Le viager occupé correspond parfaitement
aux attentes des vendeurs, souvent agés,
qui privilégient leur maintienadomicile, tant
qu'ilsle souhaitent, toutenameliorantleurs
revenus. L'acquéreur achete un logement
sans avoir a payer la totalité du prix le jour
de l'acquisition. Celui-ci est généralement
constitué d'une somme versée le jour de la
vente (lebouquet) etd'unerentequeleven-
deur percoit jusqu'a son déces. Cette vente
en viager occupé « classique » peut égale-

ment se négocier au comptant. Le vendeur
bénéficie d’'un droit d'usage et d’habitation
etpercoituncapitalenune seulefois.lin'ya
pasderentesviagéres dans ce casdefigure.
Cela permettra au vendeur de concrétiser
immédiatement un projet personnel, d'en
faire profiter des enfants et petits-enfants
de son vivant ou tout simplement de gérer
le capital percu comme bon luisemble. L'ac-
queéreur, quantalui, réalise unachat minore
de 30a250%de lavaleurvénaleinitiale. Il maj-
trise soninvestissement et le prix est payé
en une fois au moment de I'acte de vente.
Le viager peut également étre libre, mais
ce type de viager tres recherché ne repré-
sente environ que 10 % des transactions.
Dans cette hypothese, l'acquéreur dispose
immédiatementdubien. Il peut'habiteroule
louerasaguise.Les modalités de paiement
sontidentiques a celles du viager occupé.

Un contrat sous garanties
Queleviager soitlibre ouoccupé, le vendeur
bénéficie d'une assurance avie de percevoir
un revenu complémentaire grace a des ga-
ranties prévues dansl'acte de vente notarié.
Dansle casoule débirentier ne pourrait plus
étre en mesure de s'acquitter de sarente,
le vendeur dispose de recours spécifiques
comme le «privilége du vendeur. Cette
garantie lui permet de mettre en ceuvre
la saisie du bien afin de le faire vendre
aux enchéres a son profit par rapport aux
autres créanciers. Une clause résolutoire
est aussi frequemment prévue dans l'acte
de vente. Elle permet au vendeur, en cas
de non paiement de la rente, d'annuler la
vente et de conserver les sommes percues
sile débirentier nerégularise pas lasituation
dans un délaiimparti.

MaRE-CHRSTINE MENOIRE W



WOTRE EXPERTISE, VOTRE SERENITE e

VIioQIMMO

LE VIAGER? *‘\
POURQUOI N'Y Al-JE
PAS PENSE PLUS TOT ?

La retraite est LA période idéale pour profiter et faire ce
qu'il vous plait.

Cependant, laugmentation du colt de la vie et le gel des
pensions sont souvent un frein pour la vivre pleinement.
Avez-vous déja pensé o la vente en viager et & ces
multiples avontoges 7

Comme percevoir un capital immédiatement (le bouquet),
plus une rente mensuelle & vie tout en continuant & vivre
chez soi. Ou faire profiter de votre vivant vos enfants et
petits-enfants, protéger votre conjoint, vayager, se faire
aider pour lentretien de la maison ou du jardin, oser se
faire plaisir..

Inverser les codes du vioger jugés oujourdhui trop
#« opogues et confidentiels » par meconnoissance,
combattre les idées regues, redonner ses lettres de
noblesse et décomplexer limage du viager font partie
des missions des experts VIAGIMMO.

VIAGIMMO rayonne aujourd'hui sur Paris avec Frank LEVY
{(Paris 15&me), en lle de France avec Sandrine LE ROUX
(Rueil Malmaison) et Eric LE ROUX (Versailles).

| ‘humain avant tout

# Le plus important dans notre métier 7 Lo relation de
confiance

instaurée entre lexpert Viagériste et son client. Chez
VIAGIMMO, nous prenons le temps pour écouter les
bescins de nos vendeurs ofin de leur apporter la solution
la plus pertinente.

Nos compétences tronsversales, juridiques, financiéres
et fiscales, nous permettent de les conseiller ou mieux
selon leur situation personnelle.

Mous mettons un point dhonneur & allier bienveillance,
savoirfaire et savoir-gtre. Chez VIAGIMMO, nous sommes
convaincus

que cette vente vertueuse répond plus que jamais aux
problématiques sociales et économiques actuelles des
seniors et de leur famille. »

Levioger pour guil ¢

Les wvendeurs sont généralement des femmes, des
hommes ou des couples, entre 45 et 90 ans, avec ou
sans héritiers. Les acheteurs ont entre 30 et 45 ans en
moyenne, avec le souhait de préparer leur future retroite,
en épargnant différemment ou en investissant de facon
éthigue et morale ou encore des expatriés qui occuperont
le logement & leur retour..

PUBLI-COMMUNIQUE

Les roisons de foire confionce o Viogimmo 7

- Des interlocuteurs expérimentés qui veilleront &
assurer en tout temps la sécurité juridique du contrat en
nomettant aucune clouse substantielle,

- Des experts Viagériste bienveillants et de proximite,

- Un accompagnement permanent, de lestimation du
bien & la rédaction de l'acte, jusqu'a la gestion viagére du
bien.

Plutét vioger coccupe ou libre 7

Dans le cos du viager libre, lacquéreur dispose du bien,
il peut

au choix loccuper ou le mettre en location,

Lorsque le viager est ¢ occupé », le vendeur continue
d'occuper le logement autant de temps gqu'il le souhaoite
en toute sérénité,

Dans tous les cas, le vendeur bénéficie d'une assurance
& vie de percevoir un revenu complémentaire avec des
garonties notoriées et sécurisantes ainsi qu'une baisse
significative des charges liées ou logement. En effet, il n'a
plus & prendre en charge les gros trovaux et certaines
taxes.

Les gvaniages de la vente en vioger ocoupe 7

Pour le vendeur :

- Rester chez soi plus longtemps,

- Béneficier d'un bougquet et/fou dune rente confortable
tous les mois, pour oméliorer son quotidien, protéger son
conjoint{e), oider sa descendance pour le financement
d'un projet por exemple,

- Diminuer ses charges liées au logement, gros trovaus,
charges de copropriété, taxes fonciéres...

- Financer sereinement son hébergement (maison de
retraiteé, médicaliseée)] sans se sentir & charge de ses
enfants ou petits enfants.

Pour lacquéreur :

- Constituer son potrimoine et sécuriser son avenir, G un
prix

intéressant tout en étant dans une démarche éthique et
morale en participant au mieux vieillir des vendeurs.

- Gestion simplifiée sans désagrément locatif ni
contraintes

fiscoles...

Demandez votre étude grotuite personnaolisée |

VIAGIMMO PARIS 15 VAUGIRARD
Frank Levy

377 bis rue de Vaugirard 75015 PARIS
Tel. 01 48 87 86 20
parislSvaugirard@viagimmo.fr

VIAGIMMO RUEIL-MALMAISON
Sandrine Le Roux

22 Av du Président Georges Pompidou
92500 Rueil-Malmaison

Tel. 01 4142 33 09
rueilmalmaison@viagimmo.fr

VIAGIMMO VERSAILLES

Eric Le Roux

8 boulevard du Roi 78000 Versailles
Tel. 0 39 43 87 64
versailles@viagimmo.fr



https://viagimmo.fr/?gclid=CjwKCAjw7rWKBhAtEiwAJ3CWLPAAXwo25nU2R00jhMpU-ekLGr0tY_JEzXcpmYaBGyt1Py78Oj3BbRoC6gcQAvD_BwE
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MOBILE HOME
Un investissement depaysant

Mathieu et Cécile ont envie d’investir dans un mobile home pour se faire plaisir
et pour louer. Est-ce véritablement un bon investissement ?

LA MEILLEURE
OPTION FISCALE
POUR MA
LOCATION
Comme loueur

en meublé, vous
pouvez adhérer

au statut LMNP
(loueur en meublé
non professionnel)
pour bénéficier

d'une fiscalité plus
favorable pour votre
investissement
(récupération de TVA
et amortissement des
charges par exemple).

Mathieu : Est-ce forcément moins cher
d’acheter un mobile home qu’un petit
appartement ?

L’achat d’un maobile home attire en effet de
plus en plus de Frangais. Il séduit tout le
monde, aussi bien les retraités que les fa-
milles qui souhaitent avoir un pied-a-terre
pour I'été. Si vous voulez acheter un mobile
home d'occasion, tout équipé et relative-
ment récent, vous pourrez trouver votre
bonheur a partir de 20 000 euros. Pour un
premier investissement, autre que la rési-
dence principale, cela peut &tre une bonne
opportunité, dautant plus que la TVA est
récupérable sur l'achat d'un mobile home.
Contrairementaune résidence secondaire,
ces “maisons caravanes” ne sontsoumises
ni & la taxe fonciére ni a la taxe d’habitation.
Enrevanche, il vous faudraacquitter lataxe
deséjour,quiseraareverseralacommune.ll
existe deuxtypes de taxe de sejour: calculée
auréelouauforfait. Dans lamajorité des cas,
le montantde lataxe due par chaque touriste
est égal au tarif applicable en fonction du
classement de 'hébergement multiplié par
le nombre de nuitées du séjour soit au réel.

Cécile : Comment procéder

pour choisir son emplacement ?
IIfauttoutd'abord savoirquiilestinterditd'ins-
taller un mobile home sur un terrain privé. Il
doit obligatoirement étre dans un camping,
un parc résidentiel de loisirs ou un village va-
cances. Le probléeme estqu'actuellement, les
placesdisponibles sefontrares!Procéder par
ordre serale maitre-mot. ll seraplusjudicieux
de dégoter d'abord un emplacement a louer
dans un camping, avant d'acheter le mobile
home. Les gérants de camping n’hésitent
dailleurs pas afaire grimper les prix face ala
penurie. Attention égalementcarilexiste des
campings qui ne sont pas ouverts toute l'an-
née; celapourraitrestreindre votre nombrede
locations etdu coup faire baisser larentabilité
devotre achat.

Mathieu : Que faut-il vérifier avant de

signer un bail avec le camping ?

Vous devrez en effet étre vigilant concer-
nant deux choses, afin d’éviter les malen-
tendus ultérieurs:

L a notice d'informations que les exploi-
tants de camping doiventimpérativement
vous remettre. Elle comprend les condi-
tions d’installation, de modifications du
contrat au moment du renouvellement,
larésiliation...

eet le réglement intérieur. L'arrété du 17
février 2014 prévoitunréglementintérieur
type avec des mentions obligatoires.

Ne soyez pas surpris si, en plus de la loca-

tion de 'emplacement, on vous demande

de payer un droit d'entrée.

Cécile : Que se passe-t-il au terme du
contratdelocation pourl’emplacement ?
Depuis 2014, une loi limite aunan renouve-
lable (nontacitement) ce type de contratde
location. Troismois avantl'arrivée duterme,
I'exploitant du camping doit vous faire sa-
voir s'il entend vous proposer un nouveau
contrat pour'année suivante ousilenvisage
tout simplement de ne pas le renouveler. Si
cest le cas, il devra bien entendu invoquer
un motif légitime. Cette réglementation est
la cause de bien des dérives puisque vous
étesenquelque sorte “alamerci” du proprié-
taire du camping. Entre les augmentations
de loyer et les départs forcés, c'est un peu
complique.

Sivousrefusez de signerun nouveau contrat
aux nouvelles conditions et que vous étes
contraint de transporter votre mobile home
ailleurs, l'addition peut étre salée. Il faudra
en effet compter environ 1 200 euros pour
une désinstallation du mobile home, auquel
vous ajouterez 5 euros par kilométre pourle
transport vers une nouvelle destination en
convoi exceptionnel.

STEPHANIE SWIKUNSKI M



ELE NATURE & RESIDENCE

Loisirs

CAMPING RESIDENTIEL
DE LOISIRS

VEI :‘.:-1_:?: PROPRIF:TAlRE
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AU SEIN D'UN CAMPIN

CALME ET FAMILIAL
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i s acake PARC RESIDENTIEL
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/OTRE RESIDENCE S
EN TOUTE PROPRIETE
FONCIERE POUR DES
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FISCINE GARDIENMAGE CONSTRUCTION  SERVICE DE GESTION
CHALFFEE TOUTE L'AMMEE DURABLE LOCATIVE

05 59 70 %1% B

contact@natureetresidence.col

www.natureetresidencevillage.com
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RESIDENCES SENIORS

Avantages a tous les étages

De nos jours, les résidences séniors proposent des solutions adaptées et attractives
pour nos ainés. Pour les investisseurs, voici un placement qui mérite toute notre attention

coté rendement.

IMPOSSIBLE

D’Y HABITER
SOI-MEME

Si vous achetez en
résidence séniors et
que vous souhaitez,
dans un avenir plus ou
moins proche, vivre
dans |'appartement ou
la maison : ce n'est pas
possible.

Impossible également
de le ou la mettre a

la disposition d'un
proche ou un membre
de votre famille. Voici
toute la limite de cet
investissement, le bien
vous appartient mais
VOUs ne pouvez pas
en faire ce que vous
voulez.

Larésidence séniors estune alternative

sécurisante pour nos ainés

- Unhébergementindépendant et des espaces
collectifs. Larésidence séniors n’est pasun
typed'hébergementclassique. llsagitdun
ensemble immobilier qui peut se décliner
Soit en petites maisons soit en apparte-
ments privés dans lesquels des investis-
seurs achetent des biens qu'ils mettent
ensuite en location. La particularité est
que ces appartements, par exemple, ne
s'adressent qu'a une certaine tranche de
lapopulation: les plus de 60 ans. Enoptant
pour cette structure, on choisitde louerun
appartement ou une maison totalement
indépendants, qui offre des services et
des espaces collectifs. Ce n'est en aucun
cas une structure médicalisée puisque ces
locataires «bon pied bon ceil>> sont entiére-
mentautonomes.

- Delaconvivialité et des services alacarte
Larésidence séniors permet également de
trouver un nouveau lieu de vie et de se for-
gerunrelationnel. Enplusd'étre spacieuses
etfonctionnelles, elles offrentdes activités
de loisir et de nombreux services comme
une conciergerie, un service de restaura-
tion, uneblanchisserie,unsalonde coiffure.
Chacun choisit selon ses besoins et ses
envies:cestalacarte!

- Un choix crucial pour un avenir serein.
Avec une résidence séniors, on savoure
le plaisir d'étre locataire. De plus, les
logements offrent un agrément incom-
parable. En faisant ce choix, le sénior a
un logement adapté en taille et a I'évo-
lution de sa mobilité. Coté sécurité, une
équipe d'accueil surveille les acces des
résidences pour seniors, évitant ainsi les
intrusionsindésirables.Encasde chuteou

de malaise, lesinterventions des secours
sont plusrapides. Des dispositifs d'appels
d'urgence peuvent étre installés dans les
appartements ou les pieces principales
pour contacter le personnel de garde, de
jour comme de nuit.

La résidence sénior reste

un investissement rentable

- Unavantage fiscal jusqu’au 31 décembre
2021. Investirenrésidence séniors permet
de bénéficier de la loi CENSI-BOUVARD, en
vigueurdepuis 2009. D'un point de vue fis-
cal, elle offre lapossibilité de réduire votre
impdt sur le revenu dans la limite du prix
derevientdeslogementsd'unmontantde
300000eurosht:ahauteurde 11 %duprix
htpourleslogements.Laréductiond’imp6t
s'étale de facon linéaire sur les neuf ans.

-Un logement sans souci de gestion.

Autre point positif pour un investisseur :
I'absence de gestion locative.
Le bien acheté est entierement sous la
gestion d'une entreprise qui va s'occuper
denettoyer, réparer etcommercialiserles
appartements oumaisons de larésidence
senior.

- Une rentabilitée assurée. Un bon rende-
ment reste la motivation principale lors
de 'achat en résidence séniors. Les ges-
tionnaires de residences seniors com-
muniquent sur des rendements allant de
4 a4,5%en moyenne. Cela va dépendre
évidemment de chaque projet. Les inves-
tissements dans ce type de résidence ne
sont pas tres risqués car elles sont géné-
ralementtrésbienplacées,danslecceurde
ville pour que tous les commerces soient
accessibles pour les résidents.

STEPHANIE SWIKUNSKI I
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HABITAT

AGRANDISSEMENT et EXTENSION
Avos meétres, préts, partez !

Objectif : gagner des metres carrés ! Selon la configuration de votre maison, les possibilités
d’étendre votre « espace vital » peuvent étre nombreuses. A vous de les exploiter.

L'SOYEZ DANS
LES REGLES
Consultez les
documents
d’urbanisme de

votre commune pour
savoir si |'extension
est possible et dans
quelles conditions.

Si vous étes en
lotissement, prenez
conaissance du
réglement. Lui aussi
peut vous donner des
indications sur ce que
vous pouvez faire ou
pas. Selon la superficie
de I'agrandissement,
et son”impact”

sur le batiment
existant, vous devrez
déposer un permis
de construire ou une
déclaration prélable
de travaux. N'oubliez
pas de le déclarer aux
imp&ts et d'en parler
a votre assureur.

Poussez les murs

Sivousavez assez deterrain, construire une
ouplusieurs pieces supplémentaires contre
le bati existant est la solution idéale. Cette
«extension horizontale» pourraétre dansle
méme style que l'existant ou totalementen
rupture. Vous pouvez en profiter pour jouer
avec les contrastes de style, de couleurs
ou de matériaux. Au niveau travaux, méme
sllssontidentiquesaceuxnécessaireslors
d'une constructionapartentiere (fondation,
terrassement, plomberie...), votre intérieur
existant ne sera pas trop «perturbé» parle
chantier (puisque tout se passe a coté...).

Prenez de la hauteur

Sivous ne pouvez pas pousser les murs a
I'horizontal, ajoutez unniveau de plusavotre
maison.Unesurélévations'avereassez.com-
plexe techniquementetsuppose l'interven-
tion d'un professionnel. Il faut démonter la
toiture, monter des murs et des cloisons,
prévoirunescalier...Enplus, lastructure exis-
tante doit étre assez solide pour supporterle
poids de 'étage supplémentaire !

Posez-vous dans le jardin

Le studio de jardin (appelé aussiNatibox ou
pool house) estlatendance dumoment.En
version studio pour accueillirademeure un
parent isolé, repondre aux besoins d'indé-
pendance de votre grand ado ou pour la
louer a un étudiant. En version chambre
d'amis le temps d'un week-end ou de va-
cances. Enversionbureau pour lesabonnés
autélétravail... cet espace supplémentaire,
totalement indépendant de I'habitation
principale, estlivré prétavivre. Elle prendra
place dansvotre jardinenquelques heures
sans dégradation nidéchet. Sastructureen
ossature bois assure des performances
thermiques et phoniques comparables a
celles d'une maison.

Ne sous-estimez pas volre sous-sol
Vous pouvez gagner des métres carrés en
transformant votre sous-sol ou votre cave
en bureau, chambre, buanderie... Avant
d'entreprendre des travaux, vérifiez que
cette piece est habitable aux yeux duregle-
ment sanitaire départemental et qu'elle ne
se situe pas en zone inondable. Pour étre
considérée comme habitable et décente,
cette piéce doit notamment avoir une hau-
teur sous plafond de 1,80 m (certaines
mairies exigent plus). Elle doit aussi com-
porter des ouvertures sur 'extérieur pour
le passage de I'éclairage naturel et de lair.

Privilégiez la lumiere avec une véranda
Traitdunionentrevotreintérieuretlejardin, elle
est une valeur ajoutée qui met en valeur votre
maison.Pensezasonusagedessaconception.
Ne serait-Ce que pour prévoir tous les raccorde-
mentsnécessaires, [éclairage, lechauffage, liso-
lation... Attention aussi a son orientation pour
éviter de voir flamber les factures dénergie et
pouvoiren profiter de janvieradécembre.

Exploitez vos combles
Des lors qu'ils comportent un plancher et
que leur hauteur minimale est de 1,80 m
sous plafond, vos combles sont considéres
comme habitables. Encore faut-il vous ren-
seigner sur les conditions d'aménagement.
Danslescaslesplusextrémes, des travaux
lourds seront nécessaires : surélévation ou
modification de la charpente, voire abais-
sementduplancher. Ce type dintervention
nécessite certaines compétences et ne
releve pas du simple «bricolage».
A savoir ! La création d’une ouverture sur
une toiture dans le cadre de 'aménage-
ment de vos combles implique le respect
de certaines distances légales par rapport
avosvoisins!

MARE-CHRSTINE MENOIRE W
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P Piscines et Spas
PUISEZ LE BONHEUR A LA SOURCE!

Le plaisir de I'eau se savoure désormais a domicile ou les piscines et spas irriguent
de plus en plus de jardins. Reste a canaliser les bonnes idées pour creuser le bassin
idéal et voguer vers un maximum de bonheur!

REGLEMENTATION

La déclaration préalable
de travaux est obligatoire
lorsque le bassin de la
piscine représente une
surface supérieure a 10
m2 sans toutefois excéder
100 m2.

Cette démarche s’effectue
via le formulaire Cerfa
n°13703*06.

Le dossier devra étre remis

en 2 exemplaires en mairie.

La piscine devra étre
construite dans les 3 ans
qui suivent la prise de
décision de votre mairie.

pas prendre I'eau avec la crise

sanitaire. Bien au contraire, ils
tirent profit des différents épisodes de
confinement pour devenir de précieuses
sources de plaisir. L'augmentation des
ventes a deux chiffres (28 % en 2020)
en atteste avec deux produits phares
qui rivalisent d'ingéniosité pour nous
permettre de couler une vie paisible : la
piscine et le spa. Découvrons comment
ils surfent sur lavague des équipements
de loisir pour séduire un maximum de
Frangais qui sont préts a plonger !

| es piscines et les spas ne semblent

DETENTE

Quand on évoque lapiscine oule spa, c'est
le doux ruissellement du plaisir de 'eau
quijaillitimmédiatement. Avec des effets
quelque peudifférents puisque la oule spa
permet de se délasser, la piscine promet
de plus se dépenser. Tout est question de
priorité.

Gréce aux effets additionnés de lachaleur,
dumassage etde I'apesanteur dansl'eau,
toutle corps se relache dans le spa.

A ce moment, I'organisme produit des
endorphines connues sous le nom de
"hormones du bonheur”. Elles ont des
propriétés analgésiques et procurent une
sensation de bien-étre.
Quantalanatation, elle permetde travailler
'ensemble des muscles efficacement et
sans douleur.

En effet, le corps humain flotte a 80 % dans
l'eau, ainsi les mouvements sont plus
faciles a exécuter et la résistance créée
par l'eau permet de travailler le muscle en
profondeur.

Par ailleurs, la sangle abdominale se voit
renforcée et cela contribue aaméliorer sa
posture. Un travail musculaire qui aide a
soulager les douleurs du dos.

Avantage au spa qui privilégie au maximum
le bien-étre !
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SANTE

Les adeptes des jets hydromassants
vont plutot prendre place dans le spa
qui promet de nombreux bienfaits. A
tel point que I'on observe de nombreux
effets bénéfiques sur 'organisme. L'eau
chaude dilate les vaisseaux et améliore
la circulation sanguine. Ce qui a pour
conséquence de prévenir de nombreux
problemes de santé comme les migraines,
latension artérielle, le rythme cardiaque,
les courbatures, les rhumatismes,
l'arthrite, les traumatismes musculaires..
Pour les personnes souffrant de diabete
detype 2,0nobserve méme une réduction
de sucre dans le sang.

La piscine permet aussi de rester a flot
coté santé. Eneffet, la natation fait bouger
tout en épargnant les articulations.
Elle contribue méme a travailler leur
souplesse tout en les renforgant. En cas
d'arthrose - comme plus de 10 millions de
Frangais - la natation joue favorablement
sur 'amplitude des articulations et vient
soulager les douleurs. Sans oublier le
“cardio” puisque le nageur entretient son
cceur. Comme tous les muscles, plusil est
entrainé, mieux il fonctionne.

Avantage a la piscine qui permet de se
muscler et de travailler son cardio.

REALISATION

Piscine et spa sont de véritables

concentres de technologie. Mais avant

de pouvoir plonger, quelques travaux

s'imposent, surtout en ce qui concerne les

bassins enterrés. La piscine magonnée

reste toujours le procédé a privilégier

pour réaliser un bassin enterré. De plus,

le béton autorise une grande liberté au

niveau des formes. Les grandes étapes

du chantier prévoient :

ela préparation du terrain avec le tracage
etle terrassement;;

e['installation de la structure au niveau du
sol, des parois;

e|a pose du revétement avec un liner ou
ducarrelage ;

eles travaux de finition pour les
raccordements électriques, la pose des
margelles...

De son cOté, le spa a poser peut étre
installé aussi bien a l'intérieur qu'a
I'extérieur. Il se compose généralement
de bois ou de matériaux synthétiques. S'il
s'agit d'un spa intérieur, cette piéce doit
disposer d'une ouverture sur I'extérieur et
d’'un systéme de ventilation afin d’éviter
que 'humidité ne s'installe. Ainsi, la salle
de bain ou encore une véranda ou une
piéce dédiée serontidéales.

Pour un modele en extérieur, il faut
privilégier un endroit isolé du jardin, ou
encore la possibilité d'installer un abri de
jardin. Une dalle béton et une alimentation
électrique suffisent a le recevoir.

Pour l'installation d'un spa enterré,
l'intervention d'un professionnel est
incontournable. Eneffet,ce derniervavérifier
la stabilité du sol, creuser les fondations,
placer le tuyau de canalisation, installer le
bloctechnique, effectuer lesraccordements
puis remblayer autour du spa.

Avantage au spa qui évite les travaux de
terrassement dans le jardin.

FONCTIONNEMENT
Le plaisir d’aller a 'eau repose largement
surlaqualité de celle-ci. L'eaudes piscines
reste un environnement sensible,
particulierement propice ala prolifération
des germes, des bactéries, des algues
et de tous les micro-organismes en
général. C'est pour cette raison qu'il
faut régulierement mesurer différents
parametres. Il est indispensable de
disposer en permanence de produits de
traitement qui permettent de prévenir la
prolifération de ces micro-organismes et
de les eliminer le cas échéant.
D'oules différents systémes de traitement
des piscines:
ele chlore reste la solution la plus
commune. Il s'agit d'un produit chimique
au fort pouvoir antibactérien et anti-
algicide, capable d'éliminer les bactéries.
*le brome agit comme un désinfectant, un
oxydantetunanti-algues, etilcombatles
micro-organismes pour purifier 'eau de
la piscine. Son efficacité est étroitement
liée au pH qui doit étre supérieura 7.

TAXES _
ET IMPOTS

La valeur fiscale forfaitaire
pour la construction d’une
piscine s’éléve a 200 euros
x la surface de la piscine.
Parmi les prélévements a
prévoir :

* une taxe d’aménagement
pour un bassin de plus de
10 m? qui représente un
colit de 200 3 450 euros,

e une taxe d’archéologie
qui se chiffre a environ
50 euros;

e des impots locaux
en hausse d’environ
200 euros suite ala
déclaration de la piscine
(Cerfa n°6704, modele IL).




HABITAT

ALTERNATIVE

La piscine naturelle :

une solution pour plonger
au milieu des nénuphars
etdes libellules.

eI’électrolyse au sel est économique,
écologique et compatible avec toutes
les piscines. Ce traitement est possible
grace al'électrolyseur quidécompose le
sel présentdans lapiscine pour produire
un chlore naturel et non irritant.

*le traitement aux UV consiste a utiliserun
réacteur ou un stérilisateur avec lampe
UV. Celle-cidiffuse desrayons UV, etl'eau
estalors désinfectée puisque cesrayons
détruisent les bacteries, les virus et les
champignons.

De son coté, le spa se caractérise par sa
température d’eau plus élevée. D'ou le
recours au brome pour traiter 'eau qui
apparait comme un désinfectant aussi
efficace que le chlore, bien moins sensible
aux eaux plus chaudes, aux rayons UV et
aux variations du pH.

Cela explique son grand succes ces

dernierstemps. Enoutre, il est également

inodore et ne provoque pas d'irritations
de la peau, des yeux ou des muqueuses.

Avantage au spa qui présente moins de

contraintes au niveau de son entretien.

BUDGET

Sila santé n'a pas de prix, le plaisir de se
baigner représente un certain budget.
D’ou la nécessité de réaliser quelques
simulations pour savoircomment financer
son projet. Des simulateurs permettent de
se faire une idée assez précise concernant
la réalisation d'une piscine configurée
comme sulit:

 Dimensions pour votre piscine: 8x4m
e Technique de construction : piscine

coque

« Evacuation de la terre : aisée
 Revétement du bassin : liner

« Escalier de piscine : droit

» Traitement de I'eau : chlore

* Local technique : enterré

« Couverture de piscine : bache de piscine
* Sécurité : avec barriere

Ce qui pour une piscine de 1,5 m de
profondeur représente un budget allant
de 29000 a 35000 euros.

Desoncote, le prixd'achatd'un spaextérieur
varie dans une grande fourchette allant de
8000 euros pour un encastrable a 40 000
euros pour un modele de nage.

Tout cela dépend de ses dimensions :
individuel, pour 2 personnes, pour 4, 6,
8, 10 ou plus de 10 personnes et des
options choisies pour équiper le spa :
des spots pour la chromothérapie, les
essences pour l'aromathérapie, I'option
débordement, l'intégration d'un lecteurCD...
Avantage au spa qui revient moins cher.

PLUS-VALUE

Surfant sur la vague du bien-étre a
domicile, les ventes de piscines (hors
sol et enterrées) ont observé un trés bon
rythme de croisiére en 2020, avec des
ventes en progression de 28 %.

Un investissement tres prisé des
Frangais mais qui exige de se délester en
moyenne de quelque 25 000 euros pour
faire creuser son bassin et I'équiper en
matériel. Un budget qui s'accompagne
de frais d'entretien évalués a 500 euros
par an, ainsi que d'une augmentation de la
taxe fonciére allantde 5a 10 %. Enretour,
il faut noter une belle « prise » quant ala
plus-value générée par la piscine. Selonle
site Meilleurs Agents, elle augmente le prix
d'unbienimmobilier de 16 %enmoyenne.
Avec un impact encore plus fort dans les
départements les plus ensoleillés ol |a
hausse atteint 19,5 %.

Des chiffres qui font désormais voguer la
piscinedans les eaux desinvestissements
patrimoniaux, plus que de la cantonner
au simple flot des équipements,
toujours selon une étude du site www.
meilleursagents.com.

Avantage a la piscine qui valorise mieux un
bien immobilier.

CHRSTOPHE RAFRAILAC W
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9 rue du Pont - BP 30085
Tél.0254 757500

www.tiercelin-brunet-duvivier.notaires.fr/
tiercelin.brunet@notaires.fr

VENDOME (41100)

SELARL Valérie FORTIN-JOLY
¢t Carole ROBERT

2 Mail Leclerc - BP 70071
Tél.0254 77 1953

etude.fortin-robert-vendome@notaires.fr
Mme Angélique CHAILLIE -

Tél.0254 77 40 40
ou0254771953

SEGRE EN ANJOU BLEU (49500)

Me Hervé BEGAUDEAU
5 rue Gaston Joubin
Tél.024192 1930

www.begaudeau-segre.notaires.fr
begaudeau.h@notaires.fr

Mme Fabienne BEGAUDEAU -
Tél.0241921930

EPERNAY (51200) AULT (80460)
SAS PJHB, Nolaires Associés SCP Raphaél BONIN
27 boulevard de La Motte - BP 91 et Héléne DOUDOUX

Tél.03 265557 77
www.pjhb.fr/

corinne.guezou@notaires.fr
Mme Corinne GUEZOU -
Tél. 0326 55 46 00

M. Sébastien PICARD -
Tél. 03 26 55 46 00

GOURIN (56110)

SELARL NOTAIRE PARTENAIRE
15 place Stenfort-BP 1
Tél.0297 234001

lemeur-gourin.notaires.fr
gwenaelle.larue.56071@notaires.fr

Mme Gwenaélle LARUE -
Tél.02 97 2377 66

MACON (71000)

SCP Olivier MOINARD
112 rue Tourneloup - Résidence Le Claridge
Tél. 0385 38 64 00

www.moinard-fauda-notaires.fr
scp.oliviermoinard@notaires.fr

M. Christian MICHELOT -
Tél.03 8538 64 00
Mme Deborah MEDICI -
Tel.03 85389344

PARIS 2° (75002)

SCP DUFOUR et Associés
15 boulevard Poissonniére
Tél.0144 88 4500

dufournotaires.com/
dufour-et-associes@paris.notaires.fr

Mme Laurence LE GOFF -
Tél.0144 884554

PARIS 5¢ (75005)

SCP Christine GREMONT-LARDIERE,
Ludovic MESUREUR

et Aymeric LEIMACHER

9 boulevard Saint-Michel
Tél.0143292109

gremont-associes-paris.notaires.fr
gpuissantnego?5077 @paris.notaires.fr

SERVICE NEGOCIATION :
Gilles PUISSANT -
Té1.0143292109

gpuissantnego?5077@paris.notaires.fr

19 Grande Rue - BP 23
Tél.0322604034

www.notaire-ault-mers.fr
scp.bonin.doudoux.ault@notaires.fr

Mme Céline DUBOIS -

Tél. 03226056 65

M. SERVICE NEGOCIATION -
Tél.0322 6056 65

ROCBARON (83136)

SCP Jean-Marc PAYA

¢t Delphine GEOFFRET notaires associés
ZAC de Fray Redon

Tél. 0494 04 92 07

office.paya@notaires.fr
M. Jean-Marc PAYA -
Tél.06 034742 38
Mme Cecile MICHARD -
Tél. 06 26 94 24 68

CHALLANS (85300)

Notaires Office - Me Lucas & Me Eon
Place du Champ de Foire - BP 259
Tél.0251 930360

lucas-eon-challans-palluau.notaires.fr/
negociation.85091@notaires.fr

M. David TOULOUSE -
Tél1.0251 934080
M. Lino PACCAGNELLA -
Tél.02519865 17

ST DENIS (97400)

SCP Pascal MICHEL, Bertrand MACE,
Stéphane RAMBAUD et Haroun PATEL
13 rue de Paris

Tél.02622009 46

13ruedeparis.re/
gilles.grimaud.97405@notaires.fr

SERVICE NEGOCIATION :
Gilles GRIMAUD -

Tél.02 62 20 95 08
gilles.grimaud.97405@notaires.fr







Appartement 64 m?
BOUFFEMONT (95) 1" offre possible 200 000 €

188 963 € + honoraires de négociation : 11 037 € soit 5 % charge acquéreur

22 RUE BERTHELOT - VENTE NOTARIALE EN IMMO @ INTERCATIF
PAR APPELS D'OFFRES A LA HAUSSE - En premier et avant der-
nier étage, appartement 3 pieces 64,11m? : séjour salon avec cuisine
ouverte aménagée donnant sur balcon, 2 chambres, salle d'eau avec
wc, 2 emplacements de parking, box. Copropriété 46 lots - Charges
annuelles 2518 € - 1ere offre possible : 200 000 € - Visites sur rdv.
Classe énergie : C

Maison 7 piéces 171 m?

COURDIMANCHE (95) 472 500 €

450 000 € + honoraires de négociation : 22 500 € soit 5 % charge acquéreur

1 CHEMIN DES CHATAIGNIERS - EN EXCLUSIVITE - Maison de 1989
sur un terrain de 424m?2 : 7 pieces avec 5 chambres, 2 salle de bains,
surface habitable de 171.34m? - Charges annuelles 90 € pour entretien
des espaces verts. Classe énergie : D. FONCTIONNELLE ET BEAUX
VOLUMES

Maisons Parisiennes

Maison 8 piéces 167 m?

CLAMART (92) 1 offre possible 690 000 €

652 381 € + honoraires de négociation : 37 619 € soit 5 % charge acquéreur

15 RUE DU BOIS ET 16 RUE EDISON - EN IMMO @INTERCATIF PAR
APPELS D'OFFRES ASCENDANTES - Sur terrain de 367 m2 env, maison
récente de 8 pieces, sur 3 niveaux d'une surface habitable de 167,23 m?
(2 appartements pouvant étre réunis), prestations de qualité. Proximité T6
Pavé Blanc et Bus 190 - 1ére offre possible de 690 000 €. Dossier complet
sur demande. Classe énergie : C. RENOVATION RECENTE AVEC DES
PRESTATIONS DE QUALITE.

Maison 8 pieces 216 m?

CRIQUETOT L'ESNEVAL (76) 363 500 €

350 000 € + honoraires de négociation : 13 500 € soit 3,85 % charge acquéreur

CENTRE VILLE - Elégante maison de Maitre 8 piéces de 216 m2 env
sur terrain de 523 m? : réception triple, cuisine aménagée et équipée,
5 chambres, salle d'eau et salle de bains. En annexes : cave, garage 3
places de stationnement, véranda de 50m? environ et 2 grands greniers.
Classe énergie : C

SCP GREMONT-LARDIERE, MESUREUR et LEIMACHER
9 boulevard Saint-Michel - 75005 PARIS

Tél. 0143 29 21 09
gpuissantnego75077@paris.notaires.fr - gremont-associes-paris.notaires.fr

SIRET : 311 428 270 00012 - TVA : FR28 311 428 270
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Service négociation

et expertise immobiliére
M. Gilles PUISSANT
0143292109

immo [aleis




Maisons Parisiennes

Appartement 206 m?

PARIS 16¢ 2450000 €

2 380 000 € + honoraires de négociation :
70 000 € soit 2,94 % charge acquéreur

Au coeur du 16° NORD, a proximité de l'avenue Victor
Hugo et de la rue des Belles Feuilles, au 4eme étage,
appt familial de 7 piéces a rénover: galerie d'entrée,
dble séj, cuisine, sam, 4 ch, 2 sdb, 2 wc, cave. Poss
d'acquérir un studio de 18 m? au 7éme étage. Un
emplacement de PARKING a c6té. DPE a venir.

Appartement 110 m?

ISSY LES MOULINEAUX (92) 1350000 €

1 310 000 € + honoraires de négociation :
40 000 € soit 3,05 % charge acquéreur

QUAI DE SEINE - A 30 min du CENTRE DE PARIS, face
a llle St-Germain, au 11¢ étage d'une Résidence sécu-
risée av gardien et dble ascenseur, appt familial avec
grande terrasse: cuis A/E, séjour, 3 ch, sdb avec wc, 2 sde
dt 1 avec wc. 2 caves et 2 emplacements de parking en
sous-sol. CLASSE ENERGIE : C - CLASSE CLIMAT : C

Appartement 81 m?

NEUILLY SUR SEINE (92) 1050 000 €

1 020 000 € + honoraires de négociation :
30 000 € soit 2,94 % charge acquéreur

Au coeur de Neuilly dans rue calme, dans trés bel
immeuble Haussmannien, sécurisé par 2 portes,
au 4° étage avec ascenseur, appt de 4 pieces :
cuisine équipée, sam ouvrant sur balcon, séj, che-
minée, wc, sdb et 2 ch. Cave, poss d'acquérir une
place de parking. CLASSE ENERGIE : E

SCP DUFOUR et Associés
15 boulevard Poissonniére - 75002 PARIS 02

Tél. 01 44 88 45 54
|.legoff.75047@paris.notaires.fr - dufournotaires.com/

SIRET : 329 167 233 00017 - TVA : FRO1 329 167 233

Sauf indication contraire, les honoraires de négociation, fixés en vertu de 'article 11
du décret n° 78-262 du 8 mars 1978, sont compris dans les prix indiqués 72



Maisons Parisiennes

Maison 7 pieces 185 m? Terrain 551 m?

BOIS COLOMBES 1870000 €

1810 000 € + honoraires de négociation : 60 000 €

soit 3,31 % charge acquéreur

Située au coeur d'un quartier résidentiel, trés bon état général, au
charme de l'ancien (parquets, moulures, cheminée), maison fami-
liale de 2 étages d'environ 185 m? avec jardin de 420 m? compre-
nant dépendance pouvant servir de bureau de jardin, un garage
avec porte motorisée et deux entrées voiture dont une avec porte
automatique. CLASSE ENERGIE : DPE exempté. Rer CG/135

Mes JACQUET et CHAPUS
1 place Emile Girat - BP 1 - 36230 NEUVY ST SEPULCHRE

Tél. 02 54 30 83 32

caroline.gautret.36053@notaires.fr - www.jacquet-chapus.notaires.fr
SIRET : 753 531 458 00010 - TVA : FR74 753 531 458



Maisons du Sud-Ouest

Maison 7 pieces 219 m? Terrain 949 m?

BLANQUEFORT 1254000 €

1200 000 € + honoraires de négociation : 54 000 €
soit 4,50 % charge acquéreur

Au coeur du centre-ville de l'agréable com-
mune de Blanquefort, a 20 min de Bordeaux,
superbe ensemble neuf prét a décorer, déve-
loppant 219m?2 pour une maison de 187m? et
un studio indépendant attenant de 32m2 sur
un terrain de 949m2. La villa principale, aux
finitions de grande qualité vous propose : une
vaste et lumineuse piéce a vivre de 70m?
regroupant un salon, une salle a manger,
ouverts sur la cuisine entiérement équipée.
Le tout, orienté sud-ouest, plonge directe-
ment sur la piscine entourée d'une terrasse
et d'un jardin. L'espace nuit offre une suite
parentale (chambre, salle de bains et dres-
sing sur 30m?) ainsi que deux chambres avec
leur salle d'eau privative et toilettes. La mez-
zanine accessible par le salon s'organise en
vaste bureau de 27m2. L'espace technique :
buanderie, n'a pas été oublié. Quatre empla-
cements de parking complétent ce bien : un
garage double, un carport double. Le studio
dispose d'un séjour ouvert sur une terrasse.
La chambre jouxte la salle d'eau, toilette.
REF 147/694

‘!Il'l’.— [hows oR]

Appartement 56 m?

GROSSETO PRUGNA (2A)
590 000 €

580 000 € + honoraires de négociation : 10 000 €

soit 1,72 % charge acquéreur

En Corse du sud-ouest, sur la commune
recherchée de Porticcio, plus précisément a
Grosseto-Prugna, cet appartement de 56m?
situé dans la Résidence La Palmeraie vous
enchantera. La vue dégagée sur le golf est
magique. Vous tomberez sous son charme,
ses aménagements soignés et modernes
vous séduiront. Le salon-cuisine s'ouvre sur
le jardin paysagé et fleuri. La terrasse équi-
pée d'une pergola bioclimatique accueille un
jacuzzi. La partie nuit propose deux chambres
avec placard et douche et lavabo, toilettes.
L'aéroport d'Ajaccio-Napoléon Bonaparte, le
plus proche, est a 5 km. Laissez-vous tenter
par ce lieu de vacances unique. CLASSE
ENERGIE : DPE exempté. REr 147/695

SELARL Stéphane GARIBAL et Eric LARIVIERE
36 avenue Marc Desbats - - CS 60042 - 33615 PESSAC CEDEX

Tél. 05 56 45 47 53 T
. . . . . . . Service négociation
christine.martin@notaires.fr - www.garibal-lariviere-serise-pessac.notaires.fr e Y
SIRET : 407 720 937 00025 - TVA : FRO7 407 720 937 0674297678
Sauf indication contraire, les honoraires de négociation, fixés en vertu de 'article 11
du décret n° 78-262 du 8 mars 1978, sont compris dans les prix indiqués 74



Maisons du Sud-Ouest

Propriété 220 m? Terrain 23.69 ha

ST PARDOUX DE DRONE
400 000 €

378 000 € + honoraires de négociation : 22 000 €
soit 5,82 % charge acquéreur

Avendre en Dordogne (24), entre Périgueux
et Ribérac, propriété rurale comprenant
un ancien relais de chasse du XVIeme
siecle, ses dépendances et 23 hectares de
terres et bois. La batisse principale a été
restaurée dans les années 1970/1980 et
nécessite des travaux de rafraichissement
intérieur (cuisine, sanitaires, revétements
divers...). On y accéde par une longue allée
pavée et arborée. En position dominante et
au milieu de ses terres, le bien bénéficie
d'une vue valorisante sur la campagne et
ne supporte aucune nuisance particuliere.
Il se compose de 6 piéces principales sur 3
niveaux habitables. Une source captée ali-
mente les circuits d'eau sanitaire. Le comp-
teur d'eau de ville a été retiré en 2007, Les
dépendances comprennent un gite avec
2 ch + 1 séjour/cuisine, un double garage
récent de 60 m? et enfin une grange de 220
T i : = m?ausol. CLASSE ENERGIE : G CLASSE
AR A b e ] 1 ¥l v . CLIMAT : G RerF 24001/VENT/478

1! "":;,f[" 5 “ﬂ-ﬂ\ "‘VH

Propriété 1400 m? Terrain 35000 m?

LE CHANGE 1 040 000 €

1000 000 € + honoraires de négociation : 40 000 €
soit 4 % charge acquéreur

Dans un parc arboré de 3,5ha, chateau
Napoléon |ll, transformé en hotel res-
taurant au cours des années 2000 et
aujourd'hui libre de toute occupation, com-
prenant : réception, salons, salle de billard,
salle & manger, 10 suites et une chambre
aménagée pour personnes handicapées,
cuisines entierement équipées pour la res-
tauration, greniers, grandes terrasses, pis-
cine tennis. Le parc nécessite une remise
en état. Il est situé a 18 kms du centre-ville
de Périgueux, a 13 kms de la sortie d'auto-
route la plus proche. CLASSE ENERGIE :
D ReF 24001/132

SCP LATOUR et PELISSON
27 rue Gambetta - BP 40120 - 24004 PERIGUEUX CEDEX

Tél. 06 86 78 06 43 ou 06 48 52 66 74

Service négociation . . . . Service négociation
 Bortrand LAIGNELOT latour-associes-nego@notaires.fr - www.latour-et-associes.notaires. fr/ Lactitia MICHAU

06 86 78 06 43 SIRET : 781 701 883 00014 - TVA : FR02 781 701 883 06 48 52 66 74




Maisons d'Auvergne

Maison 7 piéces
270 m? Terrain 5000 m?

NAUCELLES 595 000 €
580 000 € + honoraires de négociation :

15 000 € soit 2,59 % charge acquéreur
Superbe maison en pierres et toit de
lauzes avec piscine chauffée, pool
house, chenil, et double abris voi-
ture sur un terrain plat de 5000 m2.
Belle vue dégagée. A visiter rapi-
dement. CLASSE ENERGIE : E.
Rer 10627/575

Chateau 650 m? Terrain 16 ha
RAULHAC 1243 200 €

1200 000 € + honoraires de négociation :

43 200 € soit 3,60 % charge acquéreur

Votre notaire vous propose a la vente
un chéateau de 650m?2 avec une cha-
pelle, une grange, un gite. Situé dans
un écrin de verdure a 700 meétres
d'altitude en orientation plein Sud,
ce magnifique domaine des XVle et
XIXe siecles se présente en parfaite
harmonie sur environ 16 hectares de
terres d'un seul tenant (prés, foréts de
hétres et de chénes). Il bénéficie d'une
vue imprenable sur toute la vallée du
Carladés. CLASSE ENERGIE : DPE
exempté. Rer 10627/719

SELARL HENRI et MANHES-BLONDEAU
66 avenue Milhaud - 15130 ARPAJON SUR CERE

Tél. 04 71 64 67 30

gaetan.blaudy.15062@notaires.fr - www.henri-manhesblondeau.notaires.fr

SIRET : 791 178 296 00012 - TVA : FR79 117 829 600

Sauf indication contraire, les honoraires de négociation, fixés en vertu de 'article 11
du décret n° 78-262 du 8 mars 1978, sont compris dans les prix indiqués 76



Maisons d'Auvergne

Maison 9 piéces
202 m?>  Terrain 522 m2

MONTLUCON 164 000 €
155 000 € + honoraires de négociation : 9 000 €
soit 5,81 % charge acquéreur

A 3 heures de PARIS, maison sur ssol complet
avec garage 3 voitures, cave, atelier. Au rdc :
cuisine aménagée ouverte sur séjour, bureau,
salle de bain, wc, salon, lingerie. 1° étage : 5
chambres, salle de bain, wc. Terrain de 522 m2.
CLASSE ENERGIE : D Rer PAY/01

Maison 7 piéces
201 m?  Terrain 1147 m?

MONTLUCON 228 000 €
216 000 € + honoraires de négociation : 12 000 €

soit 5,56 % charge acquéreur

A 3 heures de PARIS, maison T7 élevée sur
ssol semi-enterré, cave a vin, atelier, bureau,
chaufferie s.de sport. Rdc : cuisine ouv sur séj
chem donnant/terrasse et piscine, bureau, suite
parent. 1¢ étage, mezz, 1 chambre, 1 chambre
av sde, 1 chambre av sdb. 2 Garages. Terrain
1100 m2. CLASSE ENERGIE : G Rer NI/0O1

Maison 7 piéces
190 m? Terrain 1746 m2

MONTLUCON 243 800 €
230 000 € + honoraires de négociation : 13 800 €
soit 6 % charge acquéreur

A 3 heures de PARIS, Maison élevée sur ssol
avec chaufferie, cave a vin, surf hab de 190 m2.
Rdc: cuisine équipée et séjour, suite parentale
avec sdb et we, 3 autres chambres, sde, 3 wc,
mezz, sdb. Garage dble. Terrain de 1746 m2.
CLASSE ENERGIE : E REr MO/01

SCP SOURDILLE-RENAUD et RESLINGER
28 rue Achille Allier - BP 3237 - 03105 MONTLUCON CEDEX

Tél. 06 09 17 39 70 ou 04 70 28 17 69
christine.sourdille@notaires.fr - www.sourdille-montlucon.notaires.fr

SIRET : 402 638 787 00026 - TVA : FR11 402 638 787



Maisons du Sld

B h - s 5% 1Vt e
A i o L S

MONTPELLIER (34)

UN MAJESTUEUX CHATEAU XVIII dédié a 'hébergement et
I'cenotourisme. Cet élégant domaine viticole se trouve au coeur
de I'Hérault & 12 Km d'une petite ville hautement historique et
a moins de 20 km d'un pittoresque port avec tous commerces
et de nombreux restaurants. La propriété est facile d'acces a
15 minutes d'une sortie d'autoroute et a environ 50 minutes de
Montpellier et son aéroport international. Sis au cceur de son
vignoble, le chateau, qui date du XVIII® siecle, a été entiere-
ment rénové ces derniéres années. Doté d'une sublime fagade
et, d'une architecture trés pure de ligne, le chateau se dresse
dans un parc paysager de 2,5 ha avec une magnifique oran-
gerie, avec sa toiture en tuiles céramiques, ainsi que d'autres
dépendances agricoles réhabilitées en gites de standing. Le
chateau cache derriere Iui la cave de vinification, le chai d'éle-
vage ainsi qu'un bel ensemble de dépendances agricoles trans-
formées pour des activités viticoles et dhébergement de haut
niveau. Le vignoble de 28,4 ha se développe sur deux ilots
culturaux situés a environ 1km l'un de l'autre. Le premier flot
est implanté autour du chateau et ses dépendances. Classé
entierement en IGP, le vignoble est bien entretenu et planté
en sa totalité avec des cépages améliorateurs (Chardonnay,
Vermentino, Viognier, Merlot, Cabernet, Sauvignon...). Le
rendement moyen ces derniéres années est de l'ordre de 60
hi/ha. Les vignes sont exploitées en prestation de service.
Prix nous consulter. Rer 66018/242

Me P. NICOLAS
1 quai Alfred Nobel - 66000 PERPIGNAN

: Tél. 06 81 07 77 81
Service négociation codeghinielisabeth@orange.fr

Mme Elisabeth CODEGHINI SIRET : 352 776 637 00014 - TVA : FR74 352 776 637

Sauf indication contraire, les honoraires de négociation, fixés en vertu de 'article 11
du décret n° 78-262 du 8 mars 1978, sont compris dans les prix indiqués




o T I T
Maison 5 piéces 162 m? Terrain 1204 m?

NEOULES

Proximité du centre du village, proche des commerces et a cété de
I'école - E-VENTE d'une villa de 162m? avec jardin, située 45 avenue de
Provence. Buanderie, salle d'eau, bureau, séjour avec véranda, cuisine,
suite parentale, 2 wc, 3 chambres, salle de bain. Jardin 1204m? cléturé,
piscine hors-sol, garage. Travaux a prévoir (création d'un systeme d'aéra-
tion dans le bien, salle d'eau et cuisine a rafraichir,...) CLASSE ENERGIE
: E ReF 14562/254-PN-VI

Maisons du Sud

Appartement 36 m?

LA SEYNE SUR MER

103 600 € (honoraires charge vendeur)

VENTE pour un investissement locatif, bien occupé - APPARTEMENT de type
T2 de 35,98m? avec terrasse et place de parking dans une résidence récente,
au 2eme étage avec ascenseur: hall, séjour avec un coin cuisine, une chambre,
wc, salle d'eau. La copropriété est sous la gérance du syndic FONCIA. Le
loyer par mois est de 509,34 € - Le montant des charges par trimestre est de
126,14 €. Copropriété de 167 lots CLASSE ENERGIE : D RerF 14652/258-SC

Terrain 7459 m?

Immeuble 1400 m?

LA GARDE 1590 000 € (honoraires charge vendeur)
TOULON LA GARDE - Zac du Pouverel. VENTE en EXCLUSIVITE - en
VENTE NOTARIALE INTERACTIVE - Ensemble immobilier composé
aujourd'hui de nombreux Bureaux et Salles de Réunions/Formations, d'une
Cafétéria et de nombreux Sanitaires/Vestiaires, au Rez de Chaussée prin-
cipalement. Gros potentiel quelle que soit I'activité : école, bureaux d'entre-
prise, commerce, logements ... Soit une surface d'env 1400m? sur parcelle
de terrain de 7459m? Immeuble libre et prét a servir | Possibilité d'agrandisse-
ment du batiment. CLASSE ENERGIE : C RerF 14561/BRG-CM-VI

Appartement 64 m?

ST ESTEVE (66) 109 200 €

105 420 € + honoraires : 3 780 € soit 3,59 % charge acquéreur
Quartier résidentiel calme, a coté de I'ancienne chapelle St Mame, appar-
tement de type F3 avec balcon sis au domaine d'Aguzan. ACHAT POUR
INVESTISSEMENT LOCATIF. Au 2° étage avec ascenseur, il est composé:
séjour avec cuisine ouverte donnant sur balcon, 2 ch, sdb et we, 1 place de
parking couvert. Le bien vendu est dans une copropriété récente disposant
d'un espace vert et d'une piscine commune. Les charges de copropriété
sont de 95 € par mois. CLASSE ENERGIE : C RerF 14561/VL-P-VNI-VI

SCP PAYA et GEOFFRET
ZAC de Fray Redon - 83136 ROCBARON

Tél. 06 26 94 24 68
negociation.83035@notaires.fr

SIRET : 316 016 864 00019 - TVA : FR55 316 016 864

79
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Maisons du Su

Maison 6 pieces 150 m?> Terrain 600 m?

ST TROPEZ (83) 8000 000 € (nhonoraires charge vendeur)

Emplacement privilégié. Villa située en plein centre de Saint
Tropez, a 100 metres du port et proche de la place des Lices,
dans un écrin de verdure, clos de murs, a l'abri des regards.
Elle se compose : batisse principale avec au rez-de-chaus-
sée un hall d'entrée avec wc invités, une cuisine équipée, un
séjour-salle a manger, le tout donnant sur terrasse, deux suites
parentales avec salle de douche-wc. Une mezzanine avec une
chambre et salle de douche avec wc. Plus une maison d'invi-
tés avec un salon sa cheminée, une cuisine ouverte équipée,
une chambre avec salle de douche-wc. Une chambre person-
nel indépendante avec salle de douche et we. Une buande-
rie. Terrasse avec jacuzzi. Produit idéal aussi bien en famille
qu'entre amis. ReF 13779/770

SCP MOINARD
112 rue Tourneloup - Résidence Le Claridge - 71005 MACON

Tél. 03 85 38 64 00 ou 03 85 38 93 44 n

scp.oliviermoinard@notaires.fr - www.moinard-fauda-notaires.fr
SIRET : 319 089 397 00024 - TVA : FR35 319 089 397

Sauf indication contraire, les honoraires de négociation, fixés en vertu de 'article 11
du décret n° 78-262 du 8 mars 1978, sont compris dans les prix indiqués 80



Maisons du Sud

Appartement 88 m?

ST TROPEZ (83) 1060 000 € (honoraires charge vendeur)

En plein coeur de Saint Tropez, a 100 m de la place des Lices.
Appartement de 87,93 m? sur deux niveaux. Tres belle exposi-
tion, vue Saint Tropez. Il comprend : Au 1°" étage : entrée avec
couloir, Au 2¢ étage : un séjour avec cheminée, une cuisine
ouverte, une salle a manger, une chambre, un bureau, une salle
d'eau avec wc, un we d'invités. Deux terrasses tropéziennes.
Climatisation réversible. Charme de l'ancien avec parquet.
Prestations de qualité. Copropriété de 2 lots. Rer 13779/771

SCP MOINARD
112 rue Tourneloup - Résidence Le Claridge - 71005 MACON

Tél. 03 85 38 64 00 ou 03 85 38 93 44 n

scp.oliviermoinard@notaires.fr - www.moinard-fauda-notaires.fr
SIRET : 319 089 397 00024 - TVA : FR35 319 089 397



Maisons d'Outre-Mer

Maison 5 piéces
216 m? Terrain 1015 m?

LA MONTAGNE 597 400 €

580 000 € + honoraires de négociation :
17 400 € soit 3 % charge acquéreur

Saint-Denis, La Montagne, en
lotissement résidentiel, maison
familiale type F5 de 216 m?, au rez-
de-chaussée, salon salle & manger
ouvert sur terrasse, cuisine équi-
pée cellier, 2 suites parentales, au
1er étage 2 chambres disposant
chacune d'un comble & aménager
ouvertes sur terrasse vue océan,
salle de bains et dressing. Terrain
de 1015 m?2 piscinable. ReF 97405-
913702

Maison 7 piéces
292 m? Terrain 803 m?

STE MARIE 335900 €

320 000 € + honoraires de négociation :
15 900 € soit 4,97 % charge acquéreur

ESPERANCE LES HAUTS -
Nous vous proposons 2 maisons
implantées sur terrain 803 m?, la
1ére construite en 1994 type F5
de 171 m?, salle a manger, cuisine
équipée, salon, 4 chambres, salle
de bains et salle d'eau, bureau,
seconde maison construite en
2014 type F4 de 121 m?, cuisine
équipée, salon salle a manger,
salle de jeux, bureau, 3 chambres,
2 salle d'eau. ReF 97405-909563

SCP MICHEL, MACE, RAMBAUD et PATEL
13 rue de Paris - 97464 SAINT DENIS CEDEX n
. .Tél. 02 62 20 95 08 ou 06 92 67 61 61 .
gilles.grimaud.97405@notaires.fr - 13ruedeparis.re/ Service négociation
SIRET : 313 553 513 00026 - TVA : FRA4 313 553 513 M. Gilles GRIMAUD
0262 20 95 08
e L e e e 82
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PERREUX-SUR-MARNE

Rendez-vous dans notre espace de vente

269 AVENUE DU GENERAL DE GAULLE

0142 24 0000 OICHET

pichet.fr

Faiabbe pour tous les Préts a Taus Zéro (PTZ) &mis pour Faoquisition par un primo-accédant de 53 résidence prinopale neunve situde dans certaines zones igibdes et dans 13
lirmite de 40 % du montant du prét en zones A, A s et Bl et 20 % en zones B2 et T Les conditions du PTZ [notamrnent les plafonds de ressounces) sont Tskes par les articles
L31-10-) et suivants el R31-10-1a¢ susvants du Code de la canstruction ot de Mhabitalion. Sous résanse d'acceptation du dossier par 'etablissement bancame
* Le non-respect des engagements de location entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales owooo i en liveur de
Fimvestizsement locatifl visant Facquisition en vue di 8a focalion dun legerment neuf silug gans cerdines zones géographigques. Réduction dimpdt variant de 12.5 21 % saebon
la durée de lengagerment de kecation. Dispositil seumit b condition de retvounces du locataire el de plalonmerment des fopere. 6L At 199 novovicies. Toul imvestisssment

presente des iisgques Citall dies conditions e espates de vinle ou sur pichetfr



