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Parce que la vie ne doit
jamais s'arréter, faites un

Donner et transmettre a

la Ligue, c’est continuer de
se battre pour les personnes
malades et contre le cancer.

7
/

Avec 1100 nouveaux cas détectés chaque jour et 150 D00 décés par an, le cancer est |a premiére cause de mortalité en
France. En transmettant tout ou partie de votre patrimoine, vous donnez a la Ligue la possibilité de poursuivre son combat
quotidien contre la maladie. Grace a vous, I'association, premier financeur indépendant de la recherche contre le cancer
en France, réalise des actions de prévention et de promotion des dépistages, aide les malades et leurs proches et défend

leurs droits auprés des pouvoirs publics et des parties prenantes.

Pour tout renseignement, contactez Céline Ponchel-Pouvreau, Directrice des Libéralités :
0153 55 25 03 - legsaligue-cancer.net


mailto:legs@ligue-cancer.net
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CONSULTATIONS JURIDIQUES gratuites

- REIMS

44 cours Jean-Baptiste Langlet
Le premier lundi du mois

Prise de rendez-vous

au 0326 86 72 10

Chambre interdépartementale
des Notaires

- CHARLEVILLE-MEZIERES
132 avenue Charles-Boutet
Le premier lundi du mois
de 17 ha 19 h sur RDV.

Tél. 03 24 56 03 29 Chambre des Métiers

- REIMS

Par téléphone.

Prise de rdv au 03 26 40 64 94
Réservé plus particulierement
aux artisans et commergants.

- TROYES

126 rue du Général-de-Gaulle
Tous les 15 jours, le jeudi apres-mi-
di,de 14h15a16h 15

sur RDV. Tél. 03257305 10

LOCATION DE COURTE DUREE 2025
Réglez I'addition TTC!

Enviées pour leur succés, les locations de courte durée de type Airbnb pourraient
connaitre une hausse de leur fiscalité en 2025. Les propriétaires de ces
logements touristiques devraient facturer la TVA a partir de I'année prochaine.
Une mesure qui vise a rétablir une plus juste concurrence avec les hotels.
L'an prochain, tous les logements touristiques devraient étre soumis a la TVA,
sans exception. Cela fait écho a d'autres mesures fiscales en préparation, qui
visent également les propriétaires de logements meublés non professionnels
(LMNP). Calculée au taux de 10 %, la TVA entrainerait une hausse des prix
pour les locataires, les incitant a préférer les hotels, qui offrent souvent plus
de services. Les propriétaires de locations meublées non professionnelles se
verraient contraints de réaliser beaucoup plus de démarches administratives.
Ils pourraient étre incités a mettre un terme a cette activité pour préférer la
location de longue durée.
Cette mesure s'inscrit dans le cadre plus large d'un projet de loi qui prévoit de
renforcer les réglementations sur les meublés touristiques et de corriger les
déséquilibres du marché locatif.

Source : https://edito.seloger.com

POUR OUVRIR
UN GITE OU

Nous vous accompagnons

dans votre projet

Gites de France® Mama

113 bis rue Camol - 81000 Chalons en Champagne

o126.6E5792 -
contacldgites-de-france-mamé.com

HMAGAZINE
DIGITAL

Retrouvez votre
magazine format
numérique sur
le'site:

magazine-des-
notaires.com

Une vingtaine

de titres en France,
version digitale,
vous proposent une
sélection d'annonces
immobilieres

et les conseils

des notaires.

HENCHERES

36h-immo.com

Votre plateforme
pour vendre votre
bien selon des
enchéres en ligne.

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

La résidence
principale visée

Les  propriétaires qui
achétent et revendent leur
résidence principale dans
un délai de moins de cing
ans pourraient étre taxés
sur la plus-value réalisée.
Cette mesure viserait a évi-
ter une dérive spéculative qui
consiste a contourner la taxe
sur les plus-values immobi-
lieres. L'auteur de cet amen-
dement, la député Peio Dufau,
vise a prévenir les abus, en lut-
tant contre « les mécanismes
de culbutes spéculatives ».

Un autre amendement du dé-
puté Jean-Paul Mattei prévoit
une modification du régime
actuel de [I'exonération des
plus-values fondée sur la durée
de détention. Il propose de sup-
primer les abattements pour
durée de détention et de les
remplacer par une indexation
du prix d'acquisition en fonc-
tion de l'inflation.

Source : https://edito.seloger.com

-

MOINS E).(PLOSIF !
Le prix du gaz

Depuis le 1* novembre, le tarif

du gaz de chauffage se situe a
0,10932 € par kWh contre 0,11062
au 1°" octobre.

Le gaz utilisé pour la cuisson et
I'eau chaude doit quant a lui passer
de 0,13960 € par kWh a 0,13830 €
par kWh.

Cette annonce de la Commission
de réqulation de I'énergie (CRE)
résulte de la baisse de son « prix
repére de vente ».

Moins saisissantes, les factures de
facture de gaz vont donc diminuer
de 1,18 %.

Source : www.20minutes.fr

EMPRUNT SANS FRONTIERE

Pourle PTZ

L'Assemblée nationale a adopté
un amendement au projet de
budget 2025 qui vise a élargir

le Prét a taux zéro (PTZ) a tous
les primo-accédants, partout en
France, quel que soit le logement,
neuf ou ancien.

Actuellement, il n'est plus possible
de profiter du PTZ pour faire
construire un maison neuve. ||
permet seulement de financer

un achat en habitat collectif, les
appartements, et uniguement en
zones tendues ol la demande est
plus forte que l'offre.

Source : https://immobilier.lefigaro.fr

Créditimmobilier

+ D’'INTERET A EMPRUNTER

Sous I'effet de la baisse des taux
directeurs de la BCE (Banque cen-
trale européenne), les organismes
de crédit réduisent le colt auquel
ils prétent l'argent. Un mouvement
qui devrait se poursuivre jusqu'a la
fin de I'année puisque la BCE vient
de procéder a une nouvelle rééva-
luation a la baisse de ses taux,

le 23 octobre dernier.

TAUX DES CREDITS IMMOBILIERS
Selon I'Observatoire Crédit Logement / CSA

Taux moyen
Durée | 3,54% en septembre
3,62 % en aolit
15 ans 3,46 %
20 ans 3,50 %
25 ans 3,59 %
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IMPOTS

REGARDEZ
VOS MAILS

II'n'y a pas que la déclaration de re-
venus qui peut se faire en version
numérique. Le redressement fiscal
aussi. L'administration fiscale n'est
pas tenue par la loi d'utiliser une
lettre recommandée avec accusé
de réception. Un envoi sous forme
dématérialisée est également
|égitime, a condition qu'il assure
les mémes niveaux de sécurité et
de confidentialité et qu'il permette
de prouver la date a laquelle le
contribuable a été notifié du re-
dressement ainsi que la réception
de cette notification.

Source : CAA de Paris, 5e ch., n® 22PA05281,
du 28.6.24.

CHIFFRE DU MOIS

2 ans

Délai pour gu'un bien ni
occupé ni meublé soit soumis
a la taxe d'habitation sur les
logements vacants,
dans les communes ayant
voté cette taxe.

TAXE FONCIERE 2024

VOUS POUVEZ
LA CONTESTER

Si vous constatez une erreur
concernant le montant ou le
bien-fondé de la taxe fonciére
2024, vous avez jusqu'au 31 dé-
cembre 2025 pour déposer une
réclamation :

« en ligne sur impots.gouv.fr, via la
messagerie sécurisée ;

« par courrier : en indiquant les
références de votre taxe fonciere
et en joignant les piéces justifi-
catives ;

- en vous rendant a votre centre
des finances publiques ou en
appelant, si le cas est simple et
si le service peut vous apporter
directement les explications que
vous souhaitez. Le cas échéant,
vous devrez confirmer votre
réclamation par écrit.

PREVENTION SANTE
faites le bilan

Annoncé en 2022 par le président de Ila
République, ce programme permet de
réaliser un bilan de santé personnalisé, a des
étapes clés de la vie (entre 18 et 25 ans, 45
et 50 ans, 60 et 65 ans et entre 70 et 75 ans).
Réalisé par un professionnel de santé (médecin,
infirmier, pharmacien...), le dispositif « Mon Bilan
Prévention » donne aux Francais la possibilité de
profiter d'un service sur mesure pour examiner en
détail leur santé et leurs habitudes de vie. Selon
I'dge, des recommandations personnalisées se-
ront proposées, abordant des sujets tels que I'ali-
mentation, le sommeil, I'exercice physigue... Avant
son rendez-vous, le patient est invité a compléter
un autoquestionnaire, accessible sur son profil «
Mon espace santé », concernant ses habitudes
de vie, ses principaux facteurs de risque et ses
objectifs personnels. Il doit ensuite prendre ren-
dez-vous pour effectuer le bilan qui se déroulera
en 3 étapes :
M e repérage des risques individuels ;
M (a priorisation d'un ou deux sujets de prévention
suite a une décision partagée entre le patient et

le médecin;

Mla rédaction d'un plan personnalisé de préven-
tion (PPP), rédigé conjointement avec le méde-
cin.

Ces consultations préventives sont entiérement

prises en charge par I'Assurance Maladie, sans

avance de frais. Le bilan de prévention ne peut
étre effectué qu'une seule fois par personne et

par tranche d'age.

Source : loi n°2022-1616 du 23/12/2022 de financement de la sécurité sociale
pour 2023

FRAUDE AU RELEVE D’IDENTITE
BANCAIRE

Les notaires appellent
a la prudence

Les fraudes liées aux RIB
connaissent une recrudes-
cence inquiétante, notam-
ment dans le domaine
immobilier et lors des trans-
ferts de fonds gérés par les
notaires. Face a ces escroque-
ries, ils donnent quelques re-
commandations. Par exemple,
il est essentiel de traiter direc-
tement avec le notaire lors des
transfert de fonds, sans inter-
médiaire bancaire, afin de se
prémunir contre les usurpations
d'identité. Les comptes pro-
fessionnels des notaires sont
obligatoirement hébergés a la
Caisse des Dépoéts et Consigna-
tions/Banque des Territoires.
Le RIB de votre notaire est
identifié par le code BIC «CDCG-
FRPPXXX». Il faut également
préter attention a son adresse
mail qui se termine toujours en
« @notaires.fr » ou «.notaires.
fr ». En cas de doute, consultez
www.cybermalveillance.gouv.fr/
et www.abe-infoservice.fr/liste-
noire/listes-noires-et-alertes-
des-autorites.

Débarras

Désinfection

Désinsectisation, dératisation
Nettoyage complet

Documents administratifs
Rafraichissement murs et plafonds
Remise en état électricité et plomberie

BEVISIGRATUI
0 23 place Victor Hugo 51480 DAMERY
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Donations

La donation

Un coup de boos

LA DIFFERENCE
ENTRE UN DON MANUEL
ET UN PRESENT D’USAGE

Le présent d'usage est un
cadeau offert a l'occasion
d'événements comme un
anniversaire ou un ma-
riage, d'une valeur propor-
tionnelle aux ressources
du donateur. Il n'est pas
soumis a la fiscalité des
donations.

Le don manuel quant a lui
est soumis a déclaration
et peut étre taxé selon les
droits de donation.

LE DON MANUEL

Un cadeau tombe
du clel pour enfants
et petits-enfants

Les fétes sont l'occasion idéale pour
offrir des gestes d'affection a vos
enfants, tels gu'un don manuel d'argent
qui peut aider significativement pour
des projets comme l'achat immobilier
ou le renouvellement d'une voiture. Il est
important de noter que les dons familiaux
jusqu'a 31 865 € peuvent étre exonérés
de taxes, a condition que le donateur ait
moins de 80 ans et que le bénéficiaire
soit majeur ou émancipé.

CAS PRATIQUE : Monsieur Dupont
souhaite aider sa fille, Sophie, a financer
ses études supérieures. Il décide de lui
donner une somme de 30 000 €.

Conditions pour I'exonération :

- La somme donnée est de 30 000 €, qui
est inférieure a I'abattement maximum
de 31 865 € applicable aux dons de
parents a enfants tous les 15 ans.

iriarcier

Anticiper la transmission de son
patrimoine est une démarche essen-
tielle pour de nombreuses familles.
Nous vous proposons différentes
options répondant aux besoins
spécifiques de chacun. Il s'agit avant
tout d'aider et de sécuriser I'avenir
de vos proches grace a cet outil
formidable qu'est la donation.

par Stéphanie Swiklinski

- Monsieur Dupont a 75 ans, ce qui est
en dessous de la limite d'adge de 80 ans
pour bénéficier de cet abattement
spécifique. Pour que le don soit exempté
de droits de donation, Monsieur Dupont
doit déclarer ce don aux impdts via le
formulaire 2735 dans le mois suivant le
transfert de la somme a Sophie.

Cette déclaration permettra de formali-
ser le don et de bénéficier de I'exonéra-
tion fiscale.

Avantage
Sophie regoit un soutien financier pour
ses études sans obligations fiscales.

Monsieur Dupont aide sa fille sans im-
pacter son patrimoine taxable de ma-
niére significative et sans déclencher
de droits de succession futurs sur cette
somme.

LA DONATION

« SIMPLE »

Une transmission
fiscale en douceur
pour le donateur

Lorsque vous envisagez de réaliser
une donation, deux possibilités sont a
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Monsieur Le Professeur Yacing Merrouchd

Réunis au sein du réseau Unicancer, lInstitut
Godinot compte parmi les 18 centres
francgais de lutte contre le cancer. Il assure
des missions hospitalo-universitaires : soins,
recherche, enseignement et prévention.
Totalement dédiées a la cancérologie, les
équipes pluridisciplinaires de l'établissement
placent le patient atteint de cancer au coeur
de leurs préoccupations quotidiennes, offrant
ainst un modele de prise en charge basé sur
une approche globale et personnalisée, allant
du diagnostic aux soins de support sans reste
a charge.

QUELS SONT LES FAITS MARQUANTS

DE LANNEE 2024 A L'INSTITUT GODINOT ?
Pr. Y. Merrouche : En 2024, |'Institut Godinot
marque une étape clé dans son développement
avec |'élaborafion de son projet d'établissement
2024-2027. |l se veut ambitieux et innovant, vise
& positionner I'Insfitut comme un centre de lutte
contre le cancer moderne, agile et toujours plus
proche des patients du territoire champardennais.
Les faits marquants de I'année 2024 & 'Institut Go-
dinot sont donc principalement centrés autour de
I'élaboration et la mise en ceuvre de ce projet, qui
répond & plusieurs enjeux majeurs.

unicancer Reims en Champagne
Seay

Innovation et adaptation : fidéle & son ADN,
I'Institut Godinot met en avant la nécessité d'in-
nover et de s'adapter aux nouvelles pratiques
médicales, technologiques et sociétales.

L'insfitut entend ainsi :

- offrir des soins de haute qualité en cancéro-
logie tout en répondant aux défis contempo-
rains tels que |'évolution des modes de prise en
charge dans une logique de parcours,

- implémenter & Reims les innovations thérapeu-
tiques émergentes développées par les leaders
européens de la cancérologie, tels I'Institut Cu-
rie et Gustave Roussy,

- transformer le lieu de prise en charge pour te-
nir compte de I'expérience patient,

- poursuivre la dynamique d‘amélioration de la
qualité et de la sécurité des soins,

- mais également confirmer sa stratégie de pré-
vention, en travaillant & 'élaboration d'un péle
de prévention des cancers,

- sortir du modeéle hospitalier intra-muros est
également une volonté affirmée, permettant
de rompre avec les codes hospitaliers pour ré-
pondre aux besoins de confort et d'apaisement,
dans la ligne du concept « d'Hospitality ».

En bref, 'année 2024 est marquée par une dyna-
mique collective & I'Institut Godinot, portée par le
lancement d’un projet d'établissement ambitieux
qui vise & transformer I'Insfitut en un centre mo-
derne, innovant et parfaitement ancré dans son
territoire. Deux extensions de service sont mainte-
nant abouties, I'une en radiothérapie et I'autre en
médecine nucléaire afin d'accueillir un plateau
moderne et rénové.

L'année 2025 verra la pose de la premiére pierre

pour la réorganisation du plateau ambulatoire

afin d'accélérer le virage ambulatoire, les inno-
vations thérapeutiques et étendre les plateaux
techniques.

COMMENT LE PUBLIC PEUT-IL
SOUTENIR VOS ACTIONS ?

Pr. Y. Merrouche : Les particuliers tout comme
les entreprises peuvent soutenir les projets de
I'Institut Godinot sous forme de dons d'argent, de
legs ou de collectes de fonds par |'organisation
de manifestations au bénéfice de I'Institut.

Il faut savoir que le donateur reste toujours libre
de l'orientation de son don.

Trois axes sont ainsi proposés aux donateurs ou
légataires par I'Institut : 'amélioration du confort
du patient, la participation & l'acquisition de
matériel de haute technologie et la recherche.
Chaque année, I'Institut identifie quelques projets
dans ces trois domaines pour les présenter aux
donateurs ou légataires.

QUELS AVANTAGES FISCAUX PREVOIT

LA LOI POUR LE DONATEUR ?

Pr. Y. Merrouche : Reconnu d'utilité publique,
I'Institut Godinot est habilité & recevoir des dons,
legs, libéralités. Le donateur peut bénéficier
d'une déduction fiscale & hauteur de 66 % du
montant versé dans la limite de 20 % de son revenu
imposable. Concrétement, un don de 100€ ne colte
que 34 € au donateur. Des entreprises peuvent aussi
profiter de déducfion fiscale & hauteur de 60 % de
la somme versée, dans la limite de 0.5 % du chiffre
d'affaires annuel.

Pour les personnes assujetties & I'lF, elles peuvent
déduire 75 % des dons effectués dans la limite de
50 000 €. Pour les legs, les donateurs bénéficient
d’une exonération totale des droits de succession,
soit 100 % de la somme ou de la valeur du bien
transmis & |'Institut.

Concernant les legs, donations, assurance-vie,
I'institut invite & prendre rendez-vous au
03 26 50 44 60 ou & se rapprocher de son no-
taire pour bénéficier de conseils les plus adaptés.

QUEL MESSAGE SOUHAITEZ-VOUS
ADRESSER POUR INVITER

A FAIRE DES DONS ?

Pr. Y. Merrouche : La confribution des do-
nateurs & I'Institut Godinot permet des actions
d‘amélioration concrétes aujourd’hui, elle parti-
cipe en outre & la prise en charge de demain.
Aussi, soutenir |'Institut Godinot par les dons, legs
et manifestations, c'est participer & la dynamique
des projets pour innover et contribuer & la lutte
contre le cancer.

Institut Godinot

Centre de lutte
contre le cancer

1 rue du Général Keenig
51100 REIMS

www.institutgodinot.fr A


http://www.institutgodinot.fr

considérer en fonction de votre intention:

Donation en avancement de part suc-
cessorale : si votre objectif est de sou-
tenir un enfant de maniére équitable par
rapport a ses fréres et soceurs, optez pour
une donation en avancement de part
successorale. Cette méthode permet de
transmettre des biens de votre vivant
tout en préservant I'équité dans la répar-
tition de votre héritage.

Donation hors part successorale : en
revanche, si vous souhaitez favoriser
un de vos enfants, la donation hors
part successorale est appropriée. Elle
vous permet de donner davantage a un
enfant, dans le respect des limites légales
de la quotité disponible et de la réserve
héréditaire. Attention toutefois, car si
cette donation excéde la part des autres
enfants, ceux-ci pourraient la contester a
I'ouverture de la succession.

CAS PRATIQUE : Vous avez un patri-
moine de 400 000 euros et deux enfants,
Alice et Bruno. Vous souhaitez :

1/Donner a Alice un appartement d'une
valeur de 100 000 euros en avance-
ment de part successoral.

Effet sur la succession :
- Patrimoine initial : 400 000 euros.

- Valeur de la donation a Alice : 100 000
euros.

- Nouveau patrimoine : 300 000 euros a
partager au moment de la succession.

- Alice recevra 100 000 euros de moins
lors de la succession pour équilibrer la
donation faite.

- Si la succession est a partager équi-
tablement, chaque enfant doit rece-
voir 200 000 euros. Alice ayant déja
recu 100 00O euros, elle recevra donc
100 000 euros de moins a la succession.

2/Donner a Bruno une maison d'une
valeur de 100 000 euros par préciput,
pour le récompenser d'une aide parti-
culiére dans une période difficile.

Effet sur la succession :

- Patrimoine initial : 400 000 euros.

- Valeur de la donation a Bruno : 100 000
euros.

- Nouveau patrimoine : 300 000 euros a
partager au moment de la succession.

- Bruno conserve la maison en plus de sa
part d'héritage.

- Si la succession est a partager équita-
blement, chaque enfant doit recevoir
200 000 euros. Bruno recevra donc
200 000 euros plus la maison (valeur
100 000 euros), totalisant 300 000 euros.

ATTENTION,
LADMINISTRATION
FISCALE VEILLE...

Pendant la durée de
I'usufruit temporaire, I'en-
fant ne pourra ni vendre ni
donner le bien, ces droits
appartenant exclusive-
ment au(x) parent(s)
nu(s)-propriétaire(s).

A l'arrivée du terme
convenu, l'usufruit donné
s'éteint et le donateur

va pouvoir récupérer la
pleine propriété du bien
donné, sans formalité
particuliére.
L'administration fiscale
se réserve le droit de ca-
ractériser cette opération
d'abus de droit, quand elle
intervient entre parent et
enfant.

Il faut donc veiller a ce
que l'objectif ne soit pas
uniguement fiscal, et que
le bénéficiaire ait réelle-
ment besoin de revenus
ou de la disposition d'un
bien.

JOUER AVEC

LES ABATTEMENTS
FISCAUX

L'abattement concerne les
donations consenties par un
méme donateur a un méme
donataire sur une période
de 15 ans.

Entre parent/enfant :
100 000 €

Entre grand-parent/
petit-enfant : 31865 €

Entre arriere-grand-parent/
arriere-petit-enfant : 5 310 €

Entre époux et partenaires
depacs: 80724 €

Entre frére/sceur : 15932 €

Entre oncle tante/neveu
niéce: 7 967 €

A un tiers ou parent au-dela
du 4¢ degré :1594 €

« QUEL QUE SOIT VOTRE CHOIX, ENTRE
DON MANUEL, DONATION... CONSULTEZ

VOTRE NOTAIRE POUR BIEN EVALUER
LES CONSEQUENCES DE VOTRE ACTE »

LA DONATION
GRADUELLE

Une aide particuliere
pour un enfant ou Ia
preservation d'un bien

La donation graduelle est une forme de
transmission de patrimoine en plusieurs
étapes, permettant au donateur de désigner
un premier bénéficiaire et, a sa mort, un
second bénéficiaire. On peut ainsi planifier
la transmission de biens non seulement a
ses enfants mais aussi a ses petits-enfants
ou d'autres héritiers successifs. Cela est
particulierement utile dans les familles ou
le donateur souhaite maintenir un bien dans
la famille sur le long terme (comme une
propriété familiale ou une entreprise).

Il s'agit également d'une bonne option
guand on a un enfant en situation de han-
dicap, par exemple, et que I'on veut assu-
rer son avenir de maniere sereine.

La donation graduelle permet au do-
nateur de transmettre le bien dans un
premier temps a son enfant handicapé
et dans un second temps aux fréres et
sceurs. In fine, la mise en place de cette
clause spécifique permet a la fratrie
d'hériter des parents comme si c'était en
ligne directe plutét que d'hériter de leur
soeur ou frere handicapé(e).

Sur le plan fiscal, la donation graduelle
peut offrir l'avantage de répartir les
droits de donation sur plusieurs généra-
tions.

CAS PRATIQUE : M. et Mme Durand,
agés de 65 ans, ont 2 enfants : Jean,
30 ans, en situation de handicap et Marc,
23 ans, pleinement autonome. Les pa-
rents vont donc faire une donation gra-
duelle a Jean de la pleine propriété d'une
maison de famille adaptée a ses besoins,
estimée 300 000 €. A son déces, la pro-
priété sera ensuite transmise a Marc,
conformément aux conditions de la dona-
tion graduelle. Le notaire pourra aider a
structurer la donation de maniere a pro-
téger les intéréts de Jean tout en s'assu-
rant que Marc recoive le bien ou les actifs
correspondants apres le déces de Jean.
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Pierre POSSEME ©Fondation du patrimoine

« La Fondation
du patrimoine
met tout en ceuvre
pour que les voeux
des donateurs soient
respectés quant
a l'utilisation
de leurs legs ».

Pierre Possémé
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21 rue Andrieux - CS60033 51723 REIMS CEDEX

Contact :03 26 97 8172
fondation-patrimoine.org

Des édifices retrouvent une

seconde vie grace a la Fondation

du Patrimoine. Inscrits dans une
logique de développement durable, ils
traversent d'autant mieux les épogues
que les donateurs soutiennent leur
restauration. A I'instar de la chapelle
Saint-Nicaise a Reims qui retrouve sa
splendeur, comme en témoigne Pierre
Possémé, délégué régional Champagne
Ardenne de la Fondation du patrimoine.

Quels objectifs poursuit la Fondation

du patrimoine ?

Pierre Possémeé : Depuis prés de 30 ans, la
Fondation accompagne les porteurs de projets,
privés ou publics, dans leurs démarches de
restauration du patrimoine en France.

Nos objectifs sont clairs : préserver et valoriser
les édifices, les espaces naturels et les ceuvres
d'art, afin de les transmettre aux générations
futures. En Champagne-Ardenne, nous avons

a ceeur de mettre en lumiére les métiers d'art
et le travail de femmes et d'hommes qualifiés,
engagés pour la préservation du patrimoine.

Comment peut-on soutenir son action ?
Pierre Possémé : La premiére d'entre elle
consiste a faire un don pour un de nos projets.
Chaque geste est important car il symbolise
une pierre d'un batiment qui retrouve son
aspect originel, et permet au donateur de se
réapproprier son patrimoine.

Quel projet vous tient a cceur actuellement ?
Pierre Possémeé : La chapelle Saint-Nicaise &
Reims s'illustre pour ses qualités esthétiques.
Nous devons ses verrieres uniques a René
Laligue, une personnalité champenoise. Actuel-
lement rénovées par les ateliers de Vincent
Petit de Troyes, elles mettent superbement en
valeur le batiment du fait de leur intégration
aux parois murales. Cet édifice doit aussi tout
son rayonnement compte tenu de sa vocation.
Il servait de lieu de culte aux ouvriers rémois
notamment. Cette église symbolise aussi
I'émergence des logements sociaux dans la
ville. Pour achever sa rénovation, il manque
encore 90 000 €. Ce batiment de style Art
Déco, réalisé entre les 2 guerres, évoque des
souvenirs a bien des Rémois compte tenu de sa
fonction sociale et de sa beauté architecturale.

Comment faut-il procéder pour donner ?
Pierre Possémé : Il suffit de contacter la
fondation a son bureau de Reims, situé au 21
rue Andrieux. Reconnue d'utilité publique, la
Fondation du patrimoine est habilitée a rece-
voir des legs et donations, toutes exonérées de
droits de succession, et entierement consa-
crées a ses missions de préservation. Pour
garantir toute transparence et offrir un suivi
optimal, la fondation met a votre disposition sa
direction juridique et des libéralités afin de :
+ vous accompagner dans votre réflexion;
« vous proposer des projets a soutenir en fonc-
tion du type de patrimoine et de la région;;
* vous procurer des conseils juridiques et

FONDATION DU PATRIMOINE

Les autres moyens d'apporter sa contribution
reposent sur le legs a la Fondation, la souscrip-
tion d'une assurance-vie a son bénéfice ou bien
une donation sur succession en sa faveur.

Quels bénéfices en retire un particulier ?
Pierre Possémeé : Les particuliers qui nous
soutiennent par le don ou le legs bénéficient
d'avantages tels que des dons déductibles des
impots sur le revenu ou sur la fortune immobi-
liere, des abattements dans le cas d'un don sur
la succession.

Quel accompagnement proposez-vous ?
Pierre Possémeé : Notre structure met tout en
ceuvre pour que les voeux des donateurs soient
respectés quant a I'utilisation de leur legs.

La dotation sert a la restauration d'un édifice
patrimonial sur notre territoire, en plus de
générer des retombées économiques locales.

ReR@aEIOEIE] Soint-Nicaise a Theure de Ia renaissance

fiscaux et déployer une stratégie patrimo-

niale adaptée (donations, legs nets de frais et
droits), lors de la rédaction d'un testament ou
de la clause bénéficiaire d'une assurance-vie.

La générosité est-elle une pierre a I'édifice ?
Pierre Possémé : Nos appels & don recoivent un
bon accueil en Champagne-Ardenne. Consciente
de larichesse de son histoire, la population se
mobilise pour restaurer les édifices et entretenir
la mémoire. Avec 20 000 €, un lavoir retrouve
une seconde jeunesse, avec 100 000 €, la
toiture d'un pigeonnier peut étre restaurée, avec
600 000 €, une éqglise rouvre ses portes. Avec
plus de 1000 projets a son actif, notre délégation
aide a maintenir prés de 5 000 emplois en ré-
gion. Ces restaurations contribuent au rayonne-
ment de notre territoire en France et a I'étranger.
Sans la générosité du public, notre Fondation ne
peut continuer son ceuvre...

Propos recueillis par C. Raffaillac - Publireportage
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3 questions a...

CONTRAT DE MARIAGE

Souvent percu comme un document purement formel, le contrat de mariage
est en réalité un outil juridique essentiel pour organiser la gestion et la
protection des biens au sein du couple. Stéphanie Swiklinski, diplomée
notaire, nous expligue pourquoi il est important de bien réfléchir au régime

matrimonial avant de se marier.

Pourquoi faire ce choix 7

n
+ d’infos
Abonnez-vous
a la newsletter
immonot
et recevez
chaque semaine
des articles
sur l'immobilier,
le droit
de la famille,
des successions
et de I'entreprise.

QU’EST-CE QU'UN CONTRAT
DE MARIAGE ET POURQUOI
EST-IL IMPORTANT ?

Un contrat de mariage est un document juridique
qui permet aux futurs époux de définir les régles
financiéres et patrimoniales de leur union avant

le mariage. Ce contrat doit impérativement étre
rédigé par un notaire et signé avant la cérémonie du
mariage. Il permet aux conjoints de choisir un régime
matrimonial sur-mesure, adapté a leur situation
personnelle et financiere. Il existe plusieurs régimes
matrimoniaux, chacun ayant des implications diffé-
rentes sur la gestion des biens du couple, comme le
régime de la communauté de biens, la séparation de
biens ou encore la participation aux acquéts.
L'importance d'un contrat de mariage réside dans

le fait qu'il offre aux époux une certaine sécurité

et une meilleure organisation de leurs finances.
Faire un contrat de mariage est une possibilité et
non une obligation. En I'absence de contrat, c'est le
régime |égal de la communauté réduite aux acquéts
qui s'applique par défaut. Cela signifie que tous les
biens acquis pendant le mariage seront partagés en
cas de divorce ou de déces, sauf les biens propres
de chaque époux acquis avant le mariage ou par
donation et héritage. Le contrat permet donc de
personnaliser ces regles pour mieux répondre aux
besoins du couple.

QUELS SONT LES AVANTAGES
D’UN CONTRAT DE MARIAGE
POUR LA PROTECTION

DU PATRIMOINE ?

L'un des principaux avantages du contrat de mariage
est la possibilité de mieux protéger le patrimoine des

époux. Par exemple, dans un régime de séparation
de biens, chaque époux conserve la pleine propriété
de ses biens acquis avant et pendant le mariage.
Cela permet de protéger le patrimoine individuel de
chacun des membres du couple, notamment si ['un
des deux exerce une profession a risques financiers,
comme un entrepreneur ou un commercant.

Ainsi, en cas de difficultés économigues,

les créanciers ne pourront pas saisir les biens de
I'autre conjoint.

De plus, le contrat de mariage assure une indépen-
dance financiére pour chague époux, car chacun gére
ses biens séparément.

En cas de séparation ou de divorce, ce régime simpli-
fie grandement Ia liquidation des biens, puisqu'il n'y
a pas de biens communs a partager. C'est donc une
maniére efficace d'éviter des conflits et de prévenir
les situations de déséquilibre financier entre les
conjoints.

COMMENT LE CONTRAT
DE MARIAGE PEUT-IL AIDER
EN MATIERE DE SUCCESSION ?

Le contrat de mariage peut &tre un outil précieux
pour organiser la succession. Par exemple, le régime
de la communauté universelle permet de transférer
I'intégralité des biens communs au conjoint survivant
en cas de déces.

Ce régime est souvent privilégié par les couples

sans enfants, ou ceux qui souhaitent avantager leur
conjoint par rapport aux héritiers (comme les enfants
d'un précédent mariage).

Dans ce type de régime, le conjoint survivant hérite
automatiquement de tous les biens, sans qu'il soit
nécessaire de passer par les regles de succession
classiques.

Cela peut éviter des conflits avec les autres héritiers
(enfants ou membres de la famille) et garantir une
meilleure sécurité financiére au conjoint survivant,
qui conserve |'ensemble du patrimoine.



Mon notaire m’a dit

LE TOUR D’'ECHELLE
Quand les travaux
franchissent la cloture

Que ce soit pour donner un coup de peinture aux murs de votre
maison ou changer des tuiles... la servitude de tour d'échelle
intervient s'il faut pénétrer chez votre voisin.

par Marie-Christine Ménoire

Exception

Si vous envisagez, par
exemple, de trans-
former votre garage
ou une grange en
habitation et que vous
avez besoin de passer
chez votre voisin
pour effectuer ces
travaux, sachez qu'il
peut refuser. Car ces
travaux ne sont pas
considérés comme
indispensables pour
I'entretien du bien.

Courtoisie

Informez votre voisin
de votre projet, de la
nature des travaux
envisagés et de vos
besoins en termes de
place. Convenez en-
semble des modalités
(heures de passage,
durée des travaux...),
de préférence par
écrit. On ne sait
jamais !

Vous pourriez avoir besoin de poser

un pied, voire un échafaudage, chez votre
voisin... La servitude de tour d'échelle permet

de franchir les limites. Cependant, ce droit ne

doit pas étre pris a la Iégére et il est soumis a des
conditions précises.

UN USAGE QUI FAIT LOI

La servitude de tour d'échelle vous permet
d'accéder temporairement a la propriété voisine
lorsque c'est nécessaire pour effectuer des
travaux sur son propre bien. Il n'y a aucune
disposition légale spécifique définissant le droit
d'échelle. Ce concept n'est mentionné ni dans le
Code civil ni dans aucun autre texte juridigue. Il
se base sur un usage, c'est-a-dire une pratique
coutumiére, ancienne et régulierement observée.
Malgré I'absence de textes officiels, ce droit est
strictement encadré.

DEUX CONDITIONS CUMULATIVES
Avant de franchir le portail de votre voisin pour y
installer du matériel en tout genre et commencer
vos travaux, vérifiez que les conditions suivantes
sont bien réunies. Les travaux projetés doivent :
Mavoir un caractére indispensable. Ce terme

recouvre toutes les interventions dont 'absence

porterait atteinte a la conservation méme

du bien, a plus ou moins long terme. Il peut

aussi bien s'agir de travaux de ravalement, de

rénovation que de réfection d'une toiture ou bien
encore d'achevement d'une construction afin de
la rendre conforme a sa destination ;

W étre impossibles a mettre en ceuvre sans
pénétrer dans la propriété attenante.

UN DROIT MAIS AUSSI
DES DEVOIRS
Méme si votre voisin est d'accord pour que vous
utilisiez son terrain pour effectuer vos travaux,
cela ne vous autorise pas a faire n'importe quoi
n'importe comment. Vous devrez non seulement
respecter les modalités d'accés convenues avec
votre voisin, mais aussi :

Mveiller a ce que cela ne s'éternise pas trop
longtemps. L'acces doit étre temporaire et
strictement ié a la durée des travaux ;

mréparer les éventuels dommages ou
dégradations causés au terrain voisin (plantes,
cloture...).

ET SIVOTRE VOISIN REFUSE

Pas de panique. Tout n'est pas perdu. Dans la
plupart des cas, un dialogue constructif permet de
trouver une solution. Vous pouvez aussi envisager
de faire appel @ un médiateur ou a un notaire pour
apaiser les tensions.

Si la négociation échoue, il est alors possible de
saisir le tribunal judiciaire. Celui-ci pourra imposer
I'application de la servitude et fixer les conditions
d'acces. Cependant, cela doit rester le dernier
recours, car une procédure judiciaire est longue et
coliteuse.

Il faut savoir qu'un refus injustifié peut avoir des
conséquences financiéres. Le voisin qui empéche la
réalisation de travaux indispensables pourrait &tre
condamné a vous verser des dédommagements
pour les retards et les frais supplémentaires décou-
lant de la non réalisation des travaux.

Le tribunal peut aussi fixer une astreinte, c'est-a-
dire une somme a payer pour chaque jour de retard
dans I'exécution des travaux.

C’est possible

Vous pouvez prévoir de
dédommager votre voisin

en lui versant une indemnité
d'occupation pour le trouble
occasionné. Son montant est
fixé librement par les parties
concernées.

1
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PRET IMMOBILIER
Les « cadeaux » a demander
3 voltre banquier

La fin de I'année est souvent le moment propice pour faire le
point sur ses finances et réfléchir a de nouveaux projets.

Si vous envisagez un achat immobilier, il est peut-étre temps
de solliciter quelques faveurs de votre banquier.

Lapport

Si vous disposez
d'un bon apport
personnel (@u moins

10 % du prix du bien.

Si plus, c'est encore
mieux), c'est I'occa-

sion d'en tirer profit.

Votre banquier se
sentira plus en

« sécurité » et vous
pourrez négocier
plus facilement les
conditions de votre
crédit.

par Marie-Christine Ménoire

LA BAISSE DES TAUX D’INTERET :
UNE OPPORTUNITE A SAISIR

La fin de I'année s'annonce synonyme de bonnes
nouvelles pour les emprunteurs. Aprés des mois
de tension sur les taux d'intérét, ceux-ci ont
commencé a baisser [égerement depuis le début de
I'automne. Selon I'Observatoire Crédit Logement,
le taux moyen est passé de 4,21 % a 3,62 % en
quelgues mois.

Si vous avez souscrit un prét immobilier a

une période ol les taux étaient plus élevés,

la renégociation de votre crédit pourrait étre

une option intéressante. Vous pourriez réduire

vos mensualités ou diminuer la durée de
remboursement. Avec a la clé une économie non
négligeable sur I'ensemble du prét.

LCASSURANCE EMPRUNTEUR :
FAITES JOUER LA CONCURRENCE
L'assurance est un poste de dépenses parfois
sous-estimé par les emprunteurs, mais il peut
représenter jusqu'a 30 % du co(it total d'un crédit
immobilier. Depuis I'entrée en vigueur de la loi
Lemoine en 2022, il est possible de résilier et de

changer d'assurance emprunteur a tout moment,
sans attendre la date anniversaire de votre
contrat. Cette flexibilité vous donne un pouvoir

de négociation considérable. Si vous ne l'avez

pas encore fait, la fin de 'année est le moment
idéal pour réévaluer votre contrat d'assurance.
Comparez les offres sur le marché, sollicitez
plusieurs devis et n'hésitez pas a confronter ces
propositions a celle de votre banque. Vous pouvez
réaliser des économies substantielles en changeant
d'assurance emprunteur, surtout si votre « profil »
a évolué depuis la souscription initiale.

FRAIS BANCAIRES ET SERVICES
ANNEXES : DES ECONOMIES
A PORTEE DE MAIN

Il existe une multitude de frais annexes (frais de
tenue de compte, frais de virement...) que vous
pouvez également négocier avec votre banquier.
Votre démarche aura plus de chance d'aboutir si
votre dossier est simple a traiter et ne requiert pas
de configurations complexes.

Cela est généralement le cas si votre projet est
bien structuré et cohérent, si vous bénéficiez de
revenus stables et réquliers, si votre situation
financiére est solide sans découverts récurrents, si
vous avez un apport personnel significatif, si votre
taux d'endettement reste en deca du seuil Iégal
maximum.

Les banques sont aussi souvent disposées a

faire un geste commercial envers leurs clients
fideles ou ceux qui envisagent de centraliser

leurs comptes et produits financiers au sein d'un
méme établissement. Elles peuvent aussi lancer
des campagnes de promotion pour attirer un
certain type de profil (primo-accédant ou jeune
emprunteur par exemple). N'hésitez pas a en
profiter.

- L]
A savoir

Pour maximiser vos chances de
réussite, préparez un dossier
solide et montrez a votre
banque que vous avez la pos-
sibilité de faire racheter votre
crédit par un autre établisse-
ment. Cela peut inciter votre
conseiller a faire un effort pour
vous conserver comme client.



Poéles I

\otre poéle ot e

alimentation électrique
pour fonctionner.

Entretient 1a flamme

poéles a granulés utilisent
des mécanismes électriques
qui alimentent le systeme
d'acheminement des
granulés du réservoir a la
chambre de combustion et

Vous envisagez d'ajouter un poéle a votre domicile

mais hésitez entre un modele a bois et un a granulés ? contrélent les ventilateurs
Découvrez avec ce vrai/faux quel type de poéle decirculation e fair

. . . N . chaud. Cela garantit un
conviendrait le mieux a vos besoins en chauffage tout T T e

en respectant votre budget et votre engagement écolo- Iunehrélpartition uniforme de
. d chaleur.
gique.

par Stéphanie Swiklinski



Poéles I

Les poéles a bois ne peuvent
pas étre utilisés dans les
zones urbaines a cause

Les poéles a granulés
de la pollution.

permettent une
programmation de la
température et des horaires
dec auf'fage. Les poéles a bois
modernes sont souvent
congus pour répondre a des
normes strictes de qualité
de l'air, ce qui leur permet
d'étre utilisés méme dans
les zones urbaines ou les
réglementations sur la
pollution de I'air sont plus
séveres. lIs doivent étre
certifiés pour garantir gu'ils

Vrai Une des
caractéristiques distinctives
des poéles a granulés

est leur capacité a étre
programmés pour un
chauffage automatisé. Cela
permet aux utilisateurs

de régler la température
souhaitée et de programmer
les périodes de chauffage, émettent un niveau minimal
optimisant ainsi le confort de particules et autres

tout en minimisant la polluants.

consommation d'énergie.

=
3

Les poéles a bois nécessitent
plus de maintenance que les
poéles a granulés.

Les poéles a bois sont plus
économes en énergie que
les poéles a granules.

Les poéles a granulés sont
toujours plus codteux que

les poéles a bois. Les deux types de

Les poéles a
granulés sont en fait plus
économes en énergie
grace a leur capacité a
brdler les combustibles de
maniere plus compléte et
controlée. lIs ont souvent
un rendement énergétique
plus élevé et produisent
moins de cendres et de
particules, ce qui les rend
idéaux pour un chauffage
plus efficace et moins
polluant.

Bien que les
poéles a granulés
puissent présenter un
co(t initial plus élevé en
raison de leur technologie
avancée, il existe de
nombreux modeéles avec
des gammes de prix
qui peuvent rivaliser
avec ceux des poéles a
bois. De plus, l'efficacité
énergétique des
poéles a granulés peut
permettre des économies
substantielles sur les
colts de chauffage a long
terme.

poéles nécessitent une
maintenance réqguliére
pour assurer leur bon
fonctionnement et leur
sécurité. Les poéles a

bois exigent un ramonage
fréquent pour éliminer les
dépots de suie et prévenir
les risques d'incendie, tandis
que les poéles a granulés
nécessitent de nettoyer les
cendres et de vérifier les
composants électriques et
mécaniques.




GRANULES DE BOIS @ SHOWROOM

Marne et Ardennes =P a Epernay
EN LIVRAISON OU EN ENLEVEMENT RARDOUT VENTE DE POELE ET DE CHAUDIERE
en $ac ou ep vrac ~— 4 bois ou & granulés de bois
6 LaMaison duPellet
www.lamaisondupelletfr
0326 55 94 20

Obtenez jusqu’a
11 400 € d'aides
pour votre chaudiére
¢ granulés

& vous ne réglez que le reste a charge

% nous montons votre dossier

Vous n'avez rien a faire, ON $’OCCUPE DE TOUT

Obtenez jusqu'a
1800 € d'aide
b ; pour votre poéle & bois
: ou granulés

LORFLAM

L'énergie est notre avenir, éconemisens-la |


http://www.lamaisondupellet.fr

Décoration

PouUr recevolr vos cadeaux

Alors que les fétes de fin d'année approchent, pourquoi ne pas vous dans la création d'ornements faits maison.
envisager une décoration écologique pour votre intérieur ? Utilisez de I'argile naturelle pour fabriquer des
Oubliez le plastique et les produits non durables et laissez-vous étoiles, des ceeurs ou des anges a accrocher. Vous
inspirer par nos idées de décoration bio pour un Noél aussi pouvez aussi sécher des tranches d'orange au four
magique que respectueux de I'environnement. et les utiliser pour confectionner une guirlande qui

sera jolie et qui sentira bon !

par Stéphanie Swiklinski

Pour avoir une table de Noél élégante et naturelle,
privilégiez des matieres pures et nobles comme

le lin et la toile de jute qui sont particulierement
en vogue et qui apportent un cachet naturel
indéniable a votre décor. Installez un élégant
chemin de table en toile de jute sur une nappe en
lin ou méme sur un drap en coton blanc trouvé lors
d'un vide-grenier, ce qui ajoutera une touche de
caractere a votre mise en scene. Histoire d'éblouir
VoS convives, concentrez-vous sur la création d'un
centre de table artistique. Imaginez une couronne
composée de branches naturelles, agrémentée de
baies et de tranches d'agrumes séchées. Pour une
touche originale, vous pouvez également utiliser
des rondelles de bois : peignez-les avec des motifs
étoilés en doré ou en argenté et parsemez-les de
quelques paillettes pour capturer I'éclat des fétes.

Le roi des foréts est au cceur de nos traditions. llluminez votre maison avec des guirlandes a

Pour un choix plus écoresponsable, optez pour un LED. Bien plus économes en énergie que les

sapin bio, certifié par des labels comme Ecocert. ampoules traditionnelles, elles sont disponibles
Ces arbres sont cultivés sans pesticides ni engrais en différentes couleurs et formes, pour un Noél
chimiques, ce qui est meilleur pour la planéte. féérique sans gaspiller d'énergie. Utilisez-les pour
Une autre alternative est I'achat d'un sapin en pot votre sapin mais aussi pour décorer les escaliers
qui, apreés les fétes, peut étre replanté ou conservé en les enroulant le long de la rampe ou en créant
pour les années suivantes. Une belle maniere des motifs sur les marches. N'oubliez pas les

de réduire son impact environnemental tout en bougies de Noé&l. Placez-les sur des étageres, des
gardant I'esprit de Noé&l. Pour les plus créatifs, rebords de fenétre ou des tables. Utilisez des
lancez-vous dans la fabrication de votre propre supports décoratifs comme des vases, des bols ou
sapin de Noél et rendez-le unique en son genre. des tasses a café pour ajouter de la couleur a votre
Quelques branches de coniféres que vous allez maison. Il n'y en aura jamais trop ! N'oubliez pas de
agrémenter de décorations naturelles pourront les éteindre avant d'aller au lit !

faire la joie des petits et des grands.

¥ 5
Les meilleures décorations sont celles qui ne
colitent presque rien et ne nuisent pas a la planéte.
Utilisez des éléments trouvés dans la nature
comme des branches de sapin, des pommes de pin,
des feuilles d'eucalyptus ou houx que vous pouvez
rassembler lors d'une promenade en forét. Lancez-



Bonne pratique

POUR VISITER UNE MAISON...

s/

Faites de I'hiver un allie !

L
e

R

R

—

Il n'y a pas de saison pour devenir propriétaire. Et pour visiter
votre futur logement c'est pareil. Méme en hiver ! Contrai-
rement aux idées recues, c'est le moment idéal pour évaluer
certains aspects essentiels qui pourraient passer inapercus a
d'autres moments de I'année.

E l *» L]

Pour bien évaluer
les extérieurs,
planifiez une visite
en fin de matinée ou
début d'aprés-midi,
de préférence par
temps dégagé.
Vous pourrez ainsi
juger de l'exposition,
de I'aménagement
paysager, des équi-
pements (abris de
jardin, piscine...) et
de I'entretien géné-
ral. L'hiver permet
également de mieux
observer les alen-
tours, notamment

le vis-a-vis ou la
proximité de routes
ou voies ferrées

qui pourraient étre
masquées par le
feuillage.

par Marie-Christine Ménoire

A LA BONNE HEURE

Les journées plus courtes et la faible lumiére

naturelle sont de bons tests pour retenir ou non

un bien immobilier. L'heure a laquelle vous faites
la visite est également a prendre en considération.

Elle vous donnera de précieuses informations sur

l'orientation du bien et les potentielles économies

d'énergie qui peuvent en découler. N'hésitez pas a

multiplier les visites pour avoir en main toutes ces

données au moment de faire votre choix. Si vous
visitez

M le matin, entre 9 h et 11 h, et que les pieces
principales, comme le salon ou la cuisine,
bénéficient d'une belle luminosité naturelle, ce
sera un bon indicateur pour le reste de la journée.
Une maison bien orientée captera suffisamment de
lumiere, méme pendant les mois les plus froids ;

Mentre 11h et 14 h, lorsque le soleil est au
zénith, vous pourrez apprécier la maniere dont
la lumiére naturelle éclaire chaque recoin de Ia
maison. Si elle est bien présente, cela témoignera
d'une bonne orientation et vous garantira un
apport thermique naturel ;

M la fin d'aprés-midi vous donnera I'occasion
d'évaluer la facon dont le logement capte les
derniers rayons du soleil. Vous pourrez vous
projeter et imaginer I'ambiance et le confort de
votre intérieur en fin de journée.

LA METEO EST VOTRE ALLIEE

Si le DPE et les factures de chauffage fournissent
des indications précieuses, il est toujours utile de
rechercher d'autres signes pouvant révéler une
mauvaise isolation ou des pertes de chaleur. Les
températures souvent basses voire trés basses, la
pluie et le vent vous permettront de tester :

M ['isolation thermique et acoustique du bien.
Sous la pluie ou par grand vent, vous pouvez
ainsi juger de I'isolation phonique des fenétres
et portes. Un bruit excessif a l'intérieur pourrait
révéler des défauts. Si vous ressentez des
variations de température d'une piéce a l'autre
ou si les murs et les planchers sont froids au
toucher, cela indique une isolation insuffisante.
L'apparition de buée a proximité des fenétres
peut signaler un probleéme d'isolation ou de
ventilation. Des courants d'air, malgré des portes
et fenétres fermées, révelent des faiblesses au
niveau de I'étanchéité de l'air;

Mla qualité de I'aération et de I'étanchéité.
Condensation, humidité, moisissures et
mauvaises odeurs peuvent souvent étre
attribuées a une isolation insuffisante, mais
I'étanchéité et I'aération jouent également
un role crucial. Il est important de vérifier la
présence de grilles d'aération ou de systémes
de ventilation mécanique controlée (VMC) dans
chaque piéce. La présence de signes d'humidité
ou de moisissures dans des pieces telles que le
salon ou les chambres devra vous alerter. Portez
une attention particuliére aux coins des murs et
des plafonds, ainsi qu'au sous-sol, si la maison en
aun;

Hle systéme de chauffage. Demandez a ce qu'il
soit allumé avant votre arrivée pour évaluer la
rapidité et I'efficacité avec laquelle les pieces
sont chauffées. Assurez-vous que méme les plus
éloignées ont une température convenable.

Tréve
hivernale

Entre novembre et février, le mar-
ché immobilier est plutot calme.
L'offre est plus importante que la
demande. Comme il y a moins de
visites, vous avez plus de temps
pour faire votre choix. Et peut-étre
méme négocier le prix du bien en
mettant en avant I'argument des
travaux de rénovation a prévoir.
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LISTE DES NOTAIRES
PARTICIPANT AU MAGAZINE
DANS L'AUBE

Notaires Champagne-Ardenne est 4 votre disposition chez vos commercants, votre notaire et a la Chambre des Notaires de I'Aube

126 rue du Général-de-Gaulle - 10000 TROYES - Tél. 03 25 73 05 10 - Fax 03 25 73 05 70
chambre.notaire.aube@notaires.fr - www. chambre-interdep-08-10-51.notaires.fr

ARCIS SUR AUBE (10700)

ESTISSAC (10190)

ST PARRES AUX TERTRES (10410)

Mes Karine LARCHE et Sandrine PICCOLI-MILLOT
7 Petite Rue de Brienne - BP 19

Tél. 03 2537 10 10 - Fax 03 2537 10 11
karine.larche@notaires.fr

Me Carole TURPIN-VUILLEMIN

7 avenue Grassin - BP 26

Tél. 03 25 37 83 60 - Fax 03 25 37 95 67
negociation.10055@notaires.fr

BAR SUR AUBE (10200)

SCP Catherine DEPOISSON, Stéphanie ROYER
et Jocelyn NICOLAS

26 rue du Gal Vouillemont

Tél. 03 25 27 05 87 - Fax 03 25 27 26 88
depoisson.royer.nicolas@notaires.fr

BAR SUR SEINE (10110)

SARL Julien LAPIERRE

4 e Faubourg de Champagne

Tél. 03 2529 80 47 - Fax 03 25 29 91 22
etude.lapierre@notaires.fr

TANGRAM-NOTAIRES, Mes DELAVIGNE, BRUNEAU,
KOSMAC et LEROY

9 faubourg de Bourgogne - BP 36

Tél. 03 25 29 80 03 - Fax 03 25 29 91 37
marc.rouillot.gdblh@notaires. fr

BOUILLY (10320)

SELARL MORANT-BROT Marie-Anne
et DOBLER-LEDOT Lucie

4 rue du Pressoir

Tél. 03 25 40 20 02 - Fax 03 25 40 29 18
office.morant-dobler@notaires.fr

BRIENNE LE CHATEAU (10500)

SARL ERIC REMY NOTAIRE

20 rue Jean Monnet

Tél. 03 2592 80 01 - Fax 03 25 92 95 04
eric.remy@10032.notaires.fr

CHAOURCE (10210)

SARL Julien LAPIERRE
35 grande Rue
Tél. 032540 11 14 - Fax 032540 1474

etude.lapierre@notaires.fr

CHAVANGES (10330)

SCP Arnaud LEFEVRE et Romain FLORENS
3 rue de la Fontaine d'Arrigny

Tél. 032592 1008 - Fax 03 2592 15 95
etudes10025.chavanges@notaires.fr

ESSOYES (10360)

SCP DE VREESE-MATHIEU, Notaires associés
58 rue Gambetta

Tél. 03 25 38 38 80 - Fax 03 25 38 38 81
office.devreese-mathieu@notaires.fr

Me Evelyne TAFANI-DYON

Rue de la République - BP 18

Tél. 03 2540 69 10 - Fax 03 2540 60 17
evelyne.tafani-dyon@notaires.fr

LES RICEYS (10340)

Me Julie DUBERY

95 avenue du Général de Gaulle
Tél. 03 25 42 40 41
office.dubery@notaires.fr

ST PARRES LES VAUDES (10260)

SARL Caroline COURAILLON-ROUETTE
26 rue Saint Robert - BP 1

Tél. 03 25 29 30 34 - Fax 03 25 29 36 97
caroline.couraillon-rouette@notaires.fr
Maitre Clémence GAUTIER

92 rue du Général de Gaulle

Tél. 03 2529 44 29
clemence.gautier@notaires.fr

LUSIGNY SUR BARSE (10270)

SARL Aurore AVET-FORAY NOTAIRE
43 avenue du 28 aout 1944

Tél. 03 2541 20 04 - Fax 03 25 41 50 79
sarl.avet-foray@notaires.fr

MARIGNY LE CHATEL (10350)

SCP Séverine CAILLIEZ et Louis MAMAN
9 rue Roger Salengro - BP 4

Tél. 03252150 24 - Fax 03 25 21 54 39
scp.cailliezetmaman@notaires.fr

MERY SUR SEINE (10170)

Me Fabien SCHMITE

8 place Croala

Tél. 03 253959 20 - Fax 03 25 21 44 75
fabien.schmite@notaires.fr

PINEY (10220)

Me Michéle DAL FARRA

2 rue de I'Eglise

Tél. 03 25 46 44 00 - Fax 03 25 46 38 03
michele.dalfarra@notaires.fr

ROMILLY SUR SEINE (10100)

Me Eric BONNIN

75 rue Gornet Boivin - BP 62

Tél. 03 2524 7577 - Fax 03 25 24 63 62
etude.bonnin@notaires.fr

SCP Carole TURPIN-VUILLEMIN et Eric VUILLEMIN
9B av Mal de Lattre de Tassigny - BP 67

Tél. 03 2539 67 67 - Fax 03 2539 67 62
negociation.10055@notaires.fr

ST ANDRE LES VERGERS (10120)

Me Robin CUISANCE

122 route d'Auxerre

Tél. 03 10 45 16 85
office.saint-andre@10078.notaires.fr

ST JULIEN LES VILLAS (10800)

SELARL Elizabeth DA SILVA

et Agathe MILLERET-DRIAT

87 boulevard de Dijon - BP 4061

Tél. 03 25 73 12 26 - Fax 03 25 73 04 70
agathe.milleretdriat@notaires.fr

TANGRAM-NOTAIRES, Mes DELAVIGNE, BRUNEAU,
KOSMAC et LEROY

11 rue Georges Furier

Tél. 03254090 11 - Fax 03 25 40 91 89
chloe.leclert.10038@notaires.fr

STE SAVINE (10300)

Me Agathe SIMON

1 bis Av. Général Leclerc

Tél. 03 25 71 00 56 - Fax 03 25 71 00 28
agathe.simon@notaires.fr

TROYES (10000)

OFFICE VICTOR HUGO, COSSARD MARTIN DAMAY
30 bd Victor Hugo - BP 704

Tél. 03 25 82 66 55 - Fax 03 25 82 66 59
office30vh@notaires.fr

SELAS Nicolas JONQUET, Julien CHATON

et de Cécile de CLARENS-JONQUET

11 rue Paul Dubois - BP 60278

Tél. 03 25 82 65 65 - Fax 03 25 82 65 69
jonquet.chaton@notaires.fr

SCP Bertrand MANDRON, Thierry MAILLARD
et Thierry BELLET

15 quai Lafontaine

Tél. 03 25 43 43 80 - Fax 03 25 43 43 89
scpmandron.maillard.bellet@notaires. fr

SELARL PAUPE - POUILLOT - MAZURE - JACQUOT
Notaires associés

4 rond Point Patton - BP 4019

Tél. 03 25 73 05 57 - Fax 03 25 73 93 07
ppp@notaires.fr

Me Marion ROBERGE-LIMA

2 rue de la Madeleine - BP 50179

Tél. 03 2582 67 67 - Fax 032573 15 18
roberge.lima@notaires.fr

SCP Evelyne TAFANI-DYON, Fabien SCHMITE
et Michéle DAL FARRA

1 rue de la Tour Boileau - BP 734

Tél. 03 25 83 12 30 - Fax 03 25 73 04 65
evelyne.tafani-dyon@notaires.fr
TANGRAM-NOTAIRES, Mes DELAVIGNE, BRUNEAU,
KOSMAC et LEROY

21 rue Paul Dubois

Tél. 03 25 81 48 03

nicolas.bruneau@notaires.fr

VENDEUVRE SUR BARSE (10140)

Me Michéle DAL FARRA

20 ter Avenue de la Libération

Tél. 03 2543 8590 - Fax 03 25 41 48 16
dalfarra.michele@notaires.fr
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Me J. LAPIERRE

etude.lapierre@notaires.fr

urg de Champagne - 10110 BAR SUR SEINE

Tél. 03 2529 80 4

" BAR SUR SEINE - R:r.
- ' 10063/1203. Un appt type Il

X | situé Chemin des pécheurs
, au 4° étage: Entrée avec pla-
cards, cuis, séj avec loggia,
2 ch, sdb, wc. Cave, Place de
pkg et asc. Cet appt est vendu
loué. Copropriété de 128 lots,
2982€ de charges annuelles.
CLASSE ENERGIE : F - CLASSE
CLIMAT : F CoGt annuel d'énergie de 1250 a 1740€ -

année réf. 2021.% 53805€
51000 €+ honoraires de négociation : 2805 € soit 5,50 % charge acquéreur

BERTIGNOLLES
" REFR. 10063/1216.
Maison compr: Rdc:
Entrée, cuisine éq,
WC, sde, salle a
manger avec insert, 1
ch. L'étage reste a aménager, actuellement 4 piéces
brutes pouvant devenir 1 piéce paliére, sde, 2 ch
en enfilade. 1 partie grenier (aménageable). Cave
voutée. 2 garages: 1 av buanderie-cellier, atelier,
autre av grenier dessus. Jardin. CLASSE ENERGIE : G
- CLASSE CLIMAT : C Codt annuel d'énergie de 3670

4 5010€ - année réf. 2021.* 131250 €
125000 €+ honoraires de négociation : 6 250 € soit 5 % charge acquéreur

COURTENOT
RER. 10063/1189. Maison:
1 partie usage prof+l
maison compr : Cuisine
équip, chambre, WC, sdb
av douche, bureau, 3 ch,
sam, salon. S-sol aménagé
| : cave, buanderie, WC, 1
piéce pouv servir showroom, 1 Ei‘ece pour archives,
2 bureaux. Grenier aménageable. Garage, préau
aménagé en cuisine d'été av barbecue. Hangar, doub
garage, 1 piéce isolée env 100 m2, CLASSE ENERGIE :
E - CLASSE CLIMAT : E Cout annuel d'énergie de 2420

&3330€ - année réf. 2021.% @) 261250 €
250 000 €+ honoraires de négociation : 11250 € soit 4,50 % charge acquéreur

STE COLOMBE

SUR SEINE (21)

REER. 10063/1208. Maison
avec cuisine, séjour, 2 ch,
salle d'eau/WC au RDC.
A l'étage: 1 chambre.
Chaufferie, cave, grenier
partiellement aména-
geable, 2e cave, garage, blcher. Grand terrain, assai-
nissement collectif, chauff gaz. CLASSE ENERGIE : F
- CLASSE CLIMAT : F Colt annuel d'énergie de 2660 a

3640€ - année réf. 2021.% 131250 €
125000 €+ honoraires e négociation : 6 250 € soit 5 % charge acquéreur

Tél. 03 2

CHAOURCE
RER. 10063/1226. MARCHE
- RDC : grde piéce avec
cheminée, cellier, WC,
cuisine et chambre. Etage
: cuisine, salon, véranda,
salle amanger, SDB, WC, 2
ch. Grenier aménageable.
Dépendances en duplex aménageable également. Cour
devant et jardin derriere. Travaux de réfection a prévoir.
Copropriété de 27 lots. CLASSE ENERGIE : G - CLASSE
CLIMAT : G Colit annuel d'énergie de 3670 a 5020€ -

année réf. 2023.* 63300€

60000€+ honoraires de négociation : 3300 € soit 5,50 % charge acquéreur

LES LOGES
MARGUERON
S Rir 100631200, Rec
» w +  Séour av poéle granulés,
cuisine A/E, bureau (ou
ch), salon (poss agrandir),
sde, WG, cellier. Etage : 3ch,
sdb. Terrasse av cave des-
sous, grand jardin env 2.694 m2. Dépendances : Ancienne
écurie, grange peut servir de garage. 1 logement 2 piéces
a rénover. Maison rénovée en totalité. CLASSE ENERGIE
: C - CLASSE CLIMAT : A Codt annuel d'énergie de 890 a

1240€ - année réf. 2021.* @ 199500 €

190000 € + honoraires de négociation : 9 500 € soit 5 % charge acquéreur

Barsequanais

LIRS

RCE
40 11 14

PARGUES - Rir
10063/1227. A VENDRE
sur la commune de
PARGUES, une maison
d'habitation a rénover,
comprenant : Entrée,
cuisine, salle a manger,
deux chambres. Bucher,
garage, cave sous partie. Jardin. Le bien n'est pas
équipé de sanitaires. CLASSE ENERGIE : G - CLASSE
CLIMAT : C Cout annuel d'énergie de 2480 a 3410€ -

année réf. 2023.* 47925 €

45000 €+ honoraires e négociation : 2 925 € soit 6,50 % charge acquéreur

i CHESLEY - Rir
10063/1220. Une pro-
priété : Une maison de
maitre. Rdc: salon sam,
cuis, ch, sde avec wc A
I'étage: 3 ch, sdb avec
douche, wc. Grenier sur
le dessus. 2 caves des-
sous. nbreuses dépend.
gd terrain dont un parc avec une partie boisée d'une
sup totale de 2ha 10a 79ca. CLASSE ENERGIE : G -
CLASSE CLIMAT : C Colt annuel d'énergie de 5110 a

6950€ - année réf. 2021.* @ 285000 €
273000 €+ honoraires de négociation : 12000 € soit 4,40 % charge acquéreur

Créez une alerte e-mail pour recevoir g

les derniéres offres immobil

Maitre Clémence GAUTIER
92 rue du Général de Gaulle - 10340 LES RICEYS

Tél. 03 25 29 44 29 - clemence.gautier@notaires.fr
gautier-lesriceys.notaires.fr

LES
RICEYS

600 m2 habitable,
jardin
tible, emplace-
ment  privilégié
RDC : entrée av
verriere,  salon
de réception-bar, salle de restaurant (200m2)

construc-

LES
RICEYS

= _"'?"‘WCharmante
a8 . maison, grand
garage, jardin
attenant : -
- entrée, cuisine,
salle a manger,
salle d'eau, wc,

ieres

MmO fylelas

PARTICULIERS -

DE 'IMMOBILIER

cuisine professionnelle (100 m?) suite av SDB
(PMR), chbr, bureau, sous-sol, cave 10 chbr, 10
sdb, appart indép (90 m2. séj, 4 chb et 1 sdb.
piscine (12 x 6 m) pool-house terrasse Parking,
En sus du prix, possibilité d'acquérir le fonds de
commerce hotel-restaurant CLASSE ENERGIE :

DPE vierge. 1039500 €
990000 € + honoraires de négociation : 49 500 € soit 5 % charge acquéreur

== CHANNES
* _ CHANNES au
% @& coeur du vignoble
champenois,
Corps de ferme
de caractére : 1%/
Maison principale
- RDC : cuisine,
salon, salle a manger, une grande chambre Grenier
aménageable, cave voltée, 2°/ Dépendance : 1
chambre, cuisine, grenier a aménager. Grange,
remise, vinée, écurie. Charmant jardin. CLASSE
ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT : C Codt annuel
d'énergie de 1850 a 2540€ - année réf. 2021.*

69 225 € (honoraires charge vendeur)
LES RICEYS

Maison a aména-
ger avec jardin
clos, cave vo(tée.
Une place de
parking fermée
~ (avec appen-
_ tis). Idéalement
située au coeur
du centre histo-
rique du village. CLASSE ENERGIE : G - CLASSE
CLIMAT : G

48 000 € (honoraires charge vendeur)

3 chambres,
Grenier, Cave voUtée, Terrasse et jardin arboré
a l'abri des regards. Lumineuse et entretenue.
Fenétres double vitrage. CLASSE ENERGIE : F -
CLASSE CLIMAT : F Colt annuel d'énergie de

2060 4 2830€ - année réf. 2023.* 101175 €
95000 €+ honoraires de négociation : 6175 €
soit 6,50 % charge acquéreur

CHATILLON
= SUR SEINE
(2n
| Propriété de
caractere  avec
- vue imprenable
: 1°/ maison principale : - RDC : cuisine, véranda,
cellier, bureau, wc, buanderie, salon, salle a
manger. - Etage : 3 chb, salle de bains, 2 greniers.
2°/ Dépendance séjour, cuisine, 1chb, salle d'eau.
Atelier Cuisine d'été CLASSE ENERGIE : D - CLASSE
CLIMAT : D Colt annuel d'énergie de 3000 a 4120¢€ -

année réf. 2023.* 294000 €
280000 € + honoraires de négociation : 14 000 €
soit 5 % charge acquéreur

LAIGNES (21)

Maison bour-
geoise a rénover
: Cuisine, salon,
séjour, véranda,
4 chambres, wc,
buanderie, salle
d'eau avec wec,
grenier, cave
voUtée, bucher,

cour. Une par-
celle de jardin non attenante. CLASSE ENERGIE :
F - CLASSE CLIMAT : F CoGt annuel d'énergie de
3160 a 4330€ - année réf. 2021.*

74 550 € (honoraires charge vendeur)

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence.

PROFESSIONNELS

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Gaetan HUBERDEAU
Frédéric POKALSKY

2 bd Victor Hugo 10000 TROYES
© 0325718910

DIAGaMTER

rréprochable pour vobre Diar

www.diagamter.com
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Secteur

Barsequanais ¢ Bar sur Aubois

SCP DE VREESE-MATHIEU, Notaires associés

58 rue Gambetta - 10360 ESSOYES
Tél. 06 82 62 90 94 - tony.spada@10043.notaires.fr - devreese-essoyes.notaires.fr/

ESSOYES
REr.  VMB806-10043. AU
COFUR D'ESSOYES - Le vil-
lage de Renoir, maison a
fort potentiel : pee de vie,
sdb, cuis aménagée avec
& espace salon et son poele
a b0|s, cellier et grenier amén. A I'étage: ch rénovée, 2
greniers amén (poss de créer 3 ch suppl). Terrain sans vis &
vis de 190 m? avec atelier. Grange avec grenier. Caves vou-
tées. Travaux de rénovation a prévoir. CLASSE ENERGIE :
G - CLASSE CLIMAT : C Colt annuel d'énergie de 1580 a

2200€ - année réf. 2021 @) 54900€
51792€ + honoraires de negouatlon 3108 £ soit 6 % charge acquéreur

il ESSOYES

o RER. VM772-10043.
Maison de standing
DPEA! 191 m? 7
piéces, 5 chambres,
dont 2 en rdc, cui-
sine aménagée et
équipée Terrain 2124 m?, jardin 2000 m2. Proche
commodités, sous-sol complet, terrasse, CLASSE
ENERGIE : A - CLASSE CLIMAT : A Colt annuel
d'énergie de 800 a 1130€ - année réf. 2021.*

305000 €

293269 € + honoraires de négociation : 11731 € soit 4 % charge acquéreur

LOCHES

SUR OURCE
RER. VM795-10043. RDC
entrée, salon, sam,
cuis, escalier en chéne.
. 1* étage :SDB, 3 grds ch
(dont une bureau, suite
: parentale av sde et WC.
2¢ étage : ss combles grde ch, bur, ch av bureau et
SDE/WC. Extérieurs : buanderie/chaufferie, terrasse,
cour arriere accessible en voiture, grande grange
100m2 avec grenier, cave vo(tée. 'CLASSE ENERGIE
: E - CLASSE CLIMAT : E Colt annuel d'énergie de
3850 & 5260€ - année réf. 2021.% e 169 500 €
161428 € + honoraires de négociation : 8 072.€ soit 5 % charge acquéreur
i ROYES - Rie
VM801-10043.  SECTEUR
ETIENNE PEDRON - A 2
pas du centre ville, maison
typlgue des années 30.
d d'une impasse, sur
= 533m2 de verdure et de
X fruitiers. Belle pce de vie
av espace sam et séj, cuis aménagée et équipée, ch et
sde avec wc. Etage : 2 ch dt 1 parentale a dressing ainsi
qu'une sde avec wc. Cave, gge, auvent carrelé a barbe-
cue, chaufferie, buand. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE
CLIMAT : E Colt annuel d'énergie de 2440 a 3350€ -

année réf. 2023.* 179500 €

171333:€ + honoraires de négociation : 8 167 € soit 4,77 % charge acquéreur

VITRY

LE CROISE

RER VM799-10043.
Maison en pierres de
taille et ses depend
% Entiérement  rénovée.
by W, 2 salons, gde pce
de vie lumineuse avec cuis américaine aménagée et
équipée, cellier, buand. Etage : une pce paliére, suite
parentale (ch, dressing, sde, wc), 2 ch, sde, wc. Atelier de
90m2. Une dépend de 90m?2: gde pce de vie, 2 ch et un
auvent servant de gge. L'ensemble sur un terrain arboré

de 938m?. CLASSEENERGIE:E @ 179500 €
170 952€ + honoraires de négociation : 8 548 £ soit 5 % charge acquéreur
ESSOYES - Rir
VP082-10043. Murs
| commerciaux a vendre.
commerciale
180m?, réserve 120m2,
vestiaires, bureau, salle
de repos, sanitaire.
Ajdui loués et exploi-
tés. Loués 56400€ Ht/
annuel. Sur d'autres lots, il y a traiteur, coiffeur,
assureur, La poste. Possibilité d'acquérir d'autres lots.
Copropriété 55536

534000 €+ honoraires de négociation : 21 360 € soit 4 % charge acquéreur

TROYES - Rik
VP080-10043.
Cabinet meédical
dispo a la vente.
Sisdl Accueil, salle d'at-
e tente, 2 grd cabinets
‘ avc espc bureau (divi-

4 sible), salle Yoga, 2
autres cabinets, salle du personnel avc cuisine, 2
WG, salle archive. Clim indiv. Il occupe I'ensemble
du premier étage (sur 5), Cave et 2 greniers.
Copropriété de 31 lots. CLASSE ENERGIE : C -

CLASSE CLIMAT : A 249600 €
240000€+ honoraires de négociation : 9 600 € soit 4 % charge acquéreur

r"‘“ ESSOYES - Rir

VT094-10043. Terrain
constructible viabilisé,

*Tﬁﬁt?" commune du célébre
1 peintre  Renoir. Au
pied des vignes de

Champagne et en hau-
teur avec vue dégagée
sur le village. Tous les commerces de proximité,
Traversé par la riviere Ource. Possibilité d'acquérir
un terrain plus grand ( 1093m2. a
24392€+ honoraires de négociation : 1708 € soit 7 % charge acquéreur

TANGRAM-NOTAIRES, Mes DELAVIGNE,
BRUNEAU, KOSMAC et LEROY
marc.rouillot.gdblh@notaires.fr - chloe.leclert.10038@notaires.fr

9 faubourg de Bourgogne
BP 36 - 10110 BAR SUR SEINE
Tél. 06 76 48 74 47

| FRALIGNES
Maison en
excellent état avec
belles prestations,
184 m?, cuisine
équipée, séjour,
4 chambres, sous-
sol total. Bureau
indépendant, 2
garages. Terrasse couverte. Sur 1767 m2 de ter-
rain clos. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT
: B CoGt annuel d'énergie de 3380 a 4630€ -

année réf. 2023.* 299295 €
287000€ + honoralres de négociation : 12.295 € soit 4,28 % charge acquéreur

STE SAVINE -
A pieds, 15 min de
5 F | la gare sncf, bus sur
.~ place, jolie maison
1900 a rénover, 112
m?, cuisine, salon, salle
= amanger, 3 chambres,
sdb, wc. Cave. Garage,
préau et atelier. Sur
239 m2 de terrain clos. CLASSE ENERGIE : F - CLASSE
CLIMAT : F Colit annuel d'énergie de 3930 a 5350€ -

année réf. 2023.* 198900 € DPE V'irﬁe' ) A ) “/Ghs 000 €
190000 €+ honorares de négociaton: 8900 € sit 468 chargeacquéresr 00 000 €+ fooralrsdenégociaion: 5000 ¢ st 3 % harge acuérer
Sre sV FLEoTE,
Maison 6 piéces, :
168 m?, a réno- R E F .
ver, sur spacieux 1036102/5247.

terrain de 3135
m2 donnant sur
les Viennes. 2
garages et dépen-
dance. CLASSE
ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F Coat annuel
d'énergie de 3810 a 5200€ - année réf. 2023.*

219600 €
210000 € + honoraires de négociation : 9 600 €
soit 4,57 % charge acquéreur

Copropriété de 100 lots,

annuelles. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT

: B Colt annuel d'énergie de 1136 a 1536€ -

année réf. 2021.*

112000+ honoraires de négociation : 6 000 € soit 5,36 % charge acquéreur
H

d'eau, WC, Garage de 30m2 CLASSE ENERGIE :

salle d'eau et WC séparé. CLASSE ENERGIE : E
- CLASSE CLIMAT : B CoUt annuel d'énergie de
1760 a 2460€ - année réf. 2021.*

11 rue Georges Furier
10260 ST PARRES LES VAUDES
Tél. 06 7148 72 76

- Ll
| TROYES - Rik
o 1 2

1036102/5251. RUE

LOUIS  DUMONT,
APPARTEMENT
de 55.14 m? avec
cuisine  aménagée,
séjour, 2 chambres,
salle de bains et
WC et un balcon.
840€ de charges

e

118000 €

LES PRES

REF. 1036102/5245.
MAISON A
RENOVER de
100m?2 sur TERRAIN
1218m?2:-RDC: cui-
sine, séjour/salon,
2 chambres, salle

PAVILLONPLAIN
PIED de 93m?2 sur
SOUS-SOL sur 883
m?2: cuisine, séjour/
salon, 3 chambres,

193700 €
185000 €+ honoraires de négociation : 8 700 €
soit 4,70 % charge acquéreur

SCP DEPOISSON,
26 rue du Gal Vouillem

ROYER et NICOLAS

t- 10200 BAR SUR AUBE

Tél. 03 25 27 05 87 - cyril.guerinot.10064@notaires.fr
depoisson-royer-nicolas-bar-sur-aube.notaires.fr/

—E:Tq BAR
[u SUR AUBE
,ﬂ[— [ REE 10379/532.

..L‘_.' k " cacme - Maison

— T5 de 105 m?
avec cave. 3
chambres, sdb.
Pkg et grenier.
TBE. Terrain
150 m2. CLASSE
ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : E CoGt annuel
d'énergie de 2390 a 3280€ - année réf. 2021.*

65000€

(honoraires charge vendeur)

BAYEL -
REE 10379/565.
came - A
Bayel (10310),
maison 3 pieces,
2 chambres, 92
m2  habitables
sur 1684 m2 de
terrain. Grenier,

. proches bus,
écoles et services. A saisir & 90 000 €. 1970.
Beau potentiel ! CLASSE ENERGIE : DPE
exempté.

90000 €
(honoraires charge vendeur)

COUVIGNON
REE 10379/454.
CALME - maison
en pierre de
135 m? avec
cuisine aména-
gée  équipée,
salle de bains
avec  douche,
3 chambres,
bureau, grand séjour et un studio situé en face
de 40 m2. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT
: D CoGt annuel d'énergie de 3370 a 4610€ -
année réf. 2021.*

199 000 € (honoraires charge vendeur)

Mo, gt T FONTAINE

d'environ 180m?2
avec entrée,
couloir, cuisine,
séjour de 45 m?,
salle de bains,
WC, 3 grandes
chambres et un
bureau. Grand garage, cave voutée et jardin.
CLASSE ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F Colt
annuel d'énergie de 3980 a 5430€ - année réf.
2021.*

149 000 € (honoraires charge vendeur)
BAR

SUR AUBE
REER. 10379/514.
. CALME - Immeuble
de 189 m2 sur 3
niveaux proche du
centre-ville de Bar-
sur-Aube composé d'
un rez-de-chaussée
de 67 m? avec une
cour, d'un 1¢ étage
de 69 m?2 et d'un
. 2¢ étage de 53 m2.
CLASSE ENERGIE

DPE exempté.

85 000 € (honoraires charge vendeur)

MONTIER
EN L'ISLE
REE. 10379/559.
CALME - Maison
de caractére de
218 m2 compre-
nant de belles
pieces de vie
avec 6 chambres
dont une aurez-
de-chaussée sur un domaine arborée de 9779
m?2 clos de murs et de grillage. CLASSE ENERGIE
: G - CLASSE CLIMAT : D CoGt annuel d'énergie
de 3940 a 5390€ - année réf. 2021.*

350 000 € (nonoraires charge vendeur)

IMmmo Halels

Consultez la tendance du marché immobilier

et les conseils des notaires
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Brienne le Chateau - Région des Lacs * Romilly sur Seine - Nogent sur Seine
Agglomération troyenne

SARL E. REMY NOTAIRE
20 rue Jean Monnet - 10500 BRIENNE LE CHATEAU
Tél. 06 63 27 86 06 ou 03 25 92 54 24
valerie.harris@10032.notaires.fr
-brienne-le-chateau.notaires.fr/

www.etude-rem

TROYES - 5 étage avec
ascenseur. Entrée, séjour, cuisine
aménagée équipée, 1 ch, sdd
avec wc. Place de garage en ss-sol.
Local vélos. Chauffage indiv au
gaz. Proximité des commerces,
services.  Copropriété  1400€
de charges annuelles. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : D
Co0t annuel d'énergie de 1140 a
1620€ - année réf. 2024.*

75 000 € (honoraires charge vendeur)

TROYES - Quartier Moline,
entrée, séj, cuis aménagée et
équipée, cellier, 2 ch, 1 sdd, wc.
Gge et parking aisé ds copro.
Chauffage gaz av 14 degrés
garantis par la copropriété.
Copropriété de 25 lots, 1832€
de charges annuelles. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : B
CoUt annuel d'énergie de 1240 a
1720€ - année réf. 2024.*

152 000 € (honoraires charge vendeur)

-
LAUBRESSEL - pavillon
sur s-sol, grande véranda,
entrée, séjour, cuisine aména-
gée et équipée, 2 ch, SDB et
WC. Combles aménageables.
S-sol, bureau (ou chambre),
garage, cave. CLASSE ENERGIE
: D - CLASSE CLIMAT : B Cout
annuel d'énergie de 1540 a
2120€ - année réf. 2024.* @@

249 000 € (honoraires charge vendeur)

LIRS

SCP LEFEVRE et FLORENS
3 rue de la Fontaine d'Arrigny - 10330 CHAVANGES
Tél. 03 26 41 26 42 - negociation@51081.notaires.fr

-

CHAVANGES - Rir
51081/835. Charmante  maison
comprenant: Entrée par véranda,
grde cuisine aménagée, sal av accés
terrasse, grd ch, sde av wc. Etage:
mezz, ch avec point d'eau cloisonné,
grenier. Garage. Terrain clos. CLASSE
ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : B
Colt annuel d'énergie de 2080 a
2840€ - année réf. 2023.* @)

98 000 € (honoraires charge vendeur)

VILLERET = R&r 51081/840.
Maison ppied de type 2 a réno-
ver : pce de vie, une pce avec 2
pts d'arrivée et d'évacuation
d'eau pouvant étre aménagée
en cuis et sde, une ch. Remises.
Grenier. Assainissement neuf,
aux normes. Terrain clos, sur-
face de parcelle: 497 m2. CLASSE
ENERGIE : DPE exempté. @

36 300 € (honoraires charge vendeur)

MARGERIE HANCOURT (51)
REFR. 51081/818. Maison sur s/sol,
années 1960, trés bien entretenue
sur beau parc arboré av dépend. 5 ch
et bur sur 143 m2, Surf aménageables
Chaudiére granulés Huisseries PVC
partout, volets roulants électriques,
Qualité des matériaux anciens(sols

en parquets et marbre) CLASSE
ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : B Colt
annuel d'énergie de 2030 a 2790¢€ -
année réf. 2021.*

200 000 € (honoraires charge vendeur)

MAIZIERES LA GRANDE

Mes TAFANI-DYON, SCHMITE et DAL FARRA

Visite virtuelle des biens disponible a I'étude.

PAROISSE

RER. M1112M-10060. Maison a rafraichir.
Entrée : cuisine, SDB/SDD, wc, piéce de vie.
Etage : 4 chambres, wc avec lave-mains. Grenier
aménageable. Cave voUtée. Garage indépen-
dant avec piéce habitable avec wc. Jardin clos.
Visite virtuelle CLASSE ENERGIE : E - CLASSE
CLIMAT : E Colt annuel d'énergie de 2460 a
3360€ - année réf. 2021.* @

I'ile aux Troncs,

BAGNEUX (51) = Rér. M1140M-10060.

BAGNEUX (51)

Maison mitoyenne d'un c6té a rafraichir :
entrée par petite véranda, wg, salle d'eau, cui-
sine nue, séjour avec cheminée, Etage : 2 chbrs.
Petites dépendances. Garage non attenant.
Honoraires inclus de 10% a la charge de I'ac-
quéreur CLASSE ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : C
CoUt annuel d'énergie de 1410 a 1950€ - année

Petite maison a rafraichir. Entrée desservant wc,
placard, salle de bains, cuisine nue, séjour avec
cheminée. Etage : 2 chambres. Petites dépen-
dances non attenantes. Garage non attenant.
Honoraires inclus de 6% charge de I'acquéreur.
CLASSE ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT : C Colt
annuel d'énergie de 1740 a 2400€ - année réf.

réf. 2021.% @

BOULAGES = Rtk 1138T-10060. Rue de

Maison sinistrée sur parcelle de

terrain a batir de 1423m?, constructible.

141750 €
135000 €+ honoraires de négociation : 6 750 €
soit 5 % charge acquéreur

TROYES - REr. 2023-12. 7ER MA/ - Appartement, Type IV,
comprenant : cuisine, salle de bains, WC, salle de séjour, deux
chambres, dégagement et rangement. Avec cave. Copropriété
2600€ de charges annuelles. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE
CLIMAT : E Cout annuel d'énergie de 1000 a 1390€ - année réf.

20215 @
6 920 €

82000 €+ honoraires de négociation : 4 920 € soit 6 % charge acquéreur

21345 € + honoraires de négociation : 2134 €

23479¢€

s0it 10 % charge acquéreur

Bureau de PINEY
2 rue de I'Eglise - 10220 PINEY

MAGNY FOUCHARD - R£r. 2024-15. Belle maison rénovée,

rdc: cuis aménagée et équipée, salon séj avec insert, 2 sde avec leurs
wg, une ch, bureau et véranda donnant sur terrasse. A I'étage: 2 ch.
dble gge. Abri pour camping car. Cave; Jardin. Le tt d'une conte-
nance de 650m2. Terrain d'agrément non attenant d'une surface
de 443m2. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : A Colt annuel

d'énergie de 1250 & 1740€ - année réf. 2021.* 165900 €
158 000 € + honoraires de négociation : 7900 € soit 5 % charge acquéreur

VENDEUVRE SUR BARSE - Rir 2024-12.
Appartement,2¢ étage avec ascenseur : cuisine, salle de séjour,
3 chambres, salle de bains, WC, penderie, rangement, loggia
avec vide ordure, balcon. Avec une cave en sous-sol et un box
individuel de garage; Copropriété de 67 lots. CLASSE ENERGIE :
F - CLASSE CLIMAT : E CoGt annuel d'énergie de 1860 a 2570€ -

année réf. 2021.* 51940 €

49000€+ honoraires de négociation : 2 940 € soit 6 % charge acquéreur

50000 €+ honoraires de négociation : 5000 €
soit 10 % charge acquéreur

20215 @

55000 € 63600 €
60000 €+ honoraires de négociation : 3600 €

s0it 6 % charge acquéreur

loir desservant cuis, cellier donnant accés a une cave voUtée,
sam, 3 ch, sde, wc, véranda et appentis. A |'étage: grenier non
isolé. Grange avec 2 écuries, pt gge et un poulailler. Terrain. Le
tout d'une contenance de 2782 m2. CLASSE ENERGIE : F - CLASSE
CLIMAT : E Co(t annuel d'énergie de 3810 a 5210€ - année réf.

2021.* NM3400€

108 000 € + honoraires de négociation : 5 400 € soit 5 % charge acquéreur

BOUY LUXEMBOURG - Rgr 2024-11. VENTE EN
VIAGER OCCUPE : Terrain a batir Bouy-Luxembourg dans |'Aube
(10),

Viager - Bouquet : 15 000 € / Rente: 250 €

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence.
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Secteur

Agglomération troyenne

SELAS JONQUET, CHATON et de CLARENS-JONQUET

11 rue Paul Dubois - BP 60278 - 10006 TROYES CEDEX
él. 03 25 82 65 66 - florence.barbou.10003@notaires.fr - jonquet-chato

BAR SUR SEINE - R&r 10376/1167.
Appartement 2 piéeces de 45,12 m2 dont le
balcon donne sur un espace boisé. Surface :
45,12 m2 Piéces : 2 (1 chambre, 1 salle de bains)
Balcon, Cave et place de parking Copropriété
de 192 lots, 1943€ de charges annuelles.
CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : E Colt
annuel d'énergie de 800 a 1130€ - année réf.

2021.* 35000 €
32000€+ honoraires de négociation : 3000 € soit 9,38 % charge acquéreur

LA CHAPELLE ST LUC - Rie
10376/1169. RUE VEUVE BENARD BODIE -
Appartement T3 50,44 m? avec cave. TBE. 2
chambres. Chauffage gaz. Copropriété de
208 lots, 2672€ de charges annuelles. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : D CoGt annuel
d'énergie de 640 a 900€ - année réf. 2021.* €@

79500€

75000+ honoraires de négociation : 4 500 € soit 6 % charge acquéreur

TROYES - Rfr 10376/1178. RUE DES
GAYETTES - A vendre appartement de 63.06m?
a Troyes, 3 pieces, 2 chambres, proche bus,
écoles, commerces, gare, services. Prix : 80560€
- Année de construction : 1966. Copropriété de
150 lots, 2562€ de charges annuelles. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : D Co(t annuel
d'énergie de 1121 a 1517€ - année réf. 2021.*

68900 €
65000€+ honoraires de négociation : 3900 € soit 6 % charge acquéreur
TaT

TROYES - R¢x 10376-1166. Résidence élégante,
Appartement prestige 5 piéces spacieuses, superficie
137 m2. 3 ch, 2 salles d'eau, dressing, salon-séjour 40
m2, Balcon av vue dégagée. Chauff collectif gaz Cave
privative Commodités : Ascenseur, Place de parking
et garage inclus. Copropriété de 742 lots, 5160€ de
charges annuelles. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE
CLIMAT : D Colit annuel d'énergie de 1240 & 1740€ -

année réf. 2021.* 233000 €
220000+ honoraires de négociation : 13 000 € soit 5,91 % charge acquéreur

LA RIVIERE DE CORPS - Rtk 10376-
1186. Située dans un cadre agréable. Belle oppor-
tunité pour un projet de rénovation ; Points forts
: 4 chambres et sous sol . Vaste terrain de 824 m?
idéal pour les familles souhaitant profiter d'un
grand jardin, d'un potager ou d'une extension de
la maison. CLASSE ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT :

G Cout annuel d'énergie de 3400 a 4640€ - anné:
réf 2023+ @ 967 400°€
190 000 € + honoraires de négociation : 11400 €
soit 6 % charge acquéreur

ROUILLY ST LOUP = R&r 10376/ 1161.
Opportunité a Saisir ! Maison de Campagne avec
Potentiel, Proche de Troyes. Maison des années
1930, 6 piéces sur 2125 m2. A rénover, mais habi-
table. Grenier aménageable. Contactez-nous pour
plus d'informations. CLASSE ENERGIE : G - CLASSE
CLIMAT : G Coat annuel d'énergie de 4710 a 6420€

- année réf. 2021.* 152000 €
145000 € + honoraires de négociation : 7000 €
soit 4,83 % charge acquéreur

oyes.notaires.fr/

- - r - -

STE SAVINE - Rir 10376-1164.
Charmant pavillon de 1956 avec jardin et sous-
sol complet, situé dans un quartier calme et
résidentiel. Contact : Florence BARBOU au
03.25.82.65.65 CLASSE ENERGIE : G - CLASSE
CLIMAT : F Cout annuel d'énergie de 2640 a

3630€- année réf. 2021.x @ 159000 €
150 000 €+ honoraires de négociation : 9 000 €
soit 6 % charge acquéreur

TROYES - Rtr. 10376-1184. BLANQUIPASTEUR
- Maison de plain-pied : s-sol aménageable,
garage indépendant. TROYES : entrée spacieuse,
cuisine conviviale ,salon-séjour lumineux avec che-
minée traditionnelle, deux chambres confortables
,salle de bains , wc et dressing. Travaux de rénova-
tion a prévoir CLASSE ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT
: B Colt annuel d'énergie de 2380 a 3280€ - année

réf. 2022.% 185500 €
175000 € + honoraires de négociation : 10 500 €
soit 6 % charge acquéreur

OFFICE VICTOR HUGO, COSSARD MARTIN DAMAY
30 bd Victor Hugo - BP 704 - 10001 TROYES CEDEX - Tél. 03 25 82 66 56
office30vh@notaires.fr - negociation.10059@notaires.fr - cossard-martin-damay-censier.notaires.fr/

ST ANDRE
r LES VERGERS
RER. 10378/1205. appt,
Résidence Saint Bernard
de 68m? au 4¢ étage
avec asc : un salon séj,
une cuis équipée, une
sdb avec une douche,
un wc, 2 ch, un balcon
de 10m2. appt lumineux
et propre. Copropriété
de 128 lots, 2160€ de charges annuelles. CLASSE
ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : E Cot annuel d'éner-
gie de 1150 & 1610€ - année réf. 2023.* @

|05 000 € (honoraires charge vendeur)
ES

10378/1207.
Appartement a rénover
au 13 rue des Gayettes
au 4¢ étage sans ascen-
seur comprenant : une
entrée, un salon-séjour,
une cuisine, une salle de
= bain, deux chambres,
un wc. Un garage
Copropriété de 126 lots,
2160€ de charges annuelles. CLASSE ENERGIE : G -
CLASSE CLIMAT : F CoGt annuel d'énergie de 2500

43500€-année réf. 2023+ €@  79000€
75000 €+ honoraires de négociation : 4 000 € soit 5,33 % charge acquéreur
TROYES

10378/1208.
% Appartement d'une
surface d'environ 80m2
comprenant : une entrée,
une cuisine, un salon-
~ séjour, trois chambres,

une salle de bain, un wc.
Un balcon, un garage.
L'appartement est tres

propre. Copropriété
de 126 lots, 2640€ de
charges annuelles. 131000 €

125000 € + honoraires de négociation : 6 000 €
soit 4,80 % charge acquéreur

TROYES - Rir
. 10378/1204.  Appt au
2¢ étage sans asc dans
la copropriété Les
Demeures du Parc, au
calme salon séj, cuis
équipée avec cellier, sde,
wc, 2 ch, balcon. Cave
et un gge. Les charges
comprennent l'eau et le
chauf. Copropriété de
143 lots, 3600€ de charges
annuelles. CLASSE ENERGIE D - CLASSE
CLIMAT : D Colt annuel d'énergie de 800 a
1000€ - année réf. 2023.*

169 000 € (honoraires charge vendeur)
70 TROYES - Rie

10378/1209. BOULEVARD

DU 74 JUILLET - Appt:

salon séj de 39m2?, cuis
" équipée, sde, wc, 2 dres-
“y sing, 2 ch. Cave, un gge.
« . L'appt a été entiere-
ment refait et posseéde
2 balcons. Copropriété
sécurisée avec une gar-
dienne. Copropriété de
250 lots, 2640€ de charges
annuelles. CLASSE ENERGIE : C - CLASSE CLIMAT
: D Colt annuel d'énergie de 1000 a 1200€ -
année réf. 2023.*

239 000 € (honoraires charge vendeur)
CHAOURCE
RER 10378/1195.
Maison d'une surface
d'env. 120m2 compr
-~ Au rdc: une entree un
~ = salon, un séj, une cuis,
une cuis, 3 ch, une sde,
un wc. Au 1* étage:
une ch, un grenier (env 40m2) a aménager Une
cour, une dépend. CLASSE ENERGIE : F - CLASSE
CLIMAT : E CoGt annuel d'énergie de 2100 a

3000€ - année réf. 2023.* 116 000 €
110000 €+ honoraires de négociation : 6 000 € soit 5,45 % charge acquéreur

MONTAULIN
RER. 10378/1186.
Maison, secteur des
lacs, au calme, superbe
terrain  2513m?, de
plain  pied compr:
Véranda 15m?, entrée,
= salon-séjour av insert,
cuisine éq, 2 ch, sde,
wec. Extension possible. Maison isolée, fenétres et
volets électriques, climatisation réversible. Dble
garage. Terrain avec 1 partie verger et bois. CDC
assuré CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : A Colt
annuel d'énergie de 800 a 1120€ - année réf. 2023.*

() 178 000 €
170000 €+ honoraires de négociation : 8 000 £ soit 4,71 % charge acquéreur

ST ANDRE

LES VERGERS
REF. 10378/1055.
Maison d'une surface
* d'environ 70m? com-
" prenant : Au rdc : une
entrée, un salon-séjour,
une cuisine, un wc A
|'étage : un palier, deux
une salle
de bain Une cave, 7
garages, terrain de 448m2 CLASSE ENERGIE : F
- CLASSE CLIMAT : F Co(t annuel d'énergie de

1500 & 2000€ - année réf. 2021.* 142000 €
135,000 + honoraires de négociation : 7000 € soit 5,19 % charge acquéreur

ST ANDRE

LES VERGERS
. REE 10378/1211.

Maison d'env 160m2.
- Rdc: salon séj de 50m?,
cuis  équipée,  wg,
buand, dble gge. 1¢
étage: 4 ch dt 1 suite
parentale avec sdb et wc, sde avec we. Un terrain de
577m?2. Pas de travaux a prévoir, la maison est située
au calme. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT :
D Colt annuel d'énergie de 2500 a 3000€ - année
réf. 2023.x @

290 000 € (honoraires charge vendeur)

TROYES

REE 10378/1210.
Ensemble avec 2
maisons  sur  ter-
rain de 431m?2 avec
gge. Maison 72m?
a rénover, rdc: cuis,
sde, cellier, wc, salon
séj. A I'étage: 2 ch.
Chaufferie.  Maison
30m2 : cuis, sde avec
wc, une ch. L'ens est
a rénover, a 10 15 min a pied du centre ville.
Terrain de 431m2 CLASSE ENERGIE : G - CLASSE
CLIMAT : G Cout annuel d'énergie de 3090 a

4230€ - année réf. 2023.* 157500 €

150 000 € + honoraires de négociation : 7500 €
soit 5 % charge acquéreur
TROYES - Rfr
10378/1128. Local
commercial, surface
env 110m?2 avec une
vitrine,  vestiaires
et 1 douche avec
1 cave, et 1 place
stationnement
Actuellement il
s'agit une salle de sport avec possibilité de cession
de clientéle et la vente des machines. Autre acti-
vité est possible. Copropriété de 100 lots, 4200€
de charges annuelles.

178 000 € (honoraires charge vendeur)
BUCHERES
REE.  10378/1206.
Terrain a batir de
732m2 non viabi-
lisé (tout est dans
la rue), cl6turé au
calme.

63000€

59000 €+ honoraires
de négociation : 4 000 €
soit 6,78 % charge
acquéreur
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SELARL PAUPE, POUILLOT et MAZURE-JACQUOT Notaires associés

4 rond Point Patton - BP 4019 - 10013 TROYES CEDEX
Tél. 03 25 73 94 14 - ppp@notaires.fr - ppp.notaires.fr/

TROYES - R&r 10010/357.

Appartement de 3 piéces. 2
. chambres et une salle de bains.
Le chauffage est collectif au
gaz. Ce bien est vendu loué, le
loyer actuel est de 517 € + 121 €
de charges. Copropriété de 198
lots, 3364€ de charges annuelles.
CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : E Colit annuel
d'énergie de 900 a 1260€ - année réf. 2021.*

63 600 € (honoraires charge vendeur)
i TROYES - Rtk 10010/389.

87 AVENUE PASTEUR - 2 piéces,
dont 1 ch, balcon, une cave
et place de stationnement.
Chauffage collectif au gaz.
Charges de copro sont de 900
€ par trimestre. Ces charges
devraient diminuer en 2025.
Copropriété de 3 lots, 3600€
de charges annuelles. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : D CoGt annuel
d'énergie de 620 a 880€ - année réf. 2021.*

78 000 € (honoraires charge vendeur)

32 TER RUE TRAVERSIERE -

TROYES - Rir. 10010/390. 28
RUE LOUIS ULBACH - Appartement
dans Résidence Senior, T3, Entrée
<4 sur séjour, cuisine aménagée et
équipée, we, 2 ch, dressing, sdd, 2
balcons. Charges générales (chauf-
fage collectif, eau chaude, eau
= froide) ainsi que les frais de fonc-
. tionnement des services sont de

1190 € par mois. CLASSE ENERGIE
: D - CLASSE CLIMAT : D CoGt annuel d'énergie de 1410 a

1970€ - année réf. 2021.% 131000 €
124600 € + honoraires de négociation : 6 400 €

soit 5,14 % charge acquéreur
TROYES - Rfr 10010/391.
RUE JULES ENFROY - Appartement
de 102 m, 5 piéces, dont 3 ch, SDB
et sdd. Cuis aménagée et équipée
av une buand accolée. Jardin, per-
mettant de profiter d'un espace
extérieur. Chauffage collectif au
gaz. Charges de copro : 380 € par
mois. Appt vendu vide ou meublé.
Copropriété de 352 lots, 4575€ de
cha?es annuelles. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT
: D Colt annuel d'énergie de 1210 a 1690€ - année réf.

2021 €@

147 000 € (honoraires charge vendeur)

ESTISSAC - Rir
10010/370. 70 RUE CAROUJAT
| BORGNIAT - Rdc : Entrée, cuisine
AE avec poéle a bois, séjour
avec cheminée foyer fermé, 1 ch
av placard et salle bains av WC.
& Etage: Salle douche av lavabo sur
d paillasse et 2 ch. Chauff électrique
e N et bois. Grange et auvent. CLASSE
ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : B Cot annuel d'énergie
de 980 4 1390€ - année réf. 2021.* @ 68 800 €
65000 €+ honoraires de négociation : 3 800 € soit 5,85 % charge acquéreur
STE SAVINE - Rir
10010/386. 75 RUE EDMOND
BILLY - rdc : entrée sur salle
| a manger et cuisine ouverte,

h—, |

if salle d'eau avec wc, salon.

= L'étage dessert deux chambres

_. et une salle de bains. Systeme

de chauffage est au gaz.

“4 CLASSE ENERGIE : F - CLASSE

CLIMAT : F Cout annuel d'énergie de 1650 a
2280€ - année réf. 2022.*

131000 € (honoraires charge vendeur)

| FONTAINE LES GRES
4 REE 10010/387. RUE GEORGES
CLEMENCEAU -rdc : 3 chambres

] dont 1 suite parentale, sde
.., avec douche et baignoire, dble
| séjour, cuisineéquipée. Etage :
salle de jeux, 2 sde et 3 ch. S-sol

: garage, cave, atelier, chauf-
ferie. Le chauffage central au
fuel. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : E
Colt annuel d'énergie de 7150 a 9710€ - année
réf. 2023.* 327000 €

312720 €+ honoraires de négociation : 14 280 € soit 4,57 % charge acquéreur
TROYES - Rk

=

10010/388. rdc
E "ﬂ_ :  entrée, cuisine
- e aménagée,  séjour,

chambre, buanderie,
WC, dressing. Etage
/3 chambres dont 1
o suite parentale,sdb,

WC. Le chauffage
central au gaz. Garage CLASSE ENERGIE : C -
CLASSE CLIMAT : C Cout annuel d'énergie de 1670
a 2310€ - année réf. 2021.*

406 000 € (honoraires charge vendeur)

Votre notaire est le partenaire idéal
pour mener a bien votre transaction en toute securité,
neutralité, objectivité et impartialité

SCP Me‘SND ON, MAILLARD et BELLET

Tél. 0

uai Lafontaine - 10000 TROYES
25434380 0u 0602718218

karine.delorme.10061@notaires.fr

mandron-maillard-bellet-mazure-jacquot

ST ANDRE

LES VERGERS
REE.  10377/858.
Appt de type 2
de 46 m2. Dans
~ résidence de bon
standing avec asc.
bénéficiant d'une
belle vue, séj avec
balcon, une ch avec sdb. cuis aménagée. wc. Une
place de pkg privative. budget prévisionnel compr
chauf, eau froide, partie commune. Copropriété
de 128 lots, 2340€ de charges annuelles. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : D Codt annuel

d'énergie de 770 & 1100€ - année réf. 2021.* @)
62 624 € (honoraires charge vendeur)

LA
CHAPELLE
STLUC
REE.  10377/859.
Maison sur ss sol
total. Séjour salon
donnant sur une
2 belle terrasse ,
: LU cuisine  équipée,
grande SDB, wc. 1¢ étage 3 ch dont une avec
dressing, une SDD avec wc. Ss-sol une piéce amé-
nagée pouvant servir de chambre ou bureau,
cave. L'ensemble est en trés bon état a découvrir
. CLASSE ENERGIE : D

219 060 € (honoraires charge vendeur)

ST JULIEN

r™SN LES VILLAS

REE. 10377/857.
Maison de caractére:
Salon, cuis, SDD, wc.
1¢ étage: 4 ch, SDD
et wc. Attenant: gge.
Ancienne écurie avec
grenier aménageable
au-dessus, une grange de 200m? avec cave, abri en
tole. Beau verger. Parfait état. Le chauf a un an type
condensation + pompe a chaleur. CLASSE ENERGIE :
E - CLASSE CLIMAT : C Colit annuel d'énergie de 3270

4 4480€ - année éf. 2023 @) 395180 €
3800000+ honoraires de négociation : 15180 € soit 3,99 % charge acquéreur

TROYES -
caserne des pompiers. Maison de type 6 sur
ssol total implantée sur 568 m? de terrain. Rdj
: cuis d'été, ch et sdd wc. gge. 1* étage : cuis,
séj salon, sdd, et 2 ch. 2nd étage : 2 ch. terrain
clos. Quelques rénovations a prévoir mais hab
de suite. CLASSE ENERGIE : E

177 620 € (honoraires charge vendeur)

REE. 10377/862. Proximité

£l

TROYES - Rfr 10377/849. Maison 6
piéces, dont 4 ch, permettant un aménage-
ment selon vos besoins. Proche des commo-
dités. Maison dispose d'espaces extérieurs,
jardin, propice a des activités en plein air ou a
I'aménagement d'un espace détente. CLASSE
ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : B CoUt annuel
d'énergie de 1930 a 2680€ - année réf. 2021.*

230 000 € (honoraires charge vendeur)

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence.

SELARL MORANT-BROT et DOBLER-LEDOT

4 rue du Pressoir - 10320 BOUILLY

alc

ST ANDRE LES VERGERS
REF. 10369/321. Appt type I, secteur Hopital au
7e étage. Hall d'entrée, sal/sam avec balcon, cui-
sine av meubles, cellier, ch, salle d'eau, WC. Cave
- Place parking privé. Copropriété de 241 lots,
2470€ de charges annuelles. CLASSE ENERGIE :
E - CLASSE CLIMAT : E Cout annuel d'énergie de
740 & 1050€ - année réf. 2021.* 81134 €
77000 €+ honoraires de négociation : 4 134 € soit 5,37 % charge acquéreur
MESSON = Rfr 10369/335. Propriété avec
dépendance. Accés véranda, entrée, cuisine amag/
équip, piéce a vivre, ch parental + SDB, WC Etage:
mezzanine, 4 ch, SDE, WC. Grenier. Ss sol complet:
buand, gge, atelier, piece chauffée. Dép a I'arriére.
Terrain clos aménagé avc bassin a poissons, cabanes
animaux, verger et potager. CLASSE ENERGIE : E -
CLASSE CLIMAT : B Colt annuel d'énergie de 1560 a
2180€ - année réf. 2021.* €@ 344760 €
330000 €+ honoraires de négociation : 14760 € soit 4,47 % charge acquéreur

Tél. 03 25 40 65 08
.martin.10014@morant-dobler.notaires.fr

ST GERMAIN

REE 10369/340. Propriété sur
5.288m? de terrain dont une
+ partie constructible. Hab avec
3 piscine et grange avec atelier
sur terrain devant et arr. Idéal
artisans, ch d'hétes... Maison
ancienne en pans de bois, véranda, cuis A/E, pce de vie
et salon, local technique, sdb, wc, pce, cave. Etage: 4 ch,
sdb, wc. Piscine fermée/chauffée. Partie dépend, ate-
lier, gge, 2 pieces/Bureau. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE
CLIMAT : E Colt annuel d'énergie de 2170 a 2980¢€ -

année réf. 2021.* 584420 €
560 000€ + honoraires de négociation : 24 420 € soit 4,36 % charge acquéreur

MOUSSEY - REr. 10369/344. MOUSSEY -
Terrain a batir - Viabilisé Parcelle de 980 M2,
Prix: 74.424€ (70.560€ + 3.864€ négo chg acq.)

74424 €

70560 € + honoraires e négociation : 3 864 € soit 5,48 % charge acquéreur

NQTAIRES

Professionnels de 'habitat,
de I'immobilier et autres...

Vous souhaitez qu’on parle de vous ?

dans un article,
une interview,
un publireportage

Appelez AliX Duny
au 0614 59 07 57

aduny@immonot.com
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Notaires Champagne-Ardenne est  votre disposition chez vos commergants, votre notaire et & la Chambre des Notaires des Ardennes
132 avenue Charles-Boutet - BP 358 - 08105 CHARLEVILLE-MEZIERES - Tél. 03 24 56 03 29
Fax 03 24 56 14 02 - mail : chambre.notaires.08@notaires.fr - www. chambre-interdep-08-10-51.notaires.fr

ASFELD (08190) GIVET (08600) SEDAN (08200)
SARL OFFICE NOTARIAL SUD ARDENNES SELURL Camille HUGET Me Stéphan ROSTOWSKY
27 rue Chanteraine - BP 03 3 place Méhul 1 avenue du Maréchal Leclerc

Tel. 03 24 72 95 59
Fax 03 24 72 91 38

delannoy.jacques@notaires.fr

ATTIGNY (08130)

SCP Pascale GUERIN

et Damien DELEGRANGE
8 place Charlemagne
Tél. 0324712233
Fax 0324714213

guerin-delegrange-attigny@notaires.fr

CHARLEVILLE MEZIERES (08000)

SELARL OFFICE NOTARIAL D'ARCHES
1 bis rue de Lorraine - BP 69

Tél. 03 24 57 64 64

Fax 03 24 57 51 83

officearches.08066@notaires.fr

SCP Rohert MOUZON, Jean-Paul
CATTELAIN et Alexandre MOUZON

43 rue Madame de Sévigné

Tel. 03 24 56 23 66
Fax 03 24 59 26 59

office.notarial. mouzon@notaires.fr

CHEMERY CHEHERY (08450)

SAS OFFICE NOTARIAL CHARLEMAGNE
20 rue Nationale

Tél. 03 24 35 40 33

Fax 03 24 35 44 56

etienne.welter@notaires.fr

Tel. 03 24 42 01 26
negociation.08038@notaires.fr

MOUZON (08210)

Me Lionel BIHIN

1 place de |'Abbatiale - BP 4
Tél. 03 24 26 10 20

Fax 03 24 26 18 58

etude.bihin.secretariat@notaires.fr

NOUZONVILLE (08700)

SCP Corinne VILLEMIN et Christelle JANIK
80 rue Jules Fuzelier

Tél. 03 24 53 80 35

Fax 03 24 53 33 50
corinne.villemin@notaires. fr

RETHEL (08300)

SELARL Vetea GRIMOD
et Ludivine MARCHAND

8 Avenue Gambetta - BP 15

Tél. 0324 72 66 70
Fax 03 2472 66 71

negociation@08018.notaires.fr

SELARL Amaud MANGIN
3 Quai d'Orfeuil

Tél. 03 24 38 48 08
mangin@notaires.fr

Tél. 03 24 29 24 30
Fax 03 24 27 17 44

scp.rostowsky@08044.notaires. fr

Me Maud ZEBERT-LANDRIN
8 place Alsace Lorraine - BP 70066

Tél. 03 24 29 14 67
Fax 03 24 29 64 30

maud.zebert-landrin@notaires.fr

SIGNY L'ABBAYE (08460)

SELARL Sophie COLLET MONOD
et Gauthier ENEAU, Notaires Associés
1 rue de I'Hotel de ville - BP 5

Tél. 03 24 52 80 80
Fax 03 24 52 86 82

collet.monod.sophie@notaires.fr

VILLERS SEMEUSE (08000)

Me Agnés DEJARDIN-GIBONI

11 Rue Gambetta

Tél. 03 24 58 09 05
etude.dejardin@08071.notaires.fr

VOUZIERS (08400)

SCP Frédéric INFANTINO
etlisabelle GALLI-RICOUR
10 rue de I'Aisne

Tél. 0324 7185 44
Fax 03 2471 74 39

frederic.infantino@notaires.fr




SELARL GRIMOD et MARCHAND
8 Avenue Gambetta - BP 15 - 08300 RETHEL

Tél. 03 24 72 66 77 - negociation@08018.notaires.fr
bettinger-grimod.notaires.fr

" BIERMES
9 RER 08018-

MAIS-2127.
] Maison indivi-
duelle  compre-
nant : Entrée,

piéce principale de + de 33 m? cuisine ouverte
récente, couloir, suite parentale avec salle de
douches, trois chambres, une salle de douches et
un WC. Un garage attenant. Terrasse et jardin.
CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : B Colt
annuel d'énergie de 1820 a 2520€ - année réf.
2022+ @ 260 500 € (honoraires charge vendeur)
MAZERNY
RER 08018-
MAIS-2113.
MAISON AVEC ch
D'HOTES ET appt
LOUE ch d'hétes.
Trés proche POIX
TERRON et AXE CHARLEVILLE REIMS (A 34), gare
a Poix Terron. Maison, rdc: cuis, salon/séj, sam, sdb
avec w¢, ch et buand. Jardin avec gge. 2 caves.
Espace dédié aux ch d'hotes a I'étage avec accés
indép : 4 ch, espace commun, 2 wc et 2 sdd. Appt a
I'étage de la maison mitoyenne actuellement loué :
salon/séj, cuis, buand, sdd, ch. Gge. Terrain avec un
acces sur |'arr. Jacuzzi. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE
CLIMAT : D Cout annuel d'énergie de 4390 a 5990€

- année réf. 2021.* 327400€
315000 €+ honoraires de négociation : 12400 € soit 3,94 % charge acquéreur

E NOVION
y PORCIEN

REE. 08018-MAIS-
2104. MAISON
RENOVEE ~ AVEC
CONFORT DU
PLAIN-PIED ET
DEPENDANCES. A 10 min de Rethel et 7 min de I'axe
routier entre REIMS et CHARLEVILLE-MEZIERES. Gare a
Rethel (a 1h15 de Paris gare de I'Est), compr: AU RDC :
Salon, séjour, cuisine, cellier, 1 ch, salle de bains et WC.
A l'étage : 4 ch, WC. Plusieurs dépendances. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : D Colt annuel d'éner-
gie de 2310 & 3220€ - année réf. 2021.% €@

269 700 € (honoraires charge vendeur)

PERTHES

RER. 08018-MAIS-
2128. Maison indi-
viduelle avec jardin
: RDC : entée,
séjour de 35 m?,
cuisine, chambre, salle de douches avec WC.
A |'étage : palier, 2 chambres, salle de bains
et grenier. Sous-sol complet avec garage.
Annexes, un grand auvent, un atelier et une
ancienne écurie CLASSE ENERGIE : G - CLASSE
CLIMAT : G Cout annuel d'énergie de 6010 a
8180€ - année réf. 2022.*

178 100 € (nonoraires charge vendeur)

N POIX
o, L TERRON
RER. 08018-MAIS-
2109. AU COEUR
DES ARDENNES,
AXE CHARLEVILLE
REIMS (A 34), gare. Maison de maitre, rdc: 6
pces. A |'étage: 5 ch. Cave voutée avec accés
direct a l'ext. Différentes annexes: Anciennes
écuries en pierres avec une toiture en ardoises
en BE. Hangar avec rideau métallique. Hangar
métallique avec auvent attenant. Grange.
Maison ppale a rénover complétement. CLASSE

ENERGIE : DPE vierge. 394400€
380000 €+ honoraires de négociation : 14 400 € soit 3,79 % charge acquéreur

RETHEL - R¢r
08018-MAIS-
: 1993A. IDEAL
g ! invest. poss d'avoir

2 logements en

Lﬁ" plus  du local.
Maison de 155 m2
trés proche de la gare avec local commercial
au rdc. A |'étage: cuis, salon/séj, wc, sdb et ch.
2éeme étage: 2 ch, wc, sdd. Grenier. dépend
avec dble gge et plateau potentiellement
aménageable a I'étage pour un 2¢ logt. Cave
et cour. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT
: E Colt annuel d'énergie de 2510 a 3470€ -
année réf. 2021.* 229600 €
220000 €+ honoraires de négociation : 9 600 €

soit 4,36 % charge acquéreur

Ardennes

LIRS

Mes GUERIN et DELEGRANGE
guerin-delegrange-attigny@notaires.fr

8 place Charlemagne
08130 ATTIGNY
Tél. 03 24 71 22 33

ATTIGNY - Rt:
ATT171. Immeuble
a usage de com-
merce et d'hab, a
rénover, compr: au
rdc: bar, salle de
réception, cuis, arr
cuis, chaufferie, 3
W. C; au 1¢ étage: 4
ch, 2 sdb, un débar-
ras, 2 W. C; au deu-
xiéme étage: 3 ch,
un cagibi, grenier;
pte cour. CLASSE
ENERGIE : DPE vierge. 83772€

80000 €+ honoraires de négociation : 3 772:€ soit 4,71 % charge acquéreur
| ‘i LA ROMAGNE
= REr ATT210.
= Maison comprenant
: - au rez-de-chaus-
sée : entrée, cuisine,
salle @ manger, une
chambre, salle de
douche, WC, une lingerie, - a I'étage : deux
chambres, - greniers, - dépendances, - terrain
CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : B Colt
annuel d'énergie de 2854 a 3862€ - année réf.
2022.*

88922€
85000 €+ honoraires de négociation : 3922 €
soit 4,61 % charge acquéreur

ATTIGNY -
. RER ATT134
Terrain a batir
d'une  superficie
de 1.258,00 m? a
vendre Attigny

dans les Ardennes
(08), rue du
Longuet,
sur lequel se trouve un garage. Etude de sol

G1 effectuée. 31800 €

30000+ honoraires de négociation : 1800 € soit 6 % charge acquéreur

19 Grande Rue
08390 LE CHESNE
Tél. 03 2430 10 70

AUTRUCHE
= REr LC 162.
Maison compre-
nant : Au rez
de chaussée
entrée, cuisine,
séjour, piece non chauffée, salle d'eau, wc. A
I'étage : palier, 3 chambres, grenier. Grange,
anciennes écuries, atelier. Petit jardin. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : A Co(t annuel
d'énergie de 1210 a 1680€ - année réf. 2021.*
44520 €
42000 €+ honoraires de négociation : 2520 €
s0it 6 % charge acquéreur

BAIRON
ET SES
=y ; 1 ENVIRONS
= L REFR. LC159.
Maison com-

" | prenant : Au
e —x rez-de-chaussée
e, — &
. - :  entrée,

cui-

sine, séjour, une

chambre, wc et buanderie a la suite, A |'étage :
trois chambres et salle de bains, Combles perdus
et grenier au-dessus, Cave en dessous, Garage et

jardin attenant. CLASSE ENERGIE: D 114 672 €
110000 € + honoraires de négociation : 4 672 €
soit 4,25 % charge acquéreur

BELLEVILLE
ET CHATILLON

SURBAR

REr.  LC 157
Maison rurale
comprenant : Au
rez-de-chaussée
cuisine, salon/
séjour, une
chambre, salle de
bains, wc et remise. A |'étage : deux chambres et gre-
nier. Garage. terrain sur |'arriere CLASSE ENERGIE :
F - CLASSE CLIMAT : C Co(it annuel d'énergie de 2220

4 3050€ - année réf. 2021.* 63172€
60000+ honoraires de négociation : 3172€ soit 5,29 % charge acquéreur

SPECIALISTE
DANS LE DOMAINE DU

DIAGADOM

DIAGNOSTIC IMMOBILIER

3 Rue Henri Dunant 08140 BAZEILLES

© 0353720016

TOUS
DIAGNOSTICS
OBLIGATOIRES

VENTE ET LOCATION

Avec DIAGADOM Ardennes,
bénéficiez de conseils
personnalisés

pour améliorer votre habitat !

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence. 25


https://diagadom.com/diagadom-ardennes

Ardennes

Secteur

Me S. ROSTOWSKY
1 avenue du Maréchal Leclerc - 08200 SEDAN

Tél. 03 24 29 88 44 - negociation@08044.notaires.fr

.notaires.fr/

_ ST MENGES
;3 REE. 4052M.
En exclusi-

vité, Agréable
maison de vil-

= :
|~ BN lage de type 3
mitoyenne réno-

vée en 2020.

Cour, grand

garage et remise. TF:551€ CLASSE ENERGIE : D
- CLASSE CLIMAT : B Cout annuel d'énergie de
1580 a 2190€ - année réf. 2023.* o

89900 €
85000 €+ honoraires de négociation : 4 900 €
soit 5,76 % charge acquéreur

VRIGNE
AUX BOIS
RER  4054M.
En exclusivité,
Maison  semi-
individuelle
de plain-pied
de type 6. A découvrir absolument! CLASSE
ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F CoGt annuel
d'énergie de 4540 a 6200€ - année réf. 2023.*

178300 €
170000 € + honoraires de négociation : 8 300 €
soit 4,88 % charge acquéreur
: sy VRIGNE

_,,Lh-—— = AUX BOIS
= ~ RER  4051M.
= C En exclusivité,
: “. Beaucoup de
il B | Syt === charme pour

=] cette  maison
I o _ de Maitre de
= type 8. Cour

extérieure avec
terrasse. CC Gaz de ville. TF: 1370€ CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : D

230300 €
220000 € + honoraires de négociation : 10 300 €
soit 4,68 % charge acquéreur

CHARLEVILLE
MEZIERES
RER 40541.
En  exclusivité,
Immeuble de
rapport compre-
nant 3 apparte-
ments et un local
Tar . commercial.
Renseignements
a I'Etude. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT
: E Colt annuel d'énergie de 4780 a 6530€ -
année réf. 2023.* 251100 €
240000 € + honoraires de négociation : 11100 €
soit 4,62 % charge acquéreur
BALAN - Rt
40001. Batiment
a usage artisa-
nal/industriel
comprenant: Au
RDC : un pla-
~ teau aménagé
(loué 2.201,25€¢/
trimestre). A
|'étage : un pla-
teau (libre). CLASSE ENERGIE : DPE exempté.
126300 €
120000 € + honoraires de négociation : 6 300 €
soit 5,25 % charge acquéreur

SEDAN
REF. 4041M.
En  exclusivité,

.. J Grange en

état de ruine
sur une par-
celle de 110m2.
Procédure  de
Péril en cours.
Pas de comp-
teur EDF ni eau. Pas d'assainissement. CLASSE
ENERGIE : DPE exempté. @

10000 €
7000 €+ honoraires de négociation : 3000 €
soit 42,86 % charge acquéreur

Pour vos annonces immobilieres presse
et internet, priorité a I'efficacité !

NOTAIRES

Cécile BRISSAUD

I'immobilier des notaires

0555738027

‘i cbrissaud@immonot.com

SARL OFFICE NOTARIAL SUD ARDENNES
27 rue Chanteraine - BP 03 - 08190 ASFELD

Tél. 03 24 72 95 59 - delannoy.jacques@notaires.fr

-jacques.notaires. fr/

ASFELD - Rir 021/1892.
Maison 87m? + veranda 23 m? +
gge + terrain 1740 m2 maison :
rdc: entrée, cuisine, séjour, wc-a
I'etage : palier (possible bureau),
2 chambres, salle de bains, wc
veranda cave garage terrain :
1740 m? CLASSE ENERGIE : G -
CLASSE CLIMAT : G Co(it annuel
d'énergie de 4040 4 52206 €@

119 900 € (nonoraires charge vendeur)

ASFELD - R, 021/1891. Maison
non-mitoyenne + gge av grenier,
malson rdc : cuis, séj, sdd, we, etage
14 ch, dependce comprenant gge,
buand, cuis d'été cave terrasse terrain
219 m2 Chauffage : Poéle a granulés -
Panneaux solaires pour auto-consom-
mation + revente du surplus
(Installation en 2023) CLASSE ENERGIE
: D - CLASSE CLIMAT : B Colt annuel
d'énergie de 2250 4 3100€* @@

197 500 € (nonoraires charge vendeur)

ROIZY - Rir 021/1890.
Maison + garage + dependance
maison : rdc : entrée, cuisine,
séjour - etage : 3 chambres,
salle de bains, wc garage
dependance cave terrain 546
m?2 CLASSE ENERGIE : E - CLASSE
CLIMAT : E CoGt annuel d'éner-
gie de 2720 a 3730€.* 6

135 700 € (honoraires charge vendeur)

BIENTO
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Des annonces immobiliéres
de notaires dans toute la France
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© Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




LISTE DES NOTAIRES

PARTICIPANT AU MAGAZINE

DANS LA MARNE

Retrouvez I'annuaire
des notaires sur

immo [jle):

Notaires Champagne-Ardenne est 4 votre disposition chez vos commercants, votre notaire et  la Chambre interdépartementale des Notaires
44 cours Jean-Baptiste-Langlet - BP 1181 - 51057 REIMS CEDEX - Tél. 03 26 86 72 10 - Fax 03 26 86 72 11
chambre51@notaires.fr - www. chambre-interdep-08-10-51.notaires.fr

ANGLURE (51260)

SCP Corinne PAGEOT et Benoit VINOT

5 place de la République

Tél. 03 26 42 70 75 - Fax 03 26 42 74 66
pageot.vinot@notaires.fr

AY CHAMPAGNE (51160)

Maitres Thierry et Maxence LEFEBVRE -
SELAS AY-CHAMPAGNE NOTAIRES

5 rue de la Charte - BP 29

Tél. 03 26 54 01 19 - Fax 03 26 55 50 42
lefebvre-ay@notaires.fr

BEINE NAUROY (51490)

SELARL Laurent QUINART et Thibaut DURAND
1 place de la Mairie

Tél. 0326 03 27 02 - Fax 03 26 03 23 18
laurent.quinart@notaires.fr

CHALONS EN CHAMPAGNE (51000)

ARQUEBUSE NOTAIRES ASSOCIES

18 rue de I'Arquebuse - - CS 70295

Tél. 03 26 26 21 21
office51084.chalons-en-champagne@notaires.fr
Me Marie-Christine DUFAYE

18 rue du Lycée

Tél. 03 26 65 17 72 - Fax 03 26 65 93 84
marie-christine.dufaye@notaires.fr

SCP Tanguy MOBUCHON et Etienne VINCENT,
successeurs de Mes DECROIX et JONQUET
55 Avenue Général de Gaulle - BP 20220
Tél. 03 26 65 18 83 - Fax 03 26 70 58 52
etudedegaulle-chalons@notaires.fr

Me Eric PRAUD

30 rue de la Marne

Tél. 03 67 18 20 25
eric.praud@notaires.fr

SCP Olivier THINUS et Emilio D'ANZI

9 rue du Gantelet

Tél. 03 26 69 55 90 - Fax 03 26 64 71 58
olivier.thinus@notaires.fr

CHAMPFLEURY (51500)

SARL AUDEVAL - PRUDENT
17 grande rue
Tél. 0326 3540 72 - Fax 03 72 27 11 23

SARL AUDEVAL - PRUDENT
17 grande rue
Tél. 03 26 3540 72 - Fax 03 72 27 11 23

CHATILLON SUR MARNE (51700)

SCP NOTAIRES DE LA VALLEE

3 rue de Reuil

Tél. 03 26 58 34 08 - Fax 03 26 58 07 79
chatillon.notairesdelavallee@notaires.fr

CORMONTREUVIL (51350)

SELARL Laurent LUTUN & Romain SHALGIAN
13 Quater rue Paul Gauguin

Tél. 03 26 97 32 46 - Fax 03 26 97 32 55
romain.shalgian@notaires.fr

DAMERY (51480)

SCP Valérie COUTANT et Audrey LAMARQUE-TCHERTCHIAN
84 rue Paul Douce - BP 18

Tél. 03 26 58 41 09 - Fax 03 26 58 45 01
immobilier.51024@notaires.fr

DORMANS (51700)

SCP NOTAIRES DE LA VALLEE

3-5 rue du Général Louis Vallin

Tél. 03 26 58 21 09 - Fax 03 26 58 20 17
immo.notairesdelavallee@notaires.fr

EPERNAY (51200)

Me Antoine BECHMANN

5 rue des Huguenots

Tél. 03 53 51 00 30
antoine.bechmann@notaires.fr

SARL MELIN-HERVO-MOITTIE

12 place Hugues Plomb

Tél. 03 26 59 52 59 - Fax 03 26 51 06 20
scp.melin@notaires. fr

SAS PJHB, Notaires Associés

27 boulevard de La Motte - BP 91

Tél. 03 26 55 57 77 - Fax 03 26 55 77 20
corinne.guezou@notaires.fr

SCP NOTAIRES DE LA VALLEE

21-23 rue Saint Thibault

Tél. 03 52 85 00 22 - Fax 03 52 85 00 33
epernay.notairesdelavallee@notaires.fr

FISMES (51170)

SELARL Laurent LUTUN & Romain SHALGIAN
5 rue des Chailleaux

Tél. 03 26 48 14 42 - Fax 03 26 48 08 10
laurent.lutun@notaires.fr

GUEUX (51390)

SCP Thibault PIERLOT, Emmanuel ROGE,

Christelle LAGACHE-GE et Geoffroy CROZAT
23 avenue de Reims

Tél. 0326 03 61 61 - Fax 03 26 03 64 70
office-gueux@notaires.fr

LE MESNIL SUR OGER (51190)

SCP Maitres Guillaume DRAPIER et Céline THENAULT-ZUNINO
2 avenue de la Gare

Tél. 03 26 57 50 54 - Fax 03 26 57 90 22
office.drapier-thenault@notaires.fr

MONTMIRAIL (51210)

SCP Vincent LAVAL et Sophie LAVAL-CASSADOUR
7 place Frérot

Tél. 03 26 81 22 01 - Fax 03 26 81 61 77
laval.montmirail@notaires.fr

MONTMORT LUCY (51270)

Me Brice XIBERRAS

7 place du Général de Gaulle

Tél. 0326 59 10 01 - Fax 03 26 59 10 95
brice.xiberras@notaires.fr

MOURMELON LE GRAND (51400)

SELARL OFFICE NOTARIAL DU LEVANT

70 rue du Général Gouraud

Tél. 0326 66 11 39 - Fax 03 26 66 13 12
officedulevant@51010.notaires.fr

REIMS (51100)

SELARL Office Notarial du Boulingrin

13 avenue de Laon - BP 1425

Tél. 0326 40 17 01 - Fax 03 26 47 35 11
jt@reimsboulingrin.notaires. fr

Me Thomas GROSLAMBERT

4 boulevard de la Paix - BP 2153

Tél. 03 26 47 65 98 - Fax 03 26 47 93 71
thomas.groslambert@notaires. fr

SCP Marc JAMANN et Marie DORY-JAMANN, Notaires associés
34 A Boulevard de la Paix - BP 2765

Tél. 03 26 47 24 40 - Fax 03 26 83 70 06
marc.jamann@notaires.fr

SAS OFFICE 1543 NOTAIRES

133 avenue de Laon

Tél. 03 26 87 21 34 - Fax 03 26 09 08 19
contact@office1543.notaires.fr

Me Carine LEWCZUK

2 Rue Carnot

Tél. 0326 47 26 94 - Fax 03 72 27 11 54
carine.lewczuk@notaires.fr

SELARL Xavier MANGIN et Bertrand DEVINGT
30 rue Courmeaux

Tél. 03 26 07 38 30 - Fax 03 26 40 03 82
xaviermangin@notaires.fr

SAS PJHB, Notaires Associés

28 Cours Jean-Baptiste Langlet

Tél. 03264883 11

lucie jeziorski@notaires.fr

SELARL Laurence REBOUL-DELLOYE, Baptiste DELLOYE,
Christophe ETIEN et Hélene LERAULT

18 rue de la Tirelire - BP 396

Tél. 03 26 77 55 77 - Fax 03 26 88 67 15
reboul-delloye@notaires.fr

Me Wilfryd ROSSIGNOL

18 avenue Jean Jaures

w.rossignol@notaires.fr

SELARL THIENOT ET ASSOCIES

23 rue Libergier - BP 419

Tél. 03 26 40 13 31 - Fax 03 26 40 26 56
thienotimmobilier.51046@notaires.fr
SELAS VH 15 NOTAIRES - REIMS

5 Place Godinot

Tél. 03 56 55 04 90
reims.contact@vh15.fr

OFFICE NOTARIAL DE LA PORTE DE MARS
5 boulevard Desaubeau - BP 323

Tél. 03 26 47 83 36 - Fax 03 26 88 49 88
onpm.reims@notaires.fr

RILLY LA MONTAGNE (51500)

SCPF.ROBERT et R. REMIOT

Place de la République

Tél. 03 26 03 40 21 - Fax 03 26 03 41 04
office.robert-remiot@51064.notaires.fr

SEZANNE (51120)

SCP Xavier BOUFFIN et Laetitia MARCHAND

4 Mail des Acacias - BP 100

Tél. 03 26 80 50 40
office.bouffin-associes@notaires.fr

SCP Marie-Laure MODEME et Ingrid BAGLIN-HUY
33 rue Aristide Briand - BP 17

Tél. 03 26 80 54 04 - Fax 03 26 81 34 46
scp-modeme-baglin@notaires.fr

STE MENEHOULD (51800)

SCP Karine PARMENTIER et Karen PERCHERON-TILLOY
Place de Guise - BP 12

Tél. 03 26 60 85 75 - Fax 03 26 60 72 41
office.parmentier.percheron@notaires.fr

TINQUEUX (51430)

SELARL OFFICE NOTARIAL DE TINQUEUX

4 bis rue Jacques Monod - BP 16

Tél. 03 26 08 28 28 - Fax 03 26 84 02 00

office.tinqueux@51067.notaires.fr
TOURS SUR MARNE (51150)

SARL OFFICE NOTARIAL DE TOURS-SUR-MARNE
37 rue de Champagne - BP 7

Tél. 03 26 58 92 28 - Fax 03 26 58 92 74
sophie.potisek@notaires.fr

VERTUS (51130)

SCP J.MARSAN & V.REGNAULD

52 rue Jean le Bon - BP 34

Tél. 03 26 52 10 64 - Fax 03 26 52 14 97
officedevertus@51011.notaires.fr

VITRY LE FRANCOIS (51300)

Me Marc FEVRE-RENAULT

2 rue Sainte Croix - BP 12

Tél. 03 26 74 49 77 - Fax 03 26 74 27 58
marc.fevre-renault@notaires.fr

SCP Véronique GELIN, Sylvie MACHET et Etienne GUERDER
7 place du Maréchal Leclerc - BP 30099
Tél.03267471 11 -Fax 03267411 07
gelin.machet.guerder@notaires.fr

SCP Amaud LEFEVRE et Romain FLORENS
28 rue Avristide Briand - BP 70111

Tél. 03 26 41 26 41 - Fax 03 26 41 26 40
etude.lefevre-florens@51081.notaires.fr

WITRY LES REIMS (51420)

SELARL CAILTEAUX NOTAIRES

2 avenue de Rethel

Tél. 03 26 97 04 36 - Fax 03 26 97 19 07
office.cailteaux@notaires.fr




Secteur

Reims ¢ Epernay

SELARL THIENOT ET ASSOCIES
23 rue Libergier - BP 419 - 51064 REIMS CEDEX

Tél. 03 26 04 38 99 ou 03 26 04 38 99

thienotimmobilier.51046@notaires.fr - www.thienot-notaires.fr

A

REIMS - Rér. 51046-2508. cevrme
ET GRAND CENTRE - Studio meublé
donnant sur une cour intérieure situé
au 1¢ et dernier étage de 20 m? habi-
table, chauffage individuel. charges
: 15 €/mois. Rafraichissement et iso-
lation a prévoir. AirBNB interdit. sur
le méme niveau, un studio de 21,05
m?2 prix : 53 000 € loué 382 €/mois +
15 € de charges. CLASSE ENERGIE : G -
CLASSE CLIMAT : D o

49 000 € (honoraires charge vendeur)

3 = -
REIMS - Rir 51046-2577.
CENTRE ET GRAND CENTRE - SECTEUR
ROGER SALENGRO. Grde entrée,
un we, une sdb, une cuisine, un
séj de 25 m? sol en parquet, une
ch de 14 m? sol parquet, a | 'étage
un palier distribuant 3 ch de 16,
10 et 11 m2, un wc. Une cave sous
toute la maison, un gge, un jardin.
Chauffage central au gaz CLASSE
ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT:F €}

243 000 € (nonoraires charge vendeur)

REIMS - Rix. 51046-2525. GENVTRE|
ET GRAND CENTRE - SECTEUR ECOLE]|
SACRE CEUR. Entrée, séj-sal de 30 m?

av cheminée, cuis ouverte équipée,
wc av lave-mains, Etage : 2 ch, wc,
sdb, buand, 2¢ étage : ch mansardée
de 10 m? av placard, 1 ch de 16 m?
ave placard, sdd av wc. Gge av remise,
une cave, un jardinet. Chauffage

central au gaz (chaudiére gaz a
condensation 2015). CLASSE ENERGIE
: D - CLASSE CLIMAT : D Colit annuel
d'énergie de 1639 4 2217€* €@

312 000 € (honoraires charge vendeur)

SCP F. ROBERT et R. REMIOT
Place de la Républigue - 51500 RILLY LA MONTAGNE

Tél. 03 26 03 40 21 - alexandra.guillaumet@51064.notaires.fr

ert-remiot-rill

e R
MAILLY CHAMPAGNE
Maison a restaurer a vendre :
Au rdc : Entrée par véranda,
cuisine, salon - sam. A |'étage :
Palier desservant trois chambres,
salla de bains, WC. Garage.
Dépendances. Jardin CLASSE
ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F
Colt annuel d'énergie de 2720
a 3730€ - année réf. 2021.* o

216 800 € (honoraires charge vendeur)

e

I, e =
VILLERS ALLERAND
Maison mitoyenne RDC :
Entrée ds cuisine équipée, une
sdb. 1¢" étage : Palier desservant
1 ch, un espace nuit, wc. 2¢ étage
: 1 ch, Courette - Gge 1 véhicule
Chauffage au gaz - Fenétres
en PVC double vitrage CLASSE
ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : E
Cout annuel d'énergie de 1600
a2210€ - année réf. 2021.* o

185 000 € (honoraires charge vendeur)

lamontagne.notaires.fr

3 v ;

CHAMPFLEURY

Village avec école de la maternelle
a la primaire, centre commercial
a proximité, gare TGV REIMS-
BEZANNES a 4 kms. Parcelle de
terrain a batir de 650 m? viabilisée
située dans un lotissement. Libre de
constructeur. Assainissement collec-
tif. Transports scolaires. Possibilité
de se raccorder au gaz de ville.

210 000 € (honoraires charge vendeur)

SELARL OFFICE NOTARIAL DE TINQUEUX
4 bis rue Jacques Monod - BP 16 - 51431 TINQUEUX CEDEX
Tél. 07 88 22 41 17 ou 03 26 08 26 08
immobilier@51067.notaires.fr - pinteaux-lingat-croison.notaires.fr/

CHAMPIGNY = Rir 24J05.
rdc : vaste séj dble, espace bow-win-
dow/sam, cuis aménagée et équip
donnant sur terrasse, sde, wc, 3 ch,
sdb. A |'étage : gde ch parentale avc
espace bur, sdb av dress et wc, gre-
nier. Ss-sol complet : gge, ateliers,
stockage, cave, buand/chaufferie.
Parc clos, terrain piscinable. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : D
Colit annuel d'énergie de 2517 a
3405€ - année réf. 2021.* @)

691600 € (nonoraires charge vendeur)

MERFY - Rer 24]07. Entrée,
séjour dble donnant sur véranda
et sur terrasse carrelée, cuis, 4 ch,
SDB avec baignoire et douche,
WC. Ss-sol complet : gge triple
avec porte sectionnelle, cave a
vin, atelier, buand. Chauffage
insert granulés GODIN (2020) +
électrique. CLASSE ENERGIE : E -
CLASSE CLIMAT : B CoGit annuel
d'énergie de 2590 a 3540€ -
année réf. 2023.*

296 200 € (honoraires charge vendeur)

24]J06.
RDC : Entrée, séjour dble, cui-
sine ouverte, buanderie, 2 ch,
WC. Etage : 2 ch donc une avec
double dressing, SDE avec WC.
Jardin, terrasse, cave au fond
du jardin. Garage pour un
véhicule, appentis de stockage.
CLASSE ENERGIE : D - CLASSE
CLIMAT : D CoGt annuel d'éner-
gie de 2190 & 3000€.*

319 900 € (nonoraires charge vendeur)

SCP PIERLOT, ROGE, LAGACHE-GE et G. CROZAT
23 avenue de Reims - 51390 GUEUX
Tél. 06 46 34 55 69 - anne-laure.pintaux.51066@notaires.fr

crozat-pierlot-roge-

REIMS - Rx. 51066-1916. Cevrme

ET GRAND CENTRE - RDC : Entrée,
sal, séj, cuisine équipée et meublée,
dégagement, WC, buand. 1¢ étage :
3 ch, w, sdb av baignoire et douche.
Dernier étage : Salle de jeux, ch
parentale av sdb et WC. Cour sans
vis a vis, Grenier, Cave, Dble vitrage
PVC - Chauffage au gaz (2022) Cour
et place de parking CLASSE ENERGIE :
D - CLASSE CLIMAT : D o

784 000 € (nonoraires charge vendeur)

FAVEROLLES ET COEMY
RER 51066-1924. Ensemble immo
comp : maison édifiée de 3 nivx au
début du 19 siecle en pierres de
pays, Type 5 d'env 130m? hab. Rdc:
sal, ch, we, sdb, cuis meublée ouverte
sur sam. Etage: 2 ch, bur/dress.
Grenier, gge. Cave, Appentis, jardin.
CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT
: B Colit annuel d'énergie de 2080 a
2860€ - année réf. 2021+ @)

285 000 € (honoraires charge vendeur)

gueux.notaires.fr/

il &

NEVILLY SUR SEINE (92)
REE 51066-1915. Copro av ser-
vices, 1¢ étage : Entrée, sal, WC,
cuis, couloir avc placard, ch, sdb,
Balcon sur tte la longueur. Cave
et parking en s-sol. Trvx a prévoir.
Copropriété de 387 lots, 6415€
de charges annuelles. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : B
Colt annuel d'énergie de 1300 a
1810€ - année réf. 2023 @

715 000 € (honoraires charge vendeur)

Me B. XIBERRAS

7 place du Général de Gaulle - 51270 MONTMORT LUCY
Tél. 03 26 59 10 01 - brice.xiberras@notaires.fr

EPERNAY - Rge APPT T2
EPERNAY. Appart au 3¢ et dernier
étage sans ascenseur : salon, cuis
équipée ouverte, 1 ch, SDB ac 2
vasques et baignoire, WC. Mezz.
Grde luminosité. Vendu av cave et
place de parking privée Copropriété
de 6 lots, 1080€ de charges annuelles.
CLASSE ENERGIE : C - CLASSE CLIMAT
: C Colt annuel d'énergie de 680 a
920€ - année réf. 2021.” @

110 000 € (honoraires charge vendeur)

xiberras-montmort-lucy.notaires.fr

MAISON ~ MONTMORT  LUCY.
Maison, rdc: Salon sam av poéle, cuis
équipée, sde wc, ch av une chem
insert, une 2¢ ch. A I'étage: grenier
aménageable. Cave, terrasse donnant
sur le jardin clos. Appentis sur le coté.
Bcp de charme! CLASSE ENERGIE :
F - CLASSE CLIMAT : C Cotit annuel
d'énergie de 1340 a 1850€ - année réf.
2@ 96000 €
90000 €+ honoraires de négociation : 6 000 €

soit 6,67 % charge acquéreur

N
g
—— T

VILLEVENARD - Rk
MAISON A VILLEVENARD. Maison
compr au rdc: entrée, sal sam, cuis,
une ch, W. C, sde a aménager,
véranda, chaufferie Au 1« étage: 4
ch dt une av sde, W. C, sdb. Jardin,
gge. Travaux a prévoir mais maison
av bep de potentiel! CLASSE ENERGIE
: E - CLASSE CLIMAT : E Colt annuel
d'énergie de 3630 a 4960€ - année réf.
w1 @ 186000 €
180 000€ + honoraires de négociation : 6 000 €

S0it 3,33 % charge acquéreur

SARL OFFICE NOTARIAL DE TOURS-SUR-MARNE

37 rue de Champagne - BP 7 - 51150 TOURS SUR MARNE
Tél. 03 26 58 92 28 - sophie.potisek@notaires.fr

AMBONNAY - REF.
AMBONNAY. PAVILLON a rénover
sur s-sol complet compr : cuis aména-
gée sal séjour, we. rdc surélevé 3 ch,
sdb a I'étage. Cave, ?ge, jardin, ter-
rain clos et arboré. Dble vitrage volets
roulants manuels -chaudiére fuel
(cheminée dans séj). CLASSE ENERGIE
: G - CLASSE CLIMAT : G Co(t annuel
d'énergie de 2180 a 2990€ - année réf.
2@  178500€
170000 €+ honoraires de négociation : 8 500 €

soit 5 % charge acquéreur

EPERNAY - Rtk EPERNAY.
Maison d'architecte, au RDC :
entrée, salon séjour donnant sur un
balcon, cuisine aménagée, SDB avec
baignoire et douche-wc, 2 ch, lin-
gerie, Etage : 4 ch, SDB et placard,
s-sol complet ( garage-réserves et
cave) terrasse, jardin clos. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : B
Colit annuel d'énergie de 1930 a
2670€ - année réf. 2021.% @)

553 800 € (nonoraires charge vendeur)

BISSEUIL -
CHAMPAGNE

RER.  AY
(BISSEUIL).
Terrain a batir, parcelle viabi-
lisée de 1124 m2 dont 943 m?
constructible. €

105000 €

(honoraires charge vendeur)

SARL MELIN-HERVO-MOITTIE
12 place Hugues Plomb - 51200 EPERNAY
Tel. 03 26 59 52 53 ou 03 26 59 52 54
estelle.barret.51025@notaires.fr
bauchet-trussart-melin-epernay.notaires.fr/

REIMS - Rer. 51025-1063437.
INVESTISSEUR, Situé a REIMS -
Proche du Parc Léo LAGRANGE,
Ds un immeuble Récent, au der-
nier étage av ascenseur, studio de
33m?2 av terrasse. Entrée av pla-
card, Sde douche-wc, pce de vie
légérement mansardée av espace
kitchenette aménagée. Locataire
en place. CLASSE ENERGIE : A 0

117 000 € (honoraires charge vendeur)

AVIZE - REr. 51025-1064980.
Maison d'hab rénovée av golit, av
gge dble Terrasse Caveau et jardin
suspendu.  Entrée sur une belle
pce de vie ave cuis aménagée et
équip et séj av accés direct a la ter-
rasse; A |'étage, 4 ch dt 1 mans,
sdd et sdb. CLASSE ENERGIE : D
- CLASSE CLIMAT : B Colt annuel
d'énergie de 2130 4 2920€ - année

réf. 2023 %
305 000 € (honoraires charge vendeur)

MARDEUVIL - Rér 51025-
1065626. Au coeur de la commune,
ensemble a rénover pour apporter
une nouvelle modernité a cette
maison proposant au rdc cuis, sdb,
sam, ch. A I'étage, 2 ch. Ensemble de
dépendances (37 m2 dont une partie
gge). Belle cave enterrée. chauf indiv
gaz CLASSE ENERGIE : G - CLASSE
CLIMAT : F CoGt annuel d'énergie de
3380 a 4630€ - année réf. 2023.% o

106 000 € (nonoraires charge vendeur)

SCP Maitres Guillaume DRAPIER

et Céline THENAULT-ZUNINO
2 avenue de la Gare - 51190 LE MESNIL SUR OGER

Tél. 03 26 57 5
dr

=¥ L

LE MESNIL SUR OGER
RER 51029-482. Maison d'habitation
d'environ 91m?2 comprenant : Au rdc
entrée par la cuisine/sam, salon. A
I'étage : palier, 3 chambres, salle de
bains/WC. Au 2¢ étage : grenier. Cave.
Cour intérieur. CLASSE ENERGIE :
F - CLASSE CLIMAT : F Colt annuel
d'énergie de 2190 a 2990€ - année

ref.2021 @ 105000 €
100000 € + honoraires de négociation : 5000 €
s0it 5 % charge acquéreur

LE MESNIL SUR OGER
RER. 51029-485. RDC : cuis, 1¢
véranda, WC, cave, SAM/sal. 2¢
véranda, sdd, 1 ch. Etage : 5 ch, WC,
sdd. 2¢ étage : grenier. Cave : 2 pcs car-
relées. Espace couvert 28mz Jardin.
Dépendces : gge, WC, atelier, étage
: grenier. 2¢ garage. CLASSE ENERGIE
: D - CLASSE CLIMAT : D Colt annuel
d'énergie de 3510 a4810€ - année réf.

02+ @ 378000 €
360000 €+ honoraires de négociation : 18 000 €
soit 5 % charge acquéreur

0 54 - julie.carre.51029@notaires.fr
apier-thenault.notaires.fr

BERGERES
LES

VERTUS
R E F .
51029-467.
. Propriété:
Maison hab
+ gite + boutique compr: Rdc: sam
ouverte sur cuis, sal av mezz, 1 ch,
WG, sdb/douche, chaufferie, buan-
derie, cave, atelier. Partie boutique:
bur, véranda. 1¢ étage (partie gite)
: 2 ch, sal, cuis équipée, sdb. Gge
2 voit, terrasse carrelée, jardin,
cabanon, cour devant. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : B
Colt annuel d'énergie de 2340 a
3200€ - année réf. 2021.*

294000 €
180 000€ + honoraires de négociation : 14 000 €
50it 5 % charge acquéreur
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@ Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




Epernay ¢ Sézanne ¢ Chalons-en-Champagne

Maitres Thierry et Maxence LEFEBVRE
SELAS A

-CHAMPAGNE NOTAIRES

5rue de la Charte - BP 29 - 51160 AY CHAMPAGNE

J1Na1dag

SCP J.MARSAN & V.REGNAULD
52 rue Jean le Bon - BP 34 - 51130 VERTUS
Tél. 03 26 52 10 64 - officedevertus@51011.notaires.fr

AY

CHAMPAGNE
REF. A7. CENTRE
-Maison a restau-
rer, compr: RDC
: cuisine , séjour,
couloir, s. d'eau,
w.C., véranda,
chambre, débar-
ras. Au 1¢ : 3 grandes chambres. Grenier sur le
tout ( non aménageable). Cave. Cour. CLASSE
ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : E CoUt annuel
d'énergie de 2060 a 2840€ - année réf. 2021.*

189000 €

180000 € + honoralres de negotlatlon 9000€smt5%tharge acquéreur

¢ CHAMPAGNE
RER. A5. Maison
RDC : Hall d'en-
trée, salon, séjour,
cuisine, w.c, salle
d'eau, chauffe-
rie. 1¢ : palier, 4
chambres, salle
de bains, w.c
Mezzanine au- dessus Cave Cour devant avec
dépendance sur le c6té. Jardin a I'arriére. CLASSE
ENERGIE : C - CLASSE CLIMAT : C Cout annuel
d'énergie de 1670 a 2320€ - année réf. 2021.*

345000 €
330000 € + honoraires de négociation : 15 000 € soit 4,55 % charge acquéreur

BRUGNY

VAUDANCOURT
REF. BR1. Maison
, Au Rez de chaus-
sée : Salon-séjour,
cuisine , buande-
rie, wc. Premier
étage: trois
chambres, salle de
bains, salle d'eau,
wc. Deuxiéme étage : grand palier, chambre,
débarras. Jardin, stationnement extérieur . CLASSE
ENERGIE : C - CLASSE CLIMAT : A Colt annuel
d'énergie de 1180 & 1630€ - année réf. 2021.* @

190 000 € (honoraires charge vendeur)

. CUMIERES
REF. CUlL.
Maison a vendre
Cumiéres dans
la Marne (51)
comprenant
: Un sous-sol
avec
i garage. Au rez
de chaussée
Séjour-cuisine, WC, debarras. Au 1° étage :
une chambre, salle d'eau. Rafraichissements a
prévoir. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT
: B CoUt annuel d'énergie de 1340 a 1860€ -
année réf. 2021.*

106 000 € (honoraires charge vendeur)
DIZY - Rfr
DIZY1. Au
rez-de-chaus-
sée une entrée,
une salle de
bains, un
dégagement,
Cellier, salon,
cuisine,  séjour
. Au 1 étage
quatre chambres et une buanderie. Terrasse.
Stationnement dans la cour. CLASSE ENERGIE :
C - CLASSE CLIMAT : D Coat annuel d'énergie
de 1110 a 1344€ - année réf. 2021.*

239 000 € (honoraires charge vendeur)
LE BAIZIL
, RER LBI1.
Maison a vendre
Le Baizil dans
la Marne (51)
comprenant
Au rez de chaus-
sée : Entrée,
cuisine, salle a

. manger, buan-

derie, s.d'eau. Au 1¢ étage : trois chambres .
Véranda. Jardin, Deux garages CLASSE ENERGIE
: D - CLASSE CLIMAT : D Colt annuel d'énergie
de 1780 a 2460€ - année réf. 2021.*

194 000 € (honoraires charge vendeur)

marsan

LE MESNIL
SUR OGER
RER. 51011-
1055358.
Maison a usage
d'habitation
comprenant : -
au-rez-de-chaus-
sée : entrée,
cuisine, salon
séjour, chambre, wc, escalier, salle de bain, - au
1¢ étage : trois chambres, salle d'eau, wc. Cave.
Garage. Cour couverte et fermée. CLASSE ENERGIE
: E - CLASSE CLIMAT : E Cot annuel d'énergie de

2250 & 3100€ - année réf. 2021.* €@ 99 560 €
95000€+ honoraires de négociation : 4 560 € soit 4,80 % charge acquéreur

/\\ % LE MESNIL
{ SUR OGER
REE 51011-
1047427. Maison
comprenant : au
rez-de-chaussée
entrée, salle
d'eau, bureau, wc, au 1¢ étage : cuisine équi-
pée, salon séjour, salle de bains avec douche ita-
lienne, 2 ch, balcon, Garage, Cuisine d'été, Piscine.
Fenétres neuves en aluminium. Toiture récente.
Chaudiére neuve. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE
CLIMAT : D CoGt annuel d'énergie de 1720 a

2380€ - année réf. 2021.* 366800 €
350000 €+ honoraires de négociation : 16 800 € soit 4,80 % charge acquéreur
J VERTUS - Rie
51011-1060269. Au RDC
: entrée, salle a manger,
séjour, cuisine équi-
pée, atelier,- 1* étage
: palier, 3 chambres,
une salle de bains avec
we, bidet, douche a
I'italienne et vasque et
combles, Cave voutée
sous la maison et cour
couverte. CLASSE ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT :
C Colit annuel d'énergie de 2500 a 3420€ - année
réf. 2021.% 136 000 €
130000 €+ honoraires de négociation : 6 000 € soit 4,62 % charge acquéreur

-regnauld.notaires.fr

VERTUS
RER 51011-
1057233. Au rdc
: cuisine, salon
séjour, bureau,
i wc,- au 1¢" étage
' : salon séjour,
deux chambres,
une piéce, une
salle de bains,- au 2¢ étage : une petite piéce,
une chambre, et une salle de douche, Garage.
CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : B Cout
annuel d'énergie de 2020 a 2790€ - année réf.

2021.* 241040 €
230000 €+ honoraires de négociation : 11040 €
soit 4,80 % charge acquéreur

REE 51011-
1042625. 1-Maison
ppale: Rdc: Salon,
SAM, cuisine, linge-
rie, we. (RDC réparti
sur 3 niv en raison
inclinaison rue du Chateau). Terrasse, Jardinet.
1 ét:Séjour, 4ch, sdd, we. 2¢ ét:2 ch, buanderie,
salle rang.2-Petite maison: Rdc: séjour, cuisine, wc.
Etage : 2ch, wc, sdd. 3-Grange: Rdc: 2 pieces range-
ment. Etage :2 piéces stockage. Appentis, atelier.
Cave voutée. Cour. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE
CLIMAT : E Colt annuel d'énergie de 3090 a 4230€ -

année réf. 2021.* 314400 €

300000+ honoraires de négociation : 14 400 €
soit 4,80 % charge acquéreur

VOUZY - Rfr
51011-1062955.
Entrée, wc,  séj
sam  +  cuisine
T équipée,Véranda
| avec poéle a gra-
~ | nulé donnant sur
~terrasse avec petit
bassin, Jardin avec cabanon et poulailler, sdb avec w,
baignoire, douche + vasque, 3 ch, Lingerie, Garage
CLASSE ENERGIE : C - CLASSE CLIMAT : AC ubaajg
d'énergie de 1520 a 2110€.*
236000 €+ honoraires de négociation : 10 000 € soit 4,24%(harge acquéreur

SCP NOTAIRES DE LA VALLEE
3-5 rue du Général Louis Vallin - 51700 DORMANS
Tél. 03 26 58 68 30 - immo.notairesdelavallee@notaires.fr

SCP BOUFFIN et Laetitia MARCHAND
4 Mail des Acacias - BP 100 - 51120 SEZANNE
Tél. 03 26 80 50 40 - office.bouffin-associes@notaires.fr

www.notaires-de-la-vallee.notaires.fr/

ANTHENAY
RER VM1643-
51085. Pavillon
d'habitation  sur
magnifique  ter-
rain arboré : Au
s-sol, grande piéce,
bureau, chaufferie,
une cave, buan-
derie et un coin
douche et w-c. Premier étage: entrée, cuisine amé-
nagée, salon séjour avec vue dégagée sur la vallée,
3 chambres, une salle de bain et un w-c. Au premier
étage, une grande chambre, piéce et un grand gre-
nier aménageable. Cour et jardin arboré sans vis a vis.
CLASSE ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT : G CoUt annuel
d'énergie de 3820 a 5220€ - année réf. 2021.* o
204 800 € (honoraires charge vendeur)
DORMANS
REE. VM1657-
51085. DORMANS
Un pavillon d'habi-
tation de plain pied
offrant une entrée,
une cuisine, un
salon séjour, trois
chambres, une salle
de douche, un cellier et un w-c. Un garage. Une cour
et un jardin. CLASSE ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F
Cot annuel d'énergie de 3100 a 4240€ - année réf.

2021.* 1M2400€
106100 + honorairesde négocation: 6300 € soit 5,94 % charge acquéreur
BREUIL

= RER VMI588-

51085. Pavillon
élevé sur s-sol total
a usage de garage,
buanderie, chauf-
ferie, cave et cellier:
Au RDC, entrée,
cuisine, salon séjour
avec cheminée, 1
ch, SDB et WC. 1+ étage: 2 grandes ch avec arrivée et
évacuation d'eau pour création d'une SDB. Grande
terrasse avec vue dégagée. Cour et jardin arboré
entiérement clos. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE
CLIMAT : D Colit annuel d'énergie de 2301 a 2920€ -
année réf. 2021.*

140 000 € (honoraires charge vendeur)

ST
MARTIN

. D'ABLOIS

REE.  VMI1565-
51085. La maison
offre 9 chambres,
une cuisine, un
séjour/salle a
manger et une
salle de détente. Un s-sol total pour stationner 2 voi-
tures, une buanderie. Terrain de 1011m2, avec 120m?
au rez-de-chaussée, autant en sous-sol, et 80m? a
I'étage. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : B Colit
annuel d'énergie de 2750 a 3780€ - année réf. 2021.*
() 392 200 € (honoraires charge vendeur)
o VANDIERES
= REe VMI659-
51085. Maison
en excellent état,
élevée sur ss-sol avec
une tres belle hau-
teur sous plafond
a usage de garage,
buanderie, cuisine
d'été, chaufferie, salle de douche, cellier et cave. RDC
: hall d'entrée, cuisine, vaste salon séjour, grande ter-
rasse, bureau, 1 chambre, 1 salle de douche et un w-c.
1er étage, 4 chambres, salle de jeux, lingerie, SDB, un
w-c et une piéce. Grande terrasse. Appentis. Cour.
CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : D Co(it annuel
d'énergie de 4550 & 6220€ - année réf. 2021.* €

398 000 € (honoraires charge vendeur)
VERNEUIL

= REr VMI1633-
51085. Pavillon
de plain pied sur
sous-sol a usage de
garage, chaufferie,
buanderie, atelier

: RDC, une entrée,
cuisine, un

“ salon séjour, deux
chambres une salle de douche et un w-c. Balcon.
Jardin autour. CLASSE ENERGIE : F - CLASSE
CLIMAT : F Colit annuel d'énergie de 1320 a 1840€

- année réf. 2021.* 105000 €

100000 €+ honoraires de négociation : 5 000 € soit 5 % charge acquéreur

www.bouffin-briand-terrat.notaires.fr

e = =T
FAUX FRESNAY - rir FERE
043/1670. RDC : cuisine ouverte
sur séjour, 1 ch, dégagement, WC
et SDB. Au sous-sol : une chambre,
buanderie, atelier. Grenier amé-
nageable au-dessus. Garage atte-

Au-dessus :

CHAMPENOISE
= REr 043/1676. RDC :
cuisine, sam, 1 ch, sde et chauf-
ferie. 1¢ étage : 2 paliers et 4 ch.
grenier aménageable.
Cave. Cour sans vis-a-vis derriére la

MONTMIRAIL - Rie
043/1678. rdc : entrée, sal-séj avec
chem insert, cuis aménagée, sde,
wc avec lave-mains, une ch. Etage :
2 ch, sdb et wc av lave-mains. Ss-sol
1 gge, cave, cellier-buand, piéce de

couloir,

nant. Jardin avec abri et auvent.
CLASSE ENERGIE : G - CLASSE
CLIMAT : C Colt annuel d'énergie
de3200a43806*  71355€
67000+ honoraires de négociation : 4 355 €
soit 6,50 % charge acquéreur

maison. Au fond, grange a usage de
garage et atelier avec accés par la
ruelle. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE
CLIMAT : E CoGt annuel d'énergie
de 3430 3 4710€.* 00 €
80000+ honoraires de négociation : 5 200 €

soit 6,50 % charge acquéreur

rangement et cuisine d'été. Jardin
clos. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE
CLIMAT : A Coat annuel d'énergie
de 1800 4 2490€.* 250 000 €
240000+ honoraires de négociation : 10 000 €

soit 4,17 % charge acquéreur

ARQUEBUSE NOTAIRES ASSOCIES
18 rue de I'Arquebuse - CS 70295 - 51000 CHALONS EN CHAMPAGNE
Tél. 07 76 00 26 39 ou 03 26 26 21 31
emilie.ferrand.51084@not-arquebuse.fr - arquebuse.notaires.fr

CHALONS EN CHAMPAGNE
REF. 51084-1120. Maison d'en-
viron 90m? sans travaux ! RDC :
entrée av placd, cuis équipée et
aménagée, WC, sal-séj, Au 1¢":
palier, 3 ch, SDD. Garage + sta-
tionnement devant la maison
Jardin. CLASSE ENERGIE : C -
CLASSE CLIMAT : C o

184 600 € (nonoraires charge vendeur)

FAGNIERES - R:ir
51084-1118. Maison avec
quelques finitions a prévoir
! rdc : entrée, salon, séjour,
cuisine, sdb, wc, Au 1¢ : 3
chambres Une dépendance
aménageable sur 2 niveaux.
Dépendance, garage, cave
Jardin. CLASSE ENERGIE : D -
CLASSE CLIMAT : D

195 080 € (honoraires charge vendeur)

SARRY - Rir 51084-1125.
SARRY, Environ 95 m? habitables
pour cette maison de 7 piéces. Vaste
piece de vie avec accés jardin. 5
chambres. Garage. Terrain clos de
415 m2 DPE = F A RENOVER Les
informations sur les risques aux-
quels ce bien est exposé sont dispo-
nibles sur le site Géorisques CLASSE
ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F o

195 080 € (nonoraires charge vendeur)

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence.
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Secteur

Me M-C. DUFAYE
18 rue du Lycée - 51000 CHALONS EN CHAMPAGNE
Tél. 03 26 65 17 72 - etude.dufaye.51003@notaires.fr
dufaye-chalons-en-champagne.notaires.fr/

CHALONS EN CHAMPAGNE
M 0.  PROXIMITE
COMPERﬂ?bY - Proximité

Compertrix, maison surélevée
en parfait état comprenant
cuisine équipée, séjour, 3
chambres, salle d'eau récente.
Aurez-de-Chaussée : 1 chambre,
garage, chaufferie, cave. Jardin
Chauffage fioul DPE : G

179 000 € (honoraires charge vendeur)

CHALONS EN CHAMPAGNE
REr. M 45. Jolie longére de
159m?  rénovée, comprenant
: - au RDC : grand salon, salle a
manger et cuisine moderne avec
baies vitrées, wc, buanderie -
au 1¢ : 4 chambres, 1 dressing,
salle de bain avec douche et
baignoire et WC. Climatisation.
Grande cour. DPE: D

265 000 € (ronoraires charge vendeur)

- ™
ST MARTIN SUR LE PRE
REE. M 43. Saint-Martin-sur-
le-Pré, Maison non accolée a
rafraichir sur terrain d'environ
800 m?, comprenant : - RDC :
salon avec cuisine, 1 chambre,
salle d'eau - 1¢ étage : 2
chambres, grenier, - sous-sol :
garage, chaufferie. Chauffage
central fuel. DPE : G

136 000 € (honoraires charge vendeur)

Chalons-en-Champagne ¢ Vitry-le-Francois

IMmmo Jalexs

I'immobilier des notaires

Retrouvez-nous sur

{RVEG]in

SCP LEFEVRE et FLORENS
28 rue Aristide Briand - BP 70111 - 51304 VITRY LE FRANCOIS CEDEX
Tél. 03 26 41 26 42 - negociation@51081.notaires.fr - www.etude-lefevre-florens-51081.notaires.fr

ARZILLIERES
NEUVILLE
RER 51081/833.
Propriété de 6598 m?
~ compr: Maison type
- 4 sur ssol. Grange sur
‘-‘ dalle béton. bat avec
Sl atelier, 2 caves et gre-
nier. Hangar fermé, porte engin agricole, chenils.
Diverses dépend. Jardin Magnifique verger clos
Partie du terrain constructible. Biens entretenus.
CLASSE ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F Co(it annuel
d'énergie de 2980 a 4070€ - année réf. 2023.* 0

|50 000 € (honoraires charge vendeur)

BLACY - Rer
51081/810. Maison, rue
| calme, compr: rdc: Couloir
d'entrée, cuis avec placards,
séj, wc, buand et véranda
derriére. Etage, 3 ch dt une
avec placard, sde. Cave. gge
. et remise. Jardin a l'arr et
une cour devant. Travaux a prévoir. Fenétre PVC partout.
CLASSE ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT : G Colt annuel
d'énergie de 2450 & 3390€ - année réf. 2021 @@

85 000 € (nonoraires charge vendeur)

FRIGNICOURT
= REr 51081/799.
Maison 217 m2, hab.
de ppied sur ss sol
PISCINE int chauffée:
pce de vie avec insert
acces terrasse, cuis. tot
éq., 2 ch, sdb, bureau,
we. Etage, 2 ch sdb, pce de 35 m?, wc. gge dble,
cuis d'été, piscine, stockage. Hangar: 450 m2.
Verger. Parcelle de 2843 m2. CLASSE ENERGIE :
E - CLASSE CLIMAT : E CoUGt annuel d'énergie de
3790 a 5190€ - année réf. 2021.*

285 000 € (honoraires charge vendeur)

NORROIS - R:r
51081/797. Maison
indiv. de 150 m2 sur 1200
m2 terr.: rdc: gde pce de
vie lumineuse ouv. sur
-~ cuis aménagée, 3 ch,
L WG, sdb avec douche et
baignoire d'angle, buand. Etage: pce de 30 m?, 1
ch, grenier. Terrasse. Cours d'eau. Pompe & chaleur
de 2022. Cabanon de jardin. CLASSE ENERGIE : C -
CLASSE CLIMAT : A Cout annuel d'énergie de 1030
a 1450€ - année réf. 2021.*

219 000 € (honoraires charge vendeur)

Py

REIMS
LA BRULEE
'ﬁ RER 51081/815. Ppied
~® de 165 m2 sur 1500
~~ m2 clos. pce de vie de
70 m2 avec cuis. int. 4
ch, sdb avec douche,
. balg d'angle, dble
vasques, WC séparés.
pce de 25 m2 carrelée servant de buand PAC air/
eau de 2023 et poéle a granulés. gge dble et por-
tail élect. CLASSE ENERGIE : C - CLASSE CLIMAT :
A CoUt annuel d'énergie de 1050 a 1490€ - année

réf. 2021.
219 000 € (honoraires charge vendeur)

SAPIGNICOURT
. RER 51081/824.
Maison indiv. Rdc:

Entrée, cuis aménagée
et équipée, une pce de
vie avec insert, 1 ch,
sde avec wc. Etage,
palier, 2 ch dont 1
avec dressing, grenier/
chaufferie. gge, atelier et cave Terrain 1870m2.
Assainissement aux normes. Isolation ext CLASSE
ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : B Colt annuel
d'énergie de 1780 & 2470€ - année réf. 2021.* €@

122 000 € (honoraires charge vendeur)

SOMPUIS - Rtk
' 51081/787. Pavillon
ppied en U de 155 m?
| piscine chauffée avec
dome constr 2013 Salon
séj lumineux avec poéle
a granulés, cuis tot.
intégrée et équipée, 4
ch, sde, buand, 2 gges. Parcelle: 2987 m2 Bonne
qualité énergétique et assainissement aux
normes. CLASSE ENERGIE : C - CLASSE CLIMAT
: A Colt annuel d'énergie de 1260 a 1780€ -
année réf. 2021.*

345000 € (honoraires charge vendeur)

TRY
r—r LE FRANCOIS
REF. 51081/841. CENTRE
VILLE - Maison et gge
indépendant. rdc:
entrée avec placard,
WC, cuis aménagée,
salon séj accés jardinet
et véranda. A I'étage: 3 ch, sdb. Grenier sur dalle
béton. En annexe un atelier et une remise avec
cave. chauf central au gaz de ville. CLASSE ENERGIE
: E - CLASSE CLIMAT : E CoGt annuel d'énergie de
1900 a 2610€ - année réf. 2023.*

99 000 € (honoraires charge vendeur)

\ous souhaitez vendre vite et bien ?

Le notaire est le spécialiste immobilier
qu’il vous faut !

«Publication de vo

re annonce sur internet et dans la presse

*Expertise « Visites + Mandat de vente ¢ Avant-contrat *Acte de vente

Plus d’informations sur www.immonot.com

30

@ Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :

Www.georisques.gouv.fr




RAOUL ET MADELEINE
FOLLEREAU

ONT MARQUE

LE PASSE...

L

-

N

LEGS, DONATIONS, ASSURANCES-VIE

DON
CONFIANCE

Raoul et Madeleine Follereau ont laissé un héritage d'amour. Aujourd’hui, vous pouvez transmettre le vétre.
Depuis plus de 70 ans, dans les pas de son créateur, la Fondation Raoul Follereau combal toute forme d'exclusion
causee par la maladie, I'ignorance ou la pauvrete. Cette mission, vous pouvez la partager avec nous.
Faire un legs, c'est faire vivre vos convictions. Clest aussi chercher une relation de confiance, de bienveillance et d'écoute.
Car rien n'est plus important que d'avair la certitude que vos décisions d'aujourd”hui seront respectées demain
et qu'elles laisseront une trace indelebile. Pour changer le monde ensemble, rencontrons-nous.

Valérie Namuroy, responsable successions, donations et
assurances-vie, répondra a vos questions en toute discrétion
0170 38 92 76 - vnamurov@raoul-follereau.org

0 Qui, je souhaite étre contacté{e) pour en savoir plus.

F@II : O Oui, j& souhaite recevair la documentation gratuite sur les legs, assurances-vie et donations en toute
ereau : confidentialitd et sans engagement de ma part.
sivclakion fecoinnie & ulilld pubioue = .,
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Coupon a retourner a Fondation Raoul Follereau - 31 rue de Dantzig - 75015 Paris

La Fordation Sacul Foflereay respecte b nbgiemant pdndral sur 3 oechocton des donmbes (RGPU) dans Futiaston Gewos consdes frsonneles. Dons ot Cadn, vous daposez o ve deedt
Hacrds, de noifvsion, de soppresion ol de porabilinh des Aonfbes Deronssles fui WO SOMCETT & wous Adnesian! | nolve Fordiion


http://www.raoul-follereau.org

Derniér C année Economisez

JUSQU'A

POUR LA DEFISCALISATION EN 42000€
PINEL 2024 | .

U N DE NOS PROGRAMMES

SECURISEZ VOTRE ARGENT : INVESTISSEZ DANS LA PIERRE

REALISATION COMMERCIALISATION

_"":1::*{1[(5 T.: 03 26 47 06 09 VICTORIA A{m o o s

contact@groupefic.com m.thienoti@victoria-keys.com
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