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de l'état énergétique
de votre logement.
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Accompagnement
Ma Prime Rénov’ :

o . Gestion de votre
BENEFICIEZ D’AIDES FINANCIERES VALORISEZ VOTRE BIEN demande d'aides

’ financieres.
telle MA PRIME RENOV’ cumulable Améliorez sa classe énergétique

avec d’autres aides. et optimisez la vente ou la location / Suivi de chantier
Controle de la bonne
exécution et respect
des budgets.

Interventions sur maisons
individuelles uniquement
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BIEN A TOIT!

n ce début d'année, il m'appartient de te souhaiter les
meilleures réalisations pour 2025. En effet, le contexte
immobilier permet de voir l'avenir avec plus de sérénité,

ELASH INFQO 4 enfin !

La principale ombre au tableau concernait les taux d'intérét,
MON NOTAIRE M'A DIT 6 mais ils viennent d'enregistrer un repli significatif. Il faut
DOSSIER désormais se baser sur un taux de 3 % pour un emprunt sur

20 ans, a la condition de soigner son dossier emprunteur.
Pour mémaoire, la valeur moyenne se situait a 4,3 % en

VRAI/FAUX novembre 2023 (source Observatoire crédit logement/CSA).
Que reste-t-il de [a défiscalisation ? 10 Parallélement, les prix des maisons et des appartements
K viennent respectivement d'enregistrer un recul de -5 % sur
ENCHERES INTERACTIVES un an au 4¢ trimestre 2024, selon la note de conjoncture
Pilotez la vente de votre maison ! 12 des notaires de France. D'aprés les projections des notaires
sur les prix signés dans les avant-contrats, la baisse devrait

IMMO VERT s'atténuer de maniére significative pour se limiter a -2 %

Rénovez et gagnez en classe... énergétique 14 environ & I'horizon du premier trimestre 2025...

Dans ce contexte qui associe un repli du niveau des prix et

des taux de crédit, la bonne résolution de I'année consiste a

. acheter un bien immobilier. Qu'il s'agisse d'investir pour se

ANNONCES |MMOB|L|ERES loger ou pour générer de la rentabilité, la Pierre demeure

un actif solide. Elle permet de disposer de liquidités en cas

Ardennes 19 de besoin, de sécuriser I'avenir de son conjoint, d'accorder
Marne 21 des moyens pour aider les siens...

Aussi, il semble tout a fait d'actualité de se rapprocher

Aube 26 du notaire pour rechercher un bien de qualité. Le stock
de produits en fichier reste encore bien achalandé ; et les
conditions de négociation avec les vendeurs semblent assez
facilitées, mais pour quelle durée...

Ce millésime 2025 paraft idéal pour faire I'acquisition de ce

LES ANNONCES IMMOBILIERES bien qui va servir de toit !
DE NOTAIRES PARTOUT A TOUT MOMENT Meilleurs veeux immobiliers !

Bien a toit,
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CONSULTATIONS JURIDIQUES gratuites

Chambre interdépartementale - REIMS

des Notaires 44 cours Jean-Baptiste Langlet
Le premier lundi du mois

- CHARLEVILLE-MEZIERES Prise de rendez-vous

132 avenue Charles-Boutet au 03268672 10

Le premier lundi du mois
de 177 ha 19 h sur RDV.

Tél. 03 24 56 03 29 Chambre des Métiers

= REIMS

Par téléphone.

Prise de rdv au 03 26 40 64 94
Réservé plus particulierement
aux artisans et commergants.

- TROYES

126 rue du Général-de-Gaulle
Tous les 15 jours, le jeudi apres-mi-
di,de 14h15a16h 15

sur RDV. Tél. 03 25 73 05 10

Loi Le Meur
LA LOCATION TOURISTIQUE SE MEURT...

Avec la loi du 19 novembre 2024, la réglementation se durcit. Elle veut inciter

les propriétaires a préférer la location longue plutét que de courte durée a un

rythme saisonnier. 5 changements majeurs s'appliquent a compter de 2025 :

- Déclaration et enregistrement de tous les meublés de tourisme aupres d'un
service national unique d'ici a 2026

- Décence énergétique pour les meublés de tourisme qui devront respecter des
normes de performance énergétique a partir de 2034, sauf s'ils constituent la
résidence principale du propriétaire

- Réduction des jours et définition de zonage afin que les communes limitent a
90 jours annuels la location des résidences principales

- Réqulation au sein des copropriétés pour qu'elles votent l'interdiction de
location a court terme, a la majorité des deux tiers

- Fiscalité moins attrayante qui fixe I'abattement forfaitaire du micro BIC a 30 %,
dans la limite de 15 000 € de revenus locatifs, pour les meublés de tourisme
non classés et 50 % pour les meublés classés mais uniqguement jusqu'a
77 700 € de recettes.
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VOUS AVEZ
D'HEBERGEMENT TOURISTIQUE ?

REJOIGNEZ-NOUS,
VOUS ACCOMPAGNENT !

Gites de France Marne
03.26.65.97.92

comtachigites- de-franca-mame.cam

HMAGAZINE
DIGITAL

Retrouvez votre maga-
zine format numérique
sur le site:

magazine-des-
notaires.com

Une vingtaine

de titres en France,
version _digitale,
vous proposent une
sélection d'annonces
immobiliéres

et lesconseils

des notaires.

HENCHERES
EN LIGNE

36h-immo.com

Votre plateforme pour
vendre votre bien selon
des enchéres enligne
évolue.

Le site compte

de nombreuses

offres immobiliéres
sur I'ensemble du
territoire pour devenir
propriétaire a tous
budgets également.

RISQUE D'INCENDIE
INFORMATION

Depuis le 1¢" janvier, une nou-
velle réglementation est entrée
en vigueur pour renforcer la
transparence sur les risques
d'incendies de forét dans

les zones particulierement
exposées.

Les propriétaires de biens im-
mobiliers situés dans ces zones
doivent désormais fournir des
informations détaillées sur les
risques d'incendie aux futurs
acheteurs et locataires.

Les vendeurs ou bailleurs de
biens immobiliers situés dans
des zones avec des obligations
légales de débroussaillement
(OLD) doivent informer les po-
tentiels acheteurs ou locataires
dés I'annonce immobiliere.
Cette information doit aussi
figurer dans I'état des risques
et pollutions (ERP).

Ce document doit étre remis :

» aux locataires, lors de la
premiére visite, et annexé
au bail ;

* aux acquéreurs, lors de la
premiére visite, et annexé a
la promesse de vente, a l'acte
de vente ou au contrat préli-
minaire si la vente se fait en
I'état futur d'achévement.

Plus d'informations sur le site www.
georisques.gouv.fr/me-prepa-
rer-me-proteger/0LD-obligations-le-
gales-de-debroussaillement

MA PRIME RENOV

Rabotée...

Depuis janvier 2025, les proprié-
taires les plus aisés voient leurs
taux d'aide MaPrimeRénov' chuter
de 30 a10 % pour les projets qui
permettent un gain de 2 classes du
diagnostic de performance éner-
gétique (DPE). Coup de rabot aussi
pour gagner 3 classes puisque le
taux passe de 35 a 15 %, et pour 4
classes il régresse de 35 a 20 %.
L'autre tour de vis porte sur le taux
d'avance de MaPrimeRénov' dont
peuvent bénéficier - ce sont les
seuls a y avoir accés - les ménages
trés modestes : il passera de 70 a
50 % a compter de 2025 !

Source : www.leparticulier.lefigaro.fr

QUOI DE SPECIAL EN 2025 ?

Loi de finance

Pour assurer la continuité des
services publics, une loi spéciale a
été adoptée le 18 décembre.

Il faut attendre la « vraie » loi de
finances pour décider de nouvelles
mesures fiscales qui vont concer-
ner I'immobilier et le logement
notamment.

En effet, le nouveau gouvernement
va décider s'il souhaite reprendre
ces textes ou repartir d'une feuille
blanche pour définir le budget de
2025.

Source : www.leparticulier.lefigaro.fr

AU CHEVET DE LIMMOBILIER

’l » ~
Taux d’intérét
Les taux d'intérét poursuivent leur
repli depuis début 2024... Accen-
tuée par la baisse des taux direc-
teurs de la BCE (Banque centrale
européenne) a I'automne 2024,
cette nouvelle donne en matiére
de crédit vient soutenir le marché
immobilier. Elle témoigne de la
volonté des banques de répondre
a I'amélioration des intentions
d'achat des particuliers.

Source : www.lobservatoirecreditlogement.fr

TAUX DES CREDITS IMMOBILIERS
Observatoire Crédit Logement / CSA au 23/12/24

Taux moyen
Durée | 3,37 % en novembre
3,46 % en octobre

15 ans 3,26 %
20 ans 3,30 %
25 ans 3,38%


mailto:contact@gites-de-france-marne.com

PRESTATION
COMPENSATOIRE

Calcul

Dans le cadre d'une procédure de divorce,
I'évaluation de la prestation compensa-
toire, destinée a corriger les déséqui-
libres financiers créés par la rupture du
mariage, doit se faire indépendamment
des allocations familiales percues par I'un
des conjoints. Ces derniéres, destinées
exclusivement a I'entretien et a I'édu-
cation des enfants, ne constituent pas
des revenus bénéficiant directement a
I'époux récipiendaire. Par conséquent, les
allocations familiales ne sauraient étre
intégrées dans I'assiette de calcul de la
prestation compensatoire. Le juge, lors de
I'appréciation du droit a compensation, se
doit d'exclure ces montants du revenu de
I'époux bénéficiaire.

Source : articles 270 et 271 du Code civil et Cass. le civ. 11-9-2024
n° 2216.819 F-D.

CREDIT IMMOBILIER

Quelle durée ?

En octobre 2024, la durée moyenne des
préts accordés était de 247 mois. Plus
précisément, cette durée moyenne était
de 267 mois pour l'accession dans le neuf
contre 256 mois dans l'ancien.

DROITS DE SUCCESSION ET IMMOBI.LIER
Une nouyvelle exonération 7

Vendredi 29 novembre 2024, les
sénateurs ont, malgré I'opposition
du gouvernement, approuvé un
amendement au projet de loi de

s

finances visant a introduire une
exonération temporaire et ciblée des
droits de succession sur I'immobilier.
L'objectif de cette mesure est de
redynamiser un marché du logement qui
reste  morose. L'exonération concerne
certains droits de succession liés a des
dons destinés a l'achat, a la construction
ou a la rénovation de biens immobiliers.
Proposée par Jean-Francois Husson,

rapporteur général du budget pour la
commission des Finances, cette initiative
permettrait une exonération des droits de
mutation a titre gratuit (DMTG) pour les
dons faits a un enfant, un petit-enfant, un
arriére-petit-enfant ou, en leur absence,
un neveu ou une niéce.

Limitée a 100 000 €, cette exonération
serait applicable du 1 janvier 2025
au 31 décembre 2026, dans le but de
« favoriser l'acquisition de logements au
regard de la situation de blocage dans
laquelle se trouve globalement le marché
de l'immobilier » Jean-Francgois Husson.
Pour profiter de cette exonération, le
bénéficiaire devra conserver le logement
concerné pendant trois ans.

Source : I'Observatoire Crédit Logement / CSA

@ 3D NET SERVICES

VOTRE BIEN IIVIMIIBI[IEH EST INSAlIIBIIE

¢ suite aun déces ou syndrome de Diogene..."

- 3DNET SERVICES S'OCCUPE DE TOUT!

Passoire energetique classe G
FIN DU LAISSER PASSER
AU 1= JANVIER 2025

Débarras

Désinfection

Désinsectisation, dératisation
Nettoyage complet

Documents administratifs
Rafraichissement murs et plafonds
Remise en état électricité et plomberie

QA3 A3109

A compter du 1% janvier, les
logements classés G au DPE
ferment leur porte aux nou-
veaux occupants car ils sont
frappés par l'interdiction de
location.

Cette mesure impose aux pro-
priétaires de réaliser une réno-
vation pour améliorer I'efficacité
énergétique de leur bien.
Compte tenu du délai de mise en
ceuvre des travaux, une propo-
sition de loi de 2 députés vise a

suspendre l'interdiction de louer
au sein des copropriétés. Cela
concernerait les logements pour
lesquels le chantier a été lancé
mais ou il existe un blocage qui
ne dépend pas de la volonté
du propriétaire. Avec I'examen
de cette proposition de loi, les
députés espérent éviter de pos-
sibles contentieux et un retrait
du nombre de logements sur le

. 23 place Victor Hugo 51480 DAMERY
marcheé.

® 0772413221
www. 3dnetservices.fr \

Source : www.bfmtv.com
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3 questions a...

Dans le monde complexe de I'immobilier commercial, la signature d'un bail peut devenir un
véritable casse-téte. Que vous soyez locataire ou bailleur, il est crucial de bien comprendre
les tenants et aboutissants de ce contrat. Stéphanie Swiklinski, diplomée notaire, nous en
dit plus.

BAIL COMMERCIAL
3 points essentiels a maitriser

n
+ d’infos
Abonnez-vous
a la newsletter
immonot
et recevez
chaque semaine
des articles
sur l'immobilier,
le droit
de la famille,
des successions
et de I'entreprise.

QUELS SONT LES PRINCIPAUX
ELEMENTS A NEGOCIER
DANS UN BAIL COMMERCIAL ?

Négocier un bail commercial est un exercice crucial
pour tout entrepreneur cherchant a établir ou a
étendre une activité. La durée du bail constitue I'un
des éléments centraux.

Bien que la norme soit un bail commercial de neuf
ans, il est Iégalement modulable avec des possibi-
lités de sortie tous les trois ans, sauf si le locataire
renonce a ce droit dans certaines situations spéci-
fiques, comme la conclusion d'une durée supérieure
avec des avantages particuliers. Le montant du loyer
et ses modalités de révision figurent également par-
mi les points essentiels. Le loyer initial doit refléter
la réalité du marché tout en prenant en compte la
capacité de I'entreprise a le supporter.

Sa révision peut &tre calquée sur I'indice des

loyers commerciaux (ILC) ou I'indice des loyers des
activités tertiaires (ILAT), ce qui influence I'évolution
des colits. Il est aussi vital de clarifier les charges
locatives, c'est-a-dire de convenir précisément quels
colts seront pris en charge par le locataire, qu'il
s'agisse des taxes, de I'entretien ou des réparations.

QUELS SONT LES DROITS
ET OBLIGATIONS DU BAILLEUR
ET DU LOCATAIRE ?

Dans le cadre d'un bail commercial, bailleur et
locataire ont un ensemble clairement défini de droits
et obligations qui conditionnent la bonne tenue de

la relation contractuelle. Le bailleur a I'obligation de

fournir un local conforme a I'usage commercial prévu
et doit s'assurer que celui-ci ne présente pas de vices
empéchant I'exploitation normale de l'activité. Il est
également responsable des réparations structurelles
et assure la tranquillité des lieux.

Par ailleurs, il bénéficie du droit de revoir périodique-
ment le montant du loyer, sous certaines conditions.
D'un autre c6té, le locataire a I'obligation fondamen-
tale de s'acquitter du loyer et des charges dans les
délais convenus. Il doit également utiliser les locaux
selon l'usage stipulé dans le contrat, sans altérer leur
usage initial, et les maintenir en bon état en réalisant
les réparations d'entretien courant.

Il dispose du droit de renouveler son bail et, s'il
respecte ses obligations, il peut demander une
indemnité en cas de refus de renouvellement par le
bailleur.

COMMENT SE DEROULE LA PRO-
CEDURE DE RENOUVELLEMENT
D’UN BAIL COMMERCIAL ?

Le renouvellement d'un bail commercial est un pro-
cessus qui doit &tre préparé a I'avance afin d'éviter
toute mauvaise surprise ! Le locataire qui souhaite
renouveler son bail doit notifier son intention au
bailleur par acte d'huissier ou lettre recommandée
avec avis de réception au moins six mois avant la

fin du bail, assurant une sécurité juridique aux deux
parties. Une fois I'intention exprimée, le bailleur peut
choisir d'accepter ou de refuser.

En cas de refus, sans motif [égitime, le bailleur doit
verser une indemnité d'éviction au locataire, sauf
s'il justifie d'un motif Iégitime tel que faute grave du
locataire ou projet de démolition ou de reconstruc-
tion de I'immeuble. Si le renouvellement est accepté,
le nouveau bail peut entrainer une réévaluation du
loyer.



Mon notaire m’a dit

LA CLAUSE DE PRECIPUT
Pour proteger votre conjoint

Préciput. Drole de nom pour une clause qui a de grands pou-
voirs. Ceux de protéger votre conjoint et de lui assurer un
avenir serein. Tout en offrant une grande flexibilité dans sa
mise en ceuvre.

- L]

A savoir
Le contenu de la
clause de préci-

put dépend de la
composition du
patrimoine du
couple, de leurs as-
pirations communes
et du contexte
familial. Dans cette
démarche, le notaire
vous accompagne
pour concevoir une
clause sur mesure,
parfaitement
adaptée a votre
situation.

Important

A la différence de

la donation entre
époux (ou « au der-
nier des vivants »),
la clause de préciput
ne peut étre révo-
quée sans l'accord

mutuel des conjoints.

Toutefois, en cas de
divorce, la clause est
automatiquement
annulée, sauf si les
époux en décident
autrement.

par Marie-Christine Ménoire

POUR UNE PROTECTION
MAXIMALE

Prévue par l'article 1515 du Code civil, la clause

de préciput permet au conjoint survivant de
prélever en pleine-propriété certains biens dans le
patrimoine commun au décés de son époux, sans
obligation de compensation. Ces biens pouvant
représenter une valeur supérieure a la part
successorale légale du survivant. En pratique, les
époux optent souvent pour un préciput portant sur
leur résidence principale. Cela permet d'assurer la
pleine propriété du logement au survivant et de lui
gviter les contraintes de I'usufruit et de I'indivision.
Il pourra, s'il le souhaite, décider seul de vendre
son logement sans avoir besoin de I'accord de

ses enfants nus-propriétaires. Cependant, il est
également envisageable de viser d'autres types de
biens (immeuble locatif, contrat d'assurance-vie,
comptes-titres, fonds de commerce, meubles).

Au moment du déces, le conjoint survivant
conserve la liberté de mettre en ceuvre ou non
cette clause. Il peut choisir d'y renoncer totalement
ou de prélever seulement une partie des biens
désignés, selon ses besoins et ses priorités.

Le prélevement du bien a lieu avant tout partage

successoral. Sa valeur ne s'impute donc pas sur
la part d'héritage du conjoint survivant. Il n'est
pas non plus compensé par le versement d'une
indemnité. Enfin, la clause de préciput n'est ni
assimilée a un acte de partage ni a une donation.

DANS LE CONTRAT DE MARIAGE
La clause de préciput est généralement incluse
dans le contrat de mariage, établi par les époux
avant la célébration de I'union. Elle peut également
8tre ajoutée ultérieurement lors d'une modification
du régime matrimonial. Dans tous les cas, elle
nécessite I'accord des deux conjoints.

Cette décision doit ensuite &tre formalisée par un

acte notarié. Cependant, pour étre valable, la clause

de préciput doit remplir plusieurs conditions :

melle doit étre rédigée de maniére explicite afin
d'éviter tout litige au moment du déces de I'un
des époux ;

Melle ne peut concerner que les biens communs
des époux. Les biens propres restent exclus de ce
dispositif. Toutefois, dans le cadre d'un régime de
séparation de biens, il est possible de constituer
une société d'acquéts, permettant ainsi a certains
biens (ou une partie d'entre eux) d'étre couverts
par la clause de préciput ;

Melle ne doit pas porter atteinte a la réserve
héréditaire. Si la clause dépasse la quotité
disponible, les héritiers réservataires peuvent
exercer une action en réduction contre le
conjoint survivant ;

Melle ne doit pas désavantager les enfants
issus d'une précédente relation. A défaut,
ces derniers peuvent engager une « action en
retranchement », comme le prévoit I'article 1527
du Code civil, pour limiter I'avantage accordé au
conjoint survivant.

Etymologie

Le terme « préciput » trouve son
origine dans le latin juridique « prae-
cipuum », qui signifie « ce qui est pris
en premier ». Il est formé de deux
éléments : « prae », qui signifie

« avant » ou « en premier » et

« capere », qui signifie « prendre ».

« Préciput » désigne littéralement

« ce qui est pris avant » ou « ce qui
est pris en priorité ».



Immobilier

ACHETER EN 2025!
I bien clé en main avec votre notaire

ATOUT DE LA NEGOCIATION
NOTARIALE ?

Les honoraires de négociation des
notaires se situent dans une four-
chette comprise entre 4 et 6 % du
prix du bien.

Il faut ajouter a ces honoraires

de négociation les frais habituels
a payer dans tous les cas et qui
comprennent des droits et taxes
dus & I'Etat mais également la
rémunération du notaire pour la
rédaction de I'acte authentique
de vente.

Avantage, les frais de négocia-
tion notariale s'avérent souvent
moins élevés que ceux appliqués
par les autres professionnels de
I'immobilier.

a période d’incertitudes géopo-

litiques ne doit pas nous ame-

ner a stopper toute prise de

décision stratégique. Bien au

contraire, nous devons conti-
nuer a investir dans des secteurs
aussi porteurs que la pierre. Qu’il
s’agisse de se loger ou de louer, I'im-
mobilier demeure une valeur sire
pour batir un patrimoine.

Avantage |
DE BONS PRODUITS

S'il est un secteur ou il faut apporter
un soin particulier dans le produit sé-
lectionné, c'est bien I'immobilier. Fort
heureusement, le notaire accompagne
ses clients prospects au mieux de leurs
intéréts. Ainsi, il facilite leur acquisition
en leur permettant de se positionner sur
des biens en exclusivité ou d'accéder a de
nombreuses offres en fichier. Les courses
immobilieres deviennent alors une activi-
té bien attrayante.

Repére de la marque notaire ! Pour
capter les acquéreurs, le notaire use de
recettes éprouvées. En effet, les biens
proposés a la vente s'offrent une publi-
cité de qualité. Ils apparaissent dans le
magazine NOTAIRES - IMMONOT, sur
des sites spécialisés comme immonot.
com, leboncoin.fr, seloger.com... Sans ou-
blier la vitrine de I'étude qui ne manque
pas de recourir aux bonnes recettes de

Privilégiez les bonnes adresses
lors de votre prospection
immobiliére, suivez l'itinéraire
menant chez votre notaire.
Cette option vous réserve une
acquisition bien organisée avec
des prestations personnalisées.
Voila une adresse ol vous pouvez
acheter sans hésiter !

par Christophe Raffaillac

merchandising afin de mettre en téte de
gondole les produits attractifs au travers
d'affichettes dédiées ! Cette promotion
s'appuie naturellement sur de belles
propositions. En effet, le notaire compte
pas mal d'exclusivités qui proviennent du
service succession. Lorsque des héritiers
envisagent de négocier un patrimoine, le
notaire figure au rang des premieres per-
sonnes informées.
=> Le bon choix : un bien répondant
au mieux a ses critéres car l'offre
vient de se reconstituer en raison du
ralentissement des transactions.

Avantage 2
DES OFFRES EN VNI

VNI, voici 3 lettres qui doivent attirer
votre attention car elles cachent de belles
opérations ! Il s'agit d’enchéres immobi-
lieres en ligne qui invitent I'acquéreur a
se positionner s'il souhaite remporter le
bien.

Repére de la marque notaire ! Ces an-
nonces portent le label « 36 heures
immo ». Il s'agit de ventes flash en
guelgue sorte puisqu'elles se déroulent
durant une période de 36 heures.

Pour participer, il convient a I'acheteur de
présenter un plan de financement lors de
la visite du bien.

Sur étude de son dossier, le notaire sé-
lectionne les candidats qui pourront par-
ticiper aux offres en ligne. Elles s'effec-
tuent depuis le site www.36h-immo.com.



A SAVOIR
Retrouvez les biens proposés a la vente par les
offices notariaux qui pratiquent la négociation

D'un simple clic, il suffit de se positionner
pour manifester son intention d'acheter,

et d'ajouter a chaque fois le montant du
« pas d'offre », équivalent au « pas d'en-
chére ».
Comme le prix de départ se trouve déco-
té - d'environ 15 % - les occasions de ré-
aliser une belle acquisition existent ! Cela
dépend bien sdr de sa motivation pour
devenir I'heureux propriétaire. Dans tous
les cas, cela permet de s'engager selon
le budget que chacun se fixe et d'appré-
cier la réelle valeur d'un bien sur des
marchés assez tendus notamment.
=> Le bon choix : des produits idéale-
ment mis a prix dont le potentiel de
valorisation apparait bien réel, dans
des villes comme Bordeaux, Rennes...

Avantage 3
LE JUSTE PRIX

Le pouvoir d'achat malmené des Francais
affecte bien sdr leurs projets. Notam-
ment dans l'immobilier ou les budgets
a consacrer atteignent bien souvent les
sommets ! D'ol la nécessité de consul-
ter des valeurs de référence. Elles se
trouvent de toute évidence dans les li-
néaires de notaires.
Repére de la marque notaire ! Avec des
prix idéalement positionnés, les biens a
vendre par les notaires ne peuvent que
séduire. Mais comment peuvent-ils avoir
valeur de référence ?
Les notaires procedent a des étiquetages
rigoureux lors de la mise en vitrine. En
effet, il ne s'agit pas de fixer un prix de
vente sans avoir réalisé une évaluation
ou une expertise immobiliere.
Ainsi, les notaires effectuent une visite
de terrain du bien afin d'identifier toutes
les qualités ainsi que les défauts. Ensuite,
ils s'appuient sur une méthode d'exper-
tise dite « par comparaison » pour établir
un prix cohérent. Il découle d'un examen
rigoureux des biens déja vendus sur le
méme secteur et présentant des caracté-
ristiques similaires.
Autre argument économique de poids
en faveur des notaires, il s'agit des hono-
raires de négociation. Cela représente sa
commission due au titre de I'intermédia-
tion entre le vendeur et l'acheteur. Cette
rémunération représente en moyenne
4 3 6 % du prix de vente du bien. Elle
s'avere plus concurrentielle que dans
bon nombre d'autres enseignes de pro-
fessionnels de I'immobilier. Précisons que
cette activité de négociation immobiliére
doit rester accessoire au sein des études
pour rendre service a la clientele.
=> Le bon choix : des biens qui
permettent de négocier en toute
confiance avec le vendeur puisque le
notaire fixe le prix.

notariale en page :
« Sélection d'offres immobiliéres
de votre notaire ».

VENTE NOTARIALE
INTERACTIVE

Les étapes pour acheter

avec « 36 heures immo » :

- Etape 1: Je découvre

les biens sur le site 36h-immo.com

- Etape 2 : Je visite le bien qui m'in-
téresse

- Etape 3 : Je fournis une simulation
bancaire

- Etape 4 : Je signe en ligne une
demande d'agrément

- Etape 5 : Je me connecte sur 36h-im-
mo.com pour participer a la vente le
jour J al'heure H.

BENEFICIEZ DE LA DELEGATION

DE MANDAT...

Pour une transaction en dehors du
territoire d'habitation de son client,
le notaire peut recourir a une délé-
gation de mandat.

Cette coopération entre deux
notaires distants géographiquement
permet d'étendre la recherche et la
vente de biens a travers les régions
de France.

Cela assure aux vendeurs et acqué-
reurs de bénéficier d'un accompa-
gnement, quel que soit I'emplace-
ment du bien.

Par exemple, un notaire exergant a
Rennes réalise une transaction en
sollicitant un confrére de Paris afin
d'organiser cette vente inter-études.

Avantage 4
UN BON COMPROMIS

Pour que la transaction donne entiére sa-
tisfaction, elle doit s'appuyer sur des ac-
cords parfaitement conclus. Le notaire y
veille lors de la rédaction du compromis de
vente qu'il établit dans I'intérét du contrat.
Repére de la marque notaire ! Le devoir
d'information qui s'impose dans toute
vente trouve ainsi toute son expres-
sion. avec l'article 1112-1 du Code civil. A
ce titre, le notaire s'emploie a porter a
la connaissance de l'acquéreur toutes
les informations qui pourraient nuire a
son consentement au moment de signer
I'avant-contrat de vente, le compromis.
De plus, il proceéde a de nombreuses vé-
rifications au plan juridique, technique
pour que le bien n'ouvre pas la porte
a des problemes de mitoyenneté, de
constructibilité, a des irréqgularités, a des
vices cachés...
=> Le bon choix : un compromis de
vente rédigé par le notaire, qui sécu-
rise les conditions de la transaction
pour l'acquéreur et le vendeur.

Avantage 5
DES GARANTIES...

Toute transaction se déroule d'autant
mieux gu'elle respecte la reglementation
au plan juridigue et technique.
Repére de la marque notaire ! La ré-
daction du compromis de vente jette les
bases de l'acte authentique. Elle évite
gue des désaccords puissent survenir
lors de sa signature !
En effet, le notaire procede a des vérifi-
cations rigoureuses : titres de propriété,
absence de servitudes, collecte des dia-
gnostics techniques obligatoires, impacts
des regles d'urbanisme, contrdle de I'as-
sainissement...
=> Le bon choix : une vente négociée
par le notaire qui permet de gagner
en sécurité et efficacité !

« LE NOTAIRE, UN PROFESSIONNEL
DE L'IMMOBILIER AUX COMPETENCES
ET A L'EXPERIENCE AVEREES. »



Investissement

Le dispositif PINEL
est exceptionnellement
prolonge

Que reste-t-/ de
la défiscalisation ? Q

Pour ceux qui seraient en quéte d'optimisation fiscale ou qui
ne sauraient plus comment investir... laissez tomber le Code
général des impots, on vous dit tout dans notre vrai/faux !

par Stéphanie Swiklinski
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Vrai Initialement

prévu pour s'arréter le

31 décembre 2024, une
décision de I'Assemblée
nationale a prolongé le
délai de signature des actes
authentiques de vente
jusgu’au 31 mars 2025.
Investir en Pinel permet

de réduire ses imp6ts en
achetant un logement neuf
ou en VEFA, destiné a la
location. En contrepartie
d'un engagement locatif
de 6 a12 ans, l'acheteur
bénéficie d'une réduction

fiscale dont le taux est
proportionnel a la durée de
location choisie.



La loi Malraux concerne
les investissements réalisés
dans le neuf

Cette loi concerne
les investissements
réalisés dans I'ancien,
dans les Secteurs
Sauvegardés (S.S.)
ou dans les Zones de
Protection du Patrimoine
Architectural Urbain et
Paysager (Z.P.R.A.U.P).
Réduction d'imp6t a la
clé:

- en Secteur Sauvegardé :
a 30 % des dépenses
plafonnées a 100 000 €
de travaux /an.

- en ZPPAUP :

a 22 % des dépenses
(visées par l'article 311, 1°
du CGl plafonnées a

100 000 € de travaux/an.

Il existe 2 régimes fiscaux
quand on est loueur meublé
non professionnel (LMNP)

Vrai Lintérét d'investir en
LMNP, c'est que vous avez le
choix entre deux fiscalités :
Le régime micro-BIC, qui
vous permet d'obtenir un
abattement forfaitaire de 50
% sur vos revenus locatifs.
Dans ce cas précis, il n'est
pas possible de déduire les
charges liées a I'exploitation
du bien.

Le régime réel simplifié,

qui vous permet d'amortir
votre bien en déduisant

de vos revenus locatifs,
I'ensemble des charges

liées a la location : intéréts
d’emprunt, taxe fonciere,
charges de copropriété etc...

Il n’est plus possible de
«faire du déficit foncier»
pour défiscaliser ses revenus
fonciers

Ce mécanisme
est toujours d'actualité.
Il permet de réduire
jusqu'a 10 700 € par
an votre revenu global
imposable et vos revenus
fonciers des dix années
suivantes. Il est pour les
propriétaires de biens
immobiliers en location
dont les charges sont
plus importantes que
le montant des revenus
locatifs.

La loi Denormandie permet
de défiscaliser

Ce dispositif, prolongé
jusqu'au 31 décembre
2027, permet d'avoir une
réduction d'imp6ts pouvant
atteindre 21 % du montant
total investi. Il s'aqgit de
réaliser un investissement
locatif dans une zone de
réhabilitation ou dans un
quartier ancien dégradé.
Le montant des travaux doit
représenter au moins 25 %
du colit total de I'opération,
le logement doit répondre a
un niveau de performances
énergétiques et se situer
dans une ville éligible.

La loi de défiscalisation
Monuments Historiques
existe depuis 100 ans

Vrai Elle a pour objectif
de favoriser I'entretien

et la restauration de

biens immobiliers classés
Monuments Historiques
ou inscrits a I'Inventaire
Supplémentaire des
Monuments Historiques.
Les charges de restauration
et d'entretien du bien
immobilier, ainsi que les
intéréts d'emprunts liés

a l'acquisition du foncier

et aux travaux sont
déductibles a 100 % des
revenus fonciers. Le déficit
généré est déductible du
revenu global, sans aucun
plafonnement. Il faut
conserver le bien pendant
15 ans.
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VENTE RECENTE
A HYERES (83)
Appartement 2 piéeces - 45 m? Appartement
5 acquéreurs ¢ 34 enchéres avec loggia
et vue mer
au 5¢ avec
1"€ OFFRE POSSIBLE : 159 000 € ascenseur,

DERNIERE OFFRE : 259 500 € il

VENTE RECENTE

LE MANS (72)
Maison 6 piéces - 150 m? I —
5 acquéreurs ¢ 21 enchéres sur 2 étages,

proche des
; transports
1R OFFRE POSSIBLE : 158 700 € ) BT,

DERNIERE OFFRE : 221700 €

36h-immo.com |

Pilotez la vente
de votre maison |

Le dispositif

«36 heures immoy
permet de négocier
un bien immobilier
en toute efficacité
et sécurité.

Le systéme de
vente en ligne évite
les délais excessifs
et les budgets peu
compétitifs.

par Christophe Raffaillac

Le vendeur peut s'installer confortablement
dans son fauteuil et se laisser conduire pour
négocier son bien immobilier. Avec le disposi-
tif 36 heures immo, il profite d'un systéme de
vente ultra connectée.
En effet, les offres d'achat s'effectuent en ligne sur
la plateforme www.36h-immo.com. Elles s'affichent
instantanément a I'écran et s'incrémentent a chaque
nouvelle intention d'achat. Le principe s'apparente a
celui des enchéres ou les acheteurs se positionnent
en validant un prix et en enchainant les propositions.
L'autre innovation repose sur la programmation de
la transaction qui dure 36 heures. Ce parcours bien
balisé indique I'heure de début et de fin des offres. Il
permet de se diriger vers la signature du compromis
de vente avec pas mal d'aide a la conduite la encore.
Qu'il s'agisse de l'appréciation du plan de finance-
ment, de la sélection du client, de I'obtention du juste
prix pour le logement, il existe des alertes pour pré-
venir de la bonne réalisation de la transaction.
Vient s'ajouter I'intervention du notaire tout au long
du processus pour faire ce bout de chemin aux c6tés
de son client vendeur. Ainsi, il donne le cap a suivre
pour déterminer le prix de la « 1 offre possible »,
pour sélectionner l'acquéreur le plus compatible et
pour rédiger un compromis parfaitement utile !
Dans ces conditions, le dispositif 36 heures immo
vous mene vers une belle aventure immobiliére.



| Vendresur [wwws36hsimmo.com

1 ETAPE

LA BONNE VISION...

Avec 36 heures immo, vous profitez d'un parfait
accompagnement dés le démarrage de la vente.
Le notaire procéde a une évaluation de votre bien
pour le proposer sur la plateforme d'enchéres en
ligne www.36h.immo.com.

Pour lui assurer le succés des sa commercialisation, il
vous propose de le décoter Iégerement, de 15 % envi-
ron. Une technigue qui permet ensuite de maximiser
les encheres et de décrocher un prix final bien supé-
rieur a sa valeur de marché !

Sur accord de votre part, la vente peut démarrer avec
le plan de communication ciblé qui autorise une belle
visibilité sur les sites Immonot, Leboncoin, Seloger
notamment.

2°ETAPE

LES VERIFICATIONS

L'aventure se poursuit a I'occasion des visites orga-
nisées pour présenter votre bien. Il s'agit en quelque
sorte de « porte ouverte » oU les potentiels ache-
teurs découvrent la maison ou l'appartement avec
le notaire ou son négociateur.

A cette occasion, les candidats & I'acquisition sont
invités a exposer leur plan de financement pour in-
former sur la qualité de leur projet. Le notaire en
profite pour vérifier qu'ils disposent des capacités
financieres nécessaires pour acheter. Ainsi, ils se
voient remettre un numéro d'agrément qui les auto-
rise a accéder a la plateforme www.36h-immo.com
afin de participer a la vente en ligne.

3¢ ETAPE o

LA PHASE DACCELERATION |

Au déclenchement du chrono, les participants se
trouvent derriere leur écran pour émettre leurs
offres durant une période de 36 heures.

Au fur et a mesure que le temps passe, les plus mo-
tivés pour acheter n'hésitent pas a mettre le pied
sur l'accélérateur pour que les offres de prix s'en-
chainent a un rythme effréné !

De votre cété, vous vivez cette course a I'acquisition
avec passion car le compteur atteint des valeurs
inespérées en comparaison avec une vente clas-
sique. Il peut arriver que la derniere offre dépasse de
50 % le prix de départ !

4° ETAPE

LES BONNES VALIDATIONS

Le dispositif 36 heures immo requiert néanmoins
une intervention humaine pour désigner le vain-
queur. Vous avez la main pour sélectionner la per-
sonne qui va devenir le nouveau propriétaire. Il ne
s'agit pas forcément du plus offrant, cela peut étre le
plus rassurant au niveau de son plan de financement.
Au regard de I'option que vous choisissez, le notaire
se charge alors de rédiger le compromis de vente
avec toute la rigueur gue comporte une vente négo-
ciée traditionnellement.

Témoignage
VENDEUR

« J'ai vécu une expérience exceptionnelle avec la plateforme de ventes inte-
ractives 36h-immo.com pour la négociation d’une maison a Saint-Victurnien
(en Haute-Vienne), assisté par mon notaire. Le processus de vente interac-
tive s'est révélé étre une solution innovante et efficace. C'est dailleurs ce
qui m'a séduit.

La maison, une construction classique des années 80, nécessitait d'im-
portants travaux et faisait partie d'une succession. J'étais le seul héritier.
Je souhaitais m'en séparer rapidement sans multiplier les intermédiaires.
La plateforme www.36h-immo.com m'a permis d'atteindre cet objectif en
seulement deux mois !

L'approche digitale m'a particuliérement séduit, connectée, parfaitement en
phase avec notre époque. Le processus de qualification des acheteurs ma
rassuré compte tenu du sérieux de leur démarche. La vente a suscité un vif
intérét avec 17 enchéres au total.

Partant d'un prix initial bas de 95 000 €, nous avons finalement vendu a
120 500 E. C'est le prix du marché.

La rapidité et la fluidité du processus m'ont impressionné. Les acheteurs
ont méme choisi mon notaire, ce qui a encore accéléré la transaction.

Avant de me décider, j'avais pris soin de consulter les avis en ligne sur la
plateforme www.36h-immo.com, ce qui a renforcé ma confiance. Et le fait
d'étre accompagné par mon notaire m'a aussi rassuré.

En conclusion, je recommande vivement 36h-immo pour toute vente im-
mobiliére. C'est un concept bien pensé, flexible et tres efficace qui répond
parfaitement aux exigences du marché actuel. »

Fabien CLOULAS

Propos recueillis le 13/12/2024

ETAPES POUR VENDRE

1. Je consulte mon notaire
et son négociateur pour étudier la stratégie de mise en
vente.

2. Jevalide le prix
de la 1 offre possible, prix minimum au début des
encheres et signe un mandat exclusif.

3. Je mets a disposition
mon logement
pour la visite groupée.

4. Je choisis I'acheteur
en fonction du prix atteint et de son plan de finance-
ment a la fin de |a vente.

Contact utile!

Pour négocier votre bien avec la plateforme
d’enchéres interactives www.36h-immo.com
consultez votre notaire ou un conseiller

36 heures immo au 05 55 73 80 02.
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Travaux

RENOVEZ
EL gagnez en classe... energetigue

tout en donnant une estimation des colts
énergétiques. Cette information est essen-
tielle pour les locataires et propriétaires
cherchant un logement économe en énergie,
surtout si des travaux de rénovation sont
nécessaires ;

Wil influe sur la valeur du bien. Un bon
classement DPE augmente la valeur d'un
logement grace a des factures réduites, une
faible empreinte carbone et une meilleure
pérennité de I'investissement. A I'inverse, les
passoires thermiques voient leur attractivité
et leur potentiel de plus-value diminués ;

Wil détermine I'éligibilité a la location. Les lo-
gements tres énergivores sont déja interdits
a la location. Ces mesures, renforcées depuis
2022, visent a encourager la rénovation des
passoires thermiques et a lutter contre la
précarité énergétique. Au 1 janvier 2025,
cette interdiction concerne les logements
classés G. Puis ce sera le cas pour les loge-
ments classés F a partir du 1°" janvier 2028 et

La rénovation énergétique s'impose comme un enjeu majeur
face aux défis climatiques et économiques. En réduisant

les consommations d'énergie et en améliorant le confort
des logements, ces actions permettent de répondre aux
exigences environnementales et de valoriser le patrimoine
immobilier.

par Marie-Christine Ménoire
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Dans un contexte ou la transition éner-
gétique est au cceur des préoccupations,
la rénovation des batiments devient in-
contournable. Elle représente non seulement
une réponse aux impératifs de réduction des
émissions de gaz a effet de serre, mais aussi
une opportunité pour réaliser des économies
substantielles sur les factures énergétiques.

AVOIR LA CLASSE
La classe énergétique est une note attribuée
a un logement, sur la base d'un calcul prenant
en compte ses performances énergétiques et
sa production annuelle de gaz a effet de serre
(GES). Défini sur une échelle allant de A a G,
A représentant une performance optimale et
G une performance médiocre, ce classement
retranscrit dans le DPE est devenu un facteur
déterminant dans le secteur immobilier :
Wil renseigne sur la consommation énergé-
tique et I'impact environnemental d'un bien,

L'installation de
systémes de pro-
duction d'énergie
renouvelable est
une autre étape
vers une maison
écologiguement
responsable.

Grace aux avancées
technologiques, les
panneaux photovol-
taiques sont plus
abordables et effi-
caces que jamais.
Non seulement
vous réduisez votre
facture d'électricité,
mais toute énergie
excédentaire peut
étre revendue,
contribuant ainsi a
I'amortissement des
co(ts.

enfin ceux notés E au 1°" janvier 2034.

PROCEDER ETAPE PAR ETAPE

Avant de vous lancer dans les travaux, il est

essentiel de suivre plusieurs étapes clés pour

garantir 'effet escompté :

Mréalisez un audit énergétique. Ce diagnos-
tic permet d'identifier précisément les points
faibles de votre habitation en termes d'isola-
tion, de chauffage ou encore de ventilation.
Grace a cet audit, vous obtiendrez une liste
claire et priorisée des travaux a envisager
pour améliorer les performances énergé-
tiques de votre logement. Cet outil vous offre
une estimation réaliste des colts et des gains
potentiels, comme la réduction de vos fac-
tures d'énergie ou I'augmentation de la va-
leur de votre bien immobilier ;

métudiez les solutions de financement. Les
travaux de rénovation énergétique peuvent
représenter un investissement important. De
nombreuses aides financieres existent pour
alléger leur co(t. Prenez le temps de contac-
ter un conseiller France Rénov', un courtier
en rénovation ou un conseiller en énergie.



C’est le moment de Faire
le grand saut de la pompe

a chaleur hybride.

COMPATIBLE

Réalisez jusqu'a 40%
d’économies d'énergie

en choisissant la PAC hybride!"
compatible gaz vert” et participez
a la décarbonation'™ de la France.
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lIs vous guideront pour identifier les dispo-
sitifs auxquels vous étes éligible, tels que
MaPrimeRénov', les certificats d'économie
d'énergie (CEE) ou encore les aides des col-
lectivités locales. Leur accompagnement peut
également inclure le montage des dossiers
administratifs pour maximiser vos chances
de bénéficier des subventions ;

Eplanifiez les travaux. Etablissez un calen-
drier tenant compte des différentes étapes
et délais nécessaires pour chaque interven-
tion. En vous y prenant tot, vous éviterez le
stress et les risques d'imprévus. Prenez le
temps de rechercher des artisans ou des en-
treprises qualifiées RGE (Reconnu Garant de
I'Environnement), pour garantir des travaux
conformes aux standards requis pour les
aides financieres. Enfin, n'oubliez pas de pré-
voir un budget détaillé et une marge pour les
éventuelles dépenses imprévues.

GAGNER DES POINTS

Pour améliorer le DPE de votre logement et
passer a une meilleure classe énergétique, la
priorité devra étre donnée a:

Installez des
systémes de
réqgulation et de
programmation
du chauffage, tels
que les thermos-
tats.

IIs vous offrent
la possibilité de
définir la tempé-
rature idéale et
de programmer
le chauffage pour
qu'il s'active au
moment oppor-
tun. Surplus de
confort assuré et
réduction de la
consommation
énergétique de
5315 %, selon
I’'Ademe.

Travaux |

Hl'isolation thermigue. Qu'il s'agisse des
combles, des murs ou des sols, limiter les
déperditions de chaleur permet de réduire
significativement la consommation d'énergie.
Changer les fenétres pour du double ou triple
vitrage joue également un réle clé en optimi-
sant le confort thermique et phonique tout en
abaissant les factures ;

Bla modernisation du chauffage. Remplacer
une vieille chaudiére fioul ou gaz par une
pompe a chaleur, une chaudiére biomasse ou
un poéle a granulés offre des bénéfices im-
médiats. Ces systémes, bien plus économes
en énergie, permettent non seulement de di-
minuer les émissions de gaz a effet de serre,
mais aussi de réaliser des économies subs-
tantielles sur la durée ;

Mla ventilation compléte ce trio gagnant.
Une ventilation mécanique contrélée (VMC)
double flux améliore la qualité de I'air tout en
limitant les pertes thermiques. Ce systéme,
qui récupere la chaleur de l'air extrait pour
réchauffer I'air entrant, contribue a un équi-
libre énergétique optimal.




www.cpebardout.fr & www.lamaisondupellet.fr

BARDOUT
6 LaMaison duFellet

INSTALLATICON DE
POELES ET CHAUDIERES
A GRANULES DE BOIS

& Diagnostic
 Installation
& Entretien
M SAV

M Montage des dossiers d'aides
(uniguement le reste a charge
, pour le client)

L'énergie est votre avenir, économisons-13 |

40 Avenue du Maréchal Joffre 51200 EPERNAY - 03 26 55 94 20
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LISTE DES NOTAIRES
PARTICIPANT AU MAGAZINE
DANS LES ARDENNES

Notaires Champagne-Ardenne est  votre disposition chez vos commergants, votre notaire et & la Chambre des Notaires des Ardennes
132 avenue Charles-Boutet - BP 358 - 08105 CHARLEVILLE-MEZIERES - Tél. 03 24 56 03 29
Fax 03 24 56 14 02 - mail : chambre.notaires.08@notaires.fr - www. chambre-interdep-08-10-51.notaires.fr

ASFELD (08190) GIVET (08600) SEDAN (08200)
SARL OFFICE NOTARIAL SUD ARDENNES SELURL Camille HUGET Me Stéphan ROSTOWSKY
27 rue Chanteraine - BP 03 3 place Méhul 1 avenue du Maréchal Leclerc

Tel. 03 24 72 95 59
Fax 03 24 72 91 38

delannoy.jacques@notaires.fr

ATTIGNY (08130)

SCP Pascale GUERIN et Damien
DELEGRANGE

8 place Charlemagne

Tel. 03 24 71 22 33
Fax 03 247142 13

guerin-delegrange-attigny@notaires.fr

CHARLEVILLE MEZIERES (08000)

SELARL OFFICE NOTARIAL D'ARCHES
1 bis rue de Lorraine - BP 69

Tél. 03 24 57 64 64

Fax 03 24 57 51 83

officearches.08066@notaires.fr

SCP Rohert MOUZON, Jean-Paul
CATTELAIN et Alexandre MOUZON

43 rue Madame de Sévigné
Tél. 03 24 56 23 66
Fax 03 24 59 26 59

office.notarial. mouzon@notaires.fr

CHEMERY CHEHERY (08450)

SAS OFFICE NOTARIAL CHARLEMAGNE
20 rue Nationale

Tél. 03 24 35 40 33

Fax 03 24 35 44 56
etienne.welter@notaires.fr

Tél. 03 24 42 01 26
negociation.08038@notaires.fr

MOUZON (08210)

Me Lionel BIHIN
1 place de I'Abbatiale - BP 4

Tél. 03 24 26 10 20
Fax 03 24 26 18 58

etude.bihin.secretariat@notaires.fr

NOUZONVILLE (08700)

SCP Corinne VILLEMIN

et Christelle JANIK

80 rue Jules Fuzelier

Tél. 03 24 53 80 35

Fax 03 24 53 33 50
corinne.villemin@notaires.fr

RETHEL (08300)

SELARL Vetea GRIMOD
et Ludivine MARCHAND

8 Avenue Gambetta - BP 15

Tél. 0324 72 66 70
Fax 03 2472 66 71

negociation@08018.notaires.fr

SELARL Amaud MANGIN
3 Quai d'Orfeuil

Tél. 03 24 38 48 08
mangin@notaires.fr

Tél. 03 24 29 24 30
Fax 03 24 27 17 44

scp.rostowsky@08044.notaires. fr

Me Maud ZEBERT-LANDRIN
8 place Alsace Lorraine - BP 70066

Tél. 03 24 29 14 67
Fax 03 24 29 64 30

maud.zebert-landrin@notaires.fr

SIGNY L'ABBAYE (08460)

SELARL Sophie COLLET MONOD
et Gauthier ENEAU, Notaires Associés

1 rue de I'Hotel de ville - BP 5

Tél. 03 24 52 80 80
Fax 03 24 52 86 82

collet.monod.sophie@notaires.fr

VILLERS SEMEUSE (08000)

Me Agnés DEJARDIN-GIBONI

11 Rue Gambetta

Tél. 03 24 58 09 05
etude.dejardin@08071.notaires.fr

VOUZIERS (08400)

SCP Frédéric INFANTINO
et Isabelle GALLI-RICOUR

10 rue de I'Aisne

Tél. 0324 7185 44
Fax 03 2471 74 39

frederic.infantino@notaires.fr




SELARL GRIMOD et MARCHAND
8 Avenue Gambetta - BP 15 - 08300 RETHEL

Tél. 03 24 72 66 77 - negociation@08018.notaires.fr
bettinger-grimod.notaires.fr

ACY
ROMANCE
REE. 08018-
MAIS-2135.
Maison compre-
nant au RDC
: entrée, WC, grand séjour, cuisine ouverte,
buanderie et suite parentale avec SDD + WC
et un dressing. Etage : palier, trois chambres
et une SDD avec un WC. Un garage. CLASSE

ENERGIE : DPE exempté. @ 363500 €
350 000 €+ honoraires de négociation : 13 500 €
soit 3,86 % charge acquéreur

CHAUMONT
PORCIEN

REE. 08018-
MAIS-2139.
PROPRIETE AU
CALME AVEC
ETANG ET
PISCINE CONFORT DU P-PIED, comprenant
au RDC : salon, cuisine, arriere cuisine, SDD
avec WC et 2 ch. Etage : grde chambre et SDD
avec WC. Garage attenant. Bel abris de jardin.
Piscine couverte et chauffée, Un étang CLASSE
ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F CoGt annuel
d'énergie de 3795 a 5135€ - année réf. 2022.*

301700 € (honoraires charge vendeur)

ECLY = Rtk
- 08018-MAIS-
2131. Ancien
moulin avec
cours d'eau,
barrage,
artie  boisée

et de belles étendues d'espaces verts. AU
RDC : salon/séjour, cuisine ouverte sur salle
a manger, couloir, 2 ch, une SDD et un WC.
Etage : piéce paliére, 2 ch, SDB et un bureau.
CLASSE ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F CoUt
annuel d'énergie de 6140 a 8340€ - année réf.
2021.*

298 000 € (honoraires charge vendeur)

NOVION
PORCIEN
REE 08018-
MAIS-2104.
M AISON
RENOVEE AVEC
CONFORT bu
PLAIN-PIED ET DEPENDANCES. AU RDC : Salon,
séjour, cuisine, cellier, 1 ch, salle de bains et WC. A
|'étage : 4 ch, WC. Plusieurs dépendances. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : D Cout annuel
d'énergie de 2310 & 3220€ - année réf. 2021.* @

269 700 € (honoralres charge vendeur)
RETHEL

RER 08018-
MAIS-2138. Parc
avec un chalet
meublé pour
des moments
au coeur de la
| nature. Vendue
“ meublée a l'ex-
ception de quelques meubles. Maison compre-
nant : AU RDC : entrée, salon/séjour, cuisine,
bureau, buanderie, rangement et un WC. Etage
: palier, 3 ch, 1 SDB et un WC. 2éme étage : gre-
nier aménageable. Cave. CLASSE ENERGIE : E
- CLASSE CLIMAT : E Colt annuel d'énergie de
3990 a 5450€ - année réf. 2022.*

530 000 € (nonoraires charge vendeur)
SAULCES
MONCLIN
= REr 08018-
MAIS-2133.
Maison  com-
prenant : Au
RDC : entrée,
salon, séjour, cuisine, 1 chambre ou bureau
et un WC. A I'étage : 3 chambres et une SDD
avec WC. S-sol complet avec un garage pour
un véhicule léger. CLASSE ENERGIE : F - CLASSE
CLIMAT : F CoGt annuel d'énergie de 4170 a
5690€ - année réf. 2022+ @ 167800 €
160 000 €+ honoraires de négociation : 7800 €

soit 4,88 % charge acquéreur

-

Ardennes

LIRS

Mes GUERIN et DELEGRANGE
guerin-delegrange-attigny@notaires.fr

8 place Charlemagne
08130 ATTIGNY
Tél. 03 24 71 22 33

LA

ROMAGNE
; REE.  ATT210.
-, Maison com-
d prenant : RDC :
entrée, cuisine,
salle a manger,
une chambre,
salle de douche, WC, une lingerie, a |'étage
deux chambres, greniers, dépendances,
terrain CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT
: B CoGt annuel d'énergie de 2854 a 3862€ -
année réf. 2022 @ 88922 €
85000 €+ honoraires de négociation : 3922 €
soit 4,61 % charge acquéreur

L VRIZY
~ Rér  ATTI®.

~_Commune
de VOUZIERS
(08400), de plain
" pied, comprenant
entrée, salon-
salle & manger,
cuisine, cuisine
aménagée, trois
chambres, salle de bains, WC, grenier et combles,
deux garages, abri terrasse, terrain CLASSE ENERGIE
: D - CLASSE CLIMAT : D Colt annuel d'énergie de
2110 4 2890€ - année réf. 2022+ @ 161022 €
155000 €+ honoraires de négociation : 6 022 €

soit 3,89 % charge acquéreur

ATTIGNY -
RER  ATTI134.
« Terrain a batir
d'une superfi-
cie de 1.258,00
m2 a vendre,
rue du Général
Longuet, sur
lequel se trouve
un garage.
Etude de sol G1 effectuée. 31800€
30000 €+ honoraires de négociation : 1800 € soit 6 % charge acquéreur

19 Grande Rue
08390 LE CHESNE
Tél. 03 24 30 10 70

. = ET SES
z w | ENVIRONS

-
e REE LC159. Maison
w comprenant : Au
— — RDC : entrée, cui-

séjour, une
chambre, wc et
buanderie a la suite, A I'étage : trois chambres et
salle de bains, Combles perdus et grenier au-des-
sus, Cave en dessous, Garage et jardin attenant.
CLASSE ENERGIE : D 104372€
100000 €+ honoraires de négociation : 4372 €
soit 4,37 % charge acquéreur
BELLEVILLE
ET CHATILLON
SURBAR
Rée. LC 157.
Maison rurale
comprenant :
Au rez-de-chaus-
sée @ cuisine,
salon/séjour, une
chambre, salle de bains, wc et remise. A |I'étage
: deux chambres et grenier. Garage. terrain sur
I'arriere CLASSE ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT
: C Colt annuel d'énergie de 2220 a 3050€ -
année réf, 2021.* 63172€
60 000 €+ honoraires de négociation : 3172 €
soit 5,29 % charge acquéreur
SORBON

Rée. LC 161,

.E. Maison a vendre
comprenant : Au

RDC: cuisine, salle

. 1] a manger, salle

de bains, W.C, A

I'étage : quatre

chambres, W.C., douche, Grenier, cave, garage
accolé, dépendances, terrain. Pas de chauf-
fage. CLASSE ENERGIE : DPE exempté. €
M4672€

110000 €+ honoraires de négociation : 4 672 € soit 4,25 % charge acquéreur

Me S. ROSTOWSKY
1 avenue du Maréchal Leclerc - 08200 SEDAN
Tél. 03 24 29 88 44 - negociation@08044.notaires.fr

SCP

SEDAN - Rir
3988A. Trés bel
appartement
de type 5 avec 3
chambres, salon-
séjour, grand
balcon bien
exposé avec vue
dégagée, A visi-
ter sans tarder! pas de procédure en cours.
Copropriété de 291 lots, 2271€ de charges
annuelles. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE
CLIMAT : D Cout annuel d'énergie de 1730 a

2400€ - année réf. 2021 @ 95100 €

90000€+ honoraires de négociation : 5100 €
soit 5,67 % charge acquéreur

LES
AYVELLES
RER. 4059M.

En  exclusivité,
Idéalement
N situé, Pavillon
de type 5 sur
sous-sol complet.
Terrain de 678m?
A découvrir absolument! CLASSE ENERGIE : F
- CLASSE CLIMAT : F Coit annuel d'énergie de
3517 a 4759€ - année réf. 2023.*

209500 €
200000 €+ honoraires de négociation : 9500 €
soit 4,75 % charge acquéreur

REE 4061 M.
En exclusivité,
Pavillon indivi-
duel de type 5 a
rénover. Garage.
Terrain de
988m2. CLASSE ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT
: G Colt annuel d'énergie de 4090 a 5580€ -

année réf. 2023.* 69100 €
65000 €+ honoraires de négociation : 4100 €
soit 6,31 % charge acquéreur

rostowsky.notaires.fr/

POURU

ST REMY
REFR 4057M.
En exclusivité,
Agréable pavil-
lon de type 5
sur sous-sol com-
plet, Terrasse et
balcon.  Terrain
CLASSE ENERGIE : F - CLASSE

de 884mz2.
CLIMAT : F CoGt annuel d'énergie de 3320 a

4530€ - année réf. 2023+ @ 167900 €
160 000 € + honoraires de négociation : 7900 €
soit 4,94 % charge acquéreur

ST MENGES
"'\Eu— RER. 4062M.
~* En exclusivité,

Lumineuse
maison de village
mitoyenne de
type 6 Cour sur
I'arriere. Garage.
CLASSE ENERGIE :
E - CLASSE CLIMAT
: D Cout annuel d'énergie de 1750 a 2430€ -

année réf. 2023.*
99990 €
94690 €+ honoraires de négociation : 5300 €
soit 5,60 % charge acquéreur

: ~f==-  SEDAN - Rér.

— e e o= 40451 En exclu-
§ —— :".---.__1-.._1 sivité, Ensemble
B amls gl SRL immobilier a
E | B I::";' usage mixte com-
5k el \ prenant: Deux
—— locaux com-
F m l‘ merciaux  sept
A %Y appartements de

type 3 Un studio.
Renseignements a I'étude. CLASSE ENERGIE :

D - CLASSE CLIMAT : D
443500 €
425000 €+ honoraires de négociation : 18 500 €
soit 4,35 % charge acquéreur

SARL OFFICE NOTARIAL SUD ARDENNES
27 rue Chanteraine - BP 03 - 08190 ASFELD
Tél. 03 24 72 95 59 - delannoy.jacques@notaires.fr

delanno

GRENIER DE 48 m2? aménageable
RdC : Entrée, cuisine, sal, séj, un
bureau (possible ch de 13 m?), sdd,
wc Au 1¢ ETAGE : 4 Ch dont 1 avec
sdd Au 2¢ ETAGE : GRENIER amé-
nageable de 48 m2 CAVE TERRAIN
: 285 m2 CLASSE ENERGIE : F -
CLASSE CLIMAT : D Colit annuel
d'énergie de 3010 4 4130€* @

94 500 € (honoraires charge vendeur)

_p—pe—
1497 m? maison comprenant : -

'ABBAYE - r:;r NEUFCHATEL rdc : entrée, cuisine, salon, sam,

021/1908. MAISON DE 141 m2 + SUR AISNE (02) ch ou s&j, wc - 1% etage : couloir,

RER 021/1866. Maison d'habita-
tion de 144 m2 + grenier 56 m? + 2
Garages, compr : RdC : Entrée, cuis,
séjour 1¢" Etage : 3 ch, sdb, we, accés
terrasse/balcon av petite dépen-
dance 2¢ Etage : Palier, 1 ch, grenier
2 GARAGES CAVE CLASSE ENERGIE :
G - CLASSE CLIMAT : G Co(t annuel
d'énergie de 4120 4 5620€.* @)

128 400 € (nonoraires charge vendeur)

acques.notaires.fr/

021/1909 MAISON de 188 m? +
grenier + grange avec terrain de

3 chambres (19,90 m?, 20,10 m?
et 23,90 m?), sdb, we, grenier -
2¢ etage : grenier aménageable
(52,30 m?) grange de 62 m? terrain
1497 m?2 potentiellement divisible/
constructible CLASSE ENERGIE : F
- CLASSE CLIMAT : F Colt annuel
d'énergie de 6690 a 9080€.* €@

285 000 € (honoraires charge vendeur)

Cécile BRISSAUD
055573 80 27

Pour vos annonces immobilieres presse
et internet, priorité a I'efficacité !

NOTAIRES

I'immobilier des notaires

“i cbrissaud@immonot.com

x_",l Passoire énergétique : classe F et G, logement & consommation énergétique excessive. * Prix moyen des énergies indexées sur les années de référence (abonnement compris). 19
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Notaires Champagne-Ardenne est 4 votre disposition chez vos commercants, votre notaire et a la Chambre interdépartementale des Notaires
44 cours Jean-Baptiste-Langlet - BP 1181 - 51057 REIMS CEDEX - Tél. 03 26 86 72 10 - Fax 03 26 86 72 11
chambre51@notaires.fr - www. chambre-interdep-08-10-51.notaires.fr

ANGLURE (51260)

SCP Corinne PAGEOT et Benoit VINOT

5 place de la République

Tél. 032642 70 75 - Fax 03 26 42 74 66
pageot.vinot@notaires.fr

AY CHAMPAGNE (51160)

Maitres Thierry et Maxence LEFEBVRE -
SELAS AY-CHAMPAGNE NOTAIRES

5 rue de la Charte - BP 29

Tél. 03 26 54 01 19 - Fax 03 26 55 50 42
lefebvre-ay@notaires.fr

BEINE NAUROY (51490)

SELARL Laurent QUINART et Thibaut DURAND
1 place de la Mairie

Tél. 03 26 03 27 02 - Fax 03 26 03 23 18
laurent.quinart@notaires.fr

CHALONS EN CHAMPAGNE (51000)

ARQUEBUSE NOTAIRES ASSOCIES

18 rue de |'Arquebuse - - CS 70295

Tél. 03 26 26 21 21
office51084.chalons-en-champagne@notaires.fr
SCP Tanguy MOBUCHON et Etienne VINCENT,
successeurs de Mes DECROIX et JONQUET
55 Avenue Général de Gaulle - BP 20220
Tél. 03 26 65 18 83 - Fax 03 26 70 58 52
etudedegaulle-chalons@notaires.fr
SELARL Office Notarial Notre-Dame

18 rue du Lycée

Tél. 03 26 65 17 72 - Fax 03 26 65 93 84
accueil@etudenotredame.notaires.fr

Me Eric PRAUD

30 rue de la Marne

Tél. 03 67 18 20 25
eric.praud@notaires.fr

SCP Olivier THINUS et Emilio D'ANZI

9 rue du Gantelet

Tél. 03 26 69 55 90 - Fax 03 26 64 71 58
olivier.thinus@notaires.fr

CHAMPFLEURY (51500)

SARL AUDEVAL - PRUDENT
17 grande rue
Tél. 0326354072 -Fax 0372271123

SARL AUDEVAL - PRUDENT
17 grande rue
Tél. 0326 3540 72 -Fax 0372 27 11 23

CHATILLON SUR MARNE (51700)

SCP NOTAIRES DE LA VALLEE

3 rue de Reuil

Tél. 03 26 58 34 08 - Fax 03 26 58 07 79
chatillon.notairesdelavallee@notaires.fr

CORMONTREUIL (51350)

SELARL Laurent LUTUN & Romain SHALGIAN
13 Quater rue Paul Gauguin

Tél. 03 26 97 32 46 - Fax 03 26 97 32 55
romain.shalgian@notaires.fr

DAMERY (51480)

SCP Valérie COUTANT et Audrey LAMARQUE-TCHERTCHIAN
84 rue Paul Douce - BP 18

Tél. 03 26 58 41 09 - Fax 03 26 58 45 01
immobilier.51024@notaires.fr

DORMANS (51700)

SCP NOTAIRES DE LA VALLEE

3-5 rue du Général Louis Vallin

Tél. 03 26 58 21 09 - Fax 03 26 58 20 17
immo.notairesdelavallee@notaires.fr

EPERNAY (51200)

Me Antoine BECHMANN

5 rue des Huguenots

Tél. 03 53 51 00 30
antoine.bechmann@notaires.fr

SARL MELIN-HERVO-MOITTIE

12 place Hugues Plomb

Tél. 03 26 59 52 59 - Fax 03 26 51 06 20
scp.melin@notaires.fr

SAS PJHB, Notaires Associés

27 boulevard de La Motte - BP 91

Tél. 03 26 55 57 77 - Fax 03 26 55 77 20
corinne.guezou@notaires.fr

SCP NOTAIRES DE LA VALLEE

21-23 rue Saint Thibault

Tél. 03 52 85 00 22 - Fax 03 52 85 00 33
epernay.notairesdelavallee@notaires.fr

FISMES (51170)

SELARL Laurent LUTUN & Romain SHALGIAN
5 rue des Chailleaux

Tél. 03 26 48 14 42 - Fax 03 26 48 08 10
laurent.lutun@notaires.fr

GUEUX (51390)

SCP Thibault PIERLOT, Emmanuel ROGE,
Christelle LAGACHE-GE et Geoffroy CROZAT
23 avenue de Reims

Tél. 0326 03 61 61 - Fax 03 26 03 64 70
office-gueux@notaires.fr

LE MESNIL SUR OGER (51190)

SCP Maitres Guillaume DRAPIER et Céline THENAULT-ZUNINO
2 avenue de la Gare

Tél. 03 26 57 50 54 - Fax 03 26 57 90 22
office.drapier-thenault@notaires.fr

MONTMIRAIL (51210)

SCP Vincent LAVAL et Sophie LAVAL-CASSADOUR
7 place Frérot

Tél. 03 26 81 22 01 - Fax 03 26 81 61 77
laval.montmirail@notaires.fr

MONTMORT LUCY (51270)

Me Brice XIBERRAS

7 place du Général de Gaulle

Tél. 0326 59 10 01 - Fax 03 26 59 10 95
brice.xiberras@notaires.fr

MOURMELON LE GRAND (51400)

SELARL OFFICE NOTARIAL DU LEVANT

70 rue du Général Gouraud
Tél. 0326 66 11 39 - Fax 03 26 66 13 12
officedulevant@51010.notaires.fr

REIMS (51100)

SELARL Office Notarial du Boulingrin

13 avenue de Laon - BP 1425

Tél. 032640 17 01 - Fax 03 26 47 35 11
jt@reimsboulingrin.notaires.fr

Me Thomas GROSLAMBERT

4 boulevard de la Paix - BP 2153

Tél. 03 26 47 65 98 - Fax 03 26 47 93 71
thomas.groslambert@notaires.fr

SCP Marc JAMANN et Marie DORY-JAMANN, Notaires associés
34 A Boulevard de la Paix - BP 2765

Tél. 03 26 47 24 40 - Fax 03 26 88 70 06
marc.jamann@notaires.fr

SAS OFFICE 1543 NOTAIRES

133 avenue de Laon

Tél. 03 26 87 21 34 - Fax 03 26 09 08 19
contact@office 1543.notaires.fr

Me Carine LEWCZUK

2 Rue Carnot

Tél. 0326 47 26 94 - Fax 03 72 27 11 54
carine.lewczuk@notaires.fr

SELARL Xavier MANGIN et Bertrand DEVINGT
30 rue Courmeaux

Tél. 03 26 07 38 30 - Fax 03 26 40 03 82
xaviermangin@notaires.fr

SAS PJHB, Notaires Associés

28 Cours Jean-Baptiste Langlet

Tél. 0326 48 83 11
lucie.jeziorski@notaires.fr

SELARL Laurence REBOUL-DELLOYE, Baptiste DELLOYE,
Christophe ETIEN et Héléne LERAULT

18 rue de la Tirelire - BP 396

Tél. 03 26 77 55 77 - Fax 03 26 88 67 15
reboul-delloye@notaires.fr

Me Wilfryd ROSSIGNOL
18 avenue Jean Jaures
w.rossignol@notaires. fr

SELARL THIENOT ET ASSOCIES

23 rue Libergier - BP 419

Tél. 03 26 40 13 31 - Fax 03 26 40 26 56
thienotimmobilier.51046@notaires.fr
SELAS VH 15 NOTAIRES - REIMS

5 Place Godinot

Tél. 03 56 55 04 90
reims.contact@vh15.fr

OFFICE NOTARIAL DE LA PORTE DE MARS
5 boulevard Desaubeau - BP 323

Tél. 03 26 47 83 36 - Fax 03 26 88 49 88
onpm.reims@notaires.fr

RILLY LA MONTAGNE (51500)

SCP F. ROBERT et R. REMIOT

Place de la République

Tél. 03 26 03 40 21 - Fax 03 26 03 41 04
office.robert-remiot@51064.notaires.fr

SEZANNE (51120)

SCP Xavier BOUFFIN et Laetitia MARCHAND

4 Mail des Acacias - BP 100

Tél. 03 26 80 50 40
office.bouffin-associes@notaires.fr

SCP Marie-Laure MODEME et Ingrid BAGLIN-HUY
33 rue Avristide Briand - BP 17

Tél. 03 26 80 54 04 - Fax 03 26 81 34 46
scp-modeme-baglin@notaires.fr

STE MENEHOULD (51800)

SCP Karine PARMENTIER et Karen PERCHERON-TILLOY
Place de Guise - BP 12

Tél. 03 26 60 85 75 - Fax 03 26 60 72 41
office.parmentier.percheron@notaires.fr

TINQUEUX (51430)

SELARL OFFICE NOTARIAL DE TINQUEUX
4 bis rue Jacques Monod - BP 16

Tél. 03 26 08 28 28 - Fax 03 26 84 02 00
office.tinqueux@51067.notaires.fr

TOURS SUR MARNE (51150)

SARL OFFICE NOTARIAL DE TOURS-SUR-MARNE
37 rue de Champagne - BP 7

Tél. 03 26 58 92 28 - Fax 03 26 58 92 74
sophie.potisek@notaires.fr

VERTUS (51130)

SCP J.MARSAN & V.REGNAULD

52 rue Jean le Bon - BP 34

Tél. 03 26 52 10 64 - Fax 03 26 52 14 97
officedevertus@51011.notaires.fr

VITRY LE FRANCOIS (51300)

Me Marc FEVRE-RENAULT

2 rue Sainte Croix - BP 12

Tél. 03 26 74 49 77 - Fax 03 26 74 27 58
marc.fevre-renault@notaires.fr

SCP Véronique GELIN, Sylvie MACHET et Etienne GUERDER
7 place du Maréchal Leclerc - BP 30099
Tél. 03267471 11 -Fax 0326 74 11 07
gelin.machet.guerder@notaires.fr

SCP Araud LEFEVRE et Romain FLORENS
28 rue Aristide Briand - BP 70111

Tél. 03 26 41 26 41 - Fax 03 26 41 26 40
etude.lefevre-florens@51081.notaires. fr

WITRY LES REIMS (51420)

SELARL CAILTEAUX NOTAIRES

2 avenue de Rethel

Tél. 03 26 97 04 36 - Fax 03 26 97 19 07
office.cailteaux@notaires.fr




SELARL THIENOT ET ASSOCIES

3 rue Libergier - BP 419 - 51064 REIMS CEDEX

thienotimmobilier

m

REIMS - Rfr 51046-2593. CENTRE ET
GRAND CENTRE - Au rdc d'une copro de
2005, bel appart avec terrasse privative de
48m?2, piéce de vie ouverte sur cuisine équi-
pée, 1 chambre, 1 sdd et wc. Chauffage indiv
électrique. Place de parking sécurisé. Cave.
Charges de copropriété mensuelles : 88€.
Electricité aux normes. Copropriété CLASSE
ENERGIE : C - CLASSE CLIMAT : A

222 500 € (honoraires charge vendeur)
-_!I - -

ARCIS LE PONSART - Rfr 51046-
2597. Maison se compose d'un espace attenant
supp composé d'un RDC de 31m2 aménagé et
de combles aménageables. Possibilité d'inté-
grer cet espace a la maison principale ou de le
rendre indépendant. La maison : rdc, cuisine,
salon, salle a manger et 1 ch, sdd et wc. 1
étage, palier avec balcon, 3 ch chacune avec
sdb et wc, lingerie, grenier. Jardin, 2 terrasses,
garage, cave voltée CLASSE ENERGIE : E -
CLASSE CLIMAT : B 0

530 000 € (honoraires charge vendeur)

Tél. 03 26 04 38 99 ou 03 26 04 38 99
046@notaires.fr - www.thienot-notaires.fr

REIMS - Rfr 51046-2595. CENTRE ET
GRAND CENTRE - Quartier Haut Jean Jaures -
Pavillon comprenant : une cuisine avec cellier,
grand wc, séjour, a |'étage : trois chambres,
wc, une sdb. Un jardin avec abris de jardin.
garage. Chauffage au gaz. CLASSE ENERGIE :
D - CLASSE CLIMAT:D @

160 000 € (honoraires charge vendeur)

REIMS - Rér. 51046-2591. CENTRE ET GRAND
CENTRE - Quartier Murigny - Maison comprenant
au rdc, séjour/salle a manger, terrasse, cuisine,
we. Etage, palier desservant 3 chambres, 1 sdb et
we. S-sol total. Grand jardin. Garage. Chauffage
électrique. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT :
B Colt annuel d'énergie de 1970 a 2700€ - année

253000 €
240000 € + honoraires de négociation : 13 000 €
soit 5,42 % charge acquéreur

réf. 2021.*

Reims

J1Na1dag

SCP F. ROBERT et R. REMIOT

Place de la Républigue - 51500 RILLY LA MONTAGNE
Tél. 03 26 03 40 21 - alexandra.guillaumet@51064.notaires.fr

robert-remiot-rill

LES
MESNEUX
EXCLUSIVITE.
Pavillon mitoyen
de 127 m? hab.
Rdc: cuis, Salon
séj, ch, sde, wc.
Etage: 3 ch, sdb
avec wc. Maison
sur ssol complet
compr: pce a
usage de stoc-
kage, gd gge (2
véh), cave. Le tout édifié sur une parcelle de
04a 57ca. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT
: B Colt annuel d'énergie de 1900 a 2620€ -
année réf. 2021.*

299 000 € (honoraires charge vendeur)
’ SERMIERS

Maison de 5 pces
r.”[.l_ . d'env _123”m1 hab,
s & rdc: cuis, séj, Une ch,
Bureau, sdb, wc. A
I'étage: 2 ch, sde, wc,
Grenier. gge accolé
~ | pouvant accueillirun
véh. Le tout édifié
sur une parcelle de
332 m2 Assainissement collectif. CLASSE ENERGIE
: E - CLASSE CLIMAT : B CoGt annuel d'énergie de

lamontagne.notaires.fr

CHATEAU THIERRY (02)
EXCLUSIVITE. Belle maison contemp de 8 pces
d'env 270 m?, sur terrain de 971m2. A prox du
centre ville et commodités, a 40 min de Reims, 1h
de Paris. Rdc: bureau, cuis ouverte A/E, salon séj,
2 ch, sdb avec wg, sde, cellier ling, wc. 1¢ étage:
2 ch, bureau, sde avec sauna hammam, wc. 2¢
étage: home cinéma, mans avec poutres appa-
rentes. Ssol total. Jardin clos. Piscine, Carport.
De trés belles prestations. CLASSE ENERGIE : C
- CLASSE CLIMAT : B Colt annuel d'énergie de
2980 a 4110€ - année réf. 2021.*

676 000 € (nonoraires charge vendeur)

EXCLUSIVITE Propriété viticole. Maison d'hab
se comp au rdc: cuis, Salon sam, wc. 1¢" étage:
4 ch, sdb. Grenier aménageable gge Cave
Véranda Parcelle de vigne de 06a 00ca bat pro-
fessionnel d'env 135 m2. Le tt sur parcelle de
09a 70ca. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT
: D Cout annuel d'énergie de 1910 a 2640€ -

1888 a 2554€ - année réf. 2021.*

299 000 € (honoraires charge vendeur)

année réf. 2023.*

520 000 € (nonoraires charge vendeur)

SELARL CAILTEAUX NOTAIRES

2 avenue de Rethel - 51420 WITRY LES REIMS
Tél. 03 26 97 25 94 - pierrick.lohou@notaireswitry.fr

W REIMS - R 51057-

1016. CLAIRMARALS -
Appt de T3 situé au 4¢
et dernier étage avec
ascenseur, comprenant
Entrée, séj avec balcon,
cuisine, sdb, wc et 2 ch
dont une avec terrasse
Cave Possibilité de vente ou de location de places
de stationnement en s-sol Copropriété de 123 lots,
2964€ de charges annuelles. CLASSE ENERGIE : F -
CLASSE CLIMAT : F CoGt annuel d'énergie de 1340

a1850€-annéeréf. 2021+ @ 172600 €
165000 € + honoraires de négociation : 7600 €
soit 4,61 % charge acquéreur

FRESNE

LES REIMS
REE. 51057-1010.
Maison avec dépen-
dances, : au rdc :
véranda, dégagement,
cuisine, salle a manger,
salon, une chambre,
buanderie et salle de
bains avec wc - a I'étage : palier, grenier aménageable
Cave, jardin Dépendances CLASSE ENERGIE : G - CLASSE
CLIMAT : E Colt annuel d'énergie de 2878 a 3894€ -

année réf. 2021.* 196 520 €

188 000 € + honoraires de négociation : 8 520 €
soit 4,53 % charge acquéreur

www.cailteaux-witrylesreims.notaires.fr/

REIMS - Rér. 51057-982. CENTRE ET GRAND
CENTRE - Hyper Centre - A coté Cathédrale,
appart au 2éme étage avec ascenseur, compr:
Entrée en étoile parquetée, cuisine, double
séjour av coin bureau et cheminée, vestibule, wc,
sdb, 3 ch, sdd, dressing et bibliothéque Cave et
garage fermé. Copropriété de 25 lots, 8547€ de
charges annuelles. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE
CLIMAT : D Codt annuel d'énergie de 2558 a

3462€ - année réf. 2021 @ 573000 €
550 000 € + honoraires de négociation : 23 000 €
soit 4,18 % charge acquéreur

REIMS - R&e
51057-980.
CHATILLONS -
Pavillon individuel,
& comprenant : - au
rdc : entrée, salon
= - salle a manger,
cuisine, dégage-
ment, salle de douches, wc et trois chambres
- a I'étage : trois pieces en enfilade S-sol total
Jardin CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT
: E Colt annuel d'énergie de 2350 a 3220€ -

année réf. 2021.* @ 198600 €
190 000 €+ honoraires de négociation : 8 600 €
soit 4,53 % charge acquéreur

MONTCORNET
(02) - Rér. 51057-
1014. Maison en
briques  rouges
RDC : cuisine, salle a
manger, salon, WC,
1 chambre, 1 SDD et
buanderie. Etage

2 chambres, 1 SDB. grenier, cave. cour inté-
rieure, avec appentis au fond. CLASSE ENERGIE
: F - CLASSE CLIMAT : F Colt annuel d'énergie
de 4500 a 6140€ - année réf. 2024.*

105000 €
100 000 €+ honoraires de négociation : 5000 €
soit 5 % charge acquéreur

-r-"". l. i

SCP PIERLOT, ROGE, LAGACHE-GE et G. CROZAT
23 avenue de Reims - 51390 GUEUX
Tél. 06 46 34 55 69 - anne-laure.pintaux.51066@notaires.fr
crozat-pierlot-roge-gueux.notaires.fr/

CHALONS EN CHAMPAGNE
RER 51066-1937. Maison
mitoyenne d'un c6té, avec jardin et
s-sol, comprenant : RDC : piéce de
vie av sal-séj-cuis ouverte, WC, gge
attenant. 1*" étage : 3 ch, dressing,
sdd, wc. Jardin. S-sol total. Garage.
Chauffage électrique, CLASSE
ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : B
Colt annuel d'énergie de 2150 a
2960€ - année réf. 2023.* €@

168 000 € (honoraires charge vendeur)

FAVEROLLES ET COEMY
REE. 51066-1924. Ensemble immo
comp : maison édifiée de 3 nivx au
début du 19¢siecle en pierres de pays,
Type 5 d'env 130m? hab. Rdc: salon,
ch, we, sdb, cuis meublée ouverte sur
sam. Etage: 2 ch, bureau/dressing.
Grenier, gge. Cave, Appentis, jardin.
CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT
: B Colit annuel d'énergie de 2080 a
2860€ - année réf. 2021 €@

270 000 € (honoraires charge vendeur)

TRESLON = Rtk 51066-

1939. Ensemble immobilier
a usage actuel viticole, com-
posé de la fagon suivante :
Batiment d'une surface utile
d'environ 320m2 ( 8.90m au
faitage), ossature métallique
bardée en bac acier non isolé.
Couverture bac acier isolée.
Ensemble clos de murs.

189 000 € (nonoraires charge vendeur)

SELARL OFFICE NOTARIAL DE TINQUEUX
4 bis rue Jacques Monod - BP 16 - 51431 TINQUEUX CEDEX
Tél. 07 88 22 41 17 ou 03 26 08 26 08
immobilier@51067.notaires.fr
pinteaux-lingat-croison.notaires.fr/

REIMS = Rfr. 24109. T3 donnant
sur la cour intérieure de I'immeuble,
au 1+ étage, sécurisée av gardien
et ascenseur : pce noire a usage de
débarras équip de placds, cuis indé-
pendante, séj, balcon, sdb, 2 ch dt 1 av
accés au balcon, WC. Chauffage élec
individuel. Travaux de rafraichisse-
ment & prévoir. Gge en s-sol, cave. Le
montant des charges annuelles est de
1274€ . CLASSE ENERGIE : D - CLASSE
CLIMAT : B Cot annuel d'énergie de
1240 4 1720€.*

231100 € (honoraires charge vendeur)

i e
ECUEIL - Rgr 24103, Maison
de p-pied sur s-sol total. Entrée,
séjour, cuisine aménagée et équipée,
3 ¢h, sdd, WC. S-sol complet avec
stationnement 2/3 véhicules, piece
de stockage/buanderie.  Terrasse,
jardin. Chauffage et production d'eau
chaude électrique. CLASSE ENERGIE
: D - CLASSE CLIMAT : B Colt annuel
d'énergie de 1590 a 2200€ - année réf.

02 @ 348400 €
330000 €+ honoraires de négociation : 18 400 €
Soit 5,58 % charge acquéreur

REIMS - Rir 24J07. Entrée,
séjour dble donnant sur véranda
et sur terrasse carrelée, cuisine, 4
ch, sdb avec baignoire et douche,
wec. Ss-sol complet : gge triple avec
porte sectionnelle, cave a vin, ate-
lier, buanderie. Chauffage insert
granulés GODIN (2020) + électrique.
CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT
: B Colit annuel d'énergie de 2590 a
3540€ - année réf. 2023.* €

269 950 € (honoraires charge vendeur)

7

=

i __'j-) Passoire énergétique : classe F et G, logement & consommation énergétique excessive. * Prix moyen des énergies indexées sur les années de référence (abonnement compris).
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Secteur

Vitry-le-Francois ¢ Epernay

SCP LEFEVRE et FLORENS

28 rue Aristide Briand - BP 70111 - 51304 VITRY LE FRANCOIS CEDEX
Tél. 03 26 41 26 42 - negociation@51081.notaires.fr - www.etude-lefevre-florens-51081.notaires.fr

COUVROT - Reir
51081/855. Maison indi-
viduelle sur s-sol avec
dépendances  compr

Véranda, séjour, cuisine
aménagée, 3 chambres,
salle d'eau modernisée.
Grenier ~ aménageable
(dalle béton). Ss-sol: garage, cuisine d'été. Terrain clos.
2 dépendances. CLASSE ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT :
F Colit annuel d'énergie de 3760 a 5150€ - année réf.

203+ @ 103000 € (honoraires charge vendeur)

LOISY SUR MARNE

REE. 51081/863. Maison
v de p-pied compr : entrée,
| cuisine aménagée et équi-
pée, séjour double avec
poéle a granulés, 3 ch,
SDE , WC séparés. Grenier
aménageable sur toute la
surface avec accés inté-
rieur par escalier. Remise
et cour. CLASSE ENERGIE :
E- CLASSE CLIMAT : B Colt annuel d'énergie de
1500 & 2090€ - année réf. 2021.*

130 000 € (honoraires charge vendeur)

-

=N PARGNY

; SUR SAULX
REER 51081/862.
I Maison de p-pied.
Entrée avec placards,
cuisine aménagée
ouverte sur S.A.M un
salon, sas avec range-
ments, SDE avec WC, WC séparés, 3 ch. Garage
avec atelier. Piscine avec panneau solaire
Terrain clos CLASSE ENERGIE : D - CLASSE
CLIMAT : C Colt annuel d'énergie de 1550 a

2140€-année réf. 2023+ @ 178000 €
(honoraires charge vendeur)
- PLICHANCOURT
REE. 51081/859.
-Tf # Maison indiv sur s-sol
compr: Entrée, cuisine
partiellement amé-
nagée et équipée,
salon - salle a manger,
2 chambres, SDE, WC.
Sous sol: garage, chaufferie, atelier et cave.
Terrain clos. CLASSE ENERGIE : F - CLASSE
CLIMAT : F Cout annuel d'énergie de 2490 a
3420€ - année réf. 2023.*

75 000 € (honoraires charge vendeur)

VILLERS LE SEC
REE 51081/849.
Maison indiv. sur ss-sol
complet: Salon,S.A.M
ouv. sur cuisine éq.,
3 ch, SDE, WC, gre-
nier sur dalle béton.
Annexe: Batiment
100 m2 avec grenier
(stockage et 2 garages). Cave en ext.. Terrain clos avec
verger. CLASSE ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT : E Colit
annuel d'énergie de 3350 a 4590€ - année réf. 2023.*
105 000 € (honoraires charge vendeur)
VITRY LE
FRANCOIS
RER 51081/841.
CENTRE -
Maison et é)ge |nde-
pendant. rdc: entrée
avec placard, we, cuis
amenagee, salon
séj acces jardinet et
véranda. A |'étage: 3
ch, sdb. Grenier sur dalle béton. En annexe un atelier
et une remise avec cave. chauf central au gaz de ville.
CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : E CoUt annuel
d'énergie de 1900 a 2610€ - année réf. 2023.*

94 000 € (honoraires charge vendeur)

Y VITRY LE
FRANCOIS
REr  51081/844.
Entrée, cuisine ,
Salon de 25 m?
acces terrasse et
cour, piéce de
15m2 (S AM ou
chambre selon les
besoins) WC. Au 1¢ : 2 ch, SDB avec WC. Grenier
au 2em. Stockage et chaufferie au ss-sol. 2 place
de stationnement ds la cour. CLASSE ENERGIE :
D - CLASSE CLIMAT : D CoUt annuel d'énergie de
1850 a 2570€ - année réf. 2023.* o

113 000 € (honoraires charge vendeur)

VITRY LE FRANCOIS
REFR. 51081/851. Rénovée
avec godt, sur ss-sol complet
aménagé. Véranda, 2 ter-
rasses, pergola, arche végé-
talisée, garage porte élect.
laces et grenier. Studio
indépendant ~ avec salon,
SDE avec WC et chambre en
mezzanine. Remise avec serre chauffée. Terrain clos.
CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : D Co(t annuel
d'énergie de 2900 & 3970€ - année réf. 2023.* €@

272 000 € (honoraires charge vendeur)

SCP J.MARSAN & V.REGNAULD
52 rue Jean le Bon - BP 34 - 51130 VERTUS
Tél. 03 26 52 10 64 - officedevertus@51011.notaires.f
marsan-regnauld.notaires.fr

CHALONS EN
CHAMPAGNE
REE 51011-1022053.
Maison a usage
d'habitation  com-
prenant : au RDC :
entrée, couloir, une
piece, la chauffe-
rie, le garage, une
véranda et 1 autre
piece - 1ER étage
: 2 ch, un débarras,
une SDE WC, cuisine, sejour 2EME étage : un
grenier. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : D
CoUt annuel d'énergie de 1570 a 2180€ - année
réf. 2021.* 167 680 €
160000 € + honoraires de négociation : 7680 € soit 4,80 % charge acquéreur
FAUX

7 FRESNAY
" REr 51011-
1043398. Maison
a usage d'habi-
tation compre-
B . nant : - au RDC:
salon séjour, bureau salle de bains, 2 ch, wc & pla-
card, - au sous-sol : garage, 2 ch et une cave, Abris
de jardin. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT :
B Colt annuel d'énergie de 1140 a 1590€ - année
136240 €
130 000 € + honoraires de négociation : 6 240 €
soit 4 80 % charge acquéreur

réf. 2021.*

FERE
CHAMPENOISE
REE 51011-
1067668.  Maison
a usage d'habita-
tion comprenant :
une grande piéce
regroupant la
cuisine, la salle a
manger et le salon,
quatre chambres, salle de bains, wc, deux dres-
sings dans le couloir. CLASSE ENERGIE : B - CLASSE
CLIMAT : A Cout annuel d'énergie de 1330 a 1870€

- année réf. 2021.* 345000 €
330000+ honoraires de négociation : 15 000 € soit 4,55 % charge acquéreur

VAL DES
MARAIS
REF 51011-
" 1042678. Maison
compr: Rdc: Entrée,
séjour-salon,
chambre, salle de bains, wc, chambres, cuisine
équipée. Etage accessible par dépendance :
Grenier aménageable. Dépendances compr:
Local attenant: chaufferie et buanderie. Grange
env 107 m2 avec sol en gravier, cellule us range-
ment. Mezz en partie accés a grenier. Garage
env 88m?2 CLASSE ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT :
F CoGt annuel d'énergie de 1700 a 2360€ - année

réf. 2021.% 188 640 €

180000+ honoraires de négociation : 8 640 € soit 4,80 % charge acquéreur
VERTUS

REE. 51011-1057233.

Au  rdc cuisine,

< salon séjour, bureau,
we,- au ler étage :

-. salon séjour, deux
chambres, une piéce,

une salle de bains,-

au 2eme étage : une

petite piéce, une chambre, et une salle de douche,
Garage. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : B
Colt annuel d'énergie de 2020 a 2790€ - année réf.

2021.* 230560 €
220000 €+ honoraires de négociation : 10 560 €
soit 4,80 % charge acquéreur

vouzy
RER 51011-
1062955. Entrée,
wc, séjour salle a
manger + cuisine
| équipée,Véranda
~ avec poéle a gra-
nulé donnant
. sur terrasse avec
petit bassin, Jardin avec cabanon et poulailler,
SDB avec wc, baignoire, douche + vasque, 3 ch,
Lingerie, Garage CLASSE ENERGIE : C - CLASSE
CLIMAT : A CoGt annuel d'énergie de 1520 a
2110+ @ 237896 €
227000 € + honoraires de négociation : 10 896 €
soit 4,80 % charge acquéreur

Maitres Thierry et Maxence LEFEBVRE

SELAS AY-CHAMPAGNE NOTAIRES
5 rue de la Charte - BP 29 - 51160 AY CHAMPAGNE

REIMS

REr. APP REL
Appartement
a vendre Reims
dans la Marne
(51) comprenant :
| Deux pieces, une
cuisine  ouverte
sur salon, une
chambre et une salle d'eau. Proche centre-
ville. CLASSE ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT
: C CoUt annuel d'énergie de 1470 a 2030€ -
année réf. 2021.*

106 000 € (honoraires charge vendeur)

BRUGNY
VAUDANCOURT

REE. BR1. Maison
.~ , Au Rez de
chaussée : Salon-
séjour, cuisine ,
buanderie, wc.
Premier  étage:
E trois  chambres,
salle de bains, salle d'eau, wc. Deuxiéme étage
: grand palier, chambre, débarras. Jardin, sta-
tionnement extérieur . CLASSE ENERGIE : C -
CLASSE CLIMAT : A Cout annuel d'énergie de
1180 a 1630€ - année réf. 2021.*

180 000 € (honoraires charge vendeur)

DIZY = Rgr
DIZY1. Au rez-
de-chaussée
une entrée, une
salle de bains,
un dégagement,

. Cellier, salon,
=T cuisine, séjour
. S, Au 1 étage

quatre chambres et une buanderie. Terrasse.
Stationnement dans la cour. CLASSE ENERGIE :
C - CLASSE CLIMAT : D Colt annuel d'énergie
de 1110 a 1344€ - année réf. 2021.*

229 000 € (nonoraires charge vendeur)

FONTAINE

SUR AY
- = REr. FT. Maison
. de plain-pied
a vendre com-
prenant Une
cuisine, salle a
manger  séjour
sur
veranda salle d'eau, deux chambres . Grand jardin
cloturé. Deux garages indépendants. CLASSE
ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : B Colt annuel
d'énergie de 1790 & 2470€ - année réf. 2021.* @

190 000 € (honoraires charge vendeur)

| MAGENTA - Rtk

. ML1. £GL/SE -Maison indi-
viduelle, RDC : entrée par
véranda, cuisine, piéce
d'eau avec wc, salon-
séjour. 1¢ : palier, couloir,
3 chambres, s. de bains +
wc 2nd : palier, chambre
mansardée, piéce noire,

grenier. Sous-sol : chauf-
ferie et cave. Garage,
cour. Jardinet. CLASSE
ENERGIE : E - CLASSE

CLIMAT : E Colit annuel d'énergie de 1590 a 2200€ -

année réf. 2021.* 168 000 €
160 000 €+ honoraires de négociation : 8 000 €
soit 5 % charge acquéreur

OIRY = Rfr O2.
Maison individuelle
RDC: entrée avec pla-
card, bureau, séjour-
salon, cuisine, wc, s.
d'eau, 2 chambres.
1e 2 chambres, 1
piéce (poss chambre
parentale avec sde),
grenier. S-sol total : garage, chaufferie, cave. Jardin.
A l'arriére, cour en contrebas avec grand appentis
CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : E Colt annuel
d'énergie de 2271 a 3073€ - année réf. 2021.*

349000€
335500 €+ honorares denégociation: 13500 € oit 4,02 % chargeacquéreur

Créez une alerte e-mail pour recevoir g
les derniéres offres immobhiliéres
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SARL MELIN-HERVO-MOITTIE
12 place Hugues Plomb - 51200 EPERNAY
Tél. 03 26 59 52 53 ou 03 26 59 52 54
estelle.barret. 51025@nota|res fr

TOURS SUR MARNE

REE 51025-1060007. Bon état géné-
ral, mitoyenne d'un c6té, Entrée,
cuis aménagée et équipée, sam, sal
avec cheminée, 2 ch et sdd. S-sol
complet divisé en atelier - chaufferie
- garage 2 voitures. Jardin. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : B
Colt annuel d'énergie de 1400 a
1950€ - année réf. 2023.* €@

190 800 € (honoraires charge vendeur)

VINAY - Rér 51025-1053073.
Maison sur s-sol complet. cou-
loir d'entrée, cuisine aménagée,
salon - sam, 4 ch dont 2 a I'étage
et sdb. S-sol divisé en garage,
chaufferie, cave et cuis d'été av
accés direct au jardin. CLASSE
ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F
CoGt annuel d'énergie de 3030
a 4150€ - année réf. 2021.%

240 000 € (ronoraires charge vendeur)

Me B. XIBERRAS

REIMS - Ree 51025-1067933.
Rue Roger Salengro, Maison de ville
en parfait état. Rdc : cuis, pce de
vie, sal - sam av acces courJardln et
véranda. Etage : sdd, 3 ch dt T av accés
terrasse. Grenier. Libre immédiate-
ment. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE
CLIMAT : E Coit annuel d'e’nergie de
1710 & 2350€ - année réf. 2021.

Loyer 1100 €/mois CC
+honoraires charge locataire 590 €
+(épot de garantie 1100 €

7 place du Général de Gaulle - 51270 MONTMORT LUCY
Tél. 03 26 59 10 01 - brice.xiberras@notaires.fr
xiberras- montmort lucy.notaires.fr

AVIZE - Rir
MAISON  Avec
m s

f DEPENDANCES
AVIZE.  Maison
comprenant :
ssol divise en

gge, buand, we, cave et chaufferie, RDC

surélevé divisé en cuis aménagee et

équipée ouverte sur sal, sam, sdb, wc. 3

ch. Sous combles amé

une échelle pliante, grd pi

riére av petites dépendces. Jardin devant

avec dépendance en entrant a droite,

A gauche, une grande dépendance av

étage, qui pourrait étre aménagée en

un 2¢ logement totalement indépen-
dant. BEAUCOUP DE POTENTIEL! CLASSE

ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT : C Colt

annuel d'énergie de 3460 a 4730€ - année

réf. 2023.% é 08 00!

200000€+ honoraires de négociation : 8 000 €
soit 4 % charge acquéreur

MONTMORT LUCY - Rir
MAISON MONTMORT LUCY.
Maison, rdc: Sal sam av poéle, cuis
équip, sde w, ch av une cheminsert,
une 2¢ ch. Aletage grenier aména-
eable. Cave, terrasse donnant sur
e jardin clos. Appentis sur le coté.
Bcp de charme! CLASSE ENERGIE :
F - CLASSE CLIMAT : C Cot annuel
d'énergie de 1340 a 1850€ - année

ef.203* @ 96000 €
90000+ honoraires de négociation : 6 000 €
soit 6,67 % charge acquéreur

VILLEVENARD - Rix. MAISON
A VILLEVENARD. Maison compr au
rdc: entrée, salon sam, cuis, une ch, W.
C, sde & aménager, véranda, chauffe-
rie Au 1 étage: 4 ch dont une avec
sde, W. C, sdb. Jardin, gge. Travaux
a prévoir mais maison av
potentiel! CLASSE ENERGIE :

CLIMAT : E Colt annuel d'énergie
3630 a 4960€ - année réf. 2021." €@

186 000 €

180000 € + honoraires de négociation : 6 000 €
soit 3,33 % charge acquéreur

Epernay

SARL OFFICE NOTARIAL DE TOURS-SUR-MARNE
37 rue de Champagne - BP 7 - 51150 TOURS SUR MARNE
Tél. 03 26 58 92 28 - sophie.potisek@notaires.fr

AMBONNAY - )
AMBONNAY. PAVILLON a rénover sur
s-sol complet compr : cuisine aména-
gée salon séjour, wc. Rdc surélevé 3 ch,
sdb a |'étage. Cave, garage, jardin, ter-
rain clos et arboré. chaudiére fuel (che-
minée dans séjour). CLASSE ENERGIE
: G - CLASSE CLIMAT : G Colt annuel
d'énergie de 2180 & 2990€ - année réf.

w1+ @ 160 000 €
152500 € + honoraires de négociation : 7500 €
soit 4,92 % charge acquéreur

TOURS SURMARNE - R¢r.
TOURS SUR MARNE. Sur s-sol
surélevé, entrée, séj, terrasse, cui-
sine aménagée, 2 ch, une sdb, wc,
placard dans couloir, Etage : 1 ch,
grenier aménageable - S-sol : chauf-
ferie, cave, bureau, gge, Jardin av
cabanon et abri de jardin. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : D
Colt annuel d'énergie de 1423 a
1925€ - année réf. 2021 @

229 500 € (nonoraires charge vendeur)

BISSEUIL - Rgr AY
CHAMPAGNE (BISSEUIL).
Terrain a batir, parcelle viabi-
lisée de 1124 m2 dont 943 m?2
constructible. @

105000 €

(honoraires charge vendeur)

SCP Maitres Guillaume DRAPIER

et Céline THENAULT-ZUNINO
2 avenue de la Gare - 51190 LE MESNIL SUR OGER
Tél. 03 26 57 50 54 - julie.carre.51029@notaires.fr
drapier-thenault.notaires.fr

LE MESNIL SUR OGER
RER 51029-482. Maison d'habita-
tion comprenant : Au rdc : entrée
par la cuisine/sam, salon. A |'étage
: palier, 3 ch, sdb/wc. Au 2¢ étage
: grenier. Cave. Cour intérieur.
CLASSE ENERGIE : F - CLASSE
CLIMAT : F Colt annuel d'éner-
gie de 2190 a 2990€ - année réf.

2021 @ 99750 €
95000€+ honoraires de négociation : 4750 €
soit 5 % charge acquéreur

VOUZY - Rir. 51029-489.
A VENDRE sur la commune de
VOUZY (51130) Terrain a batir
pour une surface 680m2. @

35700 €
34000 €+ honoraires de négociation : 1700 €
Soit 5 % charge acquéreur

VOUZY RE 51079 488 Lot 1:

unterrain a batir viabilisé d'une surface
de 875m? au prix de 55.125,00euros.
- Lot 2 : un second terrain de 750m?
avec une maison en trés mauvais
état au prix de 51.187,50euros. Pour
une contenance totale de 1625m2
Possibilité d'acheter par lot séparé ou

I'ensemble. 106313 €
101250 € + honoraires de négociation : 5 063 €
soit 5 % charge acquéreur

perspectives : Craft — création : Champagne Création

TRAVAUX EN COURS

visuels non contractuels

EPERNAY

PROGRAMME RESIDENTIEL
Du T2 au TS avec jardin, loggia ou terrasse. Parking en sous-sol.

Une rédlisation

uadrance
Immobilier

PROMOTEUR

SITUATION EXCEPTIONNELLE
au Centre vile d Epernay

Passoire énergétique : classe F et G, logement & consommation énergétique excessive. * Prix moyen des énergies indexées sur les années de référence (abonnement compris).



http://www.quadrance-immobilier.fr

Secteur

SCP NOTAIRES DE LA VALLEE

3-5 rue du Général Louis Vallin - 51700 DORMANS

Tél. 03 26 58 68 30 - immo.notairesdelavallee@notaires.fr

ANTHENAY - Rgr. VM1719-
51085. Pavillon sur magnifique
terrain arboré : Au s-sol, grde pce,
bureau, chaufferie, cave, buand
et coin douche et wec. 1¢ étage :
entrée, cuis aménagée, sal séj, 3 ch,
sdb et wc. 1¢ étage, grde ch, pce et
un grd grenier aménageable. Cour
et jardin arboré sans vis a vis. CLASSE
ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT : G
Colt annuel d'énergie de 3820 a
5220€ - année réf. 2021.* €@

204 800 € (honoraires charge vendeur)

www.notaires-de-la-vallee.notaires.fr/

CHATILLON
SRt
. RER -
L 51085. Maison
Bourgeoise
il élevée sur
= s-sol a usage
de chaufferie
et cave, offrant: rdc, entrée,
cuisine, salon, séjour, wc. 1¢
étage, 2 ch, sdb avec wc et 1
piéce. 2éme étage, grenier
aménageable. Garage. Cour
et jardin. Trvx a prévoir. Colt
annuel d'énergie de 5290 a
7200€ - année réf. 2021. CLASSE
ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT : G
CoUt annuel d'énergie de 5290 a
7200€ - année réf. 2021.*

159 000 € (nonoraires charge vendeur)

DORMANS = Rir. VM1727-51085.
Maison offrant au rdc : cuis, sal, ch av
sdd privative, bur, we, gge. 1 étage, 4
grde ch, lingerie, sdb, w, trés grd grenier
aménageable. 2¢ maison : cour offrant
au rdc : entrée, cuis, sal, buand, cellier,
cave. 1% étage: 2 ch, SDD, wc. 2¢ étage
. grenier aménageable. Nombreuses
dépendces, 3 garages. Cour intérieure.
CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : B
Cotit annuel d'énergie de 3050 a 4190€ -
année réf. 2021.% h

525 300 € (honoraires charge vendeur)

Epernay ¢ Sézanne ¢ Chalons-en-Champagne

SCP BOUFFIN et Laetitia MARCHAND

4 Mail des Acacias - BP 100 - 51120 SEZANNE
Tél. 03 26 80 50 40 - office.bouffin-associes@notaires.fr

BROUSSY LE GRAND
= RER 043/1691. Entrée, cuisine
aménagée ouverte sur sal-séj
avec poéle a pellets, WC, sd'eau.

Cellier-buand. A I'étage : 2 ch,
bureau, grenier et 1 ch av mezz.
Terrasse et jardin clos de murs.
CLASSE ENERGIE : D - CLASSE
CLIMAT : B Colt annuel d'énergie

de 1660 3 22906+ 148 000 €
141000 € + honoraires de négociation : 7000 €
soit 4,96 % charge acquéreur

www.bouffin-briand-terrat.notaires.fr

FERE CHAMPENOISE -
RER. 043/1686. Salon, cuisine, WC
et cellier-buanderie. Au 1¢ étage
: 3 ch, WG, salle de bain et une
chambre avec une terrasse. Porche
attenant a usage de garage. Cour
intérieure sans vis-a-vis. CLASSE
ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F
Co0t annuel d'énergie de 3620 a

4950€.* 130000 €
125000 € + honoraires de négociation : 5 000 €
soit 4 % charge acquéreur

i

-

GAYE = REE. 043/1690. Entrée,
grande cuisine avec cheminée
insert, salon, dégagement et WC.
Al'étage: palier, 3 chambres, salle
d'eau avec WC. Terrasse couverte
d'environ 40 m? et jardin clos.
CLASSE ENERGIE : G - CLASSE
CLIMAT : C CoGt annuel d'énergie
de3140a4300e+ 87300 €
82000€+ honoraires de négociation : 5300 €
soit 6,46 % charge acquéreur

SELARL Office Notarial Notre-Dame
18 rue du Lycée - 51000 CHALONS EN CHAMPAGNE
Tél. 0326 65 17 72 - accueil@etudenotredame.notaires.fr

Py

CHALONS EN CHAMPAGNE
REF. A 11. Quartier Chanzy dans
immeuble récent, appart au 2¢
étage av ascenseur et balcon,
comprenant cuisine équipée, séj,
1 ch, sdb, wc. Grd gge fermé au
s-sol pour 2 voitures. Chauffage
individuel électrique. DPE : C
Copropriété de 18 lots, 1200€ de
charges annuelles.

122 000 € (nonoraires charge vendeur)

CHALONS EN CHAMPAGNE
REr. M 46. HYPER CENTRE
VILLE - Hyper centre ville,
maison de caractere du 16éme
siecle a rénover. D'environ
170m2 + grenier de 100mz2.
Jardin, dépendance, cour avec
accés voiture. Cave. Chauffage
Gaz. DPEF

237 000 € (honoraires charge vendeur)

CHALONS EN CHAMPAGNE
REr. M 44. Village proche
Chalons-en-Champagne, maison
de p-pied surélevé comprenant
: cuisine, séjour, 2 chambres,
salle de douche. Sous-sol com-
plet avec garage. Dépendance.
Chauffage central fuel. Terrain
d'environ 1000m2. DPE : G

119 000 € (nonoraires charge vendeur)

ARQUEBUSE NOTAIRES ASSOCIES

18 rue de I'Arquebuse - CS 70295 - 51000 CHALONS EN CHAMPAGNE

Tél. 07 76 00 26 39 ou 03 26 26 21 31
emilie.ferrand.51084@not-arquebuse.fr - arquebuse.notaires.fr

CHALONS EN CHAMPAGNE
REER. 51084-1128. Coeur de
ville, Environ 88 m2 habitables
pour cet appt de 4 piéces.
Vaste piéce de vie avec accés
terrasses. 2 ch. Qques travaux
a prévoir. Copropriété CLASSE
ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT
:E

100 700 € (honoraires charge vendeur)

| .
COURTISOLS
51084-1143. Ancien corps de
ferme A RENOVER. Nombreux
batiments en annexe. CLASSE
ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT
:G

158400 €

(honoraires charge vendeur)

SARRY = RE. 51084-990. Agréable
maison +250m? s/parcelle env 1700m2
Rdc : Sal-séj acces jardin, coin chem
cuis aménagée et espace repas acces
terrasse, buand. Au 1% : 1 suite paren-
tale, sdd, 3 ch dont 1 av espace bur
ou dress, wc. Dernier niveau : 1 pce
isolé poss bureau ou espace détente.
S-sol: Chaudiére. Jardin arboré 2 stat
couverts. Dépendance env 140m? +
mezz. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE
CLMAT:D @

368 000 € (honoraires charge vendeur)

24

BIENTO
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LISTE DES NOTAIRES

PARTICIPANT AU MAGAZINE
DANS L'AUBE

Retrouvez I'annuaire
des notaires sur

immo [ale):

Notaires Champagne-Ardenne est a votre disposition chez vos commercants, votre notaire et & la Chambre des Notaires de I'Aube
126 rue du Général-de-Gaulle - 10000 TROYES - Tél. 03 25 73 05 10 - Fax 03 25 73 05 70
chambre.notaire.aube@notaires.fr - www. chambre-interdep-08-10-51.notaires.fr

ARCIS SUR AUBE (10700)

LES RICEYS (10340)

ST PARRES LES VAUDES (10260)

Mes Karine LARCHE et Sandrine PICCOLI-MILLOT
7 Petite Rue de Brienne - BP 19

Tél. 03 2537 10 10 - Fax 03 2537 10 11
karine.larche@notaires.fr

Me Carole TURPIN-VUILLEMIN

7 avenue Grassin - BP 26

Tél. 03 25 37 83 60 - Fax 03 25 37 95 67
negociation.10055@notaires.fr

BAR SUR AUBE (10200)

SCP Catherine DEPOISSON, Stéphanie ROYER
et Jocelyn NICOLAS

26 rue du Gal Vouillemont

Tél. 03 25 27 05 87 - Fax 03 25 27 26 88
depoisson.royer.nicolas@notaires.fr

BAR SUR SEINE (10110)

SARL Julien LAPIERRE

4 e Faubourg de Champagne

Tél. 03 2529 80 47 - Fax 03 2529 91 22
etude.lapierre@notaires. fr

TANGRAM-NOTAIRES, Mes DELAVIGNE, BRUNEAU,
KOSMAC et LEROY

9 faubourg de Bourgogne - BP 36

Tél. 03 2529 80 03 - Fax 03 25 29 91 37
marc.rouillot.gdblh@notaires. fr

BOUILLY (10320)

SELARL MORANT-BROT Marie-Anne
et DOBLER-LEDOT Lucie

4 rue du Pressoir

Tél. 03 25 40 20 02 - Fax 03 2540 29 18
office.morant-dobler@notaires.fr

BRIENNE LE CHATEAU (10500)

SARL ERIC REMY NOTAIRE

20 rue Jean Monnet

Tél. 03 2592 80 01 - Fax 03 2592 95 04
eric.remy@10032.notaires.fr

CHAOURCE (10210)

SARL Julien LAPIERRE

35 grande Rue

Tél. 032540 11 14 - Fax 032540 14 74
etude.lapierre@notaires.fr

CHAVANGES (10330)

SCP Arnaud LEFEVRE et Romain FLORENS
3 rue de la Fontaine d'Arrigny

Tél. 03 25 92 10 08 - Fax 03 25 92 15 95
etudes10025.chavanges@notaires.fr

ESSOYES (10360)

SCP DE VREESE-MATHIEU, Notaires associés
58 rue Gambetta

Tél. 03 25 38 38 80 - Fax 03 25 38 38 81
office.devreese-mathieu@notaires. fr

ESTISSAC (10190)

SARL Caroline COURAILLON-ROUETTE
26 rue Saint Robert - BP 1

Tél. 03 25 29 30 34 - Fax 03 25 29 36 97
caroline.couraillon-rouette@notaires.fr
Maitre Clémence GAUTIER

92 rue du Général de Gaulle

Tél. 03 2529 44 29
clemence.gautier@notaires.fr

LUSIGNY SUR BARSE (10270)

SARL Aurore AVET-FORAY NOTAIRE
43 avenue du 28 aout 1944

Tél. 03 2541 20 04 - Fax 03 25 41 50 79
sarl.avet-foray@notaires.fr

MARIGNY LE CHATEL (10350)

SCP Séverine CAILLIEZ et Louis MAMAN
9 rue Roger Salengro - BP 4

Tél. 03 25 21 50 24 - Fax 03 25 21 54 39
scp.cailliezetmaman@notaires. fr

MERY SUR SEINE (10170)

Me Fabien SCHMITE

8 place Croala

Tél. 03 2539 59 20 - Fax 03 25 21 44 75
fabien.schmite@notaires.fr

PINEY (10220)

Me Michéle DAL FARRA

2 rue de I'Eglise

Tél. 03 25 46 44 00 - Fax 03 25 46 38 03
michele.dalfarra@notaires.fr

ROMILLY SUR SEINE (10100)

Me Eric BONNIN

75 rue Gornet Boivin - BP 62

Tél. 03 25 24 75 77 - Fax 03 25 24 63 62
etude.bonnin@notaires.fr

SCP Carole TURPIN-VUILLEMIN

et Eric VUILLEMIN

9B av Mal de Lattre de Tassigny - BP 67
Tél. 03 2539 67 67 - Fax 03 2539 67 62
negociation.10055@notaires.fr

ST ANDRE LES VERGERS (10120)

Me Robin CUISANCE

122 route d'Auxerre

Tél. 03 10 45 16 85
office.saint-andre@10078.notaires.fr

ST JULIEN LES VILLAS (10800)

SELARL Elizabeth DA SILVA

et Agathe MILLERET-DRIAT

87 boulevard de Dijon - BP 4061

Tél. 03 2573 12 26 - Fax 03 25 73 04 70
agathe.milleretdriat@notaires.fr

ST PARRES AUX TERTRES (10410)

Me Evelyne TAFANI-DYON

Rue de la République - BP 18

Tél. 03 2540 69 10 - Fax 03 2540 60 17
evelyne.tafani-dyon@notaires.fr

Me Julie DUBERY

95 avenue du Général de Gaulle
Teél. 03 25 42 40 41
office.dubery@notaires.fr

TANGRAM-NOTAIRES,

Mes DELAVIGNE, BRUNEAU, KOSMAC et LEROY
11 rue Georges Furier

Tel. 03254090 11

Fax 03 25 40 91 89

chloe.leclert.10038@notaires.fr

STE SAVINE (10300)
Me Agathe SIMON

1 bis Av. Général Leclerc
Tél. 03 2571 00 56 - Fax 03 25 71 00 28

agathe.simon@notaires.fr

TROYES (10000)

OFFICE VICTOR HUGO, COSSARD MARTIN DAMAY
30 bd Victor Hugo - BP 704

Tél. 03 25 82 66 55

Fax 03 25 82 66 59

office30vh@notaires.fr

SELAS Nicolas JONQUET, Julien CHATON
et de Cécile de CLARENS-JONQUET

11 rue Paul Dubois - BP 60278

Tél. 03 25 82 65 65 - Fax 03 25 82 65 69
jonquet.chaton@notaires.fr

SCP Bertrand MANDRON, Thierry MAILLARD
et Thierry BELLET

15 quai Lafontaine

Tél. 03 25 43 43 80 - Fax 03 25 43 43 89
scpmandron.maillard.bellet@notaires. fr

SELARL PAUPE - POUILLOT - MAZURE - JACQUOT
Notaires associés

4 rond Point Patton - BP 4019

Tél. 03 25 73 05 57 - Fax 03 25 73 93 07
ppp@notaires.fr

Me Marion ROBERGE-LIMA

2 rue de la Madeleine - BP 50179

Tél. 03 25 82 67 67 - Fax 03 2573 1518
roberge.lima@notaires.fr

SCP Evelyne TAFANI-DYON, Fabien SCHMITE
et Michéle DAL FARRA

1 rue de la Tour Boileau - BP 734

Tél. 03 2583 12 30
Fax 03 25 73 04 65

evelyne.tafani-dyon@notaires.fr
TANGRAM-NOTAIRES,

Mes DELAVIGNE, BRUNEAU, KOSMAC et LEROY
21 rue Paul Dubois

Tél. 03 25 81 48 03

nicolas.bruneau@notaires.fr

VENDEUVRE SUR BARSE (10140)
Me Michéle DAL FARRA

20 ter Avenue de la Libération
Tél. 03 25 43 8590 - Fax 03 25 41 48 16
dalfarra.michele@notaires.fr




Secteur

Barsequanais

CHANNES

RER MAISON
CHANNES. Au coeur
du vignoble champe-
nois, Corps de ferme de
caractére : 1°/ Maison
principale - rdc : cuisine,
salon, salle a manger, grande ch Grenier aménageable,
cave voUtée, 2°/ Dépendance : 1 ch, cuisine, grenier a
aménager. Grange, remise, vinée, écurie. Jardin. CLASSE
ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT : C Co(it annuel d'énergie
de 1850 & 2540€ - année réf. 2021.*

69 225 € (honoraires charge vendeur)
"' LES RICEYS

Maison a aménager
+ avec jardin clos, cave
vo(tée. Une place de
parking fermée (avec
appentis). Idéalement
située au coeur du
= centre historique
| du village. CLASSE
\lENERGIE G - CLASSE

CLIMAT:G @

41000€

(honoraires charge vendeur)

Maitre Clémence GAUTIER

92 rue du Général de Gaulle - 10340 LES RICEYS
Tél. 03 25 29 44 29 - clemence.gautier@notaires.fr - gautier-lesriceys.notaires.fr

LES RICEYS - Rir
MAISON  RICEYS BAS.
Maison a rénover au centre
des Riceys, comprenant : rdc :
entrée, sdb, wc, débarras, cui-
sine, 1 chambre, atelier - Etage
: 2 ch, alcove. Dépendance
mitoyenne avec ancien loge-
ment a rénover et atelier 2
garages. CLASSE ENERGIE : F -
CLASSE CLIMAT C CoUt annuel d'énergie de 2090
& 2860€ - année réf. 2023.% 48600 €
45000 €+ honoraires de négociation : 3 600 € soit 8 % charge acquéreur
LES RICEYS - Rir
1064-VI. Immeuble et
fonds de commerce
hotel-restaurant. ~ RDC

bar, large salon, salle
de jeux, bureau, 4 ch
spacieuses. Aux étages
: salle de petit-dejeuner
pouvant servir de salle de réception, 7 suites avec
SDB, Cave au s-sol : Salle de restaurant, cuisine pro,
chambre froide, WC, vestiaire. Parking CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : C Cout annuel
d'énergie de 5557 a 8130€ - année réf. 2023.* €@

1240 000 € (honoraires charge vendeur)

o

2023.%

LES RICEYS
0l ’ .| RICEYS. Maison com-
J_ d . posée de: 5 appart, tous
= 4 entiérement  équipés
nl o

48 ’ sdb, vaste chambre.
L = . Une suite complémen-
taire indépendante. Trés belle cour. Aucuns travaux
Co(t annuel d'énergie de 1790 a 2470€ - année réf.
229 000 € (honoraires charge vendeur)

LES RICEYS
habitable, jardin
constructible, rdc :
entrée av verriere,
bar, salle de restaurant
(200m?, cuisine professmnnelle (100 m?, suite av sdb
(PMR), chbr, bureau, s-sol, cave 10 chbr 10 sdb appart
pool-house terrasse Parking, En sus du prix, possibi-
lité d'acquérir le fonds de commerce hotel-restau-
rant CLASSE ENERGIE : DPE vierge. 1039500 €

Rér.  MAISON LES

comprenant : Cuisine,

a prévoir. CLASSE ENERGIE : C - CLASSE CLIMAT : A
L Immeuble 600 m2

salon de réception-

indép (90 m2 séj, 4 chb et 1 sdb.piscine (12 x 6 m)
990.000€+ honoraires de négociation : 49 500 € soit 5% charge acquéreur

ARCIS
SUR AUBE
REr. ARCIS SUR
AUBE. Immeuble
et local commercial,
le tout comprenant
: maison principale
E composee de : couloir,
cuisine, séjour, salon. a
mi- étage : wc. A l'étage : salle de bains, 2 chambres cave,
Un local commercial avec wc et remise CLASSE ENERGIE :
D - CLASSE CLIMAT : D Colit annuel d'énergie de 1430 a

1980€ - année réf. 2022.* @ 127200 €

120000€+ honoraires de negouallon 7200 € soit 6 % charge acquéreur

LAIGNES (21)
RER MAISON
. LAIGNES. Maison

* bourgeoise a réno-
« ver : Cuis, sal, séjour,
véranda, 4 ch, w,
buand, sd'eau avec wc,
grenier, cave voUtée,
bucher, cour. Une parcelle de jardin non attenante.
CLASSE ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F CoGt annuel
d'énergie de 3160 a 4330€ - année réf. 2021.*

74 550 € (honoraires charge vendeur)

—_——

de Champagne - 10110 BAR

Me J. LAPIERRE

etude.lapierre@notaires.fr

SEINE

Tél. 032529804

BERTIGNOLLES -
* REER. 10063/1216. Maison
compr: Rdc: Entrée, cui-
sine ég, WC, sde, salle a
manger avec insert, 1 ch.
L'étage reste a aménager,
actuellement 4  pieces
brutes pouvant devenir 1 piéce paliére, sde, 2 ch
en enfilade. 1 partie grenier (aménageable). Cave
voutée. 2 garages: 1 av buanderie-cellier, atelier,
autre av grenier dessus. Jardin. CLASSE ENERGIE : G
- CLASSE CLIMAT : C Co(it annuel d'énergie de 3670 a

5010€ - année réf. 2021.* M5500€

110000 €+ honoraires de négociation : 5500 € soit 5 % charge acquéreur

LES RICEYS

RER 10063/1232.
RDC : Entrée, cuisine,
salon, wc. Etage : sde,
chambre. Cave sous
partie.  Petite  cour
carrelée derriére avec
abris avec accés par la
cuisine. Chauffage électrique, fenétres en double
vitrage. Commerces a proximité. CLASSE ENERGIE
: F - CLASSE CLIMAT : C Cout annuel d'énergie de

2310 4 3180€ - année réf. 2023+ @ 47925 €
45000 €+ honoraires de négociation : 2 925 € soit 6,50 % charge acquéreur

MAGNANT - Rie
10063/1198.  Maison  a
rénover : Entrée, SDE avec
WC, cuisine avec cellier
a coté, salon, chambre.
Dépendances : grange et
atelier. Grenier sur le dessus.
Jardin derriére la maison. Fosse septique aux normes.
Fenétres PVC double vitrage. CLASSE ENERGIE : G -
CLASSE CLIMAT : C Cout annuel d'énergie de 1390 a
1910€ - année réf. 2022.* 46860 €
44000 €+ honoraires de négociation : 2860 € soit 6,50 % charge acquéreur
STE COLOMBE
SUR SEINE (21) -
REF. 10063/1208. Maison
avec cuisine, séjour, 2 ch,
salle d'eau/WC au RDC.
A l'étage: 1 chambre.
Chaufferie, cave, grenier
partiellement aména-
geable, 2e cave, garage, blcher. Grand terrain,
assainissement collectif, chauff gaz. CLASSE
ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F Cout annuel
d'énergie de 2660 a 3640€ - année réf. 2021.* €@

131250 €

125000 € + honoraires de négociation : 6 250 € soit 5 % charge acquéreur

35 grande Rue - 10210 CHAOURCE
Tél. 03 25 40 11 14

CHAOURCE

REF. 10063/1226. MARCHE
- RDC : grde piéce avec
cheminée, cellier, WC,
cuisine et chambre. Etage
: cuisine, salon, véranda,
salle a manger, SDB, WC, 2
ch. Grenier aménageable.
Dépendances en duplex aménageable également. Cour
devant et jardin derriére. Travaux de réfection a prévoir.
Copropriété de 27 lots. CLASSE ENERGIE : G - CLASSE
CLIMAT : G Colit annuel d'énergie de 3670 a 5020€ -

année réf. 2023.* 63300€
60000+ honoraires de négociation : 3300 € soit 5,50 % charge acquéreur

CHAOURCE
REE. 10063/1235. Maison
a usage d'habitation RDC
: cuisine équipée, salon,
SDE, WG, salle & manger,
débarras. Etage : buande-
rie avec WG, palier, 3 ch.
A Grenier. Garage accolé.
. ) 2¢ garage avec acces
par l'arriére du batiment. Dépendance en face de la
maison avec atelier-bicher. Jardin. CLASSE ENERGIE :
E - CLASSE CLIMAT : B CoUt annuel d'énergie de 3010 a

4140€ - année réf. 2022.* 107 000 €
102000+ honoraires de négociation : 5 000 € soit 4,90 % charge acquéreur

PARGUES -
10063/1236. Maison
a usage d'habitation,
comprenant : Au rez-de-
chaussée : Entrée dans le
. séjour, cuisine équipée,
salle d'eau avec WC,
= 1 chambre. A ['étage
~ palier desservant deux
chambres. Cour devant avec préau. CLASSE ENERGIE :
F - CLASSE CLIMAT : C Colt annuel d'énergie de 2860 a

3940€ - année réf. 2023.* 103390 €
98000€+ honoraires de négociation : 5 390 € soit 5,50 % charge acquéreur

% CHESLEY - R:r.
10063/1220. Maison
de maitre. Rdc: salon
sam, cuis, ch, sde avec
wc A l'étage: 3 ch,
sdb avec douche, wc.
Grenier sur le dessus.
2 caves dessous.
nbreuses dépend. gd
terrain dont un parc avec une partie boisée d'une
sup totale de 2ha 10a 79ca. CLASSE ENERGIE : G -
CLASSE CLIMAT : C Cout annuel d'énergie de 5110

46950€- année réf. 2021+ @ 285000 €
275000 €+ honoraires de négociation : 12000 € soit 4,40 % charge acquéreur

REE.

AVIREY LINGEY

RER. VM815-10043. Composé
d'une maison d'habitation,
vaste grange  attenante,
- dépendce. Partie habitation, a
rénover, comprend 1 véranda,
grde cuis, 3 ch, grd sal séj, sdb
, W¢, grenier sur |'ensemble.
L'ensemble est érigé sur s-sol ainsi que sur cave voltée.
Potager et verdure, batis inclus. La grange mesure 160 m?
au sol et mezz de stockage sur dalle béton, attenant un ate-
lier et un batiment, ancien stockage a grains av mezz. Nous
trouvons également 1 anc écurie av 1 gge attenant. CLASSE
ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT : G CoGt annuel d'énergie de

317024330€- année réf. 2021+ @ 126 000 €
120000 €+ honoraires de négociation : 6 000 € soit 5 % charge acquéreur

LANDREVILLE

RER. VM788-10043. Maison anc
sur 2 niveaux. Courette a l'avant,
véranda, cui aménageée, sal/séj,
sde, we. Etage, 3 ch et grenier
aménageable. Elle est idéale
pour un premier achat avec
projet de rénovation, ou pour
de [l'investissement. Colt annuel

d'énergie de 1a 1€- année réf. 2021 @@ 35000¢€

32710 € + honoraires de négociation : 2290 €
soit 7 % charge acquéreur

SCP DE VREESE-MATHIEU, Notaires associés
58 rue Gambetta - 10360 ESSOYES
Tél. 06 82 62 90 94 - tony.spada@10043.notaires.fr - devreese-essoyes.notaires.fr/

" TROYES - Rix. VM801-
© 10043, SECTEUR ETIENNE
PEDRON - Maison typique
des années 30. Au fd d'une
impasse, sur 533m? de ver-
dure et de fruitiers. Belle
pce de vie avec espace sam
et séj, cuis aménagée et équipée, ch et sde avec wc.
Etage : 2 ch dt 1 parentale avec dressing ainsi qu'une
sde avec wc. Cave, gge, auvent carrelé avec barbe-
cue, chaufferie, buand. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE
CLIMAT : E Colt annuel d'énergie de 2440 a 3350€ -

année réf. 2023.* 179500 €

171333€ + honoraires de négociation : 8 167 € soit 4,77 % charge acquéreur

VITRY LE CROISE

RER. VM799-10043. Maison
en pierres de taille et ses
dépend. Entiérement réno-
# vée. we, 2 salons, gde pce
4 de vie lumineuse avec cuis
américaine aménagée et
equee cellier, buand. Etage : une pce paliére, suite
parentale (ch, dressing, sde, wc), 2 ch, sde, wc. Atelier de
90m2. Une dépend de 90m? : gde pce de vie, 2 ch et un
auvent servant de gge. L'ensemble sur un terrain arboré

de 938m. CLASSEENERGIE:E @ 167 500 €

159523 € + honoraires de négociation : 7977 € soit 5 % charge acquéreur

_F ESSOVYES - Rir. VF044-
10043. Lz boutiqge avec

. ses 80m? d'espace de vente
_-5"'# propose charcuterie, trai-
e teur, épicerie fine, produits
locaux, fromages, boucherie,

. plats a emporter. A l'arriére,

cuis de 50m? environ entie-

rement équipée et avec chambres froides, ainsi que
2 économats de 50 et 40m?, un bureau, vestiaires et
local d'archives. La majeur partie du chiffre d'affaire
est réalisé grace a la boutique, vous aurez donc encore
du potentiel de développement avec de I'événementiel
ainsi que la livraison. Chiffre d'affaire 2023 du bilan

482623€. Loyer ht 1950€ E 179000 €
170 476 € + honoraires de négociation : 8 524 € soit 5 % charge acquéreur

ESSOYES - Rie

- VP082-10043. Murs com-
merciaux a vendre. Surf
commerciale 180m?, réserve
120m?, vestiaires, bureau,
F salle de repos, sanitaire.
= Ajdui loués et exploités.
Loués 56400€ Ht/annuel. Sur d'autres lots, il y a trai-
teur, coiffeur, assureur, La poste. Possibilité d'acquérir

d'autres lots. Copropriété €@ 555360 €
534000 €+ honoraires de négociation : 21360 € soit 4 % charge acquéreur

%1

TROYES - Rie
VP080-10043.  Cabinet
médical dispo a la vente.
Accueil, salle d'attente,
4 1 2 grd cabinets avc espc
\u bureau (divisible), salle

Yoga, 2 autres cabinets,
salle du personnel avc cuisine, 2 WC, salle archive.
Clim indiv. Il occupe I'ensemble du premier étage (sur
5), Cave et 2 greniers. Copropriété CLASSE ENERGIE :

C-CLASSECLIMAT: A @ 249600 €

240000+ honoraires de négociation : 9 600 € soit 4 % charge acquéreur

P ESSOYES - Rix

VT094-10043. Terrain
constructible viabilisé,
commune du célebre
peintre  Renoir. Au
pied des vignes de
Champagne et en hau-
teur avec vue dégagée
sur le village. Tous les commerces de proxi-
mité, Traversé par la riviére Ource. Possibilité
d'acquérir un terrain plus grand ( 1093m2. @

26100 €

24392€ + honoraires de négociation : 1708 €
soit 7% charge acquéreur
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@ Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




Barsequanais ¢ Bar sur Aubois ¢ Pays d'Othe-Chaourcois
Brienne le Chateau - Région des Lacs

TANGRAM-NOTAIRES, Mes DELAVIGNE,
BRUNEAU, KOSMAC et LEROY

marc.rouillot.gdblh@notaires.fr - chloe.leclert.10038@notaires.fr

9 faubourg de Bourgogne
BP 36 - 10110 BAR SUR SEINE
Tél. 06 76 48 74 47

FOUCHERES
Maison en pierre a
rénover entierement,
_ surface aménageable
de 105 m?, cuisine, 3
piéces, salle d'eau, wc,
grenier. Sur 544 m2
de terrain attenant.
Raccordée assainissement collectif. CLASSE

ENERGIE : DPE exempté. 53500 €
50000€+ honoraires de négociation : 3500 € soit 7 % charge acquéreur

FRALIGNES
Maison en excellent
état avec belles pres-
tations, 184 m?, cui-
sine équipée, séjour,
4 chambres, sous-sol
total. Bureau indé-
pendant, 2 garages.
Terrasse couverte.
Sur 1767 m? de terrain clos. CLASSE ENERGIE :
E - CLASSE CLIMAT : B CoUt annuel d'énergie de
3380 a 4630€ - année réf. 2023.*

299295 €

287000 + honoraires de négociation : 12295 €
soit 4,28 % charge acquéreur

JULLY

SUR SARCE
Pavillon de 168 m?,
cuisine  équipée,
piece de vie avec
poéle a bois, 5 ch,
sdb 2 wc. Garage
double. Préau de
78 m2. Sur 941 m2
de terrain clos. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE
CLIMAT : D Co0t annuel d'énergie de 1690 a
2370€ - année réf. 2021.*

235125 €
225000 € + honoraires de négociation : 10125 €
soit 4,50 % charge acquéreur

11 rue Georges Furier
10260 ST PARRES LES VAUDES
Tél. 06 7148 72 76

TROYES
| CENTRE

- CENTRE
- PLACE JEAN
' JAURES : Appt de
69,12m?, au Ter
etage : - WG, cui-
sine ouverte, séjour,
salon, 1chambre sdb, - Terrasse de 27m?, Cave
Copropriété de 15 lots, 1800€ de charges
annuelles. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE
CLIMAT : B Colt annuel d'énergie de 1227 a

1659€ - année réf. 2021.* 116 000 €

110 000 € + honoraires de négociation : 6 000 €
soit 5,45 % charge acquéreur

==mmew ST PARRES

-« LES VAUDES
PAVILLON PLAIN
PIED 126m? sur
616m2 au calme
: - cuisine équi-
pée, séjour 52m?2
poéle a granulés
et pompe a chaleur air/air, 2 chambres, SDE, WC.
Terrasse, Garage CLASSE ENERGIE : C - CLASSE
CLIMAT : A Colt annuel d'énergie de 1060 a

1510€ - année réf. 2021.* 219500 €
210000 €+ honoraires de négociation : 9 500 €
soit 4,52 % charge acquéreur

E VILLECHETIF
Fermette restaurée
de 324m?2 sur terrain
1330m?2 - cuis, SAM,
sann buand, WC,
chbres/bureaux,
plece d'eau, SDB,
WC, 1 chbre paren-

tale ac SDB/ dres-

- Grange 200m? CLASSE ENERGIE : C @
416000 €
400000 €+ honoraires de négociation : 16 000 € soit 4 % charge acquéreur

VILLE
VILLE

sing,

LIRS

SCP DEPOISSON, ROYER et NICOLAS
26 rue du Gal Vouillemont - 10200 BAR SUR AUBE

Tél. 03 25 27 05 87 - cyril.guerinot.10064@notaires.f
depoisson-royer-nicolas-bar-sur-aube.notaires.fr/

BAR
SUR AUBE
R £ r .
&L | 0379/542.
Bien aty-
pique de 162
m2?  habitable
comprenant
un logement
de 85 m? de
type T3 au RDC et un logement de type T3 de
77 m? a |'étage avec deux garages et terrain
divisible. CLASSE ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT
: F Colt annuel d'énergie de 3200 a 4380€ -
année réf. 2021.*

90 000 € (honoraires charge vendeur)
\YEL

10379/565.
CALME -
Maison 3
pieces, 2
chambres, 92
m2 habitables
sur 1684 m?
de terrain.
Grenier, proches bus, écoles et services. A saisir
a 90 000 €. 1970. Beau potentiel ! CLASSE
ENERGIE : DPE exempté.

80 000 € (honoraires charge vendeur)

COUVIGNON
REE. 10379/454.
CALME - Maison
en pierre de 135
m?2 avec cuisine
aménagée équi-
pée, salle de bains
avec douche,
3 chambres,
bureau, grand séjour et un studio situé en face
de 40 m2. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT
: D Cout annuel d'énergie de 3370 a 4610€ -
année réf. 2021.*

199 000 € (honoraires charge vendeur)

FONTAINE
REF. 10379/552.
CALME - Maison
d'environ
180m?2 avec
entrée, couloir,
cuisine, séjour
de 45 m? salle
de bains, WC,
3 grandes
chambres et un bureau. Grand garage, cave
voutée et jardin. CLASSE ENERGIE : F - CLASSE
CLIMAT : F CoUt annuel d'énergie de 3980 a
5430€ - année réf. 2021.*

149 000 € (honoraires charge vendeur)

MONTIER
ENL'ISLE

RER 10379/559.
CALME - Maison
de caractere de

| pieces de vie
avec 6 chambres
dont une au rez-
de-chaussée sur un domaine arborée de 9779 m?
clos de murs et de grillage. CLASSE ENERGIE : G
- CLASSE CLIMAT : D CoUt annuel d'énergie de
3940 4 5390€ - année réf. 2021.* @

350 000 € (nonoraires charge vendeur)
ARNANCOURT
(52)

REE. 10379/566.
cALME -

Charmante
maison de 126
m? avec terrain
de 200 m? 5
piéces dont 3
chambres, gre-
nier. Idéal pour une famille, a saisir & 98 000 €. Ne
manquez pas cette opportunité ! CLASSE ENERGIE
: D - CLASSE CLIMAT : B CoGt annuel d'énergie de
1330 a 1870€ - année réf. 2023.*

98 000 € (honoraires charge vendeur)

SELARL MORANT-BROT et DOBLER-LEDOT
4 rue du Pressoir - 10320 BOUILLY
Tél. 03 25 40 65 08

alc

BUCHERES - REx 10369/347. Idéal investisseur
ou possibilité de transformer en une seule habitation.
Ensemble immo dans maison : 1 local pro avec vitrine,
piéce/cuisine, bureau, grande piéce, SDE, WC, débar-
ras. Au dessus 2 appart de type Il et studio. Partie gre-
nier. Trés bon état et libre de tout occupant. Terrain
clos environ 700M? (attente géométre) et parking
devant. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : B Colt
annuel d'énergie de 800 a 1120€ - année réf. 2023.*
334340€

320000 € + honoraires de négociation : 14 340 € soit 4,48 % charge acquéreur
LAINES AUX BOIS - Rir. 10369/346. Corps de
ferme a rénover. Maison anc de caractére, hall d'entrée,
grde cuis, pce de vie avec cheminée, WC + douche, 2 ch.
Etage : grenier sur toute la surface. Toiture en bon état.
2 grdes dépendances a rénover et vaste hangar. CLASSE
ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT : G Co(it annuel d'énergie
de 5468 & 7398€ - année réf. 2023.+ @ 271820 €
260000+ honoraires de négociation : 11820 € soit 4,55 % charge acquéreur

.martin.10014@morant-dobler.notaires.fr

ST PARRES

AUX TERTRES
REE 10369/337. Maison
de ville. Entrée dans
piéce a vivre ouverte
sur cuisine aménagée,
WC, accés garage.
Etage: palier, 3 ch,
grand dressing, bureau, s/d'eau et WC. Garage accolé.
Débarras sur le c6té. Terrain clos. CLASSE ENERGIE : D
- CLASSE CLIMAT : D Co(t annuel d'énergie de 1570 &

2180€ - année réf. 20215 @ 193670 €
185000 € + honoraires de négociation : 8 670 € soit 4,69 % charge acquéreur

MOUSSEY - R&r. 10369/343. HAMEAU DE|
SAVOIE - Terrain a batir - Viabilisé Parcelle de
850 M2, Prix: 64.670€ (61.200€ + 3.470€ négo

chg acq.) 64670 €

(i}
61200€ + honoraires de négociation : 3 470 € soit 5,67 % charge acquéreur

SARL E. REMY NOTAIRE
20 rue Jean Monnet - 10500 BRIENNE LE CHATEAU

Tél. 06 63 27 86 06 ou 03 25 92 54 24

valerie. harrls@10032 notaires.fr
d

BRIENNE LE CHATEAU
Maison se compose ainsi : sal, sam,
cuis, grd cellier, we. A |'étage, un
spacieux palier : bur, sal de détente,
bibliotheque, salle de jeux.... 3 ch,
1 sdb we. Terrasse. 2 gges, atelier.
Grd terrain clos est constructible si
vous souhaitez le réduire. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : B
Colit annuel d'énergie de 2030 a
2830€ - année réf. 2024.* €

189 000 € (nonoraires charge vendeur)

i i

DIENVILLE = Pavillon plain
pied, sur s-sol. Séj cathédrale de
50 m2 environ, cuisine indépen-
dante, 3 ch dt 1 avec sdd privative
(douche et wc), 1 sdd + wc et un
wc séparé. Au s-sol : garage, buan-
derie, atelier, rangement, cuisine
d'été. Cabanon de jardin. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : B
CoUt annuel d'énergie de 1960 a
2700€ - année réf. 2024.* €

229 000 € (honoraires charge vendeur)

PINEY - ce pawllon de p-pied

se compose ainsi : piéce de vie,
cuisine, 3 ch, 1 sdd, wc. Garage.
Terrain clos avec portail. Pour
compléter ce bien, un hangar
métallique offre des possibilité
de rangement. CLASSE ENERGIE
: C - CLASSE CLIMAT : A Colt
annuel d'énergie de 900 a 1290€
-année réf. 2024 @

208 000 € (honoraires charge vendeur)

liz}) Passoire énergétique : classe F et G, logement & consommation énergétique excessive. * Prix moyen des énergies indexées sur les années de référence (abonnement compris).

PARTICULIERS - PROFESSIONNELS

DE 'IMMOBILIER

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Gaestan HUBERDEAU
Frédéric POKALSKY

2 bd Victor Hugo 10000 TROYES
© 0325718910

DIAGaMTER
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Secteur

NQTAIRES

Professionnels de I'habitat,
de I'immobilier et autres...

Vous souhaitez qu’on parle de vous ?

dans un article,
une interview,
un publireportage

Appelez AliXx Duny
au 06 14 59 07 57

aduny@immonot.com

SCP LEFEVRE et FLORENS
3 rue de la Fontaine d'Arrigny - 10330 CHAVANGES
Tél. 03 26 41 26 42 - negociation@51081.notaires.fr

BRAUX - Rer 51081/830.
Maison a sauver. Travaux fait: chan-
gement des huisseries, isolation,
SDB... Inoccupée depuis quelques
années, |'état de la maison s'est
dégradé. Travaux sur charpente
et couverture nécessaires. Maison
en longére avec dépendances a
la suite de I'habitation. CLASSE
ENERGIE : DPE exempté. @

28 000 € (nonoraires charge vendeur)

-
CHAVANGES

51081/793. GEMTRE - Maison avec
dépend et terrain. rdc: Salon séj, gde
cuis aménagée. Etage: 3 ch, bureau,
sde avec wc. Grenier au-dessus Cave
voitée. Annexe: buand /chaufferie.

dépend de 4 pces avec grenier. dble
gge. Grange et 2 jardins clos. CLASSE
ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F Colt
annuel d'énergie de 2760 & 3780€ -
année réf. 2021.% €@

100 000 € (honoraires charge vendeur)

MARGERIE
/ANCOURT (51)

REF 51081/818. Maison sur s-sol,
beau f)arc arboré av dépendces. 5
ch et 1 bur. Surfaces aménageables
Chaudiére granulés, Qualité des
matériaux anciens (sols en g
quets et marbre) CLASSE ENERGIE :
CLASSE CLIMAT : B Cot annuel
d'énergie de 2030 a 2790€ - année
réf. 2021.*

200 000 € (honoraires charge vendeur)

= Rie

Romilly sur Seine - Nogent sur Seine * Agglomération troyenne

SCP MANDRON, MAILLARD et BELLET
15 quai Lafontaine - 10000 TRO

Tél. 032543438

karine.delorme.
mandron-maillard-bellet-

ST JULIEN LES VILLAS - Rir
10377/870. L'appt est actuellement loué a un
étudiant. Résidence sécurisée vidéosurveillance,
place de parking privative. Budget prévisionnel
de 1622/an comprenant ascenseur chauffage eau
chaude eau froide. L'appt est composé : entrée av
placard ,séj, cuis, SDE avec wc. Copropriété de 59
lots, 1620€ de charges annuelles. CLASSE ENERGIE
: D - CLASSE CLIMAT : D Cout annuel d'énergie de

550 & 820€ - année réf. 2023.* 60552€

57000 €+ honoraires de négociation : 3 552 € soit 6,23 % charge acquéreur

TROYES = Rfr. 10377/869. Dans petite copro-
priété situé au Ter étage bel appt, alliance parfaite
de l'ancien et du moderne. Beau séjour salon par-
queté, cuis entierement équipée, grde ch sur cour.
une SDV contemporaine. wc. nombreux placards,
caves. chauffage individuel électrique. budget
prévisionnel de 138€ /mois. Pour les amoureux de
I'ancien rénové avec golt . proche centre ville.
Copropriété de 5 lots, 138€ de charges annuelles.
CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : B Colt annuel
d'énergie de 1150 & 1600€ - année réf. 2021.* €

125 820 € (honoraires charge vendeur)

0 ou 060271 82 18
10061@notaires.fr
mazure-jacquot.notaires.fr/

B

BREVIANDES - REr. 10377/866. Ce bien
immo se compose de 4 piéces, dont 3 chambre.
L'agencement de la maison est concu pour
optimiser I|'espace. Séjour lumineux et se
connecte a la cuisine. Les chambres, situées a
|'étage, offrent un espace privé. SDB équipée
de toutes les commodités nécessaires. CLASSE
ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : E CoGt annuel
d'énergie de 1460 a 2040€ - année réf. 2023.*

151720 € (honoraires charge vendeur)

TN

ST ANDRE LES VERGERS - R¢r
10377/868. Grange de 380m?2 au sol sur terrain
de 954m2. idéal pour stockage , camping car
ou autre usage . toiture en bon état, mur en
pans de bois. CLASSE ENERGIE : DPE exempté.
180 000 €

172380 € + honoraires de négociation : 7620 €

soit 4,42 % charge acquéreur

OFFICE VICTOR HUGO, COSSARD MARTIN DAMAY
30 bd Victor Hugo - BP 704 - 10001 TROYES CEDEX - Tél. 03 25 82 66 56
office30vh@notaires.fr - negociation.10059@notaires.fr - cossard-martin-damay-censier.notaires.fr/

ST ANDRE
LES

VERGERS
REr.  10378/1221.
L CENTRE DE ST
' ANDRE LES
VERGERS - Au
centre a proximité
des commerces
au ler étage avec ascenseur comprenant :
une entrée, un salon-séjour de 30m2?, une
cuisine équipée, une salle d'eau, un wc, deux
chambres. Une cave Copropriété de 38 lots,

1200€ de charges annuelles. @ 106 000 €
100000 €+ honoraires de négociation : 6 000 €

soit 6 % charge acquéreur

=TT TROYES -
REE.  10378/1177.
CENTRE VILLE -
- Au 5éme étage
" avec ascenseur
compr: Entrée,
salon-séjour 44m?,
cuisine  équipée,
salle d'eau, wc, 3
chambres, balcon, cave, 1 place de stationne-
ment. Coup de coeur assuré Copropriété de
20 lots, 1600€ de charges annuelles. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : D CoUt annuel
d'énergie de 1730 a 2410€ - année réf. 2023.*
(i 210 000 € (honoraires charge vendeur)
CHAOURCE -
RER  10378/1222.
Maison a vendre
de plain  pied
d'environ  102m?
comprenant
une entrée,
une cuisine, un
salon-séjour, trois
chambres, une salle d'eau, un wc. Un garage
CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : B CoUt
annuel d'énergie de 1700 a 2340€ - année réf.

2023.* 126 900 €
120000 € + honoraires de négociation : 6 900 €
soit 5,75 % charge acquéreur

LAVAU - Ree
t 10378/1220. A vendre
corps de ferme compr
: Une maison com-
prenant : Au rdc :
entrée, cuisine, salon-
séjour de 41m2 , 3
chambres, wc, 1 SDB
et de douche. A |'étage : grenier de 80m2 a aména-
ger. Cave De nombreuses dépendances complétent
ce bien (trois granges et 2 hangars). Le terrain est
de 5985m2 CLASSE ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F
CoUt annuel d'énergie de 3700 a 5160€ - année réf.

2024.% 500 000 €
490000 €+ honoraires de négociation : 10 000 £ soit 2,04 % charge acquéreur

LES
GRANDES
CHAPELLES
REE  10378/1216.
Au rdc : entrée, un
§ salon, un
une cuisine,
salle d'eau, un wc
A I'étage : un palier
desservant deux chambres, un dressing, un gre-
nier de 40m2? aménageable. Une dépendance
de 50m?, le tout sur un terrain de 792m2 CLASSE
ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT : G CoGt annuel
d'énergie de 4000 a 5000€ - année réf. 2023.*

137440 €

130 000-€:+ honorairesde négociation :7 440 € it 5,72 % charge acquéreur
MAIZIERES
LA GRANDE
| PAROISSE
| REE. 10378/1217.
Au rdc : une entrée,

~ une cuisine équi-

~ pée, un salon-
séjour, une chambre, un wc, une salle d'eau

a terminer Au 1° étage : un palier desservant

trois chambres, une salle d'eau avec un wc.

Terrain CLASSE ENERGIE : C - CLASSE CLIMAT : B

CoUt annuel d'énergie de 2030 a 2810€ - année

réf. 2024.*

126 000 € (nonoraires charge vendeur)

SAVIERES -
' Rér. 10378/1212.
Maison compre-
nant : Au rdc :
une cuisine équi-
pée ouverte sur
un  salon-séjour,
un wc, une salle
d'eau. A [I'étage
1 un palier, deux
chambres. Un garage, un atelier. Terrain de 710m?
CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : B Cout

annuel d'énergie de 1160 a 1630€ - année réf.
2023 @

136 500 € (honoraires charge vendeur)

STE

SAVINE

REER 10378/1223.
-ﬁr Maison sur sous
~— sol comprenant
B : une entrée, un
salon-séjour, une
cuisine, une salle
d'eau, un wg,
deux chambres.
Sous sol complet avec une chambre supplémen-
taire CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : B
Cout annuel d'énergie de 2110 a 2920€ - année

183900 €
175000 € + honoraires de négociation : 8 900 €
soit 5,09 % charge acquéreur

TRAINEL
RER 10378/1032.
Maison  compr:
. Au rdc : entrée,
“w salle de réunion,
grande salle, cui-
sine, 1 chambre, 1
SDB, 2wc Au 1er:
palier desservant
5 chambres avec
chacune un point d'eau Au 2éme : une grande
piéce et un grenier Cave CLASSE ENERGIE : G -
CLASSE CLIMAT : C Colt annuel d'énergie de

3000 a 4000€ - année réf. 2022.*

réf. 2024.*

74 560 € (nonoraires charge vendeur)

TROYES - Rfr
10378/1213. Maison en
copropriété, compre-

- nant : Au rdc : entrée,

= salon, cuisine, SDE, wc.

7 = A l'étage : 1 chambre,

" un bureau. Jouissance
r privative d'un jardin a

I'arriere de la maison.

' Copropriété de 20

.1 lots, 240€ de charges

annuelles. CLASSE

ENERGIE : E - CLASSE

CLIMAT : B Colit annuel

d'énergie de 1000 a 1400€ - année réf. 2023.* €
74 560 € (honoraires charge vendeur)
— TROYES - Rir

" 10378/1117. Local

¥ professionnel  d'une

surface de 50m? com-

prenant : une entrée,

une salle d'attente,

deux bureaux, un wc

Une cave, un empla-

cement de stationne-

ment Copropriété de 30 lots, 600€ de charges annuelles.

CLASSE ENERGIE : DPE vierge. 69320€

65000 €+ honoraires de négociation : 4 320 €
soit 6,65 % charge acquéreur
= RER

4 10378/1219. Au rdc : un
e ~ appartement de type
dan) iy I“' Il Au 1 étage : appar-

. tement de type Il Au
sz 2¢ étage : un apparte-

5 ment de type Il Au 3eme

| étage : studio Tous les

| appartements sont loués
revenus mensuels 1640€.
L'immeuble est au coeur

du bouchon. CLASSE
ENERGIE : F - CLASSE
CLIMAT : F Colt annuel

d'énergie de 2000 a
3000€ - année réf. 2024.*

292 000 € (honoraires charge vendeur)
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SELARL PAUPE, POUILLOT et MAZURE-JACQUOT Notaires associés

4 rond Point Patton - BP 4019 - 10013 TROYES CEDEX
Tél. 03 25 73 94 14 - ppp@notaires.fr - ppp.notaires.fr/

TROYES - REr. 10010/396. Ce
bien se compose d'une entrée, cuis
aménagée av cellier, séj lumineux,
balcon, dressing, ch, sdd et wc
séparé. Systeme de chauffage col-
lectif au gaz. Les charges de copro-
priété sont de 182€ par mois. Vendu
av sa cave. Travaux de moderni-
sation a prévoir. Copropriété de 2
lots, 2184€ de charges annuelles.
CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : E Colt annuel
d'énergie de 1320 a 1840€ - année réf. 2018.* @

100 000 € (honoraires charge vendeur)

TROYES - Rir 10010/392.
AVENUE EDOUARD HERRIOT - Appt
se compose de 4 piéces, dont 2 ch,
1 sdd, cuis aménagée et semi-équi-
pée, dble séj, balcon. Systéme de
chauffage collectif au gaz. Charges
de copro sont de 270€/mois. Cave
et box de gge fermé. Copropriété
de 159 lots, 3240€ de charges
annuelles. CLASSE ENERGIE : E -
CLASSE CLIMAT : E CoGt annuel d'énergie de 1660 a

2290€ - année réf. 2021.% 116 000 €

110400+ honoraires de négociation : 5 600 € soit 5,07 % charge acquéreur

TROYES - Rér 10010/390. 28
RUE LOUIS ULBACH - Appt dans
Résidence Senior, T3, Entrée sur séj,
cuis aménagée et équipée, we, 2 ch,
dressing, sdd, 2 balcons. Charges
générales (chauffage collectif, eau
chaude, eau froide) ainsi que les frais
de fonctionnement des services sont
de 1305 € par mois. CLASSE ENERGIE
: D - CLASSE CLIMAT : D Codt annuel d'énergie de 1410
a 1970€ - année réf. 2021.% 13100
124600€+ honoraires de négociation : 6 400 € soit 5,14 % charge acquéreur

STE SAVINE - Rir
10010/398.  SA/NTE-SAVINE -
Entrée par véranda, séj, WC,
cuis ameénagée, chaufferie, sdb
aveugle et 1ch au RDC. 1% étage
dessert 3 ch dont 1 av lavabo et
WC. 2¢ étage, grenier offrant un
espace supp de rangement ou potentiellement amé-
nageable. Systéme de chauffage est central au gaz.
Travaux énergétiques et modernisation sont a prévoir.
CLASSE ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F CoGt annuel
d'énergie de 2510 & 3430€ - année réf. 2021.* €@

171000 €
163000+ honoraires de négociation : 8 000 € soit 4,91 % charge acquéreur

I

™ VILLERY - Rér. 10010/394.
~ Maison construite en 1971, elle
dispose de 6 pces, dont 4 ch.
Jardin et une terrasse, offrant
un espace extérieur appré-
ciable. Ss-sol complet vient
compléter ce bien. Maison est
actuellement chauffée au fuel.
Travaux de modernisation et rénovation éner-
gétique a prévoir. CLASSE ENERGIE : G - CLASSE
CLIMAT : G CoGt annuel d'énergie de 6350 & 8640€ -

année réf. 2021.* 171000 €

163300+ honoraires de négociation : 7700 € soit 4,72 % charge acquéreur

I PONT STE MARIE

<7 REér. 10010/397. RDC dessert :
entrée av accés cave, cuis amé-
nagée, séj traversant av chem en
marbre, WC et une sdd. L'étage
dessert : WC et 3 ch dt une av un
point d'eau. Le terrain est de 442
m? incluant un jardin. Systéme
de chauffage est central au gaz.
Stationnement : 2 gges sont acco-
lés a la maison ainsi qu'un atelier. CLASSE ENERGIE :
E - CLASSE CLIMAT : E Colt annuel d'énergie de 2470 a

3380€ - année réf. 203.% @ 180 000 €
171600+ honoraires de négociation : 8 400 € soit 4,90 % charge acquéreur

ﬁ | [ STE SAVINE

| RER. 10010/399. SAMNTESAVINE - Cet
immeuble se compose de 3 appts T2 et
3 studios. Les logements sont actuelle-
ment tous libres, a I'exception d'un studio
loué 340 €/mois. A noter : les logements
sont classés F et G sur les DPE (selon les
logements). Des travaux énergétiques
sont donc a prévoir pour améliorer leur
classement. Le systéme de chauffage est individuel et électrique.
CLASSE ENERGIE : G - CLASSE CLIMAT : C Colt annuel d'énergie
de 1410 a 1960€ - année réf. 2021.* o

261000 € (honoraires charge vendeur)
TROYES - Rr. 10010/400.
TROYES - Immeuble se com-
“__ pose : RDC : cabinet médical
(accueil, bur de consultation,
s salle d'attente, WC, cuis, évier).
1 étage : appart (seJour 3
I.J ch, cuis, SDE, WC). 2¢ étage :
appart similaire (séj, 3 ch, cuis,
SDE, WCQ). 3¢ étage : grenier aménageable. Cave ainsi
qu'une cour située a l'arriére complétent ce bien. CLASSE
ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT : D Cot annuel d'énergie
de 3630 & 4970€ - année réf. 2021.% @)

320 000 € (honoraires charge vendeur)

Votre notaire est le partenaire idéal
poUr mener a bien votre transaction en toute sécurité,
neutralité, objectivité et impartialité

SELAS JONQUET, CHATON et de CLARENS-JONQUET
11 rue Paul Dubois - BP 60278 - 10006 TROYES CEDEX
Tél. 03 25 82 65 66 - florence.barbou.10003@notaires.fr - jonquet-chaton-troyes.notaires.fr/

ST ANDRE LES VERGERS - R:r
10376/1054. HOPITAL - Actuellement loué depuis
2016, il génere un loyer hors charges de 355 €.
L'appartement se distingue par son bon état
général , comprenant Cave et parking priva-
tif. L'immeuble bénéficie en ce moment d'une
rénovation compléte de ['isolation extérieure
Copropriété de 189 lots, 1863€ de charges
annuelles. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT
: D Colt annuel d'énergie de 659 a 891€ - année

réf. 2021.% 65720 €

62 000 € + hunoraires de négociation : 3720 € soit 6 % charge acquéreur

TROYES -
GAYETTES - A vendre appartement de 63.06m? a
Troyes, 3 piéces, 2 chambres, proche bus, écoles,
commerces, gare, services. Prix : 80560€ - Année

REFR. 10376/1178. RUE DES

de construction : 1966. Copropriété de 150 lots,
2562€ de charges annuelles. CLASSE ENERGIE : D -
CLASSE CLIMAT : D CoGt annuel d'énergie de 1121
41517€-année réf. 2021+ @ 63600 €
60000 €+ honoraires de négociation : 3600 €

soit 6 % charge acquéreur

TROYES - Réx 10376 1166. Résidence lé-
gante, Appartement prestige 5 piéces spacieuses,
superficie 137 m2. 3 ch, 2 salles d'eau, dressing,
salon-séjour 40 m2, Balcon av vue dégagée.
Chauff collectif gaz Cave privative Commodités
: Ascenseur, Place de parking et garage inclus.
Copropriété de 742 lots, 5160€ de charges
annuelles. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT :
D Colt annuel d'énergie de 1240 a 1740€ - année

réf. 2021.* 233000 €
220000 €+ honoraires de négociation : 13000 €
soit 5,91% (harge a(quéreur

LAVAU - RfE 10376/1193. Située entre ville
et campagne son accés de plain-pied, facilite
les déplacements et offre un confort optimal
au quotidien. Quelques travaux de rénova-
tion sont & prévoir, vous permettant ainsi de
personnaliser I'intérieur a votre gout. CLASSE
ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F Colt annuel
d'énergie de 2678 a 3624€ - année réf. 2021.*

180200 €

170 000€ + honoraires de négociation : 10 200 € soit 6 % charge acquéreur

ROVUILLY ST LOUP - Rir 10376/1161.
Opportunité a Saisir ! Maison de Campagne avec
Potentiel, Proche de Troyes. Maison des années
1930, 6 piéces sur 2125 m2. A rénover, mais habi-
table. Grenier aménageable. Contactez-nous pour
plus d'informations. CLASSE ENERGIE : G - CLASSE
CLIMAT : G CoUt annuel d'énergie de 4710 a 6420€

- année réf. 2021.% 152000 €
145000€ + honoraires de négociation : 7000 € soit 4,83 % charge acquéreur

J - %
ST JULIEN LES VILLAS - R¢r. 10376-
1190. CHATEAU DES COURS - Composée de 6
piéces lumineuses, dont 4 chambres spacieuses,
elle est idéale pour accueillir une famille. Terrain
de 530 m?, offrant un bel espace extérieur pour
profiter des beaux jours, ainsi qu'une agréable
terrasse. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT
: D Cout annuel d'énergie de 3171 a 4291€ -

année réf. 2021.* 335000 €

330000 €+ honoraires de négociation : 5 000 € soit 1,52 % charge acquéreur

STE SAVINE - R¢r. 10376-1180. Charmante
maison, 3 piéces dont 2 chambres, sur un terrain
de 128 m? avec terrasse. Idéalement située prés
des Viennes pour les activités sportives (marche,
vélo), & proximité des commodités et de Troyes.
CLASSE ENERGIE : F - CLASSE CLIMAT : F Colt
annuel d'énergie de 1650 a 2290€ - année réf.

2021.% 169 600 €

160000 € + honoraires de négociation : 9 600 € soit 6 % charge acquéreur

TROYES - Rir. 10376/1181. Ensemble immo

: Au rdc : local commercial ou pro de 75 m2. A
i étage : appartement en duplex de 71 m2. Pour
compléter, une cave est également a votre dispo-
sition. Copropriété de 28 lots, 2340€ de charges
annuelles. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT :
B CoUt annuel d'énergie de 1368 a 1850€ - année

réf. 2021.* 140 000 €
135000 €+ honoraires de négociation : 5000 €
soit 3,70 % charge acquéreur

e

=

W __'j.) Passoire énergétique : classe F et G, logement & consommation énergétique excessive. * Prix moyen des énergies indexées sur les années de référence (abonnement compris).
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Mes TAFANI-DYON, SCHMITE et DAL FARRA

\

TROYES - REr 2023-12. 76R MA/ - Appartement, Type
IV, comprenant : cuisine, salle de bains, WC, salle de séjour, 2
chambres, dégagement et rangement. Cave. Copropriété 2600€
de charges annuelles. CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT : E
Cout annuel d'énergie de 1000 a 1390€ - année réf. 2021.* @

86920 €
82000 €+ honoraires de négociation : 4 920 €
soit 6 % charge acquéreur

Y

TR
MAIZIERES LA GRANDE PAROISSE - Ri¢r
M1112M-10060. Maison a rafraichir. Entrée : cuisine,
SDB/SDD, wec, piéce de vie. Etage : 4 chambres, wc avec
lave-mains. Grenier aménageable. Cave voutée. Garage
indépendant avec piéce habitable avec wc. Jardin clos.
Visite virtuelle CLASSE ENERGIE : E - CLASSE CLIMAT :
E Colt annuel d'énergie de 2460 a 3360€ - année réf.
2021.*

141750 €
135000 € + honoraires de négociation : 6 750 €
soit 5 % charge acquéreur

Bureau de PINEY

: - ¥ Y i r e hie
MAGNY FOUCHARD - R£F. 2024-15. Belle maison réno-
vée, rdc: cuis aménagée et équipée, salon séj avec insert, 2 sde
avec leurs wc, une ch, bureau et véranda donnant sur terrasse. A
I'étage: 2 ch. dble gge. Abri pour camping car. Cave; Jardin. Le tt
d'une contenance de 650m2. Terrain d'agrément non attenant
d'une surface de 443m2. CLASSE ENERGIE : D - CLASSE CLIMAT :
A Coit annuel d'énergie de 1250 & 1740€ - année réf. 2021.* @@

158550 €
151000 € + honoraires de négociation : 7550 €
soit 5 % charge acquéreur

BAGNEUX (51) = Rér. M1140M-10060. Maison
mitoyenne d'un c6té a rafraichir : entrée par petite véranda,
wc, SDE, cuisine nue, séjour avec cheminée, Etage : 2 chbrs.
Petites dépendances. Garage non attenant. Honoraires
inclus de 10% a la charge de I'acquéreur CLASSE ENERGIE
: F - CLASSE CLIMAT : C Cout annuel d'énergie de 1410 a
1950€ - année réf. 2021.*

55000 €
50000 €+ honoraires de négociation : 5 000 €
soit 10 % charge acquéreur

2 rue de I'Eglise - 10220 PINEY - Tél 03 25 83 12 30

BOUY LUXEMBOURG - Rgr 2024-11. VENTE EN
VIAGER OCCUPE : Terrain a batir Bouy-Luxembourg dans |'Aube

(10 @
Viager - Bouquet:15000 € /
Rente:250 €

TROYES = REr 2024-19. 7ER MA/ - Au 3éme étage
avec ascenseur, comprenant : entrée avec placard, séjour-
salon sur balcon, cuisine aménagée et équipée, SDB, WC,
2 petites ch, placards avec cumulus. Avec cave et 2 empla-
cements pour voiture. Copropriété CLASSE ENERGIE : D -
CLASSE CLIMAT : B Co(t annuel d'énergie de 1430 a 1990€
- année réf. 2023.* @

15500 €
110000 € + honoraires de négociation : 5500 €
soit 5 % charge acquéreur

AULNAY - Rfr 2025-1. RDC : piéce de vie avec insert
a granulés, cuisine équipée, 1 ch, WC, bureau, SDB avec
douche et baignoire. Etage : piéce de vie, mezzanine,
2 ch, SDE avec WC, coin buanderie. Garage attenant
(pour 2 véhicules). Chalet en bois desservi en eau et
élec. Piscine coque avec abri. Jardin. CLASSE ENERGIE :
D - CLASSE CLIMAT : B Colt annuel d'énergie de 2190 a
3020€ - année réf. 2023.* @

260400 €
248000 € + honoraires de négociation : 12400 €
soit 5 % charge acquéreur

Bureau de MERY SUR SEINE
8p

lace Croala 10170 MERY/SEINE- Tél 03 25 39 59 20

BAGNEUX (51) = Rér. M1141M-10060. Petite maison
a rafraichir. Entrée desservant wc, placard, SDB, cuisine nue,
séjour avec cheminée. Etage : 2 chambres. Petites dépen-
dances non attenantes. Garage non attenant. Honoraires
inclus de 6% charge de I'acquéreur. CLASSE ENERGIE : G -
CLASSE CLIMAT : C CoUt annuel d'énergie de 1740 a 2400€
- année réf. 2021.*

63600 €
60000 €+ honoraires de négociation : 3600 €
soit 6 % charge acquéreur

Le notaire est un professionnel
du droit immobilier

|l est, a ce titre, un intermédiaire de choix

@ Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :

Www.georisques.gouv.fr




Parce que la vie ne doit
jamais s'arréter, faites un

. LE

ala

LIQU

Donner et transmettre a

la Ligue, c’est continuer de
se battre pour les personnes
malades et contre le cancer.

LA LIGUE
CONTRE
LE CANCER

“a "
¥
:

Avec 1 100 nouveaux cas détectés chague jour et 150 000 déceés par an, le cancer est la premiere cause de mortalité en
France, En transmettant tout ou partie de votre patrimaoine, vous donnez a la Ligue la possibilité de poursuivre son combat
quotidien contre la maladie. Grace a vous, I'association, premier financeur indépendant de la recherche contre le cancer
en France, réalise des actions de prévention et de promotion des dépistages, aide les malades et leurs proches et défend
leurs droits auprés des pouvoirs publics et des parties prenantes.

Pour tout renseignement, contactez Céline Ponchel-Pouvreau, Directrice des Libéralités :
0153 55 25 03 - legsaligue-cancer.net


ttp://www.ligue-cancer.net
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contact@groupefic.com
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http://www.groupefic.com/

