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Venez visiter

NOS APPARTEMENTS TEMOINS !
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NOUVEL EMPLOI DU TEMPS !

I'annonce des nouveaux emplois du temps, les signes
de satisfaction ou de petite déception se lisent sur les
visages des petits ou des plus grands...
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ELASH INEO 4 Une réaction qui n'épargne pas les ainés que nous sommes
car nous découvrons avec bonheur que le contexte de rentrée
DOSSIER nous invite & consacrer du temps a un projet immobilier.

7 org s I ofe pY

Le sujet mérite en effet d'étre travaillé car il promet une belle
. réussite au plan patrimonial. Pour le vérifier, intéressons-
ENCHERES EN LIGNE nous a quelques apports bien utiles en termes de...

36h-immo, la vente immobiliere sur écran ! 10 - Capitalisation : les taux d'intérét actuels permettent de

financer un bien sur 20 ans a un taux voisin de 3 %. Alors

MES IMPQTS 12 que votre mensualité de crédit reste figée, votre maison
ou appartement va se valoriser. Citons deux valeurs du
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le Finistére a progressé en 10 ans de 51,9 % et celui des
MON PROJET appartements anciens de 66,7 % !
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Habitation : un nouveau logement donne la possibilité de
. bénéficier d'un meilleur confort de vie et de réaliser des
3 QUESTIONS A MON NOTAIRE économies d'énergie. Mieux dimensionné, mieux isolé,

i -i avoir ? il vous permet par exemple de limiter votre facture de
chauffage a 700 ou 800 € annuels.

Négociation : un bien idéalement situé et convenablement
~ présenté trouve son public d'acquéreur sans aucune
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Aube 20 gue le bien se trouve au prix du marché.

Ardennes 26 Vous réalisez ainsi un placement qui procure une
appréciable liquidité dans le cas ou vous souhaitez disposer

Marne 28 d'un capital dans un bref délai.

- Transmission : la détention d'un bien invite a passer le relais
aux générations suivantes tout en profitant d'abattements
fiscaux dans le cadre d'une donation-partage. Vous pouvez
en effet transmettre jusqu'a 100 000 € de parents a enfant
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\ SPARKLING WINE
~ L EXHIBITION

LES NOTAIRES VOUS
ACCUEILLENT A EPERNAY

A I'occasion du VITeff, Salon international des techno-
logies des vins effervescents, la Chambre interdépar-
tementale des notaires s'associe a I'événement organisé

du 14 au 16 octobre 2025.

Depuis Le Millesium d'Epernay, les notaires vous pro-
posent des consultations personnalisées et gratuites.

Tout au long du salon, retrouvez les notaires sur le
stand A34, Hall Services. Profitez de leurs compé-
tences pour faire avancer vos projets.

Préparez votre visite en consultant le programme sur le
site officiel : https://www.viteff.com/fr

CONSULTATIONS
JURIDIQUES
gratuites

Chambre interdépartementale
des Notaires de des Ardennes,
de PAube et de la Marne

- CHARLEVILLE-MEZIERES

132 avenue Charles-Boutet
Le premier lundi du mois
de 177 ha 19 h sur RDV.

Tél. 03 24 56 03 29

- TROYES

126 rue du Général-de-Gaulle
Tous les 15 jours, le jeudi aprés-mi-
di,de 14h 15a 16 h 15

sur RDV. Tél. 03 25 73 05 10

- REIMS

44 cours Jean-Baptiste Langlet
Le premier lundi du mois

Prise de rendez-vous

au 03 26 86 72 10

Chambre des Métiers

- REIMS

Par téléphone.

Prise de rdv au 03 26 40 64 94
Réservé plus particuliérement
aux artisans et commergants.
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PRELEyEn:lENTALesoyRCE
Individualisé...

Depuis septembre 2025, les époux
et les partenaires pacsés ne se
voient plus imposés avec le méme
taux de prélévement a la source.
Chaque membre du couple dispose
de son propre taux personnali-

sé. Cette décision vise a ne pas
surtaxer la personne la moins bien
rémunérée du couple.

Cependant, les couples ont pu
opter pour le « taux foyer » durant
la campagne déclarative. Il tient
compte de I'ensemble des revenus,
de la situation et des charges de
famille. Il s'agit du méme taux pour
chacun des conjoints.

Source : www.economie.gouV.fr

REFORME DU DPE 2026 |
Moins de passorres thermiques

A partir de 2026, le mode
de calcul du diagnostic
de performance énergé-
tique (DPE) favorisera
les logements étiquetés
«passoire thermique ».
En effet, un arrété devrait
favoriser les logements de
classe G chauffés a I'électri-
cité.

Le changement réside dans
la modification du coefficient
de conversion de I'électrici-
té en énergie primaire, qui
passe de 2,3a19.
Concretement, environ

850 000 logements (sur un
total de 5,8 millions) vont
sortir du statut de passoire
thermique (classes F et G

du DPE) I'an prochain. Cette

meilleure note n'efface pas
les problématiques d'isola-

tion et de surconsommations

des radiateurs grille-pain...

Cette évolution vise a mieux

refléter la réalité du mix

énergétique, largement dé-
carboné grace au nucléaire.

Sources : mysweetimmo.com

ZERO € DE TAXIE FONCIERE
Concerné?

Seniors, personnes handicapées
ou a revenus modestes, vous
bénéficiez d'une exonération de la
taxe fonciére.
Si l'administration fiscale omet
d'y procéder et vous envoie un
avis d'impdt, il faut adresser une
réclamation pour obtenir un
dégrévement.
Attention, I'exonération ne porte
pas sur la taxe d'enlévement
d'ordures ménageres qui figure sur
l'avis d'imp6t de la taxe fonciére.
Source : https://leparticulier.lefigaro.fr

’l » A
Taux d’intérét
TRAJECTOIRE STABILISEE
Affichant une valeur de 3,08 %
en ao(t, le taux moyen demeure
stable depuis avril 2025.
Cependant, les taux des 3 produits
« phares », a15, 20 et 25 ans, ont
esquissé une remontée...
Cette situation s'explique en raison
des hésitations des acquéreurs et
du renforcement de la stratégie
prudentielle des banques.
Les évolutions a la baisse des taux
des crédits sont donc devenues
hésitantes.

TAUX DES CREDITS IMMOBILIERS
Selon I'Observatoire Crédit Logement / CSA

Taux moyen
Durée 3,08 % en aoiit
Le 08/09/25
15 ans 3,01%
20 ans 3,08 %
25 ans 316 %




IMPOTS

QUE FAIRE EN CAS DE
DIFFICULTE DE PAIEMENT ?

Vous avez du mal a régler votre
solde d'imp6t ? Bonne nouvelle :
des solutions existent.

- Si le montant dépasse 300 €, le
prélévement est automatique-
ment échelonné en 4 mensua-
lités, de septembre a décembre
2025.

- En cas de difficultés plus impor-
tantes, vous pouvez demander
un délai de paiement exception-
nel:

*via votre espace personnel sur
impots.gouv.fr

*par courrier ou directement au
guichet de votre centre des
finances publiques.

CHIFFRE DU MOIS

850 000

habitations ne seront
plus une passoire
thermigue avec le
nouveau DPE

NOUVEAUX TARIFS

Pour les timbres

et colis

APOSTILLE ET LEGALISATION |
Certification par les notaires

Vous partez a I’étranger et vous avez
besoin de présenter un document
officiel ? Les notaires vous accom-
pagnent afin de montrer vos papiers !
Les procédures d'apostille et de légalisa-
tion font office d'attestation. Elles certi-
fient le caractére authentique d'un do-
cument public francais a I'étranger. Ces
démarches sont désormais effectuées par
les notaires.

C'est récent, les notaires délivrent les apos-
tilles depuis le 1 mai 2025. Réservée aux
pays signataires de la Convention de La
Haye, I'apostille permet a un acte de nais-
sance, notarié, un jugement... d'étre re-
connu a I'étranger sans autres démarches.
Elle se traduit par un cachet officiel, ajouté
au document et apposé par le notaire, qui
atteste la véracité de la signature.

FIN DU RESEAU 3G
Les ascenseurs
Impactes...

Quand on parle d’extinction
de la 2G et de la 3G, on pense
d’abord aux vieux téléphones
portables... Pas seulement, des
centaines de milliers d‘ascen-
seurs frangais reposent encore
sur ces réseaux pour assurer
leur systeme d'alerte obliga-
toire. Environ 50 % du parc
francais (650 000 appareils)
serait concerné ! Les opérateurs
télécom ont annoncé la ferme-
ture progressive :

- 2G : fin 2026 (Orange : dés
le 31 mars 2026, SFR et Bou-
ygues a la méme échéance) ;

- 3G : entre fin 2028 et fin
2029 selon les opérateurs.

Par conséquent, les syndics de

copropriété doivent intégrer

ce nouveau chantier dans leur
calendrier. Il leur faut vérifier
les carnets d'entretien et inter-
roger les ascensoristes. Sans
oublier d'informer les copro-

Depuis le 1¢" septembre, les notaires pro-
cédent également aux Iégalisations.

Elles servent a authentifier un document
destiné a une autorité étrangére.

Il s'agit d'actes publics tels que I'état civil,
les actes de naissance, de mariage...

Cela peut aussi concerner les actes sous
seing privé comme les attestations sur
I'hnonneur, les factures, les fiches de paie
ou encore les contrats.

Les actes étrangers destinés a étre pro-
duits en France doivent aussi étre Iégali-
sés, sauf dispense liée aux accords inter-
nationaux.

Pour faire une demande d'apostille ou de
|égalisation, contactez I'un des 15 Conseils
régionaux ou Chambres interdépartemen-
tales de notaires ou rendez-vous sur la
plateforme www.apostille.notaires.fr.

VOUS AVEZ
D'HEBERGEMENT TOURISTIQUE ?

REJOIGNEZ-NOUS,

A partir du 1 janvier 2026, les prix des VUUS ACCDMP&GN ENT !
courriers et des colis augmenteront de
7,4 % en moyenne. Ces ajustements ta-
rifaires ont été annoncés par La Poste

dans un communiqué du 28 juillet.

priétaires sur les obligations
|égales et les dysfonctionne-
ments de la sécurité des as-
censeurs. Cela suppose aussi
de prévoir les budgets pour
faire évoluer le parc.

Source : www.journaldelagence.com

Gites de France Marne
D3.26.6597.92

2025. Source : service-public.fr comtachigites- de-fronce-mameicam



http://www.gites-de-france-marne.com/
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Démembrement de propriété
Limmobilier a partager

Transmettre un bien a ses enfants, protéger son conjoint, optimiser sa
fiscalité... Le démembrement de propriété s'impose comme une solution
aussi efficace que méconnue. En séparant I'usufruit de la nue-propriété,
ce mécanisme juridique permet d'anticiper une succession, de préparer
sa retraite ou encore de faciliter un investissement immobilier, tout en
allégeant les droits de donation ou de succession.

par Stéphanie Swiklinski



LE DEMEMBREMENT
DE PROPRIETE

De quoi parle-t-on 7
Le démembrement de propriété est un
mécanisme juridique qui permet de divi-
ser les droits attachés a la propriété d'un
bien. Concrétement, il consiste a séparer
la pleine propriété en deux composantes
distinctes :

- l'usufruit, qui permet d'utiliser le bien
ou d'en percevoir les revenus (loyers,
par exemple),

- et la nue-propriété, qui permet d'en
disposer (le vendre ou le transmettre),
mais sans en avoir l'usage.

Ce principe découle de la théorie clas-
sique du droit de propriété, fondée sur
trois attributs :

- 'usus : le droit d'utiliser le bien,

- le fructus : le droit d'en percevoir les
fruits (loyers, récoltes...),

- I'abusus : le droit d'en disposer, notam-
ment de le vendre.

Lorsque ces trois attributs ne sont plus
réunis entre les mains d'une seule et
méme personne, on parle de démembre-
ment de propriété. L'usufruitier exerce
I'usus et le fructus : il peut habiter le bien
ou le louer et en percevoir les revenus.
Le nu-propriétaire, quant a lui, détient
I'abusus : il a la possibilité de vendre ou
de transmettre son droit, mais sans pou-
voir utiliser ou jouir du bien.

Les deux droits, usufruit et nue-proprié-
té, sont juridiguement autonomes, mais
complémentaires.

Aucun des deux titulaires ne peut vendre
seul la pleine propriété du bien : une telle
cession nécessite 'accord de l'usufruitier
et du nu-propriétaire.

TRANSMETTRE
SON PATRIMOINE

Tout en « gardant
la main »

L'un des grands intéréts du démembre-
ment est de pouvoir transmettre un bien
tout en continuant a I'utiliser. Une solu-
tionidéale pour les parents qui souhaitent
anticiper la transmission de leur patri-
moine sans se déposséder totalement.

LA DONATION AVEC RESERVE
D'USUFRUIT

C'est le cas le plus fréquent. Les parents
donnent la nue-propriété d'un bien im-
mobilier a leurs enfants, tout en conser-

A SAVOIR

L'abattement de 100 000 € par
parent et par enfant se renouvelle
tous les 15 ans. En transmettant tot,
on peut espérer le mobiliser une
seconde fois avant le décés.

‘*’@"ﬂ |

« UNE REVERSION D'USUFRUIT PEUT

EGALEMENT ETRE PREVUE AU PROFIT

DU CONJOINT SURVIVANT EN CAS
DE DECES DE L'USUFRUITIER »

CAS PRATIQUE :
DONATION D’UN BIEN
IMMOBILIER AVEC
RESERVE D’USUFRUIT

Un pére, agé de 70 ans, sou-
haite transmettre a son fils un
appartement lui appartenant en
propre, d'une valeur de :

300 000¢€.

Il choisit de faire une donation
avec réserve d'usufruit, afin de
conserver le droit d'occuper le
bien ou de le louer jusqu'a son
déces.

A 70 ans, selon le baréme fiscal,
la valeur de la nue-propriété est
estimée a 60 % de la valeur en
pleine propriété.

La valeur retenue pour la dona-
tion est donc de:

60 % de 300 000 € =180 000 €
Le pere bénéficie d'un abatte-
ment de 100 000 € sur les dona-
tions a un enfant (renouvelable
tous les 15 ans).

Ainsi, seuls 80 000 € sont
soumis aux droits de donation,
calculés selon un baréme pro-
gressif.

vant l'usufruit. lls peuvent ainsi continuer
a vivre dans leur maison ou a percevoir
les loyers si le bien est mis en location.
Cette stratégie permet de réduire la base
taxable au moment de la donation. En
effet, les droits sont calculés sur la seule
valeur de la nue-propriété, déterminée
en fonction de I'age de l'usufruitier.
Autrement dit, plus on donne tét, plus la
transmission est optimisée.

La réserve d'usufruit offre un double
avantage : protéger l'usufruitier (souvent
le parent donateur) et faire entrer les en-
fants dans le patrimoine familial de fagon
anticipée. Un outil précieux pour prépa-
rer sereinement l'avenir.

LA DONATION TEMPORAIRE
D'USUFRUIT

Autre formule, moins connue mais tout
aussi intéressante : la donation tempo-
raire d'usufruit. Dans ce cas, on trans-
fére l'usufruit a une autre personne
(souvent un enfant ou une structure as-
sociative) pour une durée déterminée.
Cette technigue permet, par exemple,
d'aider un enfant étudiant a bénéficier
des revenus locatifs d'un bien pendant
guelques années, ou encore de réduire
I'assiette de I'IFI si I'usufruit est donné a
une personne non redevable de cet impét.
A l'issue de la période, I'usufruit revient
automatiquement au donateur.

Une solution souple, qui permet de trans-
mettre temporairement un avantage
sans perte définitive de patrimoine.
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ANTICIPER
ET ORGANISER

Pour une succession
bien ordonnee

PROTEGER
LE CONJOINT SURVIVANT

Le démembrement de propriété est un
outil particulierement utile pour proté-
ger le conjoint survivant en cas de déces.

Il permet d'assurer a ce dernier la jouis-

sance des biens du défunt, tout en orga-

nisant la transmission du patrimoine aux
héritiers.

Selon l'article 757 du Code civil, lorsque

le défunt laisse des enfants, le conjoint

survivant a le choix entre :

- l'usufruit de la totalité des biens com-
posant la succession,

- ou la propriété d'un quart des biens,
gue tous les enfants soient issus du
couple, ou en présence d'enfants d'une
autre union.

Dans les familles dites « classiques », ce

mécanisme permet donc au conjoint de

conserver un cadre de vie stable, tout en
préservant les droits des enfants sur la
nue-propriété.

Dans le cas de familles recomposées, la

protection du conjoint peut étre renfor-

cée grace a un démembrement conven-
tionnel, mis en place par testament ou
par donation entre époux.

Le conjoint survivant peut alors recevoir

I'usufruit de certains ou de tous les biens

successoraux, tandis que les enfants re-

cueillent la nue-propriété.

OPTIMISER LES DROITS
DE SUCCESSION

Le démembrement de propriété est un
levier particulierement efficace pour
transmettre son patrimoine a moindre
co(t fiscal.

En effet, plus la transmission est réali-
sée tot, plus elle est fiscalement avan-
tageuse. Un démembrement anticipé
permet non seulement de bénéficier
d'une valeur de nue-propriété réduite
(et donc moins taxée), mais aussi d'espé-

CAS PRATIQUE : LE CONJOINT

SURVIVANT CHOISIT

LUSUFRUIT

Marc décede, laissant derriere lui son

épouse Claire et leurs deux enfants.

Il navait pas rédigé de testament.

Le couple était marié sans contrat,

donc sous le régime Iégal de la com-

munauté réduite aux acquéts.

Dans cette situation, Claire a le choix

prévu par l'article 757 du Code civil :

- soit recueillir le quart de la succes-
sion en pleine propriété ;

- soit opter pour l'usufruit de la
totalité des biens.

Claire décide de choisir I'usufruit sur

I'ensemble de la succession. Ce choix

lui permet de continuer a vivre dans

le logement familial, de percevoir

les revenus locatifs du studio que

possédait son mari, tout en laissant

la nue-propriété aux enfants.

Claire est protégée sur le plan finan-

cier, sans priver ses enfants de leurs

droits. Elle peut rester dans le bien a

vie, ou en tirer des revenus.

Les enfants deviennent nus-proprié-

taires : ils ne peuvent pas vendre

le bien sans son accord, mais ils

recevront la pleine propriété sans

droit supplémentaire au déces de

leur mére.

rer un renouvellement des abattements
fiscaux avant le décés du donateur, ce
qui renforce lintérét de la stratégie.
Par principe, le démembrement prend fin
au déceés de l'usufruitier : la pleine pro-
priété se reconstitue automatiguement
entre les mains du nu-propriétaire, sans
frais ni droits supplémentaires. Ce méca-
nisme permet une économie significative
sur les droits de succession.

Il convient toutefois de respecter cer-
taines conditions, notamment celle liée a
la survie du donateur pendant au moins
trois mois apreés la signature de l'acte.

En cas de déces prématuré, I'administra-
tion fiscale pourrait remettre en cause
les avantages accordés.

Par ailleurs, pendant toute la durée du
démembrement, le nu-propriétaire (sou-
vent un enfant) ne supporte niles charges
ni les impots liés au bien (comme la taxe
fonciére), ceux-ci restant a la charge de
|'usufruitier.

Ainsi, la transmission est non seulement
fiscalement optimisée, mais elle se fait en
douceur, sans grever la situation finan-
ciére de I'héritier.

INVESTIR
EN DEMEMBREMENT

Une bonne idee 7

L'ACHAT
EN NUE-PROPRIETE

Le démembrement n'est pas réservé a la
sphére familiale. Il constitue également
une véritable stratégie d'investissement,
prisée pour sa souplesse et ses avan-
tages fiscaux.

Cela peut par exemple consister a I'achat
en nue-propriété d'un bien immobilier
déja démembré. L'investisseur devient
nu-propriétaire et laisse I'usufruit tempo-
raire a un bailleur institutionnel (souvent
pour 15 a 20 ans).

Pendant toute la durée du démembre-
ment, I'usufruitier gére le bien (mise en
location, entretien) et le nu-propriétaire
ne percoit pas de loyers, mais n'a aucune
charge a supporter.

L'intérét ? Le bien est acheté a un prix
décoté, souvent 60 a 70 % de sa valeur
en pleine propriété.

Et a I'issue de la période, le nu-proprié-
taire récupere automatiquement la
pleine propriété, sans impot ni frais sup-
plémentaires.

C'est une formule idéale pour préparer



sa retraite ou anticiper une transmission,
sans alourdir sa fiscalité (notamment pas
d'IFI sur la nue-propriété).

L'INVESTISSEMENT EN USUFRUIT

LOCATIF

A linverse, certaines personnes choi-

sissent d'acheter ['usufruit temporaire

d'un bien immobilier.

Elles peuvent ainsi percevoir les loyers

sur une période déterminée, souvent de

15 a 20 ans, sans mobiliser I'intégralité

du capital gu'exigerait un achat en pleine

propriété.

Ce type d'investissement est particuliére-

ment adapté :

- aux contribuables fortement imposés,
qui cherchent a optimiser leurs revenus
locatifs,

- ou aux professionnels de I'immobilier,
capables de gérer efficacement un parc
locatif sur une période donnée.

Dans tous les cas, le démembrement ap-
pligué a l'investissement immobilier doit
s'envisager avec précaution, en analy-
sant bien les objectifs patrimoniaux, fis-
caux et la durée de I'engagement.

L'ACHAT EN DEMEMBREMENT

AVEC UN PARENT
, Attention au risque fiscal ! L'administra-
LES ,CAUSES D’EXTINCTION tion fiscale permet ce type d'achat parent
DE LU,SU_FRUIT o pour l'usufruit/enfant pour la nue-pro-
EE|°? "'?'trt',c,'te 61t7 du FOde civil, priété, sous réserve que les régles de fi-
U,su ruit seteint par-. . nancement et d'évaluation soient respec-
+ I'expiration du temps pour lequel il PN
tées a la lettre.

a été accordé; L ., R
+ Ia consolidation ou la réunion sur Larticle 751 du Code Général des Impots

la méme téte des deux qualités instaure en effet une présomption fis-
d'usufruitier et de propriétaire ; cale, visant a réintégrer la valeur totale
* le non-usage du droit pendant du bien démembré dans I'actif successo-
trente ans ; ral, dans certaines conditions, afin d'évi-
* la perte totale de la chose sur ter les montages abusifs permettant de
laquelle I'usufruit est établi. gommer les droits de succession. Ce prin-

cipe vise évidemment a lutter contre les
donations déquisées.

« L'USUFRUIT EST UN FORMIDABLE
OUTIL DE GESTION PATRIMONIALE.
N'HESITEZ PAS A EN PARLER

A VOTRE NOTAIRE »



Immobiliéres

36H-IMMO.COM
[ a vente immobiliere sur ecran !

ETAPES POUR VENDRE

%

Les écrans affichent
de précieuses infos
avec 36 heures
immo ! Le prix de
vente des biens
décolle au fil des
offres en ligne, sous
le regard conquis
du vendeur bien
connecté.

par Christophe Raffaillac

Voila un temps passé sur écran que vous n‘allez
pas regretter ! Avec la plateforme 36h-immo.
com, vous assistez a la vente de votre bien im-
mobilier par écran interposé. De leur c6té, les
acquéreurs disposent d'un délai de 36 heures pour
formuler en temps réel leur offre d'achat en ligne.
Ce principe d'encheres vous tient en haleine au point
de vous garder sur l'application pour suivre toutes les
propositions.
Rassurez-vous, la session est programmée pour du-
rer 36 heures. Pas de risque d'addiction passé ce
délai de connexion, mais vous ressentez une vive
satisfaction a I'idée de sélectionner la meilleure op-

1. Je consulte mon notaire
et son négociateur pour étudier
la stratégie de mise en vente.

tion. En effet, vous gardez la main pour décider parmi
tous les acheteurs, celui ou celle qui sort vainqueur
de cette négociation interactive.

2. Jevalide le prix

de la 1 offre possible, prix minimum au
début des enchéres et signe un mandat
exclusif.

ETAPE 1 )

LA MISE EN SCENE

Un beau scénario en perspective puisque vous al-
lez rencontrer votre notaire pour organiser une
vente immobiliere aux enchéres sur la plateforme
www.36h-immo.com. Il s'agit de proposer votre bien
a un prix d'appel afin de susciter un maximum de ré-
actions auprés des acheteurs. Cela suppose de dé-
coter le produit de 10 a 15 % par rapport a sa valeur
de marché.

3. Je mets a disposition
mon logement
pour la visite groupée.

4. Je choisis I'acheteur
en fonction du prix atteint et de son
plan de financement a la fin de la vente.

WWW.36h-Immo.com




| Vendresur [wwws36hsimmo.com

Une fois votre accord donné, le notaire vous propose
de signer un mandat exclusif de courte durée, tout en
fixant un prix de réserve. C'est la valeur en dessous de
laquelle la vente ne pourra se réaliser.

Ensuite, la mise en vente peut étre enclenchée en
communiguant sur des sites aussi connus gu’'lmmo-
not, Seloger, Leboncoin ou encore les magazines No-
taires.

ETAPE 2

LA PROMOTION

Informés par ces publicités en ligne et dans la presse
spécialisée, les acheteurs peuvent se manifester
pour étre plus informés.

Rendez-vous pris avec le notaire qui leur propose
de visiter a I'occasion d'une journée « portes ou-
vertes ».

Pour les acheteurs intéressés, il s'agit d'un moment
privilégié pour découvrir le bien et présenter leur
dossier. En effet, ils sont invités a fournir une simula-
tion bancaire qui atteste de leur capacité a financer
le bien.

Apres examen de ce parametre, le notaire leur dé-
livre un numéro d'agrément qui les autorise a se
connecter a leur espace privé sur www.36h-immo.
com. C'est le sésame pour accéder a la salle de
vente virtuelle sur la plateforme.

ETAPE 3

LE JEUDES ACTEURS

Au lever de rideau de la vente 36 heures immo, les
prises de position peuvent démarrer. Le prix de la
premiére offre possible s'affiche a I'écran et les
participants sont invités a valider leur proposition
d'achat augmentée du pas d'offre.

Au fur et a mesure que le chronométre défile, les
vendeurs confrontent leurs propositions d'achat a
chaque clic depuis leur espace personnel.

Coté vendeur, vous assistez avec fébrilité a I'envolée
du prix!

D'expérience, le notaire vous a annoncé que la der-
niére offre peut dépasser de 50 % ou plus le mon-
tant de la premiere offre possible !

ETAPE 4

LE DENOUEMENT

Heureux épilogue puisque vous choisissez I'ache-
teur selon son dossier et son intérét pour votre bien
immobilier.

De son c6té, le notaire assure la parfaite régularité
de la transaction, depuis la signature du mandat de
vente jusqu'a la rédaction du compromis.
Assistance technique en continu, vérification de la
fiabilité des acquéreurs, dossier complet remis a
chacun, le cadre de la vente interactive 36 heures
immo vous garantit la sérénité et la sécurité.

De nombreux vendeurs témoignent de la simplicité
du parcours, de la fluidité de I'accompagnement et
du résultat concret avec le prix atteint, du délai rac-
courci et de la sécurité procurée.

VENTE RECENTE
FORCALQUEIRET (83)

Maison 2 piéces - 49 m?

4 acquéreurs ¢ 16 enchéres Maison avec
grand terrain
de 3710 m2

1R€ OFFRE POSSIBLE : 90 000 € Tranquillité

DERNIERE OFFRE : 148 000 € absolue.

VENTE RECENTE
PARIS XVe (75)

Appartement 1 piece - 34 m?

3 acquéreurs ¢ 19 enchéres Residence

avec gardien,

ascenseur. Belle
1Rt OFFRE POSSIBLE : 169 600 € vue, proximité

DERNIERE OFFRE : 259 600 €

Contact utile!

Pour négocier votre bien avec la plateforme
d’enchéres interactives www.36h-immo.com
consultez votre notaire ou un conseiller

36 heures immo au 05 5573 80 02.

1
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Mes imp6ts

UN DEFICIT FONCIER...
AU bénéfice de la fiscalitée |

Votre impot tient compte de I'ensemble de vos revenus, y compris
immobiliers. Pour le limiter, vous pouvez créer un déficit foncier.
Une situation o les charges engendrées par une rénovation vont
dépasser les produits générés par la location d'un appartement
locatif.

10700 €

C'est le montant
annuel du déficit
foncier imputable
sur les revenus.

En cas d'excédent,

il se déduit des
revenus fonciers
des 10 années

par Christophe Raffaillac

Sans doute un avantage fiscal dont
il faut profiter... Le déficit foncier permet
de réduire [limposition des revenus immobi-
liers. Il consiste a retrancher des loyers an-
nuels le colt des charges et travaux. Si le poste
« dépenses » excede le poste « charges », une situa-
tion déficitaire apparaft. Le montant vient en déduc-
tion de I'ensemble des revenus, sous conditions...

CREER UN DEFICIT FONCIER...

Pour alléger la note de votre prochain avis d'impo-

suivantes. sition en toute Iégalité, mieux vaut s'assurer des
régles du jeu du déficit foncier ! Le bien doit &tre
loué “nu”, c'est-a-dire non meublé.
Par ailleurs, seuls les logements imposés selon le
régime « réel » ouvrent droit au mécanisme.
EXEMPLE DE CALCUL DE DEFICIT FONCIER
REVENUS Produits de la location 12 000 €
Travaux de rénovation 15 000 €
CHARGES Assurance propriétaire non occupant 150 €
Charges de copropriété 800 €
Frais de gestion 600 €
CHARGES DEDUCTIBLES 16 550 €
INTERETS D'EMPRUNT 2000€
CALCUL DEFICIT  Revenus locatifs - Charges déductibles 12 000 - 16 550 =
DEFICIT FONCIER IMPUTABLE SUR LE REVENU GLOBAL -4 550 €
INTERETS D’EMPRUNT REPORTABLES 2000€

Cela exclut le régime « micro-foncier ».

Parmi les postes de dépenses qui permettent de

créer un déficit foncier, notons les catégories rete-

nues par I'administration fiscale :

Mles frais de réparation, d'entretien ou d'amélio-
ration du logement (a I'exclusion des travaux de
construction ou d'agrandissement);

M |les primes d'assurance;

Mles imp0ts relatifs au bien mis en location (hors
taxe fonciere, qui est déduite a part);

M |es frais de gestion et de procédures;

M les intéréts d'emprunt.

Pour que la situation de déficit foncier soit déduc-

tible du revenu global, il ne faut pas que les charges

(hors intéréts d'emprunt) excedent les loyers dans

la limite de 10700 € par an.

Le surplus - ou « religuat » - reste mobilisable

pour réduire les revenus fonciers des dix années

suivantes.

COMMENT DOUBLER LE DEFICIT ?
La législation offre la possibilité de doubler le pla-
fond imputable sur le revenu global, en passant de
10700 €a 21400 €. Cependant, cela peut se produire
a condition de réaliser des travaux de rénovation
énergétique dans les logements classés « passoire
thermique » (étiquette énergétique E, F ou G).

Cette mesure exceptionnelle concerne les proprié-
taires qui réalisent des travaux de rénovation dans
la période 2023 a 2025. Il s'agit de faire évoluer le
profil énergivore du logement pour le rendre plus
respectueux de l'environnement, en atteignant Ia
classe D.

Précisons que les travaux doivent étre effective-
ment engagés et payés avant la fin de I'année 2025.

BONNE PRATIQUE POUR DECLARER
Pour tirer pleinement profit du déficit foncier, un mi-
nimum de rigueur s'impose. Il faut tenir une compta-
bilité exhaustive de toutes les charges et en conser-
ver les justificatifs (factures de travaux, appels de
charges, relevés d'assurance...).

Il convient ensuite de remplir avec soin la décla-
ration de revenus fonciers (formulaire n°2044), en
indiquant précisément les charges payées dans I'an-
née, y compris pour des travaux débutés une année
et achevés la suivante.

Sans oublier de vérifier I'imputation sur le bon re-
venu : le déficit foncier (hors intéréts d'emprunt)
s'impute d'abord sur le revenu global, puis I'excé-
dent éventuel sur les revenus fonciers des années
suivantes.



Dons I

LES PILIERS D'OCTOBRE ROSE :
Deépister; soutenir, rechercher

Chaque année, octobre prend une teinte bien
particuliére : celle de I'espoir. La campagne
Octobre Rose revient pour sensibiliser, soutenir
et agir concrétement contre le cancer du sein.
Un mois d'actions solidaires, d'événements
engagés et de mobilisations locales et natio-
nales en faveur des patientes, des proches et
de la recherche.

par Stéphanie Swiklinski

DEPISTER

Pour mieux soigner

Tous les ans, Octobre Rose rappelle combien
un diagnostic précoce peut changer une vie.
En effet, dans 90 % des cas, un cancer du sein
détecté a un stade initial peut é&tre guéri. Cette
réalité, souvent méconnue ou repoussée, reste
pourtant I'un des piliers de la lutte contre la
maladie. C'est pourquoi la prévention occupe
une place essentielle dans cette campagne
nationale.

Des les premiers jours du mois d'octobre, des
actions d'information sont menées dans toute
la France. Elles visent a sensibiliser les femmes

Cela fait prés
de 30 ans que
cette cam-
pagne de sensi-
bilisation existe
en France. Elle
est coordonnée
par l'associa-
tion Ruban
Rose, qui joue
un réle central
dans l'organisa-
tion des activi-
tés tout au long
du mois.

a l'importance de se faire dépister réguliére-
ment, mais aussi a leur apprendre a connaitre
leur corps. Des ateliers d'auto-examen sont
organisés, encadrés par des professionnels de
santé, pour transmettre les bons gestes, ceux
qui permettent de détecter une anomalie des
son apparition.

Pour les femmes vivant dans des zones rurales
ou isolées, des structures itinérantes de dépis-
tage peuvent venir a leur rencontre, facilitant
I'accés aux examens de contréle. L'objectif est
clair : supprimer les obstacles, qu'ils soient
géographiques, sociaux ou culturels, et rendre
ce geste de prévention simple, naturel et
accessible a toutes.

ACCOMPAGNER

Pendant et apres la maladie

Octobre Rose, ce n'est pas seulement un

mois pour prévenir, c'est aussi un mois pour
soutenir. Non, vous n'étes pas seules ! Derriere
chaque femme touchée par le cancer du

sein, il y a une histoire, un parcours de soin,
des doutes, mais aussi une force souvent
insoupconnée. Et pour que cette force puisse
s'exprimer pleinement, I'accompagnement
reste essentiel.

Tout au long de leur traitement, les patientes
peuvent bénéficier de dispositifs pensés pour
alléger leur quotidien.

Soins de socio-esthétique, suivi psychologique,
groupes de parole, ateliers de relaxation ou de
reprise d'activité physique... Ces soutiens ne
guérissent pas, mais ils aident a mieux vivre la
maladie, a restaurer I'image de soi, a retrouver
confiance.

Certaines aides sont également d'ordre maté-
riel ou financier. Qu'il s'agisse de contribuer a
I'achat d'une prothése mammaire, de financer
une perrugue ou de permettre le recours a
une aide a domicile, chague euro versé permet
de soutenir ces actions concretes et indispen-
sables.

La Ligue contre le cancer joue un réle central
dans cet accompagnement. Avec ses équipes
de bénévoles et ses professionnels de santé,

13
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elle reste au plus prés des patientes et de
leurs proches. Car accompagner, c'est aussi
écouter, informer, orienter et ne jamais laisser
une femme affronter seule la maladie.

INVESTIR DANS LA RECHERCHE

Pour parier sur lavenir

Si les traitements ont considérablement
évolué ces derniéres années, c'est grace aux
avancées constantes de la recherche mé-
dicale. Des traitements mieux ciblés, moins
invasifs, une meilleure compréhension des
facteurs de risque ou encore de nouveaux
protocoles de dépistage : tous ces progres
sont rendus possibles grace aux dons récoltés
chague année.

La Ligue contre le cancer soutient plus de
800 projets de recherche a travers la France.
Elle finance des programmes ambitieux portés
par des laboratoires, des hépitaux, des uni-
versités, dans le but de mieux comprendre les
mécanismes de la maladie, de tester de nou-
velles approches thérapeutiques et d'offrir aux
patientes des perspectives plus favorables.

A SAVOIR

Votre don

peut prendre
d'autres formes
que de l'argent.
Vous pouvez
faire un don

en nature
(tableaux,
bijoux...) ou
faire ce que
I'on appelle un
abandon de
revenus ou de
produits (aban-
don de droits
d'auteur, mise
a disposition
d'une associa-
tion d'un local a
titre gratuit...).

FAITES DES DONS !

TYPE D'ORGANISME

e REDUCTION D'IMPOT

Organisme
d'intérét général
ou reconnu d'utilité
publique

66 % dans la limite
de 20 % du revenu imposable

75 % pour un don d'un montant
inférieur ou égal 21000 €.

La fraction au-dela de 1000 € ouvre
droit a une réduction d'impot de 66 %
du montant donné.

Organisme d'aide
aux personnes en
difficulté

Chague don compte. Il n'est pas nécessaire de
donner beaucoup pour avoir un impact.

Par exemple, 50 euros permettent de financer
une séance de soin socio-esthétique,

150 euros une journée de recherche. Et grace
a la déduction fiscale de 66 %, un don de

100 euros ne colte réellement que 34 euros.
Soutenir la recherche, c'est investir dans I'ave-
nir. C'est contribuer a faire reculer la maladie.
C'est, peut-étre, sauver une vie. Et c'est ce qui
donne tout son sens a Octobre Rose.




MOIS DE SENSIBILISATION AU DEPISTAGE
ET A LA PREVENTION DES CANCERS DU SEIN

-HIFFRES !

BE8ge organise ducancer du sein, propose tous
S8eLix ans aux fermmes de 50 a 74 ans, reste
Blifisarnment suivi : alors que 95 % des
BfaVorables au dépistage, moins d'une

Pparticipe effectivement, avec un taux de

0 -.ut!c-ur de 48 % seulement. Detecte a un
c

&
. *Fancel' IEEi N se soigne dans 9

ore as sur
participation estloin de I'objectif européen de
gtreduit les chances de détecter la maladie
it et ainsi de limiter les sequelles. Pour
‘tendance, il est essentiel de renforcer
s e faciliter I'accés a ce dépistage
el t pris en charge, et de rappeler que chague
ite. Ensemble, mobilisons-nous pour que
iMme concernée franchisse le pas.
. ble, faisons bouger les chiffres.

melifr - cancer.fr

\Jodinot

1rue du Général keenig 51100 Reims
wisnswinstitutgodinot.fr |
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REFORME DU DPE

Votre bien performe mieux !

_‘? ‘
v 4

L

Votre bien immobilier pourrait démontrer

de nouvelles aptitudes a I'issue du DPE.

Avec des criteres d'évaluation modifiés a partir
du 1*" janvier 2026, votre logement pourra
mieux performer et échapper a la catégorie
tant redoutée des passoires thermiques !

par Christophe Raffaillac

En attribuant la fameuse lettre qui dé-
signe la classe énergie, le DPE (diagnostic
de performance énergétique) oriente les
biens immobiliers vers des trajectoires
bien différentes. Les lettres A, B, C sanc-
tionnent les bons éléments au plan énergé-
tique. Les valeurs D et E indiquent gu'il faut
penser a se moderniser... Quant aux niveaux F
et G, leur avenir s'assombrit... La réglementa-
tion les interdit a la location depuis le 1¢" janvier
2025 pour les logements étiquetés « G » et a
partir du 1¢" janvier 2028 pour les « F ». Cepen-
dant, une évolution des critéres de mesure va

L'’Agence de la
transition écolo-
gique (Ademe)
propose d'obtenir
une simulation de
I'étiquette énergie
en saisissant

dans le simulateur
le numéro a

13 caracteres
inscrit sur le

DPE déja effectué
pour un bien.

permettre a certains biens d'échapper a ce fa-
meux statut de « passoire thermique » a partir
du 1¢" janvier 2026.

DPE 2026

De nouvelles mesures

Plutét exigeant sur la mesure des perfor-
mances énergétiques, le DPE sanctionne les
biens favorablement ou plus défavorablement.
Intéressons-nous a ceux qui souffrent d'un
mauvais classement.

En effet, ce diagnostic vise a apprécier la
consommation d'énergie primaire, englobant le
chauffage, I'eau chaude sanitaire et le refroidis-
sement. S'ajoutent les émissions de gaz a effet
de serre (GES) pour estimer I'impact carbone
du batiment. Sans oublier I'isolation thermique
qui inclut les murs, toits, fenétres et planchers
afin de déterminer I'efficacité énergétique.
Enfin, les systemes de chauffage, de refroidis-
sement et de production d'eau chaude sont
aussi analysés en termes de dispositif et d'ef-
ficacité.



En effet, ce dernier parametre va faire I'objet
d'une évolution majeure a compter du 1 jan-
vier 2026. Il s'agit de mieux refléter I'impact
environnemental des différents modes de
chauffage, notamment en faveur de I'électrici-
té. Le principal changement réside par consé-
quent dans la modification du coefficient de
conversion de ['électricité en énergie primaire,
qui passerade 2,3a19.

Cette révision a pour objectif de corriger une
inégalité de traitement qui pénalisait jusqu'a
présent les logements chauffés a I'électricité,
une énergie largement décarbonée grace au
mix énergétigue francais. En conséquence, en-
viron 850 000 logements actuellement clas-
sés F ou G, considérés comme des « passoires
énergétiques », devraient voir leur classement
s'améliorer sans nécessiter de travaux supplé-
mentaires.

LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un indicateur essentiel !

De plus en plus scruté, le DPE se veut un véri-
table passeport sur le marché immobilier, tant
pour négocier un bien que pour le louer. En ef-
fet, un logement mal classé a l'issue du DPE, de
niveau « F » ou « G », reléve de la catégorie des
« passoires thermiques ».

Un mauvais DPE peut également réduire la
valeur de revente, car les acheteurs anticipent
souvent des colts de rénovation énergétique.
Les propriétaires se trouvent donc en situation
d'effectuer des travaux pour améliorer la per-
formance énergétique.

De plus, un logement mal noté se traduit gé-
néralement par un colt annuel de chauffage
élevé, ce qui peut dissuader les potentiels lo-
cataires ou acquéreurs. Ces facteurs incitent
souvent les propriétaires a envisager des réno-
vations pour améliorer I'efficacité énergétique
et le classement DPE de leur bien.

CALENDRIER DES PROCHAINES SAISONS

Des évolutions au programme

Le niveau de performance énergétique d'un
bien immobilier doit étre pris en compte car la
réglementation va continuer de se durcir dans
les années a venir...

Déja, les biens classés « G » se voient interdits
a la location depuis le 1" janvier 2025. Les caté-
gories « F » connaitront le méme sort a comp-
ter de janvier 2028. lIs se verront exclus du
marché locatif. A compter de 2034, cette inter-
diction devrait frapper les biens classés « E ».

REALISATION DU DPE

Différentes obligations...

Pour étre fixé sur le sort de son bien, la loi pré-
voit la réalisation du DPE avec anticipation...
Lors de la vente d'un bien immobilier, il doit étre

NOUVEAU!
Deés le 1¢" janvier
2026, le DPE
valorisera davan-
tage les loge-
ments chauffés a
I'électricité grace
a un nouveau
coefficient de
conversion.

Ce changement
aidera a éviter le
statut de

« passoire ther-
mique ».

C'est le colt
moyen d'un DPE,
qui varie selon la
taille du logement
et sa localisation.

disponible avant la mise en vente afin d'infor-
mer les acheteurs potentiels. De méme, lors de
la location, le DPE doit étre fourni au locataire
pour lui donner une idée de la performance
énergétique du logement. Pour les construc-
tions neuves, un DPE est requis a I'achevement
des travaux pour évaluer la performance éner-
gétigue du batiment. Ce diagnostic reste valide
pendant 10 ans, mais si des travaux significa-
tifs sont réalisés, un nouveau DPE est conseillé
pour refléter les améliorations énergétiques.

La responsabilité de faire réaliser le DPE in-

combe au propriétaire du bien. C'est a Iui de
faire appel a un diagnostiqueur professionnel,
certifié pour réaliser ce type d'évaluation,
avant la vente ou la mise en location du loge-
ment.

PARTICULIERS - PROFESSIONNELS
DE L'IMMOBILIER

Gaétan HUBERDEAU
Frédéric POKALSKY

2 bd Victor Hugo 10000 TROYES
© 0325718910
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3 questions a...

La rupture d'un PACS n'est pas qu'un événement personnel : c'est aussi un
acte juridique qui mérite d'étre encadré pour protéger les droits de chacun.
Stéphanie Swiklinski, diplomée notaire, nous aide a anticiper les éventuels

problémes.

FIN DU PACS
Que faut-il prevolr 7

n
+ d’infos
Abonnez-vous
a la newsletter
immonot
et recevez
chaque semaine
des articles
sur l'immobilier,
le droit
de la famille,
des successions
et de I'entreprise.

COMMENT ROMPRE UN PACS?
EST-CE AUTOMATIQUE ?

La fin d'un PACS se fait automatiquement en cas de
mariage du couple ou de I'un des partenaires ou si
I'un des partenaires décede. En revanche, en cas de
séparation, la rupture de PACS nécessite d'accomplir
quelques démarches. Ainsi, si vous avez signé une
convention de PACS chez votre notaire, deux situa-
tions sont alors possibles :

- si un seul des partenaires souhaite mettre un
terme au PACS, il doit envoyer une lettre re-
commandée ou faire signifier sa décision par un
commissaire de justice a l'autre partenaire.

Une copie de cette décision doit ensuite étre adres-
sée au notaire qui a enregistré le contrat.

- si la décision est commune, les partenaires doivent
adresser par lettre recommandée une déclaration
conjointe de dissolution de PACS au notaire qui a
procédé a I'enregistrement, ou prendre rendez-vous
directement a I'étude.

Dans ces deux hypotheses, le notaire va enregistrer

la dissolution du PACS et procéder aux formalités de

publicité a I'état civil.

En cas de PACS signé en mairie. Les démarches

seront les mémes a faire mais en mairie. L'officier

d'état civil va enregistrer la dissolution du PACS et

la mentionner en marge sur l'acte de naissance de

chaque partenaire.

QUE DEVIENNENT LES BIENS
ACHETES ENSEMBLE PENDANT
LE PACS ?

Cela dépend du régime choisi lors de la signature
du PACS. Par défaut, les partenaires sont soumis au
régime de la séparation de biens, sauf s'ils ont opté
pour l'indivision.

En séparation de biens : chacun reste propriétaire
de ce qu'il a acheté, seul ou a deux. Si un bien a

été acquis a deux, il est en indivision a hauteur des
quotes-parts figurant dans I'acte d'achat. A défaut de
précision, on présume une indivision a 50/50.

En indivision : tous les biens achetés pendant le PACS
sont considérés comme appartenant pour moitié a
chaque partenaire, sauf preuve contraire.

Lors de la rupture du PACS, les partenaires doivent
donc se partager les biens indivis ou procéder a un
rachat de parts, ce qui nécessite I'intervention de
votre notaire. En cas de désaccord, un recours au
juge peut s'avérer nécessaire pour liquider l'indivi-
sion.

COMMENT INDEMNISER VOTRE
PARTENAIRE S’IL A FINANCE
DES TRAVAUX DANS UN BIEN
AVOTRE NOM?

C'est une situation courante... et souvent source de
litiges au moment de la rupture. Si un bien immobilier
appartient a un seul partenaire, mais que l'autre a
contribué financierement a sa valorisation (travaux,
rénovation, agrandissement...), il peut demander une
indemnisation. Tout dépend de la preuve du finance-
ment et de I'intention au moment du versement.

Si le partenaire a fait un virement ou payé directe-
ment des factures : il peut réclamer le rembourse-
ment au titre de I'enrichissement sans cause. Il devra
prouver sa contribution et son absence d'intention
libérale.

S'il a fait un apport important ou contracté un crédit
pour les travaux : il peut exiger une compensation
proportionnelle a I'augmentation de valeur du bien.
La encore, tout dépendra de ce qui est justifié (fac-
tures, relevés, courriels...).

Si aucune preuve n'est apportée ou si la contribution
est faible, il sera plus difficile d'obtenir une indemni-
sation. D'oll I'importance d'anticiper dés l'achat.

Il est cependant possible de formaliser un accord
entre partenaires devant notaire, ou de mentionner
les apports dans la convention de PACS.
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Me Julie DUBERY
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Secteur

Agglomération troyenne

BLAINCOURT SUR AUBE - R:r. 2025-
20. Pavillon de plain-pied : couloir avec placard,
salon-salle a manger avec poéle, cuisine équipée,
we, salle d'eau, trois chambres et petit débarras.
Au sous-sol : garage et petit atelier. J... Colt annuel
d'énergie de 2370 a 3270€ - année réf. 2023.*

7| 50

152250 €

145000 € + honoraires de négociation : 7250 € soit 5 % charge acquéreur

BREVONNES - Rk 2025-22. Une maison

de plain-pied comprenant : Entrée par cuisine non

équipée avec sol en tomettes, salle & manger car-

relée en continuité avec cheminée (foyer ouvert),

3 chambres, 1 sas desservant ... Cot annuel
! e2730a 3750€ année réf. 2023.%

P
kWh/m? .an | kgCO2/m? an
110250 €

105000 € + honoraires e négociation : 5 250 € soit 5 % charge acquéreur

Mes TAFANI-DYON, SCHMITE et DAL FARRA

Bureau de PINEY
2 rue de I'Eglise - 10220 PINEY

Tél. 03 25 46 44 00 - michele.dalfarra@notaires.fr

MATHAUX = REE 2025 24. Anaen corps de
ferme en pierre comprenant : au rez-de-chaus-
sée : entrée par un couloir, salle a manger avec
cheminée, placards, petite chambre, deux autres
chambres, grande cuisine, salle... Cot annuel
.---- de 4170 a 5710€ - année réf. 2023.*

KWh/m? an C
79500€

75000 €+ honoraires de négociation : 4 500 € soit 6 % charge acquéreur

PINEY = Rér. 2025-2. Maison & vendre Piney - centre
du village - RDC : entrée par salle a manger, salon avec
insert, cuisine équipée, WC, buanderie. A I'étage :
chambres, bureau-dressing, sdb, WC garage sépare. Cout

an énergje de 1340 a 1860€ - année réf. 2023.*
4 4
¢

136 500 €

130000 €+ honoraires de négociation : 6 500 € soit 5 % charge acquéreur

TROYES - Rtr. 2024-14. SA/INTMARTIN - BELLE
MAISON BOURGEOISE, construite en 1900, RDC et
2 étages, Grenier. Jardinet clos et arboré. Sous-sol
divisé en cave, buanderie, atelier et WC avec lave
mains et WC. Jardinet. Et un emp... Colt annuel

d'éneraie de 4780 a 6530€ - année réf. 2023.*
289 | 45
E
378000 €
360000 €+ honoraires de négociation : 18 000 € soit 5 % charge acquéreur

e ‘el T o F

LUSIGNY SUR BARSE - Rfr. 2025-16.
Fonds de commerce a vendre Lusigny-sur-Barse,
plein centre, achat et vente de prét a porter,
accessoires, cosmétiques, maroquinerie, chaus-
sures, articles cadeaux et de décoration.

exempté
63600 €
60000 €+ honoraires de négociation : 3 600 €
soit 6 % charge acquéreur

ROUILLY ST LOUP - Rir 2025-11.
Terrain a batir en cours de viabilisation (eau,
électricité,, assainissement et fibre) a vendre a
Rouilly-Saint-Loup dans |'Aube (10),

92220 €
87000 €+ honoraires de négociation : 5220 €
soit 6 % charge acquéreur

SELAS JONQUET, CHATON et de CLARENS-JONQUET
11 rue Paul Dubois - BP 60278 - 10006 TROYES CEDEX
Tél. 03 25 82 65 66 - florence.barbou.10003@notaires.fr - jonquet-chaton-troyes.notaires.fr/

TROYES - R¢r 10376-1227. TROYES Place
Jean de Mauroy : vente d'un appartement de 72
m?2 avec un grenier de 8 m? Copropriété de 145
lots, 2400€ de charges annuelles. Cot annuel

d'éneraie de 1410 & 1980€ - année réf. 2023.*
235 | 47
D

84800€

80000€+ honoralres de négociation : 4 800 € soit 6 % chargeacquereur

TROYES -
DECHAINETS - En plein centre de Troyes, cet appar-
tement 3 piéces lumineux et plein de charme .
Copropriété de 9 lots, 413€ de charges annuelles.

REr.  10376/1218. JANLANT

137800 €

130000 €+ honoraires de négociation : 7800 € soit 6 % charge acquéreur

TROYES = REF. 10376-1216. MONTABERT -
Hyper-centre de Troyes, superbe T2 en rdc sur
patio, immeuble de luxe, calme absolu, parking
privé. Coup de coeur assuré ! Copropriété de 66
lots, 900€ de charges annuelles.

DPE
exempteé,

190800 €

180 000 €+ honoraires de négociation : 10 800 € soit 6 % charge acquéreur

. -
ST JULIEN LES VILLAS - Rt 10376-
1214. A vendre a Saint-Julien-les-Villas, maison
de 86,37 m2 sur terrain de 330 m2 4 piéces, 2
chambres. Proche bus, écoles et commerces. Prix
: 148 400 €. Construction de 1926. Colt annuel
310 & 9950€ - année réf. 2023.*

129000 €

121700 €+ honoraires de négociation : 7300 € soit 6 % charge acquéreur

ST JULIEN LES VILLAS - R¢r. 10376-1224.
Maison a Vendre a Saint-Julien-les-Villas (10800) en
Aube (10) Cette maison sur sous-sol de 1999, dispose
d'une surface habitable de 110 m? et est implantée
sur un terrain d'environ 281 m2. CoGt annuel d'éner-

aie de 1350 a 1850€ - année réf. 2023.*
Ele
KWh/m? .an | kgCO2/m? an|

222600 €

210000+ honoraires de négociation : 12600 € soit 6 % charge acquereur

STE SAVINE = REE 10376- 1226 Maison a
SAINTE SAVINE de 126 m2. 4 chambres, 2 salles
d'eau 1 salle de bains, piscine CoGt annuel

d'éneraie de 1480 a 2050€ - année réf. 2023.*
118 19
C

436 000 € (honoraires charge vendeur)

TROYES - Rfr 10376-1225. A Troyes,
maison de 99 m2 construite en 1930. Comprend
5 piéces, 3 chambres et un jardin sur un terrain
de 980 m2. Proche des écoles, commerces, bus
et gare. Prix : 127 200 €. Co(t annuel d'énergie
de 4450 a 6080€ - année réf. 2023.*

i G
127200€

120000 €+ honoraires de négociation : 7200 € soit 6 % charge acquéreur

o

=y

TROYES = Rir 10376-1229. FAUBOURG
CRONCELS - TROYES - Immeuble mixte colo-
cation + bureaux - Rentabilité immédiate sec-
teur Yschool" Coliving & bureaux - Immeuble
rénové, fort potentiel locatif a Troyes

DPE )

exempte,
. 395000 €
380000€+ honoraires de négociation ; 15000 € soit 3,95 % charge acquéreur
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Les informations sur les risques auxquels les biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




SELARL PAUPE - POUILLOT -

Agglomération troyenne

4 rond Point Patton - BP 4019 - 10013 TROYES CEDEX
Tél. 03 25 73 94 14 - office@ppp.notaires.fr - ppp.notaires.fr/

J1Na1dag

MAZURE - JACQUOT Notaires associés

TROYES - REr. 10010/426.
MARIE DE CHAMPAGNE -
Appartement 3 piéces a vendre
- Troyes (10000), Aube 52 m?,
deux chambres, chauffage
au gaz via un poéle. Garage.
Travaux a prévoir. Copropriété
de 2 lots, 1000€ de charges
annuelles. CoGt annuel d'éner-

aie de 1340 a 1850€ - année réf. 2023.*
266 42
E

65000 €

49,29 m? avec balcon. Chauffage

61200€+ honoraires de négociation : 3800 € soit 6,21 % charge acquéreur
collectif. Trés bon état. Place de par-
king + cave. Copropriété de 3 lots,

.\"q TROYES = Rek 10010/389.
87 AVENUE PASTEUR - A vendre

2800€ de charges annuelles. Colt
annuel d'éneraie de 620 a 880€ - année réf. 2021.*
b
KWih/m2 n | gCQ2inean

a Troyes (10000) : appt 2 pieces de
78 000 € (honoraires charge vendeur)

ST ANDRE

LES VERGERS

REF. 10010/427. Appartement
. a Vendre a Saint-André-les-

Vergers (10120) - Aube (10)

"H Bien de 96 m?, 3 chambres,
balcons. Chauffage collectif
au gaz. Copropriété de 2 lots,
3240€ de charges annuelles.
Colt annuel d'énergie de
1430 & 2000€ - année réf. 2021.*

g
KWh/m? .an | kaCO2/v¥ an|
129000 €

123000 €+ honoraires de négociation : 6 000 € soit 4,88 % charge acquéreur

OYES - Rtr. 10010/406.
TROYES - Duplex 3 Pieces - 76
m2 en Plein Coeur de Troyes
Idéalement situé a deux
pas de la rue Emile Zola
Idéal investisseur / airbnb
Copropriété de 1 lots, 360€
de charges annuelles. Colt
annuel d'énergie de 1051 a
~ 1423€ - année réf. 2021.*

217

KWh/m? an | kgCO2/r? an|

137 000 € (honoraires charge vendeur)

TROYES - R
10010/422. 7ROYES - A vendre
a Troyes, dans |'Aube (10),
maison d'habitation de 114
m2 sur un terrain de 399 m?,
3 chambres, véranda, grenier
en cours d'aménagement.
Travaux a prévoir. Chauffage gaz + bois Cout annuel

enerle de 2060 a 2850€ - année réf. 2021.
kWh/mZ an ‘-

168000 €
160400 € + honoraires de négociation : 7600 € soit 4,74 % charge acquéreur
LAUBRESSEL -
d Rir. 10010/429. Maison
a Vendre a Laubressel
(10270) - Aube (10)
Surface habitable de
147 m2 sur un terrain de
1728 m2 Clés en mains.
Chauf‘fage bois + pompe a chaleur. Colt annuel

de 1240a 1730€ - année réf. 2023.*
124
kWh/m2 an kgCO2Are.

308 000 € (honoraires charge vendeur)

TORVILLIERS - Rik
10010/419. Maison & vendre
a Torvilliers (10440) de 214 m2
sur un terrain clos de 945 m2, 4
chambres dont une suite paren-
tale. Maison annexe de 80 m?
par niveau. A visiter sans tarder.
Colt annuel d'énergie de 2990

411 - anné eref 2023.%
84
kWh/m7 an| kg an
395000 €

378000+ honoraires de négociation : 17 000 € soit 4,50 % charge acquéreur

TROYES - Rir
10010/428.  BOULEVARD
BLANQUI - Garage a

Vendre a Troyes boulevard

Blanqui, dans copropriété
fermée. Surface 15,46 m? Taxe fonciére : 142 €/ an
Charge de copropriété : 9 €/ mois Copropriété de 1
lots, 108€ de charges annuelles.

SIS 14000 €

13000€+ honoraires de négociation : 1000 € soit 7,69 % charge acquéreur

Votre notaire est le partenaire idéal
poUr mener a bien votre transaction en toute sécurité,
neutralité, objectivité et impartialité

SCP MANDRON, MAILLARD et BELLET

15

Tél. 03 25 43 43 80

uai Lafontaine - 10000 TROYES

ou 0602718218

karlne delorme. 10061@nota|re% fr

mandron-maillard-

ST ANDRE LES VERGERS REE.
10377/901. A vendre saint André les vergers
proche Hopital dans un environnement trés
calme, Cette maison vous offre un beau séjour
donnant sur véranda avec vue sur le jardin .
Une cuisine, une cham... Co(t annuel d'éner-

187980 €
180000+ honoraires de négociation : 7980 € soit 4,43 % charge acquéreur

v
ST ANDRE LES VERGERS - R:r
10377/820. A Saint André Les Vergers a proxi-
mité de tous commerces, Maison familiale
construction traditionnelle sur sous sol total et
grande dépendance de 125m2 .sur terrain clos
de 933m2. La maison... Cout annuel d'énergie
de 2580 a 3550€ - année réf. 2023.*

:
kWh/m? .an | kgCO2/mP an

245 000 € (honoraires charge vendeur)

bellet-mazure-jac

STE SAVINE - R¢r. 10377/910. A vendre
a sainte savine maison de 1930 rénovée ,
cette jolie maison vous propose une entrée
sur véranda ouvrant sur le séjour, une cuisine
équipée, une salle douche avec wc séparé, Au
1 ot annuel d'énergie de 1090 a 1520€ -
réf. 2023.*

188 000 € (honoraires charge vendeur)

VANLAY -
étang a vanlay . Piece d'eau de 16 hectares
et bois taillis et peupleraie de 14 hectares.
Magnifique étang naturel trés facile d'accés
en voiture, bel empoissonnement . Nombreux
travaux d'...

DPE
exempte,

RER. 10377/913. A vendre

415 900 € (honoraires charge vendeur)

ons de

reduction

& codes promo

Llam0

Passoire énergétique : classe F et G, logement & consommation énergétique excessive. * Prix moyen des énergies indexées sur les années de référence (abonnement compris).
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http://www.reducavenue.com

Secteur

Agglomération troyenne ¢ Bar-sur-Aubois

SELARL OFFICE 30 VH NOTAIRES

30 bd Victor Hugo - BP 704 - 10001 TROYES CEDEX - Tél. 03 25 82 66 56
office30vh@notaires.fr - negociation.10059@notaires.fr - cossard-martin-damay-censier.notaires.fr/

TROYES -
REF. 10378/1268.
Appartement  a
TROYES d'une
surface de 83m?
dans la Résidence
du Gros Raisin au
ler étage com-
. prenant une
entrée, un salon-séjour de 32... Copropriété
de 416 lots, 2700€ de charges annuelles. Colt
annuel d'énergie de 1590 a 2200€ - année réf.
2024.*
it D
132 000 € (nonoraires charge vendeur)
TROYES -
REr. 10378/1277.
CENTRE VILLE -
Appartement  a
vendre a TROYES
au 9éme étage
avec  ascenseur,
en plein centre
comprenant : une
entrée, un salon-
séjour de 47m2 avec une superbe vue, une cui-

sine, une salle de b... Copropriété de 397 lots,
3000€ de charges annuelles.

171000 €
163000 €+ honoraires de négociation : 8 000 € soil 491% (harge acquéreur
= RER
T 10378/1276 CENTRE
- VILLE - Appartement
a vendre au coeur du
| centre ville de TROYES
(10000) a deux pas
de la gare, d'une sur-
face d'environ 138m2,
situé au 2eme étage ...
Copropriété de 5 lots,
300€ de charges annuelles. Coat annuel d'énergie
000€ - année réf. 2024.*

E
184600 €

175000 €+ honoraires de négociation : 9 600 € soit 5,49 % charge acquéreur

ESTISSAC -
REE.  10378/1254.
- Maison a ESTISSAC

(10190)  d'environ
ey

110m? compre-
-q"* entrée, unsalon, un

nant : Au rdc : une
T =] séjour, une cuisine
. de bain avec un
wc, une chambre. Au ler étage : un palier de... Cot
ann
347 73 -
MR &
174000 €
155000€ honoraires de négociation : 9 000 € soit 5,45 % charge acquéreur
- < AUX BOIS
¢ R & Fr .
w 10378/1272.
= H LAINES
AUX BOIS
ron 155m2 comprenant : Au rdc : une entrée,
un salon de 39m?, un séjour de 28m?, une
chambres, ... Colit annuel d'énergie de 2730 a
année réf. 2024 *
588 17
AP &
188500 €
T LUSIGNY
SUR BARSE
Maison a vendre
a LUSIGNY SUR
dans un écrin de
verdure, d'une surface d'environ 200m2 compre-
ouverte sur un salon-séjour compr... CoGt annuel
d'éneraie de 1660 a 2300€ - année réf. 2024.*
108 3

- '.---r L..- équipée, une salle
de 3380 a 4620€ - année réf. 2024.*

LAINES
Maison a réno-

+ 3"-.'1 ver a

) (10120) d'envi-
cuisine, une chambre. En demi étage : trois
180000 €+ honoraires de négociation : 8 500 € soit 4,12 % charge acquéreur
REF. 10378/1275.
~ BARSE (10270),
nant : Au rdc : une entrée, une cuisine équipée
399 000 € (nonoraires charge vendeur)

MERY
SUR SEINE
REr. 10378/1252.
Maison a vendre
a MERY SUR SEINE
(10270) a rénover
de 68m?2 compre-
nant : Au rdc: une
entrée, un salon-
séjour, une cuisine,
un W, une cour,
. une cave. Au ler
: un palier, deux chambres, une... CoGt annuel

d'éneragie de 2910 a 3970€ - année réf. 2023.*
715 | 24 (=
37520 €

35000€+ honoraires de négociation : 2520 € soit 7,20 % charge acquéreur
ST ANDRE
LES VERGERS
REE  10378/1274.
Maison a vendre de
plain pied de 2022
. comprenant : une
— L entrée, une cuisine
équipée ouverte sur
un salon-séjour (50m?), trois chambres, une chambre
parentale avec sa salle d'eau, un wc, une... Colit
el d'énergie de 470 & 680€ - année réf. 2023.*

—

336000 €

30 000€+ honoraues de négociation : 16 000 € soit 5 % charge acquéreur
q ST GERMAIN - Rir
10378/1271. Maison a ST
GERMAIN en copropriété
(sans charges) de 59m?2
_en carrez soit 78m2 au
’ﬂ sol comprenant : Au rdc
une entrée, un salon-
séjour, un... Copropriété
de 13 lots, 60€ de charges
annuelles. CoGt annuel
d'énergie de 1190 a 1630€

- année réf. 2024.*

242 7
D

157 000 € (honoraires charge vendeur)

TROYES - R:r
10378/1059. GARE
Maison a vendre
TROYES (10000),
secteur gare d'une
surface  d'environ
150m2 comprenant :
Au rdc : une entrée,
un salon-séjour, une
cuisine équipée, une salle d'eau, un wc, deux
chambres A... Coat annuel d'énergie de 3600 a
5030€ - année réf. 2023.%

173500 €

&

165000 € + honoraires de négociation : 8 500 €
soit 5,15 % charge acquéreur
" VILLACERF -
REFR.  10378/1239.
Maison a vendre a
VILLACERF (10600)
d'une surface
d'environ 120m? a
- rénover compre-
nant : Au rdc : une
entrée, un salon,
un séjour, une cuisine, une chambre, une salle
d'eau, un wc. Au Ter ... Colt annuel d'énergie

860€ - année réf. 2024.*

Py

=Y

105000 €
100000 € + honoraires de négociation : 5000 €
soit 5 % charge acquéreur
ONJON
REE. 10378/1264.
Terrain a batir a
ONJON  (10220)
viabilis¢é  d'une
surface de
1053m?

37000€

(honoraires charge vendeur)

| ARSONVAL
= REr. 10379/592.
CALME - Maison 133
m2 & Arsonval, 2 ch,
séjour avec chemi-
& née, cave, dépen-
o | dances, terrain clos
= 753 m2. Proche Bar-
sur-Aube, Nigloland
et lacs. A visiter sans tarder ! CoGit annuel

d'éneraie de 5130 a 6980€ - année réf. 2023.*
320 89 F (F
kWh/mf an | kot -\_— pl
80 000 € (honoralres charge vendeur)

SUR AUBE
=" RfF 10379/561.
= CALME - Maison de
1ville  comprenant
au rdc entrée, cui-
sine, séjour, et WC
. Au 1ler étage: 3
chambres , salle
d'eau et WC. Au 2éme étage: greniers aména-
geables. Un garage avec grenier et une cave
Cout annuel d'énergie de 2460 a 3380€ - année
A *

ré .
B
KWh/m? an | kgCO2/TR an

65 000 € (honoraires charge vendeur)
| BAR SUR AUBE
= REr  10379/574.
CALME - A Bar-sur-
Aube, immeuble en
pierre de 119 m2 sur
3 niveaux divisible en
deux logements. Idéal
investisseur ! Colt
annuel d'énergie de
] 2090 a 2880€ - année
réf. 2023.*

5
B
r

197

L
D)

KWh/m? an | ko

70000 €
64000 €+ honoraires de négociation : 6 000 €
soit 9,38 % charge acquéreur

SCP DEPOISSON, ROYER et NICOLAS
26 rue du Gal Vouillemont - 10200 BAR SUR AUBE
Tél. 03 25 27 05 87 - cyril.guerinot.10064@notaires.fr - depoisson-royer-nicolas-bar-sur-aube.notaires.fr/

BAR
SUR AUBE
REF. 10379/577.
CALME - A Bar-sur-
Aube, maison de
95 m?2 édifiée en
1975. 4 piéces dont
3 chambres. Terrain
de 75 m? avec jardin et balcon. Proche bus,
écoles, commerces et gare. Prix : 99 500 €. CoUt
annuel d'énergie de 2490 a 3420€ - année réf.
2023.*

i i\

\'_—'FI

349
80 000 € (nonoraires charge vendeur)

KWh/m? an | kgCO2/r? an|

BAR

| SUR AUBE

REFR 10379/589.
CALME - Maison
131 m?2 a Bar-sur-
[ Aube, proche
centre et lycée. 3
ch. + combles amé-
_ nageables, cave,
garage. Fort potentiel. A visiter sans tarder !
Cout annuel d'énergie de 3820 a 5220€ - année
A *

=y

=Y

90 000 € (honoraires charge vendeur)
BAYEL - Rfr
10379/565. CALME
- A Bayel (10310),
maison 3 piéces,
2 chambres, 92
m? habitables sur
1684 m2 de terrain.
Grenier,  proches
bus, écoles et ser-
vices. A saisir a 90 000€ 1970. Beau potentiel !

DPE
exempté,

r
407
KWh/m? .an | kgCO2I an|

70 000 € (honoraires charge vendeur)

| LEVIGNY - Rtk
10379/583. CALME -
A vendre a Lévigny,
lot de deux maisons
de plain-pied de 150
et 60 m? avec chauf-
fage au sol, double
vitrage et proposant

|
cour, garage jardin et greniers aménageables
CoUt annuel d'énergie de 2370 a 3280€ - année
réf. 2023.*

169

-27
02re an| c
199 000 € (honoraires charge vendeur)
BAR
SUR AUBE
REF. 10379/579.

kWh/m? .an | kyCl

= CALME - Immeuble
-~ mixte a rénover
proposant 44 m2 de
1 local commercial,
130 m2 de duplex
y communes a répartir.
= Couverture refaite a
neuf Colt annuel
d'énergie de 2790 a
- année réf. 2023.*
D
KWh/m? .an | kgCO2f? an|
BAR
SUR AUBE
RER. 10379/522.
CALME - A
vendre a Bar-sur-
Aube, Immeuble
centre ville sur
4 niveaux. Des
surfaces impres-
sionnantes en centre ville permettant plusieurs
o D.P ets différents. A découvrir!

s et 60 m2 de surfaces

85 000 € (honoraires charge vendeur)

= de 1000 m2 au

235 000 € (honoraires charge vendeur)

JESSAINS -
REE. 10379/538.
CALME - Propriété
composée de 2
corps d'habitation
a rénover et de
grandes dépen-
dances dont un
grand atelier de for-
geron avec terrain clos de murs sans vis a vis.
CoUt annuel d'énergie de 2110 a 2900€ - année
réf. 2021.*

G J#&
79 000 € (honoraires charge vendeur)
MONTIER EN
L'ISLE - Rer
10379/559. cALME
- Maison de carac-
tére de 218 m?2
comprenant de
" belles piéces de vie
| avec 6 chambres
dont une au rez-
de-chaussée sur un domaine arborée de 9779
m2 clos de murs et de grillage. Coat annuel
de 3940 a 5390€ - année réf. 2021.*

BEURVILLE
(52) - Ree
10379/585.
CALME - Maison
de charme de 195
m2 a Beurville,
3600& €8239;m? de
terrain, grange de
190 m?, atelier de
69 m?, 4 ch., jardin paysager, calme et authenticité
a 15& €8239;min de Bar-sur-Aube. Colt annuel

d'éneragie de 2820 a 3870€ - année réf. 2023.*
223 7
D

245 000 € (honoraires charge vendeur)
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Les informations sur les risques auxquels les biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




Romilly-sur-Seine - Nogent-sur-Seine ¢ Pays d'Othe-Chaourcois * Barsequanais

SCP LEFEVRE et FLORENS
3 rue de la Fontaine d'Arrigny - 10330 CHAVANGES

Tél. 03 26 41 26 42 - negociation@51081.notaires.fr

CHAVANGES - R:e
51081/793. Maison au centre
RDC: Salon-séjour, cuisine aména-
gée. Etage : 3 chbres, bureau, SDE
avec WC. Grenier. Cave voltée,
Dépendance: buanderie, bat. de
4 pieces, garage grange, ZJardlns
Codt annuel d'énergie de 2760 a
nnée réf. 2021.*

K ? /e an ¥
66 000 € (nonoraires charge vendeur)

DROSNAY (51) = RER
51081/911. A 10 min du Der.
Maison plain-pied avec garage,
situé au calme dans une
impasse:: Entrée sur cuisine,
salon-S.A.M, 2 chbres, débar-
ras, SDB, WC. Garage attenant.
CoUt annuel d'énergie de 1920
a 2640¢€ - année réf. 2023.*

208
2% | D

125 000 € (honoraires charge vendeur)

DROSNAY (51) - Rie
51081/920. Proche DER - Idéal gite
ou famille nombreuse. Longere
en pan de bois, comprenant 2
maisons: - Type 7 de 188 m?, hab.
de plain-pied -Type 3 de 61 m2.
Garage Terrain sans vis a vis de
2863 m2. CoUt annuel d'énergie de
6200 a 8430€ - année réf. 2023.*

159 000 € (honoraires charge vendeur)

SELARL MORANT-BROT et DOBLER-LEDOT
4 rue du Pressoir - 10320 BOUILLY

Tél. 03 25 40 20 02 - office.morant-dobler@

MONTAULIN - R&e
10369/326. MONTAULIN -
Terrain a batir - Non viabilisé
Parcelle de 1325 M2, Prix:
69.930€ (66.250€ + 3.680€
négo chg acq.)
DPE
— 69930 €
66250 €+ honoraires de négociation : 3 680 €
soit 5,55 % charge acquéreur

MOUSSEY - REF
10369/343. HAMEAU DE
SAVOIE - MOUSSEY - Terrain
a batir - Viabilisé Parcelle de
850 M?, Prix: 64.670€ (61.200€
+ 3.470€ négo chg acq.)

. 64670 €

61200 €+ honoraires de négociation : 3 470 €
soit 5,67 % charge acquéreur

aires.fr

VILLY LE MARECHAL
= REE. 10369/359. Un terrain a
batir arboré, d'une contenance
de 1.030 m2 Possibilité d'ache-
ter le terrain complet, d'une
contenance totale de 1.895 m?

DPE )

exempte,
: 43460¢€
41000 €+ honoraires e négociation : 2460 €
s0it 6 % charge acquéreur

Maitre C.
al de Gaulle - 10340 LES RICEYS

92 rue du

J1Na1dag

GAUTIER

Tél. 03 25 29 44 29 - clemence.gautier@notaires.fr
gautier-lesriceys.notaires.fr

GY|
SUR SEINE
A vendre Gyé-sur-
11 Seine  Corps de
=1 ferme composé de
=, 1 Maison (cuisine,
salon, buanderie,
salle de douche,
véranda, 2 chbres)
Grange et dépendance, Jardin clos Jardin
potager |ndependant (125m2.. CoGt annuel

d' enerle de 1480 a 2050€ année réf. 2023.*
_.
115000 €
109250 € + honoraires de négociation : 5750 €
s0it 5,26 % charge acquéreur
LES RICEYS
= REE. LES RICEYS.
A vendre Les
Riceys, maison de
caractére  réno-
vée : rdc : entrée
sur séjour, cuis,
w¢, buanderie,
dégagement, -ler
étg : 3 chres, salle d'eau, wc, dégagement.
Grenier,Garage, Jardin CoGt annuel d'énergie

de 1370 a 1900€ - année réf. 2023.*
e
KiWh/m? an | C2Ire.an
95850 €

90000 €+ honorawes e négociation : 5 850 € soit 6,50 % charge acquéreur
LES RICEYS

- REF.  LES
RICEYS. LES
RICEYS - Rare-
Emplacement pri-
W vilégié - Propriété
de caractere
(600m?2. + jardin (1300m2. + piscine 12 x 6 et
pool-house, vaste parking. Opportunité

— 1039500 €

990000 €+ honoraires de négociation : 49 500 €
soit 5 % charge acquéreur

BAR SUR SEINE - RfE BAR SUR SEINE.
A VENDRE HANGAR pro idéalement situé a
Bar-sur-Seine (10110), comprenant : - Atelier,
réfectoire, bureaux, sanitaires - Terrain
Opportunité a saisir ! Vente exclusive par I'Of-
fice Notarial GAUTIER

vierge
245 000 € (honoraires charge vendeur)
ARTHONNAY
(89) - Rir
ARTHONNAY.
A VENDRE -
ARTHONNAY (89)
Charmante maison
de campagne a
" rénover, compre-
nant : entrée, séjour,
cusine, salle de
douche, wc, chambre
Jardin a I'abris des regards Dépendances Cout
annuel d'énergie de 2140 a 2950€ - année réf.
025.* p

379
kWh/m? .an | kgO0P/ 20

74 550 € (honoraires charge vendeur)

MOLESME (21) - REF VIGNES BOUR-
GOGNE. A vendre - VIGNES LIBRES - AOC
BOURGOGNE MOLESME (21330) Surface d'en-
viron 1ha 45a 00ca

DPE
exempteé,

107 200 € (honoraires charge vendeur)

SCP DE VREESE-MATHIEU, Notaires associés
58 rue Gambetta - 10360 ESSOYES
Tél. 06 82 62 90 94 - tony.spada@10043.notaires.fr - devreese-essoyes.notaires.fr/

COURTERANGES
REE.
335. Secteur des
Lacs en DPE A I!
2673m? de terrain
arboré et
vis-a-vis, doté de
4 chambres dont
une en rez-de-chaussée et 2 salles d'eau. Une
terrasse surplombant le terrain. CoGt annuel

10043-

sans

t ESSOYES
REE.

10043-347.
Ensemble de 2 mai-
sons. La lere sans
travaux 59m? habi-
table. la seconde a
rénover mesure 60
m2 + combles. Un
garage et un gre-
nier. cour devant, terrain derriére sans vis-a-vis
CoUt annuel d'énergie de 1020 a 1420€ - année

ments idéal pour
gite, un atelier,
un bacher, une cuisine d'été, une terrasse de 65
m?, terrain clos et arboré de 645m2. Co(t annuel

d'énergie de 3230 a 4430€ *
392] 12
JF
15500 €
110000 €+ honoraires de négociation : 5500 € soit 5 % charge acquéreur

- NFIN -
“an

REFR.  10043-348.
VENTE DES MURS
ET DU FONDS
DE  COMMERCE
ET MATERIEL de
Bar-restaurant-
traiteur-épicerie-
point La Poste. Trés
belle affaire exploitée depuis plus de 10 ans par
les mémes gérants, CoUt annuel d'énergie de

21 010€ - année réf. 2023.*
178 | 41
WELAD
239200 €

230000+ honoraires de négociation : 9 200 € soit 4 % charge acquéreur

d'éneraie de 8 a 1160€ - année réf. 2021.* T
67 2 ref. .
KWh/m? an | kaCO2/Te 234 7
Lot LD 209000¢ s
287500€ + honoralresdenegoclatlon 11500 € soit 4 % charge 65000 €
acquéreur 61 301€+ honoraires de négociation : 3 679 € soit 6 % charge acquéreur
CUNFIN - E§SOYES
RER. 10043-260. REF. 10043-
Proche sortie 282. Maison
d'autoroute  A5. Bourgeoise  du
Maison avec 18e au centre
deux apparte- du village et ses

commodités. Une
résidence princi-
pale, deux appartements, une maison de gardien,
deux granges, une piscine, cour devant, terrain
derriére. Colt annuel d'énergie de 3390 a 4670€.*

D
349000 €

336000€ + honoralres de neqouatlon 13,000 € soit 3,87 % charge acquéreur
LANDREVILLE -
REE. 10043-342.
Secteur Viticole
en Champagne,

a n B

‘ “in maison familiale
6 chambres!
= Grange aména-

gée en cuisine d'été-réfectoire, grenier, caves
voUtées en dessous, un bucher, cour devant et
petit terrain CoGt annuel d'énergie de 4860 a
6630€ - annee ref 2021 *

366
kWh/m? an co

105000 €

100000 € + honoraires de négociation : 5 000 € soit 5 % charge acquéreur

NOE LES
MALLETS
RER.  10043-338.
Maison  familiale
de 6 chambres
dont 2 en rdc, 2
salons, 2 cuisines,
3 piéces d'eau dont
2 en rdc. 2 dépen-
dances : un double garage et une longére avec
Iogement+grange 1692m? de terrain. CoGt annuel

d'énergie de 5000 a 6810€ - année réf. 2021.*
367 12
kwn/mz an ‘.

169 900 €

161 810€+ honoralres de négociation : 8 090 € soit 5 % charge acquéreur

o VERPILLIERES
SUR OURCE

REE. 10043-
‘“T-J—;—P 283.  Maison
familiale 6
chambres,  de
beaux maté-

riaux : la pierre
de taille, la facade, la dalle de Bourgogne au
sol, une grange/garage de 60m2, buanderie,
caves, terrasse sans vis-a-vis, terrain.

:
KWh/m? .an | kaCO2fr? an|
129500 €

123333 € + honoraires de négociation : 6167 € soit 5% charge acquéreur
== A 'rnovlas -
i 10043-312.
Murs de Cabinet
médical proche du
centre ville et gare,
sur une avenue
A fréquentée, venez
découvrir ce bel
outil de travail.
Trés bien agencé
et rénové mesurant 182m?2 en 5 bureaux/cabinet.

99 2
239200€

230000 €+ honoraires de négociation : 9 200 € soit 4 % charge acquéreur

T BAR
SUR SEINE
li 3 = RER 10043-299.
. Immeuble  de
, rapport, libre de
'l ii l! H tout occupant,
IIau centre ville,
dans la rue com-
%‘*—-‘ mercante, doté
de 3 apparte-
ments avec 3 entrées indépendantes. Deux T3

et un T2, une grange et 2 caves vo(tées. Colt
annuel d'énergie de 1680 a 2320€.*

D
169 000 €

160 952 € + honoraires de négociation : 8 048 € soit 5 % charge acquéreur
’ LA LOGE
AUX
CHEVRES
 RER. 10043-341.
._ . Secteurlacdela
Forét d'Orient,
entre Mesnil
Saint Pere et
Géraudot, a
La Loge aux
Chévres, terrain a batir, entierement plat, avec
35 métres de fagade et 36 métres de profondeur.

43260 €
40430€+ honoraires de négociation : 2 830 € soit 7% charge acquéreur
j ETROCHEY
(21) = Rir
10043-284. Bord
de Seine : hotel
restaurant de 6
ch simple et 3 ch
- goubges, une sa”IIe
PR T | e bar, 3 salles
e “ de restaurant. La
partie habitation comporte 3 ch, sdb, 2 salons, ter-
rasse. 1000m2 au bord de seine Codt annuel d'énergie
de 4500 a 6160€ - année réf. 2021.*

AN
139000 €

132380 €+ honoraires de négociation : 6 620 € soit 5 % charge acquéreur

Passoire énergétique : classe F et G, logement & consommation énergétique excessive. * Prix moyen des énergies indexées sur les années de référence (abonnement compris).
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Barsequanais

Secteur

SARL J. LAPIERRE

etude.lapierre@notaires.fr

g de Champagne - 10110 BAR SUR SEINE
Tél. 03 25 29 80 47

BAR SUR SEINE - R¢r.
10063/1256. A VENDRE sur
la commune de BAR SUR
SEINE (Aube), un apparte-
ment de Type Ill, au 2¢ étage.
Superficie habitable : 65,25
m2. Copropriété de 192 lots,
2801€ de charges annuelles.
CoUt annuel d'énergie de 770
a 1080€ - année réf. 2021.*

D
47925€

45000€+ honormres de négociation : 2925 € soit 6,50 % charge acquéreur

ST ANDRE
LES VERGERS
RER. 10063/1250. RUE
THIERS - A VENDRE
a SAINT ANDRE LES
VERGERS - Appartement
T3 (66 m?) - au 7¢étage
avec ascenseur. Place de parking et cave. Copropriété
de 128 lots, 2795€ de charges annuelles. Colt annuel
raie de 900 a 1260€ - année réf. 2023.*

000€

94000 €+ honoraires de négociation : 5 000 £ soit 5,32 % charge acquéreur

BAR SUR SEINE
RER 10063/1239.
AVALLEUR - A VENDRE
sur la commune de BAR
SUR SEINE, Hameau
d'AVALLEUR, un pavil-
lon construit courant de
Iannee 2003. Terrain d'une superficie de 4.512 m2. Colt
annuel nrle de 2420 a 3340€ - année réf. 2023.*

271700 €

260000+ honoraires de négociation : 11700 € soit 4,50 % charge acquéreur

PINEY - Rie

10063/1255. A

VENDRE sur la com-

= mune de  PINEY

(10220), une maison

individuelle de plain-

pied, d'une surface

habitable d'environ 123 m? sur un terrain cl6turé

de 773 mZ CoUt annuel d'énergie de 1820 a 2510€
- année réf. 2023.*

KWh/m? an | kgCO2/r? an|

238260 €
128000 € + honoraires de négociation : 10 260 € soit 4,50 % charge acquéreur

5 grande Rue - 10210 CH

Tél. 03 2

ETOURVY -

REE.  10063/1204.
I Une propriété
d'une superficie de
207 m? Travaux de
réfection a prévoir.
Secteur rural. CoGt
annuel d'énergie
de 1860 a 2560€ -

94950 €
jation : 4 950 € soit 5,50 % charge acquéreur
~ LAGESSE -
RER.  10063/1199.
A VENDRE sur
la commune de
LAGESSE, une
maison a usage
d'habitation avec
une grange et un
garage.

63300€
60000€+ honoraires de négociation : 3300 €
soit 5,50 % charge acquéreur

90000 €+ honoraires de né

40 11 14

PARGUES - Rir.
10063/1227. AVENDRE
sur la commune de
PARGUES, une maison
d'habitation a rénover.
Bucher, garage, cave
sous partie. Jardin. Le
bien n'est pas équipé
de sanitaires. Colit
raje de 2480 a 3410€ - année réf. 2023.*

42600 €

40000+ honoraires de négociation : 2600 € soit 6,50 % charge acquéreur
“ AVIREY LINGEY
REE. 10063/1162. Belle pro-
priété, comprenant : Une
maison principale d'envi-
ron 138 m? et nombreuses
dépendances maison
secondaire, grange,
blcher. Terrain de 1747 m2. Idéal projet gites. Colt

annuel d'énergie de 1720 a 2380€ - année réf. 2021.*
212 ] 29
D
249755 €
139000 €+ honoraires de négociation : 10755 € soit 4,50 % charge acquéreur

Créez une alerte e-mail pour recevoir g
les derniéres offres immobiliéres

MMo plek:

TANGRAM-NOTAIRES, Mes DELAVIGNE,
BRUNEAU, KOSMAC et LEROY

marc.rouillot@tangram.notaires.fr - chloe.leclert@tangram.notaires.fr

9 faubourg de Bourgogne
BP 36 - 10110 BAR SUR SEINE
TeI 06 76 48 74 47

COURTERANGES
Pavillon de plain-pied,
102 m?, cuisine équipée,
piéce de vie avec chemi-
née insert, 3 chambres,
salle de bains, we, dres-
sing. Garage, buanderie.
Abri de jardin. Sur 991
m? de terrain clos. Colt annuel d'énergie de 1690 a
2340€ - année réf. 2023.*

il
kWh/m? .an | kgCO2/P an
224775€

215000€+ honoraires de négociation : 9775 €
soit 4,55 % charge acquéreur
NEUVILLE
SUR SEINE

parfait état, 327 m?,
belles prestations, 2
piéces de vie, 4 ch, 2

o - nnee réf. 2023.*
kWh/m2 an u

220000+ honoraires de négociation : 10 000 € soit 4,55 % charge acquéreur

11 rue Georges Furier
10260 ST PARRES LES VAUDES
TeI 0671487276

CLEREY - PAVILLON
de 2015 sur 794m? : -
entrée piéce de vie, cuis
équipée, WC, Chambre
parentale avec salle
d'eau, 2 chambres, SDB/
WC, chaufferie/buande-
rie, Remise 45m?, CoUt
annuel d'énergie de 740

230000€

" ST PARRES

LES VAUDES
PAVLLON DE PP de
90m2 ac GARAGE
ATTENANT, -
entrée, piece de

bureaux. Cave voatée.
Piscine. Dépendance
de 111 m2. Sur 1307 m? de terrain. CoUt annuel
d e 5920 a 8040€ - année réf. 2023.*

436950 €

420000 € + honoraires de négociation : 16 950 €
soit 4,04 % charge acquéreur

LES RICEYS -
Propriété de carac-
tere de 305 m?, 9

piéces principales.
.:i_:i AR Atelier d'artiste
de 50 m? combles
aménageables.
Dépendances. Sur
un parc clos de 3058 m2.
exempte,
354150 €

340000 €+ honoraires de négociation : 14150 £ soit 4,16 % charge acquéreur

vie, cuisine équipée,3 chambres, SDB baignoire/
douche, WC, Garage ac buanderie/lingerie ter-
rain clos. CoGt annuel d'énergie de 1120 a 1570€
- année réf. 2021.*

D
183000 €

175000 + honoraires de négociation : 8 000 € soit 4,57 % charge acquéreur

CHAPPES

TERAIN DE LOISIRS
EN BORD DE SEINE
de 3330m?2 Il s'agit
~ d'une parcelle
. | dégagée, offrant
~.___. un espace privilé-
gié pour des acti-

Ve T e
[ TR A -

vités de plein air.

DPE
33500€

30000€+ honoraires de négociation : 3 500 € soit 11,67 % charge acquéreur
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Des annonces immobiliéres
de notaires dans toute la France

immo g

BIENT

Les informations sur les risques auxquels les biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




LISTE DES NOTAIRES

PARTICIPANT AU MAGAZINE

DANS LES ARDENNES

Retrouvez I'annuaire
des notaires sur

immo [jle):

Notaires Champagne-Ardenne est a votre disposition chez vos commergants, votre notaire et a la Chambre des Notaires des Ardennes
132 avenue Charles-Boutet - BP 358 - 08105 CHARLEVILLE-MEZIERES - Tél. 03 24 56 03 29
Fax 03 24 56 14 02 - mail : chambre.notaires.08@notaires.fr - www. chambre-interdep-08-10-51.notaires.fr

ASFELD (08190)

CHEMERY CHEHERY (08450)

SARL OFFICE NOTARIAL SUD ARDENNES
27 rue Chanteraine - BP 03

Tél. 03 24 72 95 59
Fax 03 2472 91 38

delannoy.jacques@notaires.fr

ATTIGNY (08130)

SELARL MATHIEU-ROSSIGNOL,
Notaires associés

8 place Charlemagne
Tél. 0324712233
Fax 03 24 71 42 13

rossignol.attigny.08056@notaires.fr

CHARLEVILLE MEZIERES (08000)

SELARL OFFICE NOTARIAL D'ARCHES
1 bis rue de Lorraine

BP 69

Tél. 03 24 57 64 64

Fax 03 24 57 51 83
officearches.08066@notaires.fr

SCP Robert MOUZON,
Jean-Paul CATTELAIN

et Alexandre MOUZON

43 rue Madame de Sévigné
Tél. 03 24 56 23 66

Fax 03 24 59 26 59

office.notarial. mouzon@notaires.fr

SAS OFFICE NOTARIAL CHARLEMAGNE

20 rue Nationale

Tél. 03 24 35 40 33
Fax 03 24 35 44 56

etienne.welter@notaires.fr

GIVET (08600)

SELURL Camille HUGET

3 place Méhul

Tél. 03 24 42 01 26
negociation.08038@notaires.fr

MOUZON (08210)

Me Sidonie IPPOLITO

1 place de I'Abbatiale
BP 4

Tél. 03 24 26 10 20
Fax 03 24 26 18 58

etude.bihin.secretariat@notaires.fr

NOUZONVILLE (08700)

SCP Corinne VILLEMIN
et Christelle JANIK

80 rue Jules Fuzelier

Tél. 03 24 53 80 35
Fax 03 24 53 33 50

corinne.villemin@notaires.fr

RETHEL (08300)

SELARL Vetea GRIMOD
et Ludivine MARCHAND

8 Avenue Gambetta - BP 15

Tél. 0324 72 66 70
Fax 03 2472 66 71

negociation@08018.notaires.fr

SELARL Amaud MANGIN
3 Quai d'Orfeuil

Tél. 03 24 38 48 08
mangin@notaires.fr

SEDAN (08200)

Me Stéphan ROSTOWSKY

1 avenue du Maréchal Leclerc
Tél. 03 24 29 24 30

Fax 03 24 27 17 44

scp.rostowsky@08044.notaires. fr

Me Maud ZEBERT-LANDRIN

8 place Alsace Lorraine - BP 70066
Tél. 03 24 29 14 67

Fax 03 24 29 64 30

maud.zebert-landrin@notaires.fr

SIGNY L'ABBAYE (08460)

SELARL Sophie COLLET MONOD
et Gauthier ENEAU, Notaires Associés
1 rue de I'Hotel de ville - BP 5

Tél. 03 24 52 80 80
Fax 03 24 52 86 82

collet.monod.sophie@notaires.fr

VILLERS SEMEUSE (03000)

Me Agnés DEJARDIN-GIBONI

11 Rue Gambetta

Tél. 03 24 58 09 05
etude.dejardin@08071.notaires.fr

VOUZIERS (08400)

SCP Frédéric INFANTINO
etIsabelle GALLI-RICOUR

10 rue de |'Aisne

Tél. 0324 7185 44
Fax 03 24 71 74 39

frederic.infantino@notaires.fr




Ardennes

Secteur

Me S. ROSTOWSKY

1 avenue du Marécha

| Leclerc - 08200 SEDAN

Tél. 03 24 29 88 44 - negociation@08044.notaires.fr
scp-rostowsky.notaires.fr/

1 DOUZY - Rir
4073M. En exclu-
sivité, Agréable
pavillon indivi-
duel de plain-pied
élevé sur sous-sol
complet de type 5
Terrain de 565mz2.

Cout annuel

d'éneraie de 3880 a 5310€ - année réf. 2024.*
375 | 118 |

136700 €

130000 € + honoraires de négociation : 6 700 €
s0it 5,15 % charge acquéreur

- FLOING -
= RER. 4075M.
En  exclusivité,
Spacieux et lumi-
neux pavillon
individuel de
type 6 Terrain de
754m2. CC gaz
de ville. Cout
annuel d'énergie de 3240 a 4440€ - année réf.

*

2024.
324
KWh/m? an | koCOR/T? an

147100 €

140 000 € + honoraires de négociation : 7100 €
soit 5,07 % charge acquéreur
FRANCHEVAL
= REFR 4081M. En
exclusivite, Trés
belle maison de
caractére de type
7. Garage. Terrain
de 1474m2 Colt
annuel d'énergie
de 5730 a 7790€ -

année réf. 2024.*

d
178300 €

170000 €+ honoraires de négociation : 8 300 €
soit 4,88 % charge acquéreur

POURU

ST REMY
REE. 4068M. En
exclusivité, par-
fait état d'entre-
tien pour cette
maison de village
de type 6. Cuisine

équipée neuve.
Toiture neuve. A découvrir absolument!
F
KWh/m? .an | kgCO2/? an e
157500 €

150 000 € + honoraires de négociation : 7500 €

soit 5 % charge acquéreur
SEDAN - R¢r
4079M. En exclu-
sivité, Maison
de ville de type
5 Grand garage
avec grenier.
Cour sur l'arriére
avec  barbecue.
Cout annuel
d'énergie de

150 a 4310€ - année réf. 2024.*
E
KWh/m? .an | kgCO/? an

199900 €

190 000 € + honoraires de négociation : 9 900 €
soit 5,21 % charge acquéreur

ST MENGES
= RER 4084M. En
exclusivité, Tres
belle maison de
village en pierre
de type 4 avec
grande terrasse

et deux garages

A visiter sans

tarder! CoGt annuel d'énergie de 2120 a 2920€

- année réf. 2024.*
201 48
D
147100 €

140000 € + honoraires de négociation : 7100 €
soit 5,07 % charge acquéreur

SELARL MATHIEU-ROSSIGNO

Notaires associés
rossignol.attigny.08056@notaires.fr

19 Grande Rue
08390 LE CHESNE
Tél. 03 24 30 10 70

BRIEULLES
SUR BAR

* REr. LC 168. Maison
a vendre Brieulles-sur-
Bar dans les Ardennes
(08), comprenant

8 place Charlemagne
08130 ATTIGNY
Tél. 03 2471 22 33

L COUCY - Rir ATT218.

= Maison a COUCY (08300),

ey W R l comprenant : rdc : gge,
o cuisine d'été, 1¢ : entrée,

cuisine, salon-sam, 3 ch,
sdb, WC, 2éme : 1 ch man-
sardée, piéce noire et gre-

nier en enfilade, dépendance, terrain Colt annuel au rdc : séjour, cui-
d'éneraie de 5240 & 7140€ - année réf. 2023.* sine, salon, piece, wc
G \ A l'étage : palier, 3
KWh/m? .an | kgO0P/T? 2n h chambres, sdb, wc. Cave Terrain Colt annuel

161022 €
155000 € + honoraires de négociation : 6 022 €
soit 3,89 % charge acquéreur

VILLERS
SEMEUSE

RER. ATT216. Maison
comprenant au rdc
" surélevé : couloir, cui-
sine, salon-sam, sdb,
WC, chambre, au 1Ter
étage 2 chambres,
= garage en sous-sol avec
atelier, jardin  Co(t
annuel d'énergie de
- année réf. 2023.*

d'énergie de 2280 a 3120€ - année réf. 2023.*
293 9
E

58022 €
55000+ honoraires de négociation : 3022 €
soit 5,49 % charge acquéreur
LOUVERGNY
= RErR. LC 169. Corps
de ferme, comp : -
Une maison : Au rdc
: cuisine, salon, salle
d'eau, wc A |'étage
: palier, 3 chbres, 1 piéce, sdb, grenier. Cave. -
Dépendances. Terrain sur le c6té et 93 a 42 ca
de pré avec remise. Cout annuel d'énergie de
2280 a 3120€ - année réf. 2021.*

220080 €

210000 € + honoraires de négociation : 10 080 €
soit 4,80 % charge acquéreur

SEMUY -
REr.  ATT223.
Terrain a batir a
= | vendre a SEMUY

3240 a 4440€
F

176472 €

170 000 € + honoraires de négociation : 6 472 €
soit 3,81 % charge acquéreur
MONTGON
= REr. LC 166.
Batiments agri-
coles et terrain

= (08130), cadas- attenant
“ 8 tré section ZB T @
numeéro 71 |
29680€ 88922 €

28000 €+ honoraires de négociation : 1680 €

¢ A 85000 €+ honoraires de négociation : 3922 €
soit 6 % charge acquéreur

soit 4,61 % charge acquéreur

SARL OFFICE NOTARIAL SUD ARDENNES

27 rue Chanteraine -

BP 03 - 08190 ASFELD

Tél. 03 24 72 95 59 - delannoy.jacques@notaires.fr

delanno

| ASFELD -
REr. 021/2001.
VILLERS
DEVANT
LE THOUR
MAISON a

RENOVER  de
120 m2 AVEC
GRANGE : RdC

: Cuisine, séjour,
salon, cellier Etage : chambre (21,50 m?), gre-
nier aménageable (26,70 m?) Grenier aména-
geable (16 m2) GRANGE TERRAIN 315 m?

exempté
84 200 € (honoraires charge vendeur)
'] ﬁ ASFELD - R¢r
! 021/1996. ASFELD,
MAISON de 118
m?2 comprenant : -
Au RDC : Cuisine,
salon, salle a
manger, salle de
bains, wc - ETAGE :
Palier, 3 chambres,
dressing - JARDIN -TERRAIN de 425 m? Cout

annue| d'énergie de 1600 a 2200€.*
322 9
LT

149 900 € (honoraires charge vendeur)
— ASFELD

REFR. 021/1991.
A | R E
08190-ENSEMBLE
IMMOBILIER
COMPOSE DE
DEUX LOGEMENTS
(1 LIBRE-1 LOUE)
: 1/ UNE MAISON
D'HABITATION LIBRE de 70 m? avec Terrasse
et jardin 2/ UNE MAISON D'HABITATION de 46
m?2 LOUEE (426 €... Colt annuel d'énergie de
510 a 760€.*

149 900 € (honoraires charge vendeur)

acques.notaires.fr/

ASFELD -

REE. 021/2000.
* . ASFELD-MAISON
NON-MITOYENNE
de 118 m2-
. MAISON com-
prenant : RdC :
Cuisine, séjour,

chambre, sdb,
wc, lingerie, chaufferie Etage : 2 chambres,
Grenier (Possibilité chambre) VERANDA,

GARAGE, ... CoGt annuel d'énergie de 1828 a
2472€.*
277

kWh/m? .an | kgCO2/m? an

179 900 € (honoraires charge vendeur)
ASFELD -
RER 021/1967.
d ASFELD, MAISON
avec 4 chambres
de 132 m2 sur
SOUS-sOL +
GARAGE Maison
comprenant : Rdc
: Entrée, cuisine,
séjour double, 2 chambres, salle de bains, wc
ETAGE : Palier, 2 chambres, grenier ... Colt
annuel d'énergie de 3030 a 4140€.*

AR
kWh/m? .an | kgC02

219 900 € (honoraires charge vendeur)

= CHATEAU
i PORCIEN -
s REFE. 021/1971.
H E R P Y
L'ARLESIENNE,
- MAISON  240m2-
K 2y o] —_= RdC : Entrée, cui-

-'F;', sine, séjour 81m2,

LA
.

i e .
g ——s chambre, dressing,
lingerie, wc Etage : Palier (31 m2), suite avec salle

de bains, wc et dressing, 2 chambres, sdb VERA...

oGt annuel d'énergie de 4980 & 6800€.*
192 37
5D

299 000 € (honoraires charge vendeur)

26

Le notaire est un professionnel
du droit immobilier

| est, a ce titre,
un intermédiaire
de choix

entre les vendeurs
et les acquéreurs

Plus d’'informations
sur www.immonot.com

Les informations sur les risques auxquels les biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



LISTE DES NOTAIRES

PARTICIPANT AU MAGAZINE

DANS LA MARNE

Retrouvez I'annuaire
des notaires sur

immo [jle):

Notaires Champagne-Ardenne est 4 votre disposition chez vos commercants, votre notaire et  la Chambre interdépartementale des Notaires
44 cours Jean-Baptiste-Langlet - BP 1181 - 51057 REIMS CEDEX - Tél. 03 26 86 72 10 - Fax 03 26 86 72 11
chambre51@notaires.fr - www. chambre-interdep-08-10-51.notaires.fr

ANGLURE (51260)

SCP Corinne PAGEOT et Benoit VINOT

5 place de la République

Tél. 03 26 42 70 75 - Fax 03 26 42 74 66
pageot.vinot@notaires.fr

AY CHAMPAGNE (51160)

SELAS AY-CHAMPAGNE NOTAIRES

5 rue de la Charte - BP 29

Tél. 03 26 54 01 19 - Fax 03 26 55 50 42
contact@lefebvre.notaires.fr

BEINE NAUROY (51490)

SELARL Laurent QUINART et Thibaut DURAND
1 place de la Mairie

Tél. 03 26 03 27 02 - Fax 03 26 03 23 18
laurent.quinart@notaires.fr

CHALONS EN CHAMPAGNE (51000)

ARQUEBUSE NOTAIRES ASSOCIES

18 rue de I'Arquebuse - - CS 70295

Tél. 03 26 26 21 21
office51084.chalons-en-champagne@notaires.fr
SCP Tanguy MOBUCHON et Etienne VINCENT,
successeurs de Mes DECROIX et JONQUET
55 Avenue Général de Gaulle - BP 20220
Tél. 03 26 65 18 83 - Fax 03 26 70 58 52
etudedegaulle-chalons@51001.notaires.fr
SELARL Office Notarial Notre-Dame

18 rue du Lycée

Tél. 03 26 65 17 72 - Fax 03 26 65 93 84
accueil@etudenotredame.notaires.fr

Me Eric PRAUD

30 rue de la Marne

Tél. 03 67 18 20 25
eric.praud@notaires.fr

SCP Olivier THINUS et Emilio D'ANZI

9 rue du Gantelet

Tél. 03 26 69 55 90 - Fax 03 26 64 71 58
olivier.thinus@notaires.fr

CHAMPFLEURY (51500)

SARL AUDEVAL - PRUDENT
17 grande rue
Tél. 03 26 3540 72 - Fax 03 72 27 11 23

SARL AUDEVAL - PRUDENT
17 grande rue
Tél. 0326 3540 72 - Fax 03 72 27 11 23

CHATILLON SUR MARNE (51700)

SCP NOTAIRES DE LA VALLEE

3 rue de Reuil

Tél. 03 26 58 34 08 - Fax 03 26 58 07 79
chatillon.notairesdelavallee@notaires.fr

CORMONTREUVIL (51350)

SELARL Laurent LUTUN & Romain SHALGIAN
13 Quater rue Paul Gauguin

Tél. 03 26 97 32 46 - Fax 03 26 97 32 55
romain.shalgian@notaires.fr

DAMERY (51480)

SCP Valérie COUTANT et Audrey LAMARQUE-TCHERTCHIAN
84 rue Paul Douce - BP 18

Tél. 03 26 58 41 09 - Fax 03 26 58 45 01
immobilier.51024@notaires.fr

DORMANS (51700)

SCP NOTAIRES DE LA VALLEE

3-5 rue du Général Louis Vallin

Tél. 03 26 58 21 09 - Fax 03 26 58 20 17
immo.notairesdelavallee@notaires.fr

EPERNAY (51200)

Me Antoine BECHMANN

5 rue des Huguenots

Tél. 03 53 51 00 30
antoine.bechmann@notaires.fr

SELARL OFFICE NOTARIAL HERVO
13 rue du Docteur Calmette
Tél. 03 26 59 52 50

SARL MELIN-MOITTIE

9 Rue Jean Chandon et Moét

Tél. 03 26 59 52 59 - Fax 03 26 51 06 20
melin.hervo.moittie@notaires. fr

SAS PJHB, Notaires Associés

27 boulevard de La Motte - BP 91

Tél. 03 26 55 57 77 - Fax 03 26 55 77 20
corinne.guezou@notaires.fr

SCP NOTAIRES DE LA VALLEE

21-23 rue Saint Thibault

Tél. 03 52 85 00 22 - Fax 03 52 85 00 33
epernay.notairesdelavallee@notaires.fr

FISMES (51170)

SELARL Laurent LUTUN & Romain SHALGIAN
5 rue des Chailleaux

Tél. 03 26 48 14 42 - Fax 03 26 48 08 10
laurent.lutun@notaires.fr

GUEUX (51390)

SCP Thibault PIERLOT, meanuel ROGE,
Christelle LAGACHE-GE et Geoffroy CROZAT
23 avenue de Reims

Tél. 0326 03 61 61 - Fax 03 26 03 64 70
office-gueux@notaires.fr

LE MESNIL SUR OGER (51190)

SCP Maitres Guillaume DRAPIER et Céline THENAULT-ZUNINO
2 avenue de la Gare

Tél. 03 26 57 50 54 - Fax 03 26 57 90 22
office.drapier-thenault@notaires.fr

MONTMIRAIL (51210)

SCP Vincent LAVAL et Sophie LAVAL-CASSADOUR
7 place Frérot

Tél. 0326 8122 01 - Fax 03 26 81 61 77
laval.montmirail@notaires.fr

MONTMORT LUCY (51270)

Me Brice XIBERRAS

7 place du Général de Gaulle

Tél. 0326 59 10 01 - Fax 03 26 59 10 95
brice.xiberras@notaires.fr

MOURMELON LE GRAND (51400)

SELARL OFFICE NOTARIAL DULEVANT

70 rue du Général Gouraud

Tél. 0326 66 11 39 - Fax 03 26 66 13 12
officedulevant@51010.notaires.fr

REIMS (51100)

SELARL Office Notarial du Boulingrin

13 avenue de Laon - BP 1425

Tél. 0326 40 17 01 - Fax 03 26 47 35 11
jt@reimsboulingrin.notaires.fr

SELARL Baptiste DELLOYE, Christophe ETIEN

et Hélene LERAULT

18 rue de la Tirelire - BP 396

Tél. 03 26 77 55 77 - Fax 03 26 88 67 15
reboul-delloye@notaires. fr

SCP Marc JAMANN et Marie DORY-JAMANN, Notaires associés
34 A Boulevard de la Paix - BP 2765

Tél. 03 26 47 24 40 - Fax 03 26 83 70 06
marc.jamann@notaires.fr

SAS OFFICE 1543 NOTAIRES

133 avenue de Laon

Tél. 03 26 87 21 34 - Fax 03 26 09 08 19
contact@office 1543.notaires.fr

Me Carine LEWCZUK

2 Rue Carnot

Tél. 0326 47 26 94 - Fax 03 72 27 11 54
carine.lewczuk@notaires.fr

SELARL Xavier MANGIN et Bertrand DEVINGT
30 rue Courmeaux

Tél. 03 26 07 38 30 - Fax 03 26 40 03 82
xaviermangin@notaires.fr

SELARL MATHIEU-ROSSIGNOL, Notaires associés
18 avenue Jean Jaures
w.rossignol@notaires. fr

SAS PJHB, Notaires Associés

28 Cours Jean-Baptiste Langlet

Tél. 03 26 48 83 11
marie-aude.morel@notaires.fr

SELARL THIENOT ET ASSOCIES

23 rue Libergier - BP 419

Tél. 03 26 40 13 31 - Fax 03 26 40 26 56
thienotimmobilier.51046@notaires.fr

SELARL VETTER NOTAIRE

4 boulevard de la Paix - BP 2153

Tél. 03 26 47 65 98 - Fax 03 26 47 93 71
sacha.vetter@notaires.fr

SELAS VH 15 NOTAIRES - REIMS

5 Place Godinot

Tél. 03 56 55 04 90
reims.contact@vh15.fr

OFFICE NOTARIAL DE LA PORTE DE MARS
5 boulevard Desaubeau - BP 323

Tél. 03 26 47 83 36 - Fax 03 26 88 49 88
onpm.reims@notaires.fr

RILLY LA MONTAGNE (51500)

SCPF. ROBERT et R. REMIOT

Place de la République

Tél. 03 26 03 40 21 - Fax 03 26 03 41 04

office.robert-remiot@51064.notaires.fr
SEZANNE (51120)

SCP Xavier BOUFFIN et Laetitia MARCHAND
4 Mail des Acacias - BP 100
Tél. 03 26 80 50 40
office.bouffin-associes@51043.notaires.fr
SCP Marie-Laure MODEME et Ingrid BAGLIN-HUY
33 rue Aristide Briand - BP 17
Tél. 03 26 80 54 04 - Fax 03 26 81 34 46
scp-modeme-baglin@notaires.fr

STE MENEHOULD (51800)

SCP Karine PARMENTIER et Karen PERCHERON-TILLOY
Place de Guise - BP 12

Tél. 03 26 60 85 75 - Fax 03 26 60 72 41
office.parmentier.percheron@notaires.fr

TINQUEUX (51430)

SELARL OFFICE NOTARIAL DE TINQUEUX

4 bis rue Jacques Monod - BP 16

Tél. 03 26 08 28 28 - Fax 03 26 84 02 00

office.tinqueux@51067.notaires.fr
TOURS SUR MARNE (51150)

SARL OFFICE NOTARIAL DE TOURS-SUR-MARNE
37 rue de Champagne - BP 7

Tél. 03 26 58 92 28 - Fax 03 26 58 92 74
sophie.potisek@notaires.fr

VERTUS (51130)

SCP J.MARSAN & V.REGNAULD

52 rue Jean le Bon - BP 34

Tél. 03 26 52 10 64 - Fax 03 26 52 14 97
officedevertus@51011.notaires.fr

VITRY LE FRANCOIS (51300)

Me Marc FEVRE-RENAULT

2 rue Sainte Croix - BP 12

Tél. 03 26 74 49 77 - Fax 03 26 74 27 58
marc.fevre-renault@notaires.fr

SCP Véronique GELIN, Sylvie MACHET et Etienne GUERDER
7 place du Maréchal Leclerc - BP 30099
Tél. 03267471 11 -Fax 03267411 07
gelin.machet.guerder@notaires.fr

SCP Amaud LEFEVRE et Romain FLORENS
28 rue Avristide Briand - BP 70111

Tél. 03 26 41 26 41 - Fax 03 26 41 26 40
etude.lefevre-florens@51081.notaires. fr

WITRY LES REIMS (51420)
SELARL CAILTEAUX NOTAIRES

2 avenue de Rethel
Tél. 03 26 97 04 36 - Fax 03 26 97 19 07
office.cailteaux@notaires.fr




Secteur

Chalons-en-Champagne ¢ Epernay

SELARL Office Notarial Notre-Dame
18 rue du Lycée - 51000 CHALONS EN CHAMPAGNE
Tél. 03 26 65 17 72 - accueil@etudenotredame.notaires.fr
dufaye-chalons-en-champagne.notaires.fr/

CHALONS EN CHAMPAGNE
REE. M 56. CENTRE VILLE
- Centre Chalons-en-
Champagne, appartement en
duplex au 2éme étage com-
prenant : séjour avec cuisine,
1 chambre, 2 piéces mansar-
dées, salle de bain. Faibles
charges. DPE E Copropriété

78 000 € (honoraires charge vendeur)

CHALONS EN CHAMPAGNE
REE. M 55. A 10 minutes de
Chalons-en-Champagne axe
Montmirail, ancien corps de
ferme avec maison partiellement
rénovée, comprenant séjour, salle
amanger, 3 chambres, salle d'eau,
véranda ; 2 grandes granges et
dépendances ; Grand terrain

170 000 € (honoraires charge vendeur)

FAGNIERES - Rir. M
51. Fagniéeres aggloméra-
tion Chalons-en-Champagne,
maison comprenant @ -
RDC avec cuisine, séjour, 1
chambre, salle de bain, WC.
- ler étage : 1 piece, sur-
plus aménageable. Garage
Chauffage fuel Jardin DPE : G

175 000 € (nonoraires charge vendeur)

SCP NOTAIRES DE LA VALLEE
3-5 rue du Général Louis Vallin - 51700 DORMANS
Tél. 03 26 58 68 30 - immo.notairesdelavallee@notaires.fr
www.notaires-de-la-vallee.notaires.fr/

DORMANS = REr. VMI1958-
51085. DORMANS Un pavillon d'habi-
tation dans un quartier calme avec une
vue imprenable sur la vallée offrant:
Un sous-sol total & usage de garage,
buanderie, chaufferie, cave et cellier.
AU pre it annuel d'énergie de
ée réf. 2021.%

418900 €
399000 €+ honoraires de négociation : 19900 €
soit 4,99 % charge acquéreur

VILLE EN TARDENOIS
RER. VM1984-51085. A 2 minutes
de VILLE EN TARDENOIS Une
maison de caractére offrant: Au
rez de chaussée, un hall d'entrée,
une cuisine, un salon avec che-
minée, un séjour, une salle de
douche avec w-c. Au pr... Colit
annuel d'énergie de 6814 2 9218€
- année réf. 2021.*
290
Kihjm? an | kgC2Ine.an

477 000 € (honoraires charge vendeur)

LEUVRIGNY = REr
VT533-51085. LEUVRIGNY 4
parcelles de vigne libre apreés
la vendange 2025. Honoraires
inclus de 5.92% TTC a la charge
de l'acquéreur. Prix hors hono-
raires 222 800 €. Les informa-
tions sur les risques auxquels ce
bien est exposé sont disponibl...
236 000 €

212800+ honoraires de négociation : 13 200 €
soit 5,92 % charge acquéreur

SARL MELIN-MOITTIE
9 Rue Jean Chandon et Moét - 51200 EPERNAY
Tél. 03 26 59 52 53 ou 03 26 59 52 54
estelle.barret.51025@notaires.fr
bauchet-trussart-melin-epernay.notaires.fr/

EPERNAY - Rir 51025
1086125. Situé en Hyper
Centre-ville, Dans une rési-
dence avec ascenseur, F3
de 65m? actuellement loué.
Entrée avec placard, cuisine,
séjour avec balcon, piece noire,
2 chbres dont 1 avec placard,...

:
KWh/m? .an | kaCO/? an

127 200 € (honoraires charge vendeur)

MAREUIL SUR AY - Rix.
51025-1086206. Située sur la
Commune de  Mareuil-Sur-
Ay, Maison Familiale offrant
176m?hab ; rdc : entrée avec divers
rgts, salon avec cheminée, sam
lumineuse, cuisine aménagée et ...

Cout annuel d'énergie de 2820 a
3 - année réf. 2023.*

215 900 € (nonoraires charge vendeur)

REIMS - Rer. 51025-1084358.
Situé Proche du Quai du Pré aux
Moines, Dans un immeuble parfaite-
ment entretenu, 8e étage avec ascen-
seur, Appart de type F4 - 68m2 en
excellent état : Couloir d'entrée, cui-
sine aménagée ... Colt annuel d'éner-

aie de 730 a 1040€ - année réf. 2023.*
132 28
C

Loyer 1025 €/mois CC dont charges 175¢
+honoraires charge locataire 440 €
+(épot de garantie 850 €

SCP Maitres Guillaume DRAPIER
et Céline THENAULT-ZUNINO

2|avenue dela G are

I
51190 LE MESNIL SUR OGER

03 26 57 50,54 - JU|Ie carre.51029@notaires.fr
drapier-thenault.notaires.fr

GIVRY LES LOISY - Rir
51029-499. Maison + batiment : Rdc
. cuis, dche/WC, 3 chbres, sal, bur. A
I'étage : mezzanine, salle de jeux, gre-
nier. Cave, jardin. Batiment 93m?, cuis
40m2, caves. A |'étage 2 chambres, s/
dche, WC. Colit annuel d'énergie de

4370 & 5950€ - nnee réf. 2021 *
373 12
kWh/m7 an C s

199500 €
190000+ honoraires de négociation : 9500 €
soit 5 % charge acquéreur

it :
OGER - Rer. 51029-498. OGER
maison de 80m2 comprenant :
salon, piéce de vie de 19m?2 cuisine
équipée, WC. A I'étage : un dres-
sing, sdd / WC, 2 chambres. Sous-sol
: chaufferie, lingerie, cellier , cave.
Cour fermé. Colt annuel d'énergie

ii 2i4i i 7ii€ année réf. 2023.*
kWh/m’ an CDZ/m’m

173000 €
165000 €+ honoraires e négociation : 8 000 €
soit 4,85 % charge acquéreur

VILLERS AUX NOEUDS
REF. 51029-494. Maison atypique :
RDC : Entrée, cuisine, sdb/WC, bureau,
buanderie, sddouche/dressing/WC,
grande piéce a vivre. ler : 4 ch, WG,
piéce de 50 m2. 2éme : Grenier. Cave
voutee jardin clos. Colt annuel d'éner-
a 4910€ - année réf. 2023.*

D
714000 €

680 000€ + honoraires e négociation : 34 000 €
50it 5 % charge acquéreur

SELAS A

CHAMPAGNE NOTAIRES
5 rue de la Charte - BP 29 - 51160 AY CHAMPAGNE
Tél. 06 83 63 98 56 - thomas.valton.51053@notaires.fr

SCP J.MARSAN & V.REGNAULD
52 rue Jean le Bon - BP 34 - 51130 VERTUS
Tél. 03 26 52 10 64 - officedevertus@51011.notaires.fr

en

r"

l'l

= ol

2021.*
291
kWh/m? .an | kgCO2/mP an

EPERNAY -
RER. EP CENTRE.
Appartement

d'Epernay
prenant
entrée, un salon-
séjour
sine entiérement
rénové, une chambre; Jardin; Colt annuel

d'éneraie de 1190 a 1640€ année réf. 2021.*
82| 12
Fo
128 000 € (honoraires charge vendeur)

AY

. CHAMPAGNE
REE AYCTR.
Maison de ville a
vendre en hyper
| centre
* Champagne dans
la
comprenant : Au
rez de chaussée
: cuising, salon séjour, wc; Au premier étage :
quatre chambres, bureau , salle d... Colt annuel

d’ enerle de 3350 a 4580€ année réf. 2021.*
27

209 000 € (honoraires charge vendeur)

CHAMPILLON
REr. CHAMP V.

Maison a vendre
Champillon
dans la Marne
il 1)
nant :
de chaussé une entrée desservant une cuisine
et un salon séjour, un wc vient compléter le
niveau. Au premier étage un coul...
annuel d'énergie de 3910 a 5360€ - année réf.

265 000 € (honoraires charge vendeur)

ville
com-
Une

centre

avec cui-

wg, salon ,

d'Ay-

Marne (51)

compre-
Au rez

Cout

DAMERY

RER DAM2.
Maison a vendre
Damery dans la
Marne (51) com-
prenant: Au Rez-
de-chaussée  une
entrée, cuisine,
salle d'eau avec

séjour. Au premier étage une belle
chambre. Maison entiérement ré... Co(it annuel

d'éneraie de 1360 a 1880€ - année réf. 2021.*
238 51
E

153 700 € (nonoraires charge vendeur)

MAGENTA -
REr. M1. EGLISE -
Maison individuelle
a vendre Magenta
dans la Marne (51),

RDC entrée par
véranda, cuisine,
piece d'eau avec
w¢, salon-séjour.

1er : palier, couloir,
3 chambres , s. de
bains + wc 2nd : pa...

CoGt annuel d'éner-

aie de 1590 a 2200€ année réf. 2021.*
260 | 56
E

158000 €

15[] 000€+ honoraires de négociation : 8 000 € soit 5,33 % charge acquéreur

MARDEUIL -
%~ RER. MARDEUIL. La
| propriété est une
1 ancienne  exploita-

™ tion viticole, située
au centre du village.
L'ensemble est com-

posé de 2 logements séparés mais reliés au rez de
chaussée par un cellier de plus de 50 ... CoGt annuel

d'énergie de 3160 a4320€ - année réf. 2021.*
273 53
kWh/m’ an | kg I' an

299 000 € (honoraires charge vendeur)

marsan-regnauld.notaires.fr

REFR

prenant une salle de...

GIVRY
LES LOISY

1086750. Maison a
usage d'habitation
comprenant
™ rez-de-chaussée
entrée,
séjour, cuisine, chambre, salle de douche, wc,
bureau.- a I'étage : une suite parentale com-
Colt annuel d'énergie

de 1400 a 1940€ - année réf. 2021.*
D
KWh/m? an | kgCO2/r? an

51011-

- au

salon-

242000€

230000 €+ honoraires de négociation : 12000 €
soit 5,22 % charge acquéreur

b '.

trois chambres, et uness...

140 000 £+ honoralres e négociation : 6 720 € soit 4,80 % charge acquéreur
VERTUS

1 RER

1076121. Maison

de

~ cuisine  équipée

. salle a manger,

salon séjour, sdb : douche a I'italienne baignoire,

lingerie, couloir, 4 chambres, dressing, wc. 2éme

SOULIERES
REE
1085848. Maison '-
a usage d'habita-

tion comprenant

chaussée : entrée
par véranda, chaufferie, wc, cuisine, salon
séjour et cagibis,- a I'étage : palier desservant
CoUt annuel d'éner-

aie de 2000 a 2780€ - année réf. 2021.*
il
KWh/m? an | kgCO2/r¥ an

51011-

au rez-de-

146720 €

51011-

172m2. Rdc:

chambre saIIe de bains avec douche et deux lava-
bos, wc. palier, deux chambres, salle d'eau, wc. 2
Garages. Cave et Chaufferie. Colt annuel d'éner-

aie de 3090 & 4250€ - année réf. 2021.*
183 38
D

262000 €

150000+ honoralresdenegouatlon 12000 € soit 4,80 % charge acquéreur
P VERTUS

REE. 51011-

salon, entrée, bureau, wc, débarras, couloir, salle
de douche, piéce, cuisine équipée avec électro-
ménager,- au ler étage : p... Colt annuel d'éner-

aie de 2590 a 3570€ - année réf. 2021.*
103 9

700000 €+ honoraires de négociation : 28 000 € soit 4 % charge acquéreur

et wc séparé. 1er étage : couloir, 4 chambres, salle
d'eau et wc. Dépendances. Piscine couverte et
chauffée. Grange. Atelier. Coit annuel d'énergie

' VERTUS

REE. 51011-
1083208. entrée
par  véranda,

manger, séjour,

1085881.
¥ Maison a usage
“4 d'habitation
L comprenant
: - au rez-de-
" chaussée :

728000 €

VILLENEUVE

RENNEVILLE

X CHEVIGNY

1 REE 51011-1083233.
RDC : entrée, cui-

sine,  salon/séjour,

salle d'eau, chambre

étage : chambre, sdb privative :... CoUt annuel
d'éneraie de 2400 a 3300€ - année réf. 2021.*
©D

KiWhjm2 an | igC02ine.an

230560 €
220000+ honoraires de négociation : 10 560 € soit 4,80 % charge acquéreur

de 0 a 2910€ - année réf. 2021.*
174 5
e

582000 €
560 000 €+ honoraires de négociation : 22 000 € soit 3,93 % charge acquéreur
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Les informations sur les risques auxquels les biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



SARL OFFICE NOTARIAL
DE TOURS-SUR-MARNE

37 rue de Champag

- BP 7 - 51150 TOURS SUR MARNE

Tél. 03 26 58 92 28 sophie.

AMBONNAY - Rér. AMBONNAY.
PAVILLON jumelé d'un cété a Ambonnay
dans la Marne, a rénover Sous-sol, RDC : cui-
sine aménagée, salon séjour, wc - Etage : 3
chambres et une salle de bain a I'étage. Cave,
garage, Jardm Cout annuel d'énergie de 2180
90€ - année réf. 2021.*
\

329 | 100
160000 €

152500 € + honoraires de négociation : 7500 €
soit 4,92 % charge acquéreur

BOUZY = Rtk BOUZY. Maison a vendre
Bouzy (51), entrée, w, salle d'eau, séjour, cui-
sine, trois chambres. Sous-sol - Remise - Garage
- Terrasse et jardin. CoUt annuel d'énergie de
1580 & 2220€ - année réf. 2023.*

181.32| 32
kWh/m? .an | kgCO2/mP an

252 000 € (honoraires charge vendeur)

TOURS SUR MARNE REE. TOURS-
SUR-MARNE. Une maison a usage d'habitation
comprenant : RDC : entrée, un rangement, un
WC, une cuisine et un séjour. A |'étage : déga-
gement, 3 chambres, salle de bain. Jardin, deux
garages Terrasse Colt annuel d'énergie de
€ - année réf, 2022.*

EPERNAY - REF EPERNAY. Appartement
neuf & louer Epernay dans la Marne (51), com-
prenant une grande entrée, wc, buanderie, deux
chambres dont 1 avec dressing, salle de douche et
bain, séjour avec mezzanine. CoGt annuel d'éner-
ai a 1650€ - année réf. 2022.*

ol €

Loyer1200 €/mois CC
+honoraires charge locataire 570 €
+(lépot de garantie 1200 €

Epernay ¢ Reims

J1Na1dag

SELARL THIENOT ET ASSOCIES
23 rue Libergier - BP 419 - 51064 REIMS CEDEX
Tél. 03 26 04 38 99 ou 03 26 04 38 99 - thlenotlmmobl—

lier.51046@notaires.fr -

REIMS - R:r
ET GRAND CENTRE - A VENDRE secteur
Sébastopol, un appartement F1 de 33.30m2

51046-2641. CENTRE

. Travaux de décoration a prévoir. Classe
D. Copropriété
KWh/m? an | kgCO2Te an
100400 €

93000 €+ honoraires de négociation : 7400 €
soit 7,96 % charge acquéreur

REIMS - Rfr. 51046-2643. CENTRE ET GRAND
CENTRE - A VENDRE résidence les Jardins de |
‘abbaye construite en 2002, un bel appartement
3 piéces avec un grand balcon de 12 m2 Un garage

sse énergie : C. Copropriété
141 4
C

245 000 € (honoraires charge vendeur)

www.thien

REIMS - REr 51046-2649. CENTRE ET
GRAND CENTRE - AVENDRE Secteur Boulingrin
un bel appartement contemporain en quadru-
plex de 232m? avec terrasse de 50m2, exposée
sud . Caves. Classe énergie : C .Un stationne-

ment.
121
KWh/m? an | kaCORre an

892 000 € (honoraires charge vendeur)

REIMS - Rir. 51046-2646. EUROPE CHEMIN
VERT - A VENDRE , En Exclusivité, quartier de
| ‘europe, Un pavillon 6 piéces plain pied Un
grand jardin. Chauffage central au gaz. ETAT
D'USAGE. Classe énergie : E.

:
KWh/m? an | kgCO2/r? an

265 000 € (honoraires charge vendeur)

SELARL DELLOYE,

8 rue de la Tirelire - BP'396 -

ETIEN et LERAULT
51064 EIM CEDEX

Tél. 06 10 45 99 85 ou 03 2677557
a.colas@reims.cheuvreux.fr .
www.cheuvreux.fr/etudes/reims/?tab=essential

SELARL CAILTEAUX NOTAIRES
2 avenue de Rethel - 51420 WITRY LES REIMS
Tél. 03 26 97 25 94 - pierrick.lohou@notaireswitry.fr
www.cailteaux-witrylesreims.notaires.fr/

REIMS - R:r
51048-779.
Dans une petit
immeuble au
calme, situé au 1*
étage ce studio de
24.23m? offre une
entrée, une salle
de bains avec WC
et grande piéce de vie avec coin kitchenette.
Une place de parking Colt annuel d'énergie

de 520 a 740€ - année réf. 2021.*
315 9
RN

88 000 € (honoraires charge vendeur)

REIMS - Rfk
| 51048-740. sAmr
REMY - Les Jardins
. de St Remi, En
RDC, apparte-
ment type 4 de 73
m2  comprenant:
entrée,  cuisine,
séjour double,
2 chambres, salle de douche, rangement et
cave. Charges trimestrielles environ 600€ Colt
annuel d'énergie de 1770 a 2430€ - année réf.
2021.*

kWh/m? .an | kgCO2/mP an

178 000 € (honoraires charge vendeur)

51048-763. Au
2éme étage un

scomprenant
: - vaste entrée,
séjour double, 2
chambres, cuisine,
arriére cuisine,
salle de bains, WC. cave et balcon chauffage
|nd|V|dueI gaz faibles charges Colt annuel

d' ie de 1970 a 2720€ - année réf. 2023.*
<
KkWh/m? .an | kgCO2/m? an

268 000 € (honoraires charge vendeur)

CORMICY
% = REr.  51048-780.
Maison indivi-
1 duelle de plain
pied sur sous
sol complet.
Entrée, séjour de
32m?, cuisine, 4
chambres, salle de
bains , wc Jardin sans vis a vis Surface habi-
table de 109m? et parcelle de 709m? Cout
annuel d'énergie de 2030 a 2790€ - année réf.
2023.*

D
KWh/m? .an | kgCO/? an

262 000 € (honoraires charge vendeur)

1 I
A

REIMS - Rir
51048-781.
Maison ancienne
de 148m2 cour,
jardin, garage
salon, salle a
manger vaste cui-
sine, WC, buande-
rie, 4 chambres,

salle de bains, salle de douche, terrasse, un
espace amenage au 2éme CoUt annuel d'éner-

aie de 3170 a 4330€ - année réf. 2023.*
259 45 E
kwh/mZ an | kgCO2fe an

304 000 € (honoraires charge vendeur)
TAISSY -
RER. 51048-760.
Maison de 111m?
_ propose de belles
prestations et
beaux volumes :
piece de vie de
50m? avec cui-

o o sine ouverte, 3
chambres, WC, salle de bains avec douche et
WC - grenier et grande cour. Colt annuel
ie de 1160 a 1610€ - année réf. 2023.*

% sl €

260 000 € (honoraires charge vendeur)

REIMS - Rfk
51057-1016.
CLAIRMARAIS -
APPARTEMENT
A VENDRE A
REIMS - Quartier
Clairmarais -
A 5 min de la
gare a pieds -
Appartement de type 3 situé au 4eme et der-
nier étage... Copropriété de 123 lots, 2964€ de

charges annuelles .

376 83 T

kWh/m1 an| kg v an W
172600 €

165000 €+ honoraires de négociation : 7600 € soit 4,61 % charge acquéreur
BAZANCOURT
REFR. 51057-1022.
12 min de REIMS
~~ - Maison com-
prenant - au rdc
:ancien chartil
servant d'entrée,
cuisine, salon -
séjour, chauffe-
rie et wc - a I'étage : palier, 3 chbres et SDB
Grenier amenageable et Jardin Colt annuel

d'éneraie de 3470 a 5060€ année réf. 2021.*
328 | 102
209000 €
200000+ honoraires de négociation : 9 000 € soit 4,50 % charge acquéreur
NOGENT
il L’ABBESSE
| T REr. 51057-1039.

red Maison de vil-
" | B lage avec chartil,
= comprenant : - au

rdc : entrée, cui-

I
i r
B ——
sine, séjour, salon,
dégagement, wc et salle d'eau - a |'étage :

palier, 3 chbres, SDB avec wc Cave et jardinet
228 69
E
241000 €
130770 € + honoraires de négociation : 10 230 € soit 4,43 % charge acquéreur

PONTFAVERGER MORONVILLIERS
REFR. 51057-1043. 20 min de REIMS - Maison
individuelle, - au rdc : entrée, salon - séjour,
wc, bureau et cuisine équipée, - a I'étage
: palier, 4 chbres et SDD avec wc Sous-sol et
garage extérieur Jardin Colt annuel d'énergie
de 2250 a 3044€ - année réf. 2021.*

D
249999 ¢

139.423€+ honoraires de négociation : 10 576 € soit 4,42 % charge acquéreur

VILLERS DEVANT LE THOUR
(08) = Rir. 51057-1041. MAISON A VENDRE
A VILLERS DEVANT LE THOUR - 25 min de
REIMS - Maison individuelle comprenant : - au
rdc : entrée, cuisine, séjour, salle de douches,

wc et dégagement - a |'étage : grenier ...
190 6
D
193400 €
185000 + honoraires de négociation : 8 400 € soit 4,54 % charge acquéreur

liz1 Passoire énergétique : classe F et G, logement & consommation énergétique excessive. * Prix moyen des énergies indexées sur les années de référence (abonnement compris).
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Secteur

Reims ¢ Sezanne e Vitry-le-Francois

SELARL OFFICE NOTARIAL DE TINQUEUX
4 bis rue Jacques Monod - BP 16 - 51431 TINQUEUX CEDEX

Tél. 03 26 08 28 28 - immobilier@51067.notaires.fr
pinteaux-lingat-croison.notaires.fr/

-l S
REIMS - Rfr 25101. Situé
au 4éme étage avec ascenseur,
T4 traversant et lumineux avec
cuisine A/E, séjour 3 chambres,
salle d'eau avec douche a l'ita-
lienne. Cave et pkg. Travaux
isolation du batiment en cours.
Co(t annuel d'énergie de 860 a
1240¢€ - année réf. 2021.*
231
Kih/m? an | kgCO2i? 2n

99 200 € (honoraires charge vendeur)

REIMS - R#r. 25H02. Hyper
centre de Reims, rue de Vesle,
dans un immeuble des années
2000, sécurisé et avec ascen-
seur, T3 au 4éme étage : entrée,
séjour, cuisine A/E, 2 chambres,
2 balcons, SDD, WC, placard. ...
CoUt annuel d'énergie de 1380
3 - anngée réf. 2023.*

K an
294 500 € (honoraires charge vendeur)

E= L
- b
POUILLON - R&r 25F04.
POUILLON, maison en pierre :
Au RDC : Piéce de vie avec cui-
sine A/E ouverte sur séjour dble
avec insert, dgmt avec placard,
WC, buanderie. A |'étage : palier
desservant 3 chbres, une SDB, ...

CoUt annuel d'énergie de 1880 a
2 année réf. 2021.*

243 800 € (honoraires charge vendeur)

SCP PIERLOT, ROGE, LAGACHE-GE et G. CROZAT

23 avenue de Reims - 51390 GUEUX
Tél. 06 46 34 55 69 - anne-laure.pintaux.51066@notaires.fr

TRAMERY - Rgr 51066-
2007. TRAMERY Pavillon édifié
de 3 niveaux en 1977, Type 5
d'environ 123m2 habitables,
Sous-sol total. terrain de 29 a
50ca. Colt annuel d'énergie de

24 410€ - année réf. 2023.*
193 mﬂiﬁ
ﬁ-kwh/m? an| kCORI an D

340 000 € (nonoraires charge vendeur)

crozat-pierlot-roge-gueux.notaires.fr/

VRIGNY -

RER. 51066-
2006. VRIGNY Maison
ancienne édifiée de 2 niveaux
au début du XIXéme, a finir
de rénover, d'une surface
habitables d'environ 193m2,
Petite dépendance attenante,
3 boxs de garage. Assiette
cadastrale totale de 436m2.

320 000 € (honoraires charge vendeur)

PR Y

BRAINE (02) - Rir

51066-2008. EXCLUSIVITE -
BRAINE- 11 box de garage
fermés pour une voiture.
Surface des boxs de 13m? a
17m2. Libre d'occupation.

112 000 € (nonoraires charge vendeur)

SCP F. ROBERT et R. REMIOT
Place de la République - 51500 RILLY LA MONTAGNE
Tél. 03 26 03 40 21 - alexandra.guillaumet@51064.notaires.fr

SERMIERS -
batir d'une contenance de
2.572m? situé en zone Ub
par le Plan Local d'Urbanisme
(PLU), ce terrain comprend
une maison a démolir ainsi
que plusieurs dépendances.

Terrain a

416 000 € (nonoraires charge vendeur)

robert-remiot-rillylamontagne.notaires.fr

e

VILLERS ALLERAND
= Terrain non constructible a
vendre Villers-Allerand dans
la Marne (51) situé en zone Nb
d'une contenance cadastrale
de 09 a 88 ca. Cette parcelle
est boisée et bornée.

9 500 € (honoraires charge vendeur)

CHATEAU THIERRY (02)
EXCLUSIVITE - Maison contem-
poraine de 270 m? hab. édifiée
sur terrain de 971 m2. Piscine
- Jardin de 971 m2 Prestations
et matériaux de qualité. Colt
annuel d'énergie de 2980 a
4110€ - année réf. 2021.*
145 9

KWh/m? .an | kgCO2/r¥ an

676 000 € (honoraires charge vendeur)

SCP BOUFFIN et Laetitia MARCHAND
4 Mail des Acacias - BP 100 - 51120 SEZANNE
Tél. 03 26 80 50 40 - office.bouffin-associes@51043.notaires.fr
www.bouffin-briand-terrat.notaires.fr

b, S i "
BAGNEUX - Rir 043/1734.
Maison rénovée de 173 m? avec au
rdc: entrée, WG, suite parentale, cui-
sine aménagée ouverte sur séjour,
buanderie. A I'étage : 4 chambres,
placard, WC, Sdb. Jardin clos de 2
400m2. Colit annuel d'énergie de
2090 a 2870€ - année réf. 2021.*

C
309900 €

300000+ honoraires de négociation : 9 900 €
soit 3,30 % charge acquéreur

UX FRES| - Rk
043/1733. La maison avec de{)e,n-
dances comprenant aurdc: entrée,
salon, cuisine, salle a manger, hall,
salle d'eau WG, chambre. A |'étage
: 4 chambres, Sdb, WC. Plusieurs
dépendances sur 2 800 m2_Cout
annuel d'én%%iIege 2620 a 3580€

142000 €
135000 €+ honoraires de négociation : 7000 €
s0it 5,19 % charge acquéreur

! ey
SEZANNE - Rir 043/1635.
Une maison de 153 m? avec sous-sol
comprenant au RdC : cuisine, salon
salle a manger, WG, salle de bains,
2 chambres. A |'étage : 2 chambres,
salle d'eau avec WC, greniers.
Jardin clos. CoGt annuel d'énergie

de 2480 a 3410€ - année réf. 2021.*
206 | 64
el B E

173470 €
166000 + honoraires de négociation : 7470 €
50it 4,50 % charge acquéreur

SCP LEFEVRE et FLORENS
28 rue Aristide Briand - BP 70111 - 51304 VITRY LE FRANCOIS CEDEX
Tél. 03 26 41 26 42 - negociation@51081.notaires.fr - www.etude-lefevre-florens-51081.notaires.fr

BASSU -

NORROIS -

ST REMY EN »

j- VITRY EN

REr.  51081/921.
Maison indiv.
sur ss sol : RDC

garage, chauf-
ferie, buanderie
avec douche, cave.
Entrée, séjour avec insert, cui-

RDC surélevé :
sine aménagée, 2 chbres, SDE, WC. Grenier.
Hangar ouvert. CoGt annuel d'énergie de 1920
4 2650€ - année réf. 2023.*

:
KWh/m? .an | kaCO2/? an|

85 600 € (honoraires charge vendeur)
i COUVROT -
REE  51081/914.
Maison indiv.: RDC:
salon avec insert,
véranda, cuisine,
douche, WC,
. chaufferie, garage.
Etage : cuis. aménagée, S.A.M, salon, 2 chbres, SDE,
WC. Remise, jardin, atelier et cour. Colt annuel
4260 a 5830€ - année réf. 2023.*

Al

107 000 € (honoraires charge vendeur)

REER. 51081/887.
Ensemble immo:
#== -Maison pan de
W bois, 124 m?, 3
N . chambres, poéle

a granulés et PAC, dépendance, jardin clos et
arboré. -Loc saisonniére meublée, 76m?, 3 chbres
avec SPA-Bonne rentabilité. Colt annuel d'éner-

aie de 2190 & 3030€ - année réf. 2023.*
224 7
D

235 000 € (nonoraires charge vendeur)
REE. 51081/886.
Maison  indiv.:
RDC: entrée, cui-
™ sine aménagée,

séjour  double,
] bureau, WC
et véranda. Etage: 3 chbres, SDE rénovée. Cour,
remise, jardin. Terrain clos :674 m2 Travaux a
prévoir Colt annuel d'énergie de 4510 a 6130€ -
ée réf. 2023.*

f. 2
14
)

107 000 € (nonoraires charge vendeur)

BOUZEMONT

ST GENEST

" ETISSON

REE. 51081/903.
Maison indiv. hab.
de plain-pied.
RDC: cuisine, S.A.M, salon, 2 chbres, SDE, WC. Etage:
2 piéces et grenier aménageable. Grange, garage
avec atelier. Cour, jardin. Ecole et commerces. Colt

annuel d'énergie de 6130 a 8370€ - année réf. 2023.*
470 | 89 "
[c
Habitation T3

‘ 87000
gqr y
g% oo an

i 4 Bt de 114m12 a

remettre au gout du jour avec étage aménageable.
Diverses dépendances sur env. 1500 m2? de bati
avec grange de 400m2. Verger et TAB. Colt annuel

d'énergie de 2820 a 3870€ - année réf. 2021.*
323 88 A
F

110000 € (honoraires charge vendeur)

VAI

DE VIERE
REE. 51081/902.
CORPS DE FERME
sur 6000 m2

PERTHOIS
RER  51081/899.
Trés jolie maison
familiale: 10 piéces,
3 SDB, buanderie,
garage, atelier, grande terrasse, terrain clos sans
vis a vis. PA.Crécente et ballon thermodynamique.
Village avec commerces. CoGt annuel d'énergie de
3550 a 4850€ - année réf. 2023.*

D
285 000 € (honoraires charge vendeur)
— 5 VITRY LE
FRANCOIS
REE.  51081/915.
Maison secteur
collége/lycée. RDC
| : Entrée, salon,
) cuis éq. ouverte
sur S.A.M. Etage : palier, 2 chbres (14 et 15 m2,,
SDB avec WC. Sous sol. Terrain clos avec remise.
Huisseries PVC DV. CoGt annuel d'énergie de
1850 a 2550€ - année réf. 2023.*

g
KWh/m? .an | kaCO2Are an

110 000 € (honoraires charge vendeur)

IMmmo [ale)s

Consultez la tendance du marché immobilier

et les conseils des notaires
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Les informations sur les risques auxquels les biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




NE LAISSEZ PAS LE CANCER S'EN TIRER.

SIGNATURE

Transmettre a la Ligue contre le cancer,
c'est permetire a des millions de personnes
de se battre contre la maladie,

Pour en savoir plus, rendez-vous sur ligue-cancer.net

LA LIGUE
LA CONTRE
[=] LE CANCER



http://www.ligue-cancer.net

DESITIO

PROMOTION

INVESTISSEZ A TROYES

NOUVELLE TRANCHE - LIVRAISON 2°m¢ TRIMESTRE 2027
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A PARTIR DE

84 000¢

38 avenue Anatole France 10000 TROYES

€6

Succés immédiat, les deux premiers batiments
livrés cet été sont déja intégralement occupés.



http://www.desimo.fr

