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PAS DE DEPRIME RENOV'...

Alors que le moral des propriétaires pouvait décliner
avec la suspension du dispositif « Ma prime rénov’ », les
projets immobiliers ne doivent pas étre reportés pour
autant. Rappelons que cette mesure temporaire concerne
seulement les rénovations d'ampleur.

Pour les travaux par geste - une opération de rénovation -
cette aide financiere permet toujours d’'améliorer les
performances énergétiques de son logement, gu'il soit
occupé a titre d’habitation ou proposé a la location.

A l'origine de ce coup d'arrét brutal dans I'octroi de la prime,
«d la fois un encombrement et un exces de fraude », comme
I'a souligné Eric Lombard, le ministre de I'Economie. Malgré
cette décision, il faut voir quelgues motifs de satisfaction:

« les prestations qui se traduisaient par des travaux parfois
approximatifs ne risqueront plus de démoraliser les
ménages !

« Autre raison de garder espoir, le guichet MaPrimeRénov’
dédié aux rénovations globales rouvrira le 30 septembre
prochain. avec des aides servées aux logements classés E,
F ou G au DPE.

Plus que jamais, le contexte révele que I'achat d'un bien
gagne a étre effectué par I'intermédiaire du notaire.

Au chapitre économique, le notaire s'appuie sur sa
connaissance du marché local et son acces a la base de
données Perval pour évaluer scrupuleusement les biens qu'il
propose a la vente. Pas de risque de surpayer un produit eu
égard aux prestations qu'il offre !

Au plan technigue, le notaire tient compte des diagnostics
pour apprécier I'état du bien. En cas de travaux importants
a prévoir, il invite a se rapprocher de professionnels du
batiment reconnus pour la qualité de leurs prestations. Ces
derniers estimeront précisément le colt de la remise en
état du bien.

Enfin au niveau juridique, le notaire entoure la transaction
d'un maximum de précautions. Par exemple, I'étude du droit
a construire s'il faut envisager une extension. Cela peut
aussi concerner la mise a disposition de factures justifiant
la réalisation de travaux afin d'obtenir des garanties le cas
échéant.

Entre la suspension seulement temporaire de « Ma prime
rénov' » et I'intervention du notaire, assurément toutes les
raisons sont réunies pour garder le moral au moment de
mener a bien une acquisition immobiliére !

Christophe Raffaillac
craffaillac@immonot.com
Rédacteur en chef
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Loyers impayés
LE COMMISSAIRE DE JUSTICE EN CONVOYEUR DE FONDS

Depuis le 1 juillet 2025, les bailleurs bénéficient d'une nouvelle
procédure accélérée pour le recouvrement des loyers impayés. Confiée
aux commissaires de justice, autrefois « huissiers », cette nouvelle
mission étend leur champ d'action.

Il s'agit bien d'une réforme majeure qui simplifie les démarches, évite le
recours préalable au juge et concerne aussi les dossiers déja en cours.
Désormais, munis d'un titre exécutoire, les propriétaires peuvent saisir
les rémunérations de leurs locataires directement, avec l'aide d'un
commissaire de justice, sans passer par le tribunal.

Un registre national sécurisé des saisies est également instauré,
renforcant la transparence et la tragabilité des procédures. Ce registre
vise notamment a éviter les saisies multiples.

Pour les procédures engagées avant juillet, les paiements aux tribunaux
s'arrétent et la suite se fait exclusivement via le commissaire de justice.
Voila un vrai changement de paradigme qui instaure une efficacité
accrue du recouvrement.

Source : www.journaldelagence.com
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LIVRETS MOINS
GENEREUX...

Depuis le 1¢" aolt 2025, les
taux des principaux livrets
d'épargne réglementée en
France subissent une nouvelle
baisse de leur rémunération,
en raison du recul de l'inflation.

En plus du livret A, d'autres
produits d'épargne disponible
connaissent une baisse du taux
d'intérét servi aux épargnants.

LDDS : ie livret de Dévelop-
pement Durable et Solidaire
connait [a méme évolution que
le livret A, son rapport passe
par conséquent de 2,4 % a

1,7 %.

LEP : ie livret d'Epargne
Populaire voit I'évolution de sa
rémunération moins impactée
car elle se replie de 3,5 % a
2,7 %.

PEL : pour les nouveaux PEL
ouverts en 2025, le taux brut
est fixé a 1,75 %, contre 2,25
% en 2024.

Sources : www.moneyvox.fr

Lelivret A

REVOIT SA POSITION...
Depuis le 1°" aodt, le taux du Livret
A s'établit a1,7 %, contre 2,4 % au-
paravant. Cette décision s'explique
en raison de la baisse de I'inflation
au premier semestre 2025, combi-
née a un taux d'intérét interban-
caire également en diminution.

Le ministére de I'Economie précise
dans un communiqué : « Le taux
du Livret A restera nettement

plus élevé que l'inflation, qui a
significativement baissé au cours
de 'année écoulée ».

La rémunération du LDDS subit

le méme repli, sachant que ces

2 livrets servent pour I'épargne
garantie, liquide et défiscalisée des
Francais.

Source : www.mysweetimmo.com

Débroussailler
ETES-VOUS CONCERNE ?

L'obligation Iégale de débrous-
saillement dépend de la situation
géographique de son terrain.
Plusieurs zones se voient soumises
a l'obligation légale de débrous-
saillement.

Pour savoir si cette obligation
s'applique a votre propriété, il

faut consulter I'outil de recherche
suivant : https://agdvp.brgm.fr

En I'absence d'obligation, il est
recommandé de nettoyer le terrain
qui se trouve pres d'une zone
boisée.

Source : www.service-public.fr
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DPE : DE NOUVELLES REGLES
pour plus de fiabilite et moins de fraudes

PRET A TAUX ZERO
LES NOUVEAUTES 2025

Quelles opérations sont éligibles ?

Le PTZ peut désormais financer :

e ['achat d’un logement neuf ;

e I'achat d’un logement ancien en zones
détendues (B2 et C) avec travaux d’au
moins 25 % du codt total, permettant
une amélioration énergétique ;

o |'achat d’un logement social déja occu-
pé par 'emprunteur ;

e |'achat dans le cadre d’une opération
en location-accession ou en bail réel
solidaire (BRS) ;

e 'achat puis la transformation d’un local
en logement.

Combien peut-on emprunter ?

Le montant dépend de la nature du bien,
la zone géographique du logement, les
revenus du foyer, le nombre d’occupants
du logement. Le tout dans la limite de
plafonds variables selon les zones.

Quelles sont les conditions a remplir ?

Pour étre éligible :

* vous ne devez pas avoir été propriétaire
de votre résidence principale au cours
des 2 derniéres années ;

 v0s revenus doivent rester en dessous
d’un plafond, variable selon la localisa-
tion du logement et le nombre d’occu-
pants.

Un seul PTZ est accordé par opération.
Il compléte un prét principal et ne couvre
jamais 100 % du financement.

Notre cabinet vous accompagne
pour vérifier votre éligibilité
et construire votre projet immobilier
avec nos partenaires.

NOUS CONTACTER ...
AU 05 55 87 00 00 5~ .
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FRAIS BANCAIRES
et succession

La loi visant a réduire et a encadrer les frais

bancaires relatifs aux successions sera applicable a

compter du 13 novembre 2025. Certaines opéra-

tions bancaires liées au réglement d'une succession

seront gratuites dans trois cas :

- lorsque le montant total des comptes et produits
d'épargne du défunt est inférieur a5 910 € ;

- en cas de succession d'un enfant mineur, quel que
soit le montant des avoirs ;

- lorsque les héritiers présentent un acte de noto-
riété ou une attestation signée par tous, et que la
succession est simple.

Face aux critiques récurrentes sur la fiabi-
lité du diagnostic de performance énergé-
tigue (DPE), le gouvernement a publié deux
décrets le 18 juin 2025 pour en renforcer le
cadre. Lobjectif : restaurer la confiance dans
cet outil devenu incontournable lors d'une
vente ou d'une location immobiliere.

Premiére mesure majeure : la publica-
tion des résultats du DPE sera désormais
différée. Concretement, le diagnostic ne
pourra plus étre remis immédiatement au
propriétaire. Il devra d'abord étre enregis-
tré aupres de I'Ademe (Agence de la tran-
sition écologique), seule habilitée a valider
sa mise en ligne. Cette étape vise a éviter
toute tentative d'influence sur le diagnosti-
gueur pendant la visite, et a limiter les ma-
nipulations autour des fameuses « notes
seuils », qui permettent parfois de basculer
artificiellement une note F en E, ou D en C.
Autre nouveauté : chague DPE sera désor-
mais accompagné d'un QR code. Ce dispo-
sitif permettra a tout acquéreur ou locataire
de vérifier I'authenticité du document en

guelques secondes via le site de I'Ademe. Les
diagnostiqueurs devront, quant a eux, justi-
fier de leur certification en présentant éga-
lement un QR code personnel, directement
lors de leur intervention sur le terrain.

Mais ces efforts de transparence ne s'ar-
rétent pas la. Les controles seront nette-
ment renforcés grace a des outils statis-
tiques mis en place par I'observatoire DPE de
I'Ademe. Ces alertes seront transmises aux
organismes de certification qui auront I'obli-
gation de diligenter des controles.

Les sanctions seront également durcies : les
professionnels fautifs pourront étre suspen-
dus pendant 18 mois, voire 24 mois en cas
de récidive - contre seulement 6 mois aupa-
ravant.

Par ailleurs, deux missions visent a struc-
turer durablement la profession, en envisa-
geant la création d'une formation post-bac
et d'un ordre professionnel pour encadrer
les diagnostiqueurs.

Source : Arrété du 16 juin 2025 modifiant I'arrété du 20 juillet 2023

CHEQUE ENERGIE
2025 : Un versement
repoussé a I'automne

Le chéque énergie,
dispositif bien connu
des foyers a revenus
modestes, ne sera
finalement versé

gu'en novembre 2025.
Initialement prévu au
printemps, ce report
s'explique par le retard
dans le vote de la loi de
finances.

En pratique, cette aide
sera envoyée automa-
tiguement aux bénéfi-
ciaires, sans qu'ils aient
besoin d'en faire la
demande, dés lors qu'ils
remplissent les condi-
tions de ressources.

Ce coup de pouce finan-
cier pourra étre utilisé
pour régler I'électricité,
le gaz, le fioul ou encore
certains travaux liés a la
rénovation énergétique.
Le montant attribué
variera en fonction des
revenus et de la composi-
tion du foyer, allant de
48 a 277 euros.

3. Avenue de Pans

Complolr Matlonal de 1"Chr

19100 Brve-La-Canllarde
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UN AVENIR SOLIDE
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I Généalogie successorale

L'innovation au service des successions

Etude Geénéalogique Heredes
16 Avenue Alsace Lorraine, 19100 Brive-La-Gaillarde
05.55.86.19.61
contact.brive@etude-heredes.fr
www.etude-heredes.fr
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Reussissez vos projets

Quand

Un interlocuteur
unique

Des devis
négociés

incoO

fravaux

RENOVATION =EXTENSION

Vous pensez travaux, pensez illiCo !

Des acomptes
sécurisés

Des artisans
sélectionnés

Un accompagnement
& suivi de chantier

avec l'Assistance Maitre d'Ouvrage

Vous envisagez des travaux de rénovation, d'extension, de décoration, d'agencement
ou d'aménagement. Avec l'assistance maitre d'ouvrage (AMO) proposée par IlliCO
travaux, bénéficiez d'un accompagnement sur mesure a chaque étape de votre projet.
Nos experts veillent a la bonne coordination des intervenants, au respect des délais et
a la maitrise des colts pour vous garantir une réalisation en toute sérénité.

UNE INTERVENTION NECESSAIRE
Accompagnement, conseil, assistant en démarches
administratives, aide a I'obtention d'un permis de
construire, aide au dépot d'une déclaration de tra-
vauy, aide a la recherche de subventions, planifica-
tion des travaux du batiment et de la construction,
formation et organisation des différentes missions
des différents intervenants... L'assistant maitre
d'ouvrage (AMO) illiCO travaux est a vos cotés et tra-
vaille main dans la main entre vous et les différents
intervenants et professionnels sur votre chantier.

LES TYPOLOGIES DE TRAVAUX

Que ce soit pour votre résidence principale, votre
résidence secondaire, un appartement, une maison,
un local commercial, de l'investissement locatif, de la
rénovation énergétique, de 'aménagement extérieur,
iliCO travaux a les solutions adaptées.

LES AVANTAGES DE LAMO

Opter pour 'AMO d'illiCO travaux, c'est choisir une

solution clés en main pour la réalisation de vos

travaux. Ce service vous permet :

+ de gagner du temps. Nous prenons en charge la
planification et la coordination des différents inter-
venants, vous libérant ainsi des contraintes liées a
l'organisation du chantier ;

+ de faire des économies. Grace a notre réseau de
partenaires locaux, nous vous proposons des devis
négociés au meilleur prix ;

+ Une sérénité assurée. Avec illiCO travaux, vous avez
la garantie de collaborer avec des artisans fiables et
qualifiés. De plus, notre service d'acomptes sécuri-
sés vous protége tout au long de votre projet.

I1lICO travaux Brive

3 av. du Président Roosevelt
19100 BRIVE-LA-GAILLARDE

06 48 02 91 44

UNE OFFRE COMPLETE

En choisissant I'assistance a la maitrise d'ouvrage

d'illiCO travaux, vous bénéficiez d'un suivi profes-

sionnel et personnalisé pour un chantier sans souci.

Nous vous accompagnons du début du chantier

jusqu'a sa réception finale, avec un suivi rigoureux.

illiCO travaux assure :

+ l'identification de vos besoins. Nous analysons
votre projet pour répondre parfaitement a vos
attentes;

+ l'aide a la rédaction des formalités d'avant travaux.
Un expert vous guide en fonction de votre projet
sur les démarches a réaliser, en tenant compte des
spécificités techniques du chantier et des régles
d'urbanisme locales ;

« la sélection des entreprises locales. Grace a notre
réseau de professionnels de confiance, nous choi-
sissons des entreprises qui ont fait leurs preuves,
garantissant ainsi des travaux de qualité ;

+ la négociation des devis. Nous analysons les pro-
positions et négocions des tarifs avantageux. Ce
processus garantit un rapport qualité-prix optimal,
tout en respectant votre budget ;

+ la recherche de financements. Nous vous aidons
a trouver des subventions et des solutions de
financement adaptées ;

« I'assistance a la réception des travaux. Nous vous
accompagnons pour vérifier minutieusement
la conformité des travaux (matériaux, finitions,
respect des plans...). En cas de défauts, un proces-
verbal de réception est établi avec des réserves,
garantissant que les corrections nécessaires
seront apportées.

iliCO travaux Tulle
31 bis av Victor Hugo
19000 TULLE

06 48 02 91 44

I1iCO travaux Terrasson
5 rue Aristide Briand
24720 TERRASSON

06 48 02 91 44
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Marché immobilier de pays
Decouvrez les prix et produits

Pour des courses immobiliéres de qualité,
rien ne vaut le savoir-faire d'un expert
comme le notaire qui connait le marché
de la Pierre. Acheteurs, avec des prix
stabilisés, il faut saisir les opportunités !

[]
maison
ancienne

Corréze : 1281 €/m?
Creuse : 770 €/m?
Haute-Vienne : 1 277 €/m?

terrain
a batir

Corréze : 14 €/m?
Creuse : 12 €/m?
Haute-Vienne : 29 €/m2

Source :immobiliernotaires.fr

par Christophe Raffaillac

oono| appartement
ancien

ono

Corréze : 1515 €/m2

Creuse : 815 €/m?
Haute-Vienne : 1 431 €/m?

appartement
neuf
s

1

Corréze : 4 676 €/m?
Creuse : nc
Haute-Vienne : 3 227 €/m?

En cette rentrée 2025, les notaires vous proposent une
sélection de produits issus de la région qui présagent de
belles transactions. Avec de petites réductions accordées
depuis quelgues mois, les négociations devraient
déboucher sur de belles acquisitions. Cependant, il ne faut
pas tarder a se positionner car les prix connaissent a nouveau
quelques tensions, signe que le marché retrouve de l'intérét
auprés des acheteurs qui se montrent plus nombreux a vouloir
dénicher le bien tant convoité.
Pour le vérifier, il suffit de constater I'évolution du nombre
de transactions qui affiche un joli rebond ! Fin mars 2025, le
volume de ventes au cours des 12 derniers mois est estimé a
880 000 contre 832 000 fin septembre 2024, selon I'Insee.
Quant aux prix des maisons, ils affichent une Iégére hausse
apres six trimestres consécutifs de baisse : +0,5 % au premier
trimestre 2025, aprées 2,1 % au quatriéme trimestre 2024 et
-39 % au troisiéme trimestre 2024, toujours selon I'INSEE.
Dans ce climat favorable aux mutations immobiliéres, reste a
découvrir les prix pratiqués a I'échelle d'un département ou d'un
secteur géographique. Procédons a quelgues comparaisons
pour que votre acquisition se déroule dans les meilleures
conditions et avec les bonnes préconisations.
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Maison avec terrain

Voila un produit qui fait toujours recette aupres
des clients ! En effet, la maison individuelle se
consomme sans modération sur le marché im-
mobilier. Il suffit de se référer au dernier baro-
meétre FFC-IFOP (avril/mai 2025) qui révele que 80 %
des Francais considerent la maison individuelle comme
le logement idéal. Cette tendance se retrouve tout
naturellement dans le terroir limousin, territoire bien
connu pour ses maisons aux murs de pierre et toitures
en ardoise.
Bien évidemment, selon les secteurs, les prix subissent
des variations notables. Ainsi, en Corréze (19), ils
s'échelonnent de 2 089 €/m? a Cosnac a 859 €/m?
a Uzerche. Situation tout aussi contrastée dans la
Creuse (23) ou le prix médian culmine a 1146 €/m? a
La Souterraine, alors que Bourganeuf se situe a 481
€/m2 Méme constat en Haute-Vienne (87), ou la ville
Verneuil-sur-Vienne atteint les 2 010 €/m? et Le Dorat
au nord du département nous concede un prix médian
de 538 €/m2.
Logiguement, Limoges Métropole affiche la plus forte
tension immobiliére du territoire avec un prix médian

de 1658 €/m2.
LIMOUSIN PRIX MEDIANS
CORREZE
Cosnac =>
Ussac =

St-Pantaléon-de-Larche =>

Brive-la-Gaillarde =>
Tulle =>
CREUSE

La Souterraine =>
Guéret =
Fursac =>
Aubusson =>
Bussiere-Dunoise =

HAUTE-VIENNE

Verneuil-sur-Vienne =
Panazol =
Rilhac-Rancon =
Limoges =>
Saint-Yrieix-la-Perche =

GOUTEZ A QUELQUES APPELLATIONS RECHERCHEES...

Limoges Métropole - 1658 €/m? : porté par un marché accessible, le territoire séduit les
acquéreurs en quéte de maisons avec jardins et de budgets mattrisés. Le tissu économique
solide avec Legrand et ESTER Technopole soutient I'emploi. C6té mobilité, I'A20, le réseau
TER et I'aéroport renforcent I'ouverture du bassin de vie. L'immobilier offre par ailleurs des
rendements locatifs intéressants.

Agglomération de Brive - 1539 €/m?: elle confirme son attractivité pour I'achat de
maisons, portée par des prix abordables et une demande soutenue. Carrefour logistique
majeur (A20-A89), Brive Agglo s'appuie sur un tissu de PME-ETI dans les secteurs de
I'agro-agri, la mécanique, la logistique... Elle profite en outre du tourisme de la vallée de la

0%UVEAU
P1Z

LARGE

nel m

ETENDU

AVANTAGEUX

ETNOUS 71 Srmcrsseeinmeas:

AGENCE DE LIMOGES

055532 emprunt

crédits et assurances
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Lappartement

CORREZE
Brive-la-Gaillarde =>
Malemort =>
N Tulle =
A composer selon ses aspirations, I'ac-
quisition d'un appartement répond a
de nombreux projets. Qu'il s'agisse des CREUSE
jeunes actifs, des couples avec enfant Guéret =
ou des seniors, tous y voient des avantages en
termes de praticité, de commodités ou bien de
budget dans les zones urbaines principalement. HAUTE-VIENNE
L'appartement trouve aussi son succes grace Couzeix =
a ses nouvelles formules a base de résidences Panazol =
intergénérationnelles, espaces de coworking...
Limoges =

notamment dans les métropoles et les grandes
villes.

Dans le terroir Limousin, Brive et Limoges '.I
comptent des marchés attractifs, que les acqué-

reurs apprécient pour y vivre ou y investir.

Du haut de leurs 1735 €/m?, les appartements

a Brive figurent toujours au rang des valeurs i

slres. A 1 431 €/m?, les appartements limou- j‘h-|
geauds témoignent d'un marché un peu plus

accessible.

LES AIDES DU DEPARTEMENT

pour ameliorer le logement des Corréziens

“Bouclier  / "8\  Bouclier
_énergétique A" I\ énergétique /

i -

Maintien

et adaptation rE 4

"COSIREZE

LE DEPARTEMENT

www.correze.frlaides-habitat YRR NI T

Plus d’'informations sur :
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RENTREE FINANCIERE
3 regles pour decrocher votre prét

Emprunteur, réussissez votre rentrée en suivant le bon cursus. Il vous suffit de
maitriser les trois chapitres consacrés a I'élaboration d'un plan de financement

immobilier.

Le financement constitue une des
matiéres principales dans un projet
immobilier. Raison pour laquelle il faut
se donner les moyens de présenter le
meilleur dossier. Un travail facilité par
des taux d’intérét bien positionnés et
stabilisés. Découvrons les meilleures
modalités pour emprunter.

1. CONSTITUTION DU DOSSIER

Base de la réussite

Avant de pousser la porte d'une banque,

I'emprunteur doit constituer un dossier

irréprochable. Cela signifie rassembler

I'ensemble des pieces justificatives exigées par

les établissements préteurs :

+ bulletins de salaire des trois derniers mois, avis
d'imposition,

- relevés de compte récents,

« justificatif d'apport personnel,

- éventuels crédits en cours.

La stabilité professionnelle (contrat CDI,

CREDITS
COURTIERS

H&L - 7 Avenue Jacques
et Bernadette Chirac - BP 132
19100 Brive-la-Gaillarde

05 55 87 00 00

www.hetl.fr

e Vos frais de dossier négociés

¢ Des taux réduits

e La banque prés de chez vous

par Christophe Raffaillac

ancienneté), une bonne gestion de compte (pas de
découvert récurrent) et un apport, méme modeste,
sont autant d'arguments en faveur du candidat.
Prévoir aussi les documents relatifs au bien a
acheter : compromis ou promesse de vente. Un
dossier complet et soigné inspire immédiatement
confiance au banquier et traduit un projet réfléchi.

2. SIMULATIONS BANCAIRES
Outils de comparaison
Avant méme de rencontrer un conseiller, il est
vivement recommandé de réaliser plusieurs
simulations de prét. En ligne ou en agence, cela
permet d'affiner le montant de I'acquisition
possible selon sa capacité de remboursement,
de comparer les taux d'intérét, la durée du crédit
et le colt global de l'opération. N'hésitez pas a
tester différents montants d'apport ou a jouer
sur la durée pour optimiser votre mensualité.
Cette étape apporte un double avantage :
- Une vision claire de I'enveloppe accessible évite
les visites de biens hors budget.
- Des estimations concrétes renforcent la
crédibilité de votre approche aupreés de la

Confiez-nous
votre recherche
de prét !

Suivez le guide ...

et trouvez
—la meilleure offre !

banque, en montrant que vous avez mené une
étude sérieuse de votre projet.

3. NEGOCIATION DU PRET

Atout décisif

Obtenir le meilleur taux, mais aussi de bonnes
conditions sur I'assurance emprunteur et les frais
annexes, passe par une négociation avisée avec
I'établissement bancaire.

N'hésitez pas a faire jouer la concurrence en
demandant plusieurs offres personnalisées, a solliciter
votre banque actuelle mais aussi les établissements
concurrents, voire a recourir a un courtier.

Soulignez les points forts de votre profil :
stabilité, épargne, bonne santé financiére...
Chaque argument peut faire la différence.

Soyez attentif non seulement au taux d'intérét,
mais aussi au TAEG (taux annuel effectif global), qui
integre tous les frais. Négociez aussi les pénalités
de remboursement anticipé, les frais de dossier ou
I'assurance groupe.

Un dernier conseil : restez réceptif et réactif, les
banques savent aussi récompenser les clients
fideles et les bons dossiers !

I | e meilleur taux pour votre achat

ETUDE GRATUITE ! & REPONSE RAPIDE !
* Votre étude nouveau prét 0% E:AEIE

* Votre assurance de prét %:.f"?’*‘

* % de Iéconomie moyenne réalisée par les clients nous ayant fait confiance. Ce taux peut varier & la hausse comme a la baisse en fonction des caractéristiques du dossier étudé.
H&L COURTAGE SARL au capital de 400 000 .00€. Inscrit au RCS de Brive 438122376. N° ORIAS 07024004 - catégorie COA, COB et MNE - Adresse : www.orias. fr Cabinet Adhérent P AFIB. Toute réclamati é é
qualité H&L courtage 7 ave. J&B Chirac 19100 BRIVE - Organisme de contrdle professionnel ACPR : 4 Place de Budapest CS 92459. 75436 PARIS CEDEX 09. Garantie financiére et assurance de r&eponsahllne civile professionnelle mnforme aux articles L530-1,
L530-2 du code des assurances et L341 et L519 du code monétaire et financier. Lintermédiaire & devoir de conseil et 'a pas pouvoir de décision, mandaté par MY MONEVBANK 92063 LA DEFENSE Cedex, SYGMA banque 33696 MERIGNAC Cedex, CREATIS

59650 VILLENEUVE DASCQ CFCAL 67033 STRASBOUHG Gwste non exhausbve) Aucun versement de queique nature que ce soit ne peut tre

jusqu'a 40 %* moins chére [@ % Fas

éorita ladh i ial : service

¢ d'un particulier, avant '

dun pfe‘t «Un Credn

et doit étre remboursé. Vérifiez vos capa/:m de

{pour renoncer a vmrecredrt «Labaisse de la me 1 ité entrair

ntde lad Elle doit s'apprécier

par rapporta la duree restanta vounrdes préts objets du regmupemem » Médiateur dwgne de 'EAM i Organi ACP
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Immobilier I

VIAGER LIBRE

Volre bien en acces /llimité

Avec le viager libre, vous pouvez limiter le ticket
d'entrée dans votre bien immobilier, et vous disposez en
plus d'un accés en toute liberté. Une formule qui peut
séduire des acquéreurs !

par Christophe Raffaillac

Avec le viager libre, vous n’aurez aucune ar-
riere-pensée a I'égard de votre vendeur - le
crédirentier - car il ne va plus occuper les lieux.
La meilleure installation vous sera réservée a condi-
tion de payer votre bouquet et de régler une rente.
Faisons le tour du futur propriétaire en viager !

Ty, o

Transformez votre bien immobilier
en sources de revenus pérennes

et sécurisés... .
Etude

personnalisée
GRATUITE

THIERRY DENIS

Votre conseiller Viager
Secteur Périgord-Limousin

06 02 41 54 83
thierry.denis@viag2e.com ‘-“

VIAG2E

éthique & expertise
Votre réseau d’experts présent sur toute la France

www.viag2e.fr

CARACTERISTIQUES DU VIAGER LIBRE

Le viager libre donne a l'acquéreur la possibi-
lité de disposer du bien immobilier des la si-
gnature de I'acte authentique. Contrairement
au viager occupé - ou le vendeur conserve un
droit d'usage ou d'habitation - cette formule
libére pleinement la maison ou l'appartement.
Le nouveau propriétaire peut en faire sa rési-
dence principale, le proposer a titre de loge-
ment locatif, héberger un proche...

Précisons que le paiement de la rente s'étend
sur toute la durée de vie du vendeur, ce qui im-
plique de bien calculer sa capacité financiere.
Si l'acquéreur cesse de la verser, il s'expose a
la perte du bien et des sommes déja données.
Ce dispositif de viager libre porte aussi bien sur
des appartements, des maisons, parfois méme
sur des locaux professionnels.

MODALITES D’ACHAT EN VIAGER

La transaction repose sur deux piliers prin-
cipaux: le versement d'un bouquet (somme
comptant, fixée lors de la vente) et le paiement
d'une rente viagére. Réglée au vendeur (le cré-
direntier) tout au long de sa vie, elle peut étre
indexée pour garantir le pouvoir d'achat du
vendeur, apportant ainsi une sécurité supplé-
mentaire et un cadre juridique protecteur.
Pour déterminer ces apports financiers, tout
commence par l'estimation de la valeur vénale
du bien, comme pour une vente classique. Le
notaire s'appuie sur les prix du marché local,
I'état du logement, sa localisation, etc.
Contrairement au viager occupé, aucune dé-
cote n'est appliquée sur la valeur du bien car
I'acquéreur prend possession des lieux immé-
diatement.

Librement négocié entre vendeur et acquéreur,
le bouquet représente généralement entre
20 % et 40 % du prix du bien. La rente viagére
correspond quant a elle a la part du prix res-
tant a payer, convertie en versements réguliers
(mensuels ou trimestriels), jusqu'au décés du
vendeur.

A noter : plus le bouquet est élevé, plus la rente
est faible, et inversement.


http://www.viag2e.fr

L'acquéreur peut négocier un bouquet faible
avec une rente plus importante, ou l'inverse se-
lon ses capacités.

Aussi, I'acte mentionne les conditions du bou-
quet, le montant et la périodicité de la rente,
ainsi que les garanties prévues pour protéger
le vendeur (clause résolutoire, privilege de ven-
deur, etc.).

AVANTAGES ET INCONVENIENTS

Voila une formule qui permet d'accéder a I'im-
mobilier pour une mise de fonds limitée. Cepen-
dant, 'aléa lié a I'espérance de vie du vendeur
peut fortement changer la donne et entrainer
un coup d'achat total élevé !

AVANTAGES :

- l'acquéreur peut occuper ou valoriser le bien
sans attendre : un sérieux atout pour ceux qui
recherchent un logement rapidement ou sou-
haitent investir dans un bien locatif.

- le principe du bouquet et de la rente permet
de ne pas immobiliser la totalité du capital au
départ.

R
3y

el

Haute-Vienne,
Creuse et Correze

06 16 73 19 71

www.viagerlimousin.fr

Utile...

Le montant de

la rente a verser
au créditrentier
dépend principa-
lement de I'dge
du vendeur et du
capital restant,
calculés selon des
barémes précis
comme la table
de mortalité de
I'INSEE, qui donne
I'espérance de vie
moyenne selon
I'age et le sexe

du vendeur (le
crédirentier).

A savoir!

Le viager libre

se calcule sur la
valeur pleine du
bien, sans décote.

SIMULATION DE PRIX D'ACQUISITION EN VIAGER LIBRE

VALEUR DU BIEN 250 000 €

BOUQUET 30 % DU PRIX 70 000 €

CAPITAL RESTANT 250 000 - 70 000 180 000 €

AGE DU VENDEUR 75 ANS . .
d'espérance de vie

RENTE ANNUELLE 180 000 / 13

INCONVENIENTS :

- le montant total (bouquet et rentes cumulés)
est souvent plus élevé qu'en viager occupé,
car aucune décote n'est appliquée.

- si le vendeur reste en vie longtemps, le co(t
peut dépasser la valeur du bien sur le marché.
Il est donc essentiel d'anticiper cette variable
et de bien évaluer son plan de financement.

Opter pour le viager libre, c'est choisir une for-
mule d'acquisition qui offre une liberté immé-
diate et une grande flexibilité, mais qui requiert
aussi une bonne anticipation des engagements
a tenir sur la durée.

13
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LA GARANTIE VISALE

Une caution securiséee

et 100 % gratute

Proposée par Action Logement, la garantie
Visale rassure les bailleurs en couvrant les
éventuels impayés de loyer, tout en permettant
aux locataires de se loger plus aisément.

C'est une solution gagnant-gagnant pour

les locataires et les propriétaires.

par Marie-Christine Ménoire

La garantie Visale, mise en oeuvre par Ac-
tion Logement, est une forme de caution
qui prend en charge le paiement du loyer
et des charges locatives en cas de défail-
lance du locataire et ce, sans aucuns frais
pour le bailleur ou le locataire.

SIMPLICITE, EFFICACITE, RAPIDITE

Les avantages de la garantie Visale pourraient

se résumer a ces trois qualificatifs. Elle facilite

les rapports locataires/propriétaires. Chacun y

trouve des avantages notables :

Bune protection financiére pour le proprié-
taire. Visale offre une assurance gratuite et
facile d'emploi qui protege le propriétaire
contre le non-paiement du loyer par le lo-

En 2024, 340 21
nouveaux contrats
ont été souscrits soit
7 % de plus qu'en
2023

cataire. Visale prend le relais en couvrant
jusqu'a 36 mensualités de loyer impayé, sans
aucune franchise ou période de carence ;

Bune procédure simplifiée. L'obtention de la
garantie Visale se réalise totalement en ligne,
éliminant la complexité administrative pour le
locataire. Cela le dispense de trouver un ga-
rant ou de rassembler une multitude de docu-
ments, rendant ainsi le processus de location
plus fluide et rapide ;

Bune couverture compléte. Au-dela des
loyers impayés, Visale prend également en
charge les dommages locatifs identifiés a la
fin du bail, offrant ainsi aux propriétaires une
sécurité accrue contre d'éventuels colts de
remise en état ;

Bune indemnisation rapide. En cas de défail-
lance du locataire, le propriétaire peut enta-
mer rapidement les démarches de demande
d'indemnisation auprés de Visale. Les dé-
lais de traitement sont généralement assez
courts, ce qui permet au propriétaire de récu-
pérer les sommes dues au plus vite.

UNE GARANTIE SOUS CONDITIONS

Pour étre éligible a la garantie Visale, le loca-

taire doit répondre a un certain nombre de

conditions, tenant compte notamment de sa si-
tuation professionnelle. Il doit remplir au moins
une des conditions suivantes :

Mavoir entre 18 et 30 ans;

B dans le cas d'un salarié de plus de 30 ans, ce-
lui-ci doit étre embauché depuis moins de 6
mois (hors CDI confirmé) OU gagner jusqu'a
1500 € nets/mois OU étre en situation de mobi-
lité professionnelle OU étre en possession d'une
promesse d'embauche de moins de 3 mois ;

métre éligible au bail mobilité. Il s'agit d'un
bail signé entre le propriétaire d'un logement
meublé et un locataire considéré comme occu-
pant temporaire (étudiant, salarié en mission
temporaire ou en formation professionnelle...);

métre logé par un organisme d'intermédia-
tion locative.



AVANTAGES POUR LE LOCATAIRE

« Pas besoin d'un autre garant.

+ Un service gratuit et sans frais.

« Simplification de 'accés au logement.

« Le bailleur est rassuré car il a la garantie de percevoir

Le logement (nu ou meublé) doit constituer la
résidence principale du locataire (sauf dans le
cas d'un bail mobilité) et le loyer (charges com-

; o . A les loyers.
prises) doit étre de 1500 € maximum en lle-de-
France ou de 1300 € maximum sur le reste du Le locataire ne
territoire. 30” pas étdre ltm AVANTAGES POUR LE PROPRIETAIRE
“zg s . 7 es ascendants
Le propriétaire doit louer un logement décent. ou descendants

A . C oan _
Le ba'nl'd0|t etre cgnf<?rme a lafoi n 8? 462 d'rfcrtiztda“ire « Visale garantit les impayés de loyers (sans franchise
du 6 juillet 1989 et intégrer une clause résolu- E'es?-a-dire on ni de délai de carence) et les dégradations.

toire. Il ne doit pas étre couvert par une autre

i tion g grand-pére, sa « Les démarches sont simples et s'effectuent en ligne

garantie (assurapce, caution d'une personne grand-mére, son via un espace personnel sécurisé.

physigue ou caution bancaire). pere ou sa mere, . . )

Enfin, la demande doit &tre faite par le candi- son fils ou sa fille. L& PREgessls o eeolEmeEnt: Es [oEns masies

d tI' tai t la sianat du bail est géré par Action Logement, allégeant ainsi les dé-
atlocataire avant la signature du bail. marches souvent colteuses et chronophages.

Plus d'informations sur le site : visale.fr

7o

BESOIN DE SECURISER
VOS REVENUS LOCATIFS ?

ISALE, LA GARANTIE DE LOYER
SIMPLE, RAPIDE ET 100 % GRATUITE

AYEZ LE REFLEXE ACTION LOGEMENT !

VISALE.& Acticrnl.ngement@

RECONNU D'UTILITE SOCIALE

COMMECTE EMPLOTET LOGEMENT
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LES PILIERS D'OCTOBRE ROSE :
Depister; soutenir, rechercher

Chaque année, octobre prend une teinte bien
particuliére : celle de I'espoir. La campagne
Octobre Rose revient pour sensibiliser, soutenir
et agir concrétement contre le cancer du sein.
Un mois d'actions solidaires, d'événements
engagés et de mobilisations locales et natio-
nales en faveur des patientes, des proches et
de la recherche.

par Stéphanie Swiklinski

DEPISTER

Pour mieux soigner

Tous les ans, Octobre Rose rappelle combien
un diagnostic précoce peut changer une vie.
En effet, dans 90 % des cas, un cancer du sein
détecté a un stade initial peut étre guéri. Cette
réalité, souvent méconnue ou repoussée, reste
pourtant I'un des piliers de la lutte contre la
maladie. C'est pourquoi la prévention occupe
une place essentielle dans cette campagne
nationale.

Dés les premiers jours du mois d'octobre, des
actions d'information sont menées dans toute
la France. Elles visent a sensibiliser les femmes

Cela fait pres
de 30 ans que
cette cam-
pagne de sensi-
bilisation existe
en France. Elle
est coordonnée
par l'associa-
tion Ruban
Rose, qui joue
un réle central
dans l'organisa-
tion des activi-
tés tout au long
du mois.

a l'importance de se faire dépister réguliére-
ment, mais aussi a leur apprendre a connaitre
leur corps. Des ateliers d'auto-examen sont
organisés, encadrés par des professionnels de
santé, pour transmettre les bons gestes, ceux
qui permettent de détecter une anomalie des
son apparition.

Pour les femmes vivant dans des zones rurales
ou isolées, des structures itinérantes de dépis-
tage peuvent venir a leur rencontre, facilitant
I'acces aux examens de contréle. L'objectif est
clair : supprimer les obstacles, qu'ils soient
géographigues, sociaux ou culturels, et rendre
ce geste de prévention simple, naturel et
accessible a toutes.

ACCOMPAGNER

Pendant et apres la maladie

Octobre Rose, ce n'est pas seulement un

mois pour prévenir, c'est aussi un mois pour
soutenir. Non, vous n'étes pas seules ! Derriere
chaque femme touchée par le cancer du

sein, il y a une histoire, un parcours de soin,
des doutes, mais aussi une force souvent
insoupconnée. Et pour que cette force puisse
s'exprimer pleinement, I'accompagnement
reste essentiel.

Tout au long de leur traitement, les patientes
peuvent bénéficier de dispositifs pensés pour
alléger leur quotidien.

Soins de socio-esthétique, suivi psychologique,
groupes de parole, ateliers de relaxation ou de
reprise d'activité physique... Ces soutiens ne
guérissent pas, mais ils aident a mieux vivre la
maladie, a restaurer I'image de soi, a retrouver
confiance.

Certaines aides sont également d'ordre maté-
riel ou financier. Qu'il s'agisse de contribuer a
I'achat d'une prothése mammaire, de financer
une perrugue ou de permettre le recours a
une aide a domicile, chague euro versé permet
de soutenir ces actions concrétes et indispen-
sables.

La Ligue contre le cancer joue un réle central
dans cet accompagnement. Avec ses équipes
de bénévoles et ses professionnels de santé,



elle reste au plus prés des patientes et de
leurs proches. Car accompagner, c'est aussi
écouter, informer, orienter et ne jamais laisser
une femme affronter seule la maladie.

INVESTIR DANS LA RECHERCHE

Pour parier sur lavenir

Si les traitements ont considérablement
évolué ces derniéres années, c'est grace aux
avancées constantes de la recherche mé-
dicale. Des traitements mieux ciblés, moins
invasifs, une meilleure compréhension des
facteurs de risque ou encore de nouveaux
protocoles de dépistage : tous ces progrés
sont rendus possibles grace aux dons récoltés
chaque année.

La Ligue contre le cancer soutient plus de
800 projets de recherche a travers la France.
Elle finance des programmes ambitieux portés
par des laboratoires, des hdpitaux, des uni-
versités, dans le but de mieux comprendre les
mécanismes de la maladie, de tester de nou-
velles approches thérapeutiques et d'offrir aux
patientes des perspectives plus favorables.

A SAVOIR

Votre don

peut prendre
d'autres formes
que de l'argent.
Vous pouvez
faire un don

en nature
(tableaux,
bijoux...) ou
faire ce que
I'on appelle un
abandon de
revenus ou de
produits (aban-
don de droits
d'auteur, mise
a disposition
d'une associa-
tion d'un local a
titre gratuit...).

FAITES DES DONS !

TYPE D'ORGANISME

BENEFICIAIRE REDUCTION D'IMPOT

Organisme
d'intérét général
ou reconnu d'utilité
publigue

66 % dans la limite
de 20 % du revenu imposable

75 % pour un don d'un montant
inférieur ou égal 31000 €.

La fraction au-dela de 1000 € ouvre
droit a une réduction d'imp6t de 66 %
du montant donné.

Organisme d'aide
aux personnes en
difficulté

Chaque don compte. Il n'est pas nécessaire de
donner beaucoup pour avoir un impact.

Par exemple, 50 euros permettent de financer
une séance de soin socio-esthétique,

150 euros une journée de recherche. Et grace
a la déduction fiscale de 66 %, un don de

100 euros ne colte réellement que 34 euros.
Soutenir la recherche, c'est investir dans I'ave-
nir. C'est contribuer a faire reculer la maladie.
C'est, peut-étre, sauver une vie. Et c'est ce qui
donne tout son sens a Octobre Rose.

Parce que la vie ne doit jamais s’arréter

“LEQS

ala

Donner et transmettre

a la Ligue, c'est continuer

de se battre contre le cancer
pour les personnes malades
et leurs proches.

Pour plus d’informations :
@ 01 5:> 552503

pgsialngue-cancernegt

LI8UE N

Retrouvez
la Ligue prés
de chez vous !

EN CORREZE
29 GQual Gabriel PERI
12000 TULLE
@ 0555 2094 52

EN CREUSE

1 Rue Martinet
23000 GUERET
@ 05 55 52 44 87

EN HAUTE-VIENNE
2'"-'"-J=r ue Benadictins
7000 LIMOGES
05 5772076


http://www.ligue-cancer.net

Interview Généalogiste

Guillaume ROEHRIG, Directeur général ©Coutot-Roehrig

Coutot-Roehrig en chiffres clés

*1894. Année de fondation (131 ans d'activité).

*380. Nombre de collaborateurs au sein de toutes
les agences.

*49. Bureaux en France et a I'étranger (Europe,
USA) pour Coutot-Roehrig.

* 1 milliard. Nombre de données numérisées

et indexées au sein de Coutot-Roehrig.
* 80 millions d’€. Niveau de chiffre d'affaires de

Coutot-Roehrig.

*2 %. Pourcentage de successions qui donnent
lieu a des recherches généalogiques.

*1o0u 2 par an. Dossiers sans héritiers, rarissimes,
ou I'Etat hérite 3 100 %.

Avec le temps qui défile et des évenements
parfois difficiles, les membres d'une méme famille
s'éloignent au point de se perdre de vue... Mais il
arrive un moment ou il faut recréer des liens pour
attribuer des biens aux héritiers. Lorsque ces
derniers sont tout a fait inconnus, ou que cette
famille peine a retrouver tous les siens, le notaire
fait appel au généalogiste successoral. Un expert
qui se charge de retrouver des héritiers inconnus
ou oubliés, comme en témoigne Guillaume Roehrig,
Directeur général de Coutot-Roehrig.

Dans quel cas peut-on avoir besoin des services

d’un généalogiste ?

Guillaume ROEHRIG : Contrairement & ce que I'on croit, nous
n'intervenons quasiment jamais a la demande de particuliers.
Nos clients, nos prescripteurs, sont principalement des profession-
nels du droit, au premier rang desquels les notaires. Ces derniers
représentent environ 85 % de notre clientéle. lIs sollicitent un
généalogiste successoral comme Coutot-Roehrig lorsqu'il s'agit de
régler la succession d'une personne qui n'a pas fait de testament
ou se trouve sans héritiers connus. Le notaire doit avoir devant lui
tous les héritiers pour régler la succession. Notre mission consiste
donc a vérifier la dévolution successorale, a retrouver ou confir-
mer la présence d'héritiers pour que la succession se regle dans
les meilleurs délais.

Le géneéalogiste successoral
AU service des reunions de famille

Quels types de recherches effectuez-vous surtout ?
Guillaume ROEHRIG : Notre profession a bien évolué... Au-
trefois, les personnes s'installaient non loin de leur village natal
ou elles trouvaient I'ame sceur. Les notaires connaissaient bien

les familles de leur pays, ils recherchaient rarement des cousins
éloignés. Avec la mobilité, les séparations, les familles recompo-
sées, le notaire doit souvent retrouver des parents trés proches,
enfants, fréres et sceurs, neveux, nieces. Pour donner un chiffre, 35
% de nos recherches concernent désormais des parents proches,
alors que ce type d'investigation ne se pratiguait pas ou peu sil'on
remonte deux ou trois décennies en arriere.

Comment Coutot-Roehrig apporte-t-il des réponses ?
Guillaume ROEHRIG : Chague dossier constitue une véritable
énigme a résoudre avec des réponses bien différentes a apporter...
Pour mener a bien notre mission de généalogiste successoral,
nous disposons d'une base de données parmi les plus importantes
au monde. Nous totalisons plus d'un milliard d'informations nu-
mérisées et indexées par notre équipe basée a Madagascar. Ainsi,
nous sommes en mesure de répondre avec dextérité et réactivité



a chaqgue situation, gu'il s'agisse d'un héritier basé a Paris ou
résidant a l'autre bout de la planéte.

Comment les héritiers retrouvés réagissent-ils ?
Guillaume ROEHRIG : Je pourrais citer autant de réactions
que d'histoires familiales ! Lorsque nous retrouvons un cousin
éloigné qui n'a jamais connu le défunt, celui-ci nous voit un peu
comme le “Pére Noél des 4 saisons” ! On annonce une bonne
nouvelle, souvent inattendue. Mais la tendance change... Depuis
guelgues années, nous retrouvons aussi des enfants ou proches
parents avec qui le lien a été rompu, parfois depuis des décen-
nies. Dans ce cas, la nouvelle réveille des cicatrices : absence du
pere, secrets de famille, conflits familiaux....

Quelle est la situation la plus marquante de votre
expérience de généalogiste ?

Guillaume ROEHRIG : Je me rappelle par exemple de ce SDF
que l'on a retrouvé a la demande de sa sceur. Il vivait dans la
rue, il a touché un héritage de 308 000 €, ce qui a radicalement
changé sa vie.

En quoi I'lA vous permet-elle de résoudre

des dossiers plus rapidement ?

Guillaume ROEHRIG : L'IA ouvre de formidables opportuni-
tés... a condition d'avoir des données ! Nous avons investi dans
un algorithme maison, branché exclusivement sur nos propres
bases, ce qui nous permet de rechercher, croiser, retrouver un
héritier avec une puissance jamais vue auparavant.

L'lA n ne peut pas inventer des réponses hors du champ des don-
nées vérifiées. L'intelligence humaine reste capitale.

Qu’est-ce qui fait la force d’'un généalogiste en 2025 ?
Guillaume ROEHRIG : Un des atouts du généalogiste se me-
sure dans sa capacité a innover. Parallélement, sa force repose
également sur la qualité de ses process. Chez Coutot-Roehrig,
avons aussi investi dans le recrutement de talents aux profils
différents pour enrichir notre savoir-faire, en matiere de R&D.
Notre volonté consiste a effectuer des recherches de plus en plus
rapidement pour regler d'une succession. Le notaire attend de la
réactivité et de la confidentialité, c'est 'ADN de Coutot-Roehrig.

Comment I'avenir se dessine-t-il ?

Guillaume ROEHRIG : L'avenir est tourné vers l'international et le
numérique. Nous allons étendre notre réseau avec une présence en
Allemagne, Belgique, Espagne, Etats-Unis, Italie, Luxembourg, USA...
En1997, lors de mon arrivée dans I'entreprise, elle comptait 180 col-

laborateurs et 18 bureaux. Aujourd'hui, Coutot-Roehrig emploie 380
personnes et opere dans 49 bureaux, le 50¢ arrive bientot !

Un mot de conclusion Guillaume ROEHRIG...
C'est un métier basé sur I'humain qui nécessite un vrai travail
de terrain. J'encourage les équipes de Coutot-Roehrig a faire
preuve d'écoute, d'ouverture... sur le monde. Chaque dossier
ouvre sur un nouvel univers, la vraie richesse du métier tient aux
personnes que l'on rencontre... et retrouve.

Propos recueillis par C Raffaillac en aoat 2025

1¢¢ société européenne de recherche d'héritiers
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ETUDE DE SOL

Réglementation I N

Creusez les bonnes questions

pour la construction

Toutes les parcelles ne peuvent accueillir

une construction avec les mémes attentions...
L'étude géotechnique permet de s'assurer

que des mouvements de terrain ne viendront pas
endommager le bien.

par Christophe Raffaillac
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Partenaire exclusif

&

FRICEL

Notre équipe est a votre service pour

VOUS AIDER DANS LE CHOIX DE VOTRE ASSAINISSEMENT
INDIVIDUEL OU SEMI-COLLECTIF

en Correze (19) et en Haute-Vienne (87)

LIMECO

Erwircnnement

215 rue Léonard Royeres - La Gane Lachaud € 09 82 26 33 01
ou 06 1818 73 44

19140 UZERCHE

= contact@limeco.fr

Peut-étre un autre effet du réchauffe-
ment climatique, les sols souffrent aussi
des exces de chaleur et des fortes préci-
pitations ! Les plus exposés, les sols argileux,
se trouvent soumis a des pressions en raison
du phénomene de retrait et de gonflement des
argiles.

Depuis le 1¢" octobre 2020, la loi ELAN impose
en effet aux propriétaires d'effectuer une étude
de sol lors de la vente d'un terrain a batir. Cette
étude vise a prévenir les effets d'éventuels
mouvements de terrain. Une mesure qui vient
protéger les acquéreurs de foncier concernés
par la construction d'une maison neuve.
Fortement conseillé, ce diagnostic se voit impo-
sé dans les zones moyennement ou fortement
exposées au phénomene de retrait et gonfle-
ment des argiles. Voila de précieuses informa-
tions qui servent a réaliser la maison dans de
bonnes conditions, a partir des études de sol
de type Gl et G2.

Inspection

QUE MESURE LETUDE DE SOL ?

L'étude géotechnique constitue en effet un
passage obligé dans de nombreuses zones a
risque. Mais que cache cette obligation ?

Il s'agit tout simplement de comprendre a quel
point le sol est apte a recevoir une maison.

Les professionnels vont alors creuser, prélever,
analyser. lls observent la nature des différentes
couches qui composent le terrain, se penchent
sur sa capacité a supporter des fondations plus
ou moins profondes, s'intéressent aussi a sa ré-
action face aux éléments, au ruissellement de
I'eau, a la sécheresse.

Dans les régions ou l'argile abonde, la moindre
variation d'humidité peut étre synonyme de
gonflement ou de fissures pour la future ba-
tisse. Plus qu'un simple contréle, I'étude de sol
vient anticiper et neutraliser les risques natu-
rels susceptibles d'affecter la solidité du bien.


https://www.limeco.fr/

Réalisation

COMMENT PEUT-ON EN DISPOSER ?

Depuis l'entrée en vigueur de la loi ELAN,
vendre un terrain situé dans une zone exposée
sans fournir une étude G1 s'avere pratiquement
impossible. Pour preuve, elle est souvent réali-
sée avant la signature du compromis de vente.
Un bureau d'études spécialisé prend en charge
cette mission. C'est a lui que revient d'informer
vendeur comme acquéreur sur la faisabilité et
les contraintes techniques du projet dans le
cadre de ['étude G1.

Une fois le projet de maison clairement établi,
une seconde expertise appelée étude G2 affine
les recommandations : fondations spécifiques,
précautions particulieres, adaptation des plans
a la réalité du terrain.

L'étape G3 intervient lorsque le projet entre
dans sa phase de réalisation. A ce stade, il ne
s'agit plus de concevoir, mais d'accompagner
I'exécution des travaux.

Une fois les travaux lancés, la phase G4
concerne la surveillance et le pilotage géotech-
nigue. Il convient de vérifier les recommanda-
tions formulées lors des inspections G2 et G3.
En dernier ressort, l'expertise G5 consiste a
analyser les causes des désordres (fissures,
affaissements, infiltrations, etc.), a établir un
diagnostic et a proposer des solutions de répa-
ration ou de confortement. Cette intervention
se déroule a posteriori, lorsqu'un sinistre est
survenu ou qu'une anomalie est détectée.

En somme, mieux vaut s'entourer sans at-
tendre du savoir-faire de ces géotechniciens !

Conclusion

QUELLES PRECAUTIONS

FAUT-IL PRENDRE ?

Nul ne peut prédire a I'avance le verdict d'une
étude de sol: parfois, le terrain se révele fa-
vorable et le projet peut se dessiner sans
contrainte majeure.

Dans d'autres cas, les préconisations tombent :
il faut renforcer les fondations, prévoir un drai-
nage spécifigue, choisir une architecture moins
contraignante, voire, dans de rares situations,
reconsidérer le projet si les risques se révelent
trop importants.

Si l'analyse du sous-sol peut sembler une
simple formalité, elle conditionne pourtant
I'avenir de la construction et évite bien des
désillusions.

ETUDE
DE SOLEN
2 ETAPES

« L'étude dite “G1"
doit étre remise
par le vendeur.
Elle donne
les premiéres
informations sur
la nature du sol,
essentielles pour
votre projet.

« L'étude “G2"

a demander
avant de déposer
un permis de
construire, pré-
cise les bonnes
techniques de
fondation a adop-
ter, adaptées

a votre future
maison.

LE ROLE DU NOTAIRE DANS L'ETUDE DE SOL

Il vérifie que I'étude de sol est bien annexée a la promesse
ou a I'acte de vente, lorsque la réglementation I'exige.

Il informe chacune des parties sur la portée des résultats,
les risques encourus et les garanties envisagées.

Il peut conseiller de prévoir, dans le compromis, une
condition suspensive liée au résultat de I'étude de sol, pour
protéger I'acheteur en cas de mauvaise surprise.

Tarification

COMBIEN COUTE UNE ETUDE GEOTECHNIQUE ?
Cette expertise technique représente un co(t
non négligeable. Pour une étude Gi, il faut
compter en général entre 500 € et 800 E.
Plus poussée, I'étude G2 nécessite un budget
compris entre 1500 € et 2 500 €. Par consé-
quent, la législation prévoit une répartition
des charges. Le vendeur du terrain assume le
financement de la premiére étude, tandis que
I'acquéreur fait réaliser 'expertise complémen-
taire pour son projet personnel.

‘=ECA Services

Tests de perméabilité

Réalisation de sondages pédologiques

Prise des pentes du ferrain

Analyse des contraintes propres d chaque site

Remise de rapports d'études
avec plans de masses des différentes solutions

Bénéficiez de la.connaissance
du tervain d'wne entreprise locale !

DE DEFINITIONS DE DISPOSITIFS

TUDES
"ASSAINISSEMENT NONx GOI.I.EC'I'IF

Contactez-nous

ECA Services
415 route de Berchat
19270 Sainte -Féréole

®© 063049 11 71

%= asoulier@ecaservices.fr
WWww.ecaservices.com
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Menuiseries | EEE

CHANGER SES MENUISERIES
Lesprit d'hier avec la performance
daujourdnul

=/ | N = A,
Changer ses ouvertures est souvent un passage obligé lorsqu‘on ré-
nove une maison ancienne. Derriére les volets fatigués, les huisse-
ries d'un autre temps et les vitrages qui laissent entrer I'air, il y a
un enjeu de confort, d'esthétique et de valorisation du patrimoine.
Mais comment faire lorsqu'on tient a préserver le cachet de I'an-
cien tout en bénéficiant des atouts du neuf ? La réponse se trouve
bien souvent dans les mains d'un artisan menuisier.

par Stéphanie Swiklinski

QUAND TRADITION

Rime avec rénovation

La beauté d'une vieille batisse tient souvent a
ses détails : les fenétres aux petits carreaux,
les portes moulurées, les ferronneries déli-

N'hésitez pas a
vous rendre sur
place dans des

cates... Pourtant, ces éléments d'apparence
charmante sont parfois de véritables pas-
soires énergétiques. Remplacer une fenétre
en bois vermoulu ou une porte d'entrée qui
laisse passer le vent devient vite une nécessité.
Mais attention, il ne s'agit pas de tout rempla-
cer a l'identique, ni de tomber dans le piege
d'une standardisation qui dénaturerait I'es-
prit des lieux. Dans ce type de rénovation,

halls d'exposition
ou des techniciens
conseils seront a
votre écoute pour
vous conseiller.
Les menuiseries
seront a taille
réelle et ce sera
plus facile pour se
rendre compte du
« rendu ».

le sur-mesure s'impose. C'est la que le sa-
voir-faire du menuisier prend tout son sens.
Il saura vous proposer une réplique fidele a
I'ancien, tout en intégrant les innovations tech-
nigues qui transforment une menuiserie en
véritable bouclier thermigue et acoustique.

LART DE COPIER

Sans trahir lesprit du temps

Chaque batiment a son histoire et les ouver-
tures en sont les témoins. Reproduire une fe-
nétre a l'identiqgue demande bien plus qu'un
bon ceil : cela suppose la maftrise des es-
sences de bois, des techniques d'assemblage
anciennes, des proportions. Un professionnel
compétent saura vous orienter vers des ma-
tériaux nobles, capables de traverser le temps,
tout en répondant aux normes actuelles.
Grace a des gammes spécifiques, certains fa-
bricants proposent aujourd'hui des fenétres a
I'aspect ancien (avec méme des poignées et
des crémones rétro) avec I'efficacité du double
vitrage, des joints performants et des profils
discrets mais isolants. L'apparence reste fidele
a l'original mais vous y gagnez en confort.

LEFFICACITE ENERGETIQUE

Sans compromis sur le style

Le charme n‘a jamais été aussi bien isolé. A
I'intérieur, vous ne sentirez plus les courants
dair | A I'extérieur, la facade reste cohérente
avec l'architecture d'origine. Que vous optiez
pour du bois, de I'aluminium a effet patiné ou
du PVC imitation chéne, tout est pensé pour
s'adapter a votre habitat. L'artisan qui vous ac-
compagne dans cette rénovation joue un réle
clé : il prend les mesures, conseille sur le choix
des matériaux et assure la pose avec une pré-
cision indispensable a la bonne étanchéité. Une
menuiserie de qualité mal installée perd tous
ses bénéfices. D'ol I'importance de faire appel
a un professionnel reconnu, idéalement certi-
fié RGE (Reconnu Garant de I'Environnement),



pour bénéficier aussi d'éventuelles aides a la
rénovation énergétique.

UNE PLUS-VALUE PATRIMONIALE

Pour valoriser votre bien

Remplacer ses portes et fenétres ne se résume
pas a une démarche fonctionnelle. C'est aussi
un acte de valorisation de son bien. En soignant
les finitions, en respectant I'histoire de la mai-
son, on préserve son ame tout en lui donnant
un nouveau souffle. De plus, lors d'une revente,
ces travaux bien réalisés sont souvent un vrai
plus aux yeux des acquéreurs. D'un point de
vue énergétique, une bonne menuiserie peut
améliorer significativement la note du DPE.

En effet, qui dit meilleure classe énergétique
dit bien plus de chances de vendre rapidement
et a bon prix. Dans un marché ou I'authenticité
compte autant que la performance, ce type de
rénovation fait mouche.

LES REGLES D’URBANISME

Un parametre a ne pas négliger
Avant d'enclencher les travaux, il convient
de se renseigner. Dans certaines zones, no-

POUR
VOTRE
TRANQUIL-
LITE D’ES-
PRIT...

En choisissant

de passer par un
professionnel,
VOUS Vous assurez
non seulement
d'une installation
conforme aux
régles de l'art,
mais aussi de
conseils person-
nalisés. Un artisan
qualifié réalise
une prise de cotes
précise, propose
des solutions
adaptées a vos
besoins et vous
remet un devis
clair et détaillé.

DU SUR MESURE
A VOTRE MESURE !

tamment a proximité d'un monument his-
torigue ou dans un centre-ville ancien, une
déclaration préalable de travaux peut étre
exigée. Il ne s'agit pas seulement d'une forma-
lité car modifier I'apparence extérieure d'un
batiment est encadré, parfois strictement.
En copropriété également, changer ses fe-
nétres nécessite souvent I'accord de I'assem-
blée générale.

Une simple consultation du reglement ou un
échange avec le syndic peut éviter bien des
déconvenues. Renseignez-vous avant d'entre-
prendre quoi que ce soit.

Changer ses portes et fenétres, c'est redonner
vie a son logement.

Lorsque cette transformation est conduite
avec soin, dans le respect de I'esthétique d'ori-
gine, et confiée a un professionnel qualifié, elle
devient bien plus qu'un chantier technigue :
c'est un acte de transmission, une facon d'allier
le caractére de I'ancien a la sérénité du confort
moderne.

RGE
mﬁ_hr’_t};@n éﬂ
Nous vous accompagnons éfape par étape oy e—
jusqua l'aboufi ict | ExpERTS
jusqu'a I'aboutissement de votre projet | SToRaTES

NOS DOMAINES

D’APPLICATION SONT: Entreprise de menuiserie PVC, ALU, et BOIS

- la menuviserie extérieure
(fenétre, baie vitrée, porte
d’entrée, volet roulant, battant,
persienne, porte de garage,
portail, portillon, efc.)

28 rue Sadi Carnot - 87310 St LAURENT SUR GORRE
pierrerobert2@wanadoo.fr - www.menuiserie-pierre-robert.fr
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3 questions a...

Louer un local commercial ne s'improvise pas. Derriére la signature d'un bail
se cachent souvent des engagements lourds de conséquences. Stéphanie
Swiklinski, diplomée notaire, vous aide a y voir plus clair.

Local a louer:
Les pieges a eviter

n
+ d’infos
Abonnez-vous
a la newsletter
immonot
et recevez
chaque semaine
des articles
sur l'immobilier,
le droit
de la famille,
des successions
et de I'entreprise.

QUEL EST LINTERET DE CONSUL-
TER UN NOTAIRE AVANT DE
LOUER UN LOCAL COMMERCIAL ?

Parce que le bail commercial est un contrat complexe
et engageant ! En le signant, le locataire du local
appelé « preneur » et le bailleur (propriétaire des
murs) bénéficient automatiquement d'un ensemble
de regles qu'on appelle le « statut des baux com-
merciaux ». En consultant un notaire, vous sécurisez
votre projet dés le départ. Il vérifie les clauses,
s'assure que le bail respecte la réglementation (du-
rée, renouvellement, révision du loyer, etc.) et vous
alerte sur les points a vérifier : destination des lieux,
travaux a la charge du locataire, solidarité en cas de
cession...

Il vous accompagne également si vous &tes proprié-
taire, pour rédiger un bail équilibré et conforme a
vos intéréts. Le tout avec une force probante et une
sécurité juridigue gu'aucun autre professionnel ne
peut garantir puisqu'il s'agira alors d'un bail notarié.
Rappelons l'intérét de la force exécutoire du bail
notarié qui permet d'avoir la méme valeur qu'un
jugement. En résumé, si I'une des parties ne respecte
pas ses engagements (par exemple, un locataire qui
ne paie plus son loyer), le bail notarié permet d'agir
directement, sans passer par un proces.

QUELS SONT LES POINTS
DE VIGILANCE QUAND ON SIGNE
UN BAIL COMMERCIAL ?

Louer un local commercial peut vous sembler étre
une simple formalité, « un papier juste a signer ».
Attention car certains points peuvent vite se

transformer en litige ! Il est donc crucial de bien
comprendre ce a quoi on s'engage. Trop souvent, les
clauses sont signées sans &tre réellement analysées.
Or, la durée, les conditions de résiliation anticipée,

la nature exacte de I'activité autorisée ou encore

les modalités de révision du loyer sont autant
d'éléments qui peuvent avoir des conséquences
importantes en cours de bail. Un simple oubli ou une
formulation floue peut compliquer la gestion du local
ou bloguer une évolution d'activité. Autre point de
vigilance : les travaux.

Certains baux prévoient que le locataire prendra a sa
charge non seulement I'entretien courant, mais aussi
des travaux normalement assumés par le proprié-
taire. Ce transfert de responsabilités peut vite alour-
dir la note. A noter que depuis 2014, le propriétaire ne
peut plus mettre a la charge du locataire les grosses
réparations de l'article 606 du Code civil.

QUELS SONT LES AVANTAGES
D’AVOIR UN BAIL «TOUS COM-
MERCES» ?

Un bail « tous commerces » vous offre une grande

liberté d'exploitation quand vous étes locataire.

Contrairement au bail classique ou I'activité est stric-

tement définie (ex : boulangerie, coiffure...), le bail

tous commerces vous autorise a exercer n'importe

quelle activité commerciale, artisanale ou de service,

sauf exceptions prévues dans le contrat (interdic-

tions de nuisances, activités réglementées, etc.).

Ce type de bail est donc particulierement avantageux

si vous souhaitez au fil du temps :

- faire évoluer votre activité sans avoir a renégocier
le bail ;

- revendre plus facilement votre fonds de commerce,
car le bail est plus attractif pour un repreneur;

- ou avoir une souplesse d'adaptation face au marché
et aux tendances commerciales.



Solaire Photovoltaique depuis 2008

LE SOLAIRE AU SERVICE ’
DE VOTRE AUTONOMIE ENERGETIQUE

Implantée au coeur de la Creuse,
SolAvenir est un acteur de référence

du photovoltaique dans le Limousin de-
puis plus de 15 ans. Nous accompagnons
les particuliers comme les professionnels
dans leur transition énergétique, avec des
solutions solaires sur mesure, de I’étude a
la maintenance.

DES PROJETS CLEFS EN MAIN,

GERESDEAAZ

Chez SolAvenir, nous croyons & l'efficacité
des projets bien pensés et bien exécutés.
C’est pourquoi nous proposons une offre
clefs en main, portée par:

[/ Notre propre bureau d'études, pour

sens. Dans un contexte de flambée des prix
de I'énergie et de préoccupations environ-
nementales, |'autoconsommation photovol-
taique offre & la fois économies et indépen-
dance énergétique.

Que ce soit pour une premiére installation
ou pour optimiser un systéme existant, nous
vous apportons des solutions personna-
lisées, adaptées a vos usages et & votre
budget.

DES PARTENARIATS LOCAUX

POUR DES PROJETS INNOVANTS

SolAvenir s'associe & des entreprises régio-
nales pour donner vie & des projets & forte
valeur ajoutée.

En collaboration avec Batibarsun, construc-

concevoir des installa-
tions adaptées & vos
besoins.

“'Nos équipes de
chantier, expérimentées
et locales.

NOUS INTERVENONS DANS TOUT
LE LIMOUSIN ET LES DEPARTEMENTS
LIMITROPHES, AU SERVICE
DES PARTICULIERS
COMME DES PROFESSIONNELS.

teur bois basé & Feytiat,
nous concevons des
carports solaires mélant
performance technique
et esthétique architectu-
rale : Batibarsun réalise la

/Un accompagnement
administratif complet (aides, déclarations,
raccordement).

“/Un service aprés-vente réactif, pour un
suivi durable et en toute sérénité.

Nous sélectionnons rigoureusement des
matériaux de qualité, fiables et performants,
pour garantir la pérennité de vos installa-
tions.

SolAvenir est certifiée RGE Qualibat, un
gage de compétence, de fiabilité et d'éligi-
bilité aux aides publiques.

LAUTOCONSOMMATION, UNE EVIDENCE
DURABLE

Produire et consommer sa propre électricité
devient aujourd’hui une solution de bon

structure bois, SolAvenir y
intégre la technologie solaire. Un partena-
riat 100 % limousin, au service d’une vision
commune : une éco-construction locale,
durable et responsable.

SOLAVENIR
ENERGIES

Parc d’Activités

de la Croisiére
Batiment Arzana
23300 Saint Maurice
la Souterraine

RETROUVEZ-NOUS AU SALON DE LUHABITAT

DE LIMOGES EN SEPTEMBRE

Venez rencontrer nos équipes au Salon de
I'Habitat de Limoges du 26 au 28 sep-
tembre 2025 aux cétés de notre partenaire
BatiBarsun.

Une belle occasion de découvrir nos réali-
sations, poser vos questions et envisager vos

futurs projets solaires en toute confiance.

©05 55 63 93 37

8h30-12h/13h30-17h

= contact@solavenir.fr

Publireportage réalisé le 10/07,/2025 @ WWW.SO | aven i r. .Fr



http://www.solavenir.fr

OU TROUVER VOTRE NOTAIRE
EN LIMOUSIN

Notaires Limousin est 3 votre disposition chez vos commergants, chez votre notaire et a la Chambre Interdépartementale des Notaires,

Maison du Notariat - 3 place Winston Churchill - 87000 Limoges - Tél. 05 55 77 15 91
Fax 055579 28 33 - chambre.limousin@notaires.fr

CORREZE

ALLASSAC (19240)

Me Valérie DUBEAU

Rue du 11 Novembre

Tél. 05 55 84 90 28 - Fax 05 55 84 77 03
valerie.dubeau@notaires.fr
dubeau-allassac.notaires.fr/

ARGENTAT SUR DORDOGNE (19400)

Me Emilie LAURENT-SCHREINER
04 avenue Foch - BP 13

Tél. 05 55 28 00 47 - Fax 05 55 28 07 24
emilie.laurent.019005@notaires.fr
laurent-argentat.notaires.fr/

Me Sandra PERVEAUX

31 avenue Henri IV - Tél. 05 55 28 80 24

Fax 05 55 28 02 74 - perveaux.sandra@notaires.fr
www.perveaux-argentat.notaires.fr/

ARNAC POMPADOUR (19230)
SELARLTLT 19

9 rue des Ecoles

Tél. 05 55 73 35 44 - Fax 05 55 98 53 93
etude.letranouez@19048.notaires.fr
www.letranouez-pompadour.notaires.fr

BEAULIEU SUR DORDOGNE (19120)

SAS JULIEN PRADAYROL NOTAIRE
18 avenue Lobbé - Tél. 05 55 91 14 23
Fax 0555 9110 94 - julien.pradayrol@notaires.fr
www.pradayrol.notaires.fr

BRIVE LA GAILLARDE (19100)

Me Béatrice FABRE

56 boulevard Général Koenig

Tél. 05 55 24 85 18 - beatrice fabre@notaires.fr
SELARL Stevan HARSCOET
et Julien KERVERN-ROQUE
30 Boulevard Général Koenig - BP 50527
Tél. 05 55 74 08 32 - Fax 05 55 24 17 90
hkr@19028.notaires.fr

SELARL Laure MASMONTEIL-
RODARO et Benoit JALADI,
notaires associés

28 boulevard Jules Ferry - BP 70092

Tél. 0555 18 96 10 - Fax 05 55 18 96 19
office19030.brive@notaires.fr
www.masmonteil-rodaro-jaladi-brive.notaires.fr/
SELURL MILHAC Notaire

8 Avenue Pasteur - Tél. 05 44 31 63 82
aurelie.milhac@notaires.fr
www.milhac-brive-la-gaillarde.notaires.fr/
SCP Arnaud PEYRONNIE

et Nicolas PEYRONNIE

Place de la République - Tél. 05 55 74 02 41
Fax 05 55 23 73 15 - scp.peyronnie@notaires.fr
peyronnie.notaires.fr/

Me Maria RAMPON-RIBEIRO
5 Boulevard Du Général Koenig

Tél.0544 3150 00
accueil.rampon-ribeiro@19078.notaires.fr
rampon-ribeiro.notaires.fr/

DONZENAC (19270)

Me Jean-Thierry GANE

99 rue du Tour de ville

Tél. 05 55 85 67 51 - Fax 05 55 85 60 49
etude.gane.19039@notaires.fr
www.gane.notaires.fr/

EGLETONS (19300)

LUBERSAC (19210)

BOUSSAC (23600)

CHALUS (87230)

SCP Antoine LOUSTAUD

et Virginie MONTMAUR

4 rue de 'Hopital

Tél. 0555735017 - Fax 05 55 73 39 48

virginie.montmaur@19046.notaires.fr

loustaud-montmaur-taurisson.notaires.fr/
MALEMORT (19360)

SCP Marie-Pierre MANIERES-
MEZON et Olivier GAZEAU

21 avenue Jean Jaures - BP 41

Tél. 05 55 92 13 00 - Fax 05 55 92 14 00
office19037.malemort@19037.notaires.fr
www.manieresmezon-gazeau.notaires.fr/

MEYSSAC (19500)

Me Aurélie MORICHON-VERGNE
2 impasse du cirque - La Foucherie

Tél. 0555 25 31 67 - Fax 05 55 25 38 74
office.meyssac@19050.notaires.fr
www.office-morichon-vergne-meyssac.notaires.fr/

NOAILLES (19600)
SELARL Paul-Henri BLAVIGNAC

Le Bourg

Tél. 05 55 85 8100 - Fax 05 55 85 87 72
paul-henri.blavignac@notaires.fr
blavignac-noailles.notaires.fr/

OBJAT (19130)

SELARL MLPP

37 Route de Bridelache - Tél. 05 55 25 91 71

Fax 05 55 25 09 25 - mlpp.19034@notaires.fr
ST PRIVAT (19220)

Me Pierre RIVIERE

6 rue des Ecoles - BP 3- Tél. 05 55 28 41 05

Fax 05 55 28 49 06 - pr.riviere@notaires.fr
TREIGNAC (19260)

Me Pascale CESSAC-MEYRIGNAC
9 Avenue du Général de Gaulle

Tél. 05 55 98 01 22 - Fax 05 55 98 13 60
pascale.cessac-meyrignac@notaires.fr

TULLE (19000)

SELARL Priscille CAIGNAULT, Pierre
PATIER et Matthieu BROUSSOLLE

4 Passage Pierre Borely
Tél. 05 55 20 59 59 - Fax 05 55 20 59 50

office.tulle@19004.notaires.fr

SELARL Emmanuelle MARLIAC, Laurent
CARRETO et Elodie DURAND-RAYNAUD
5 et 7 place Carnot

Tél.05552077 10 - Fax 05552077 19
dubois.sallon.marliac@notaires.fr
dubois-sallon-marliac.notaires.fr/

USSEL (19200)
SAS OFFICE NOTARIALV.A.L 19-63

8 boulevard Clémenceau - BP 52

Tél. 05 55 46 03 55 - Fax 05 55 72 88 06
scp.leroux-varret@notaires.fr
leroux-chaniol.notaires.fr/

SAS OFFICE NOTARIALV.A.L 19-63
10 bd de la Prade - BP 33

Tél. 0555 72 10 06 - Fax 05 55 72 32 96
scp.vignal-associes@notaires.fr

www.vignal-associes.notaires.fr

CREUSE

AUBUSSON (23200)

SELARL Pierre JOYEUX

72 Avenue Charles de Gaulle

Tél. 055593 10 06 - Fax 05 55 9333 70
pierre joyeux@notaires.fr

JUILLAC (19350)

SAS JOUVE & Associés, Notaires
6 rue de la République - Tél. 05 87 09 06 53
sandrine.jouve@notaires.fr

LAPLEAU (19550)

Me Vincent SAGEAUD
2 bis Avenue des Pradelles
Tél. 05 55 27 52 07 - Fax 05 55 27 59 50

vincent.sageaud@notaires.fr
www.sageaud-lapleau.notaires.fr/

LARCHE (19600)

SCP Edouard MONTAGUT
et Romain MOLES

Place du 8 Mai 1945 - BP 4

Tél. 05 55 85 30 13 - Fax 05 55 85 45 14
etude19044.larche@notaires.fr
montagut-moles-larche.notaires.fr/

GROUPE CPN

2 rue Saint Jean - Tél. 05 55 66 10 43

Fax 05 55 66 1181 - scp23040.aubusson@notaires.fr
SCP Nathalie DROJAT

et Christophe CAQUINEAU

30 rue Pierre d'Aubusson

Tél. 0555 66 31 11 - Fax 05 55 67 51 30
drojat.caquineau@notaires.fr
drojat-caquineau.notaires.fr/

AUZANCES (23700)

SELARL OFFICE NOTARIAL
D'AUZANCES

18 route de Montlugon - BP 10
Tél. 055567 12 11 - Fax 05 55 83 90 83
jean-pierre.veissier@notaires.fr

BOURGANEUF (23400)
SCP Charles FRANCOIS
et Sandra YVERNAULT
2 avenue du Petit Bois
Tél. 0555 64 11 60 - Fax 05 55 64 08 04
marie-laure.duphot.23055@notaires.fr

Me Nicolas-Brice MICOLIER
42 place de I'Hotel de Ville - BP 16

Tél. 0555 65 01 02 - Fax 05 55 65 17 23
nicolas-brice.micolier@23010.notaires.fr
office-nicolasbricemicolier.notaires.fr

CROCQ (23260)

Me Sidonie BAGILET-LATAPIE

39 grande rue - Tél. 05 55 67 45 55

Fax 05 55 67 40 95 - sidonie.bagilet@notaires.fr
DUN LE PALESTEL (23800)

Me Laurent LOYTIER

8 rue du Rempart - BP 20

Tél. 0555 89 01 50 - Fax 05 55 89 18 24
office.23015@notaires.fr - www.loytier.notaires.fr/

EVAUX LES BAINS (23110)

Me Alain BOURVELLEC

7 Vieux Logis

Tél. 05 55 65 54 25 - Fax 05 55 65 69 95

alain.bourvellec@notaires.fr
FURSAC (23290)

Me Alexis VINCENT

10 Sainte Catherine

Tél. 05 55 63 60 52 - Fax 05 55 63 67 36
alexis.vincent@23021.notaires.fr
www.vincent.notaires.fr/

GOUZON (23230)
SCP Office Notarial de GOUZON

3 zone d'activité de Bellevue

Tél. 05 55 62 20 15 - Fax 05 55 62 22 06
etude.sallet-roudier@notaires.fr
www.sallet-roudier.notaires.fr/

GUERET (23000)

SELARL BODEAU GUETRE
Notaires associés

16 avenue Gambetta

Tél. 05555110 50 - Fax 05 55 51 10 69
office.bodeau-guetre@notaires.fr
office-bodeau-guetre.notaires.fr/
CHAIX et Associés

6 rue de Verdun - BP 222

Tél. 05 55 52 46 05 - Fax 05 55 52 45 88
scp.chaix@notaires.fr - www.chaix.notaires.fr
Me Carole VACHON

41 avenue Léon Blum - Tél. 05 55 62 00 02
carole.vachon@notaires.fr

LA SOUTERRAINE (23300)
Me Luc BONNET-BEAUFRANC
1 avenue Charles de Gaulle - BP 55
Tél.05 55 63 18 71 - Fax 05 55 63 27 19
office.bonnet-beaufranc@notaires.fr

HAUTE-VIENNE

AIXE SUR VIENNE (87700)

SELARL SARAH VAREILLE, NOTAIRE
49 avenue Frangois Mitterrand - BP 7

Tél. 055578 41 17 - Fax 05 55 78 73 54
sarah.vareille@notaires.fr
www.office-vareille-chalus.notaires.fr/

CONDAT SUR VIENNE (87920)

Me Emilie MOTSCH-RIBIERRE
25 place de la Libération

Tél. 05 18 22 02 04 - etude.emr@notaires.fr
ribierre-condat-sur-vienne.notaires.fr

COUZEIX (87270)

SCP Caroline LORIOT-CHEYRON
& Adéle CHEMINADE

2 cite de I'amphithéatre - Tél. 05 55 050 500
caroline.loriot-cheyron@notaires.fr
www.courivaud-loriot-cheyron-limoges.notaires.fr/
NOTAIRES SAINT SURIN

15 bis avenue Saint-Surin - BP 510

Tél. 0555 77 02 27 - Fax 05 5577 58 32
www.sallon-associes-limoges.notaires.fr/
GROUPE CPN 87

203 avenue du Général Leclerc

Tél. 0555 01 51 91 - ad87@notaires.fr

Me Jean-Louis TAULIER

2 rue Vert Vallon - Tél. 05 55 39 35 61
Fax 05 55 39 44 62 - | taulier@notaires.fr
taulier-notaire.com/

DOURNAZAC (87230)

SELARL Alexia BONHOURE
et Alexandre EUDENBACH
34 rue Raoul Monribot

Tél. 0555 3140 40 - Fax 05 55 31 40 41
office.dournazac.87058@notaires.fr
bonhoure-eudenbach-dournazac.notaires.fr

FEYTIAT (87220)

SCP Séverine BLANC
et Damien RAIX, Notaires Associés
21 rue Louis Armand - Tél. 05 55 56 00 12
etude.feytiat.87085@notaires.fr
SCP Charles FRANCOIS
et Sandra YVERNAULT
32 avenue Winston Churchill - Tél. 05 19 08 01 45
marie-laure.duphot.87075@notaires.fr
ISLE (87170)
Me Véronique DELOUIS
12 rue du Cluzeau - Tél. 05 55 79 62 75
veronique.delouis@notaires.fr
www.delouis-isle.notaires.fr/
LE DORAT (87210)
SELURL Marie FONTANILLAS

38 Avenue des vignes - Tél. 05 55 60 70 94
Fax 05 55 60 63 83 - marie.fontanillas@notaires.fr

geraldy-fontanillas.notaires.fr/
LE VIGEN (87110)

SCP Catherine BUISSON-
EXBRAYAT et Philippe FANANAS
9, avenue Saint Théau - Tél. 05 37 02 16 45
philippe.fananas@87012.notaires.fr
www.exbrayat-fananas.notaires.fr/

LIMOGES (87000)

SCP Marc ATZEMIS

et Pierre MARTINAT

6 rue Jean Jaurés

Tél. 0555 34 13 44 - Fax 05 55 34 10 04
etude.atzemisetassocies@notaires.fr

SCP Valérie MARCHADIER
et Thibault GOURBAT

Place du Champ de Foire - BP 12

Tél. 05 5570 27 97 - Fax 05 55 70 15 69
marchadier@notaires.fr

AMBAZAC (87240)

SCP Géraldine PEUCHAUD,
Christophe BEX

et Sandrine BERGER

Route de Saint-Sylvestre

Tél. 05 55 56 63 64 - Fax 05 55 56 74 71
scp-ambazac@notaires.fr

BELLAC (87300)

SCP Philippe HOGREL

et Aurélie BOISSONNADE

34 C rue Pierre Merlin

Tél. 05 55 68 00 26 - Fax 05 55 68 01 40

scp.bellac@87029.notaires.fr
BESSINES SUR GARTEMPE (87250)

Me Jean DUCHASTEAU

5 Place St Léger - BP 73

Tél.0555 76 04 31 - Fax 05 55 76 19 61

jean.duchasteau.87030@notaires.fr
BOISSEUIL (87220)

SCP Nicolas DEBROSSE

et Vincent RODIER

17, hameau - de la Chapelle Saint-Antoine
Tél. 0555 00 80 06 - Fax 05 55 00 86 45
debrosse.rodier@notaires.fr
debrosse-rodier-magnac-bourg.notaires.fr/

at rtinat-limoges.notaires.fr

Me Pierre BOSGIRAUD

3 rue de la Terrasse - Tél. 05 55 34 14 52
Fax 05 55 32 56 62 - etude.bosgiraud@notaires.fr
bosgiraud.notaires.fr

SELURL Roland BOUQUILLARD
1 Place de la Prefecture - BP 16

Tél.0555 77 42 21 - Fax 055577 52 78
bouquillard.limoges@notaires.fr
www.bouguillard-limoges.notaires.fr/

Me Aurélia CALVAS

75 boulevard Gambetta - Tél. 05 19 08 00 05
aurelia.calvas@notaires.fr
etude-calvas.notaires.fr/

SCP Virginie de BLETTERIE-

de LAVAL et Nicolas LEVEQUE
15 rue Pétiniaud Beaupeyrat

Tél. 0555 34 16 42 - Fax 05 55 32 37 29

notaires.limoges.b

SCP Martial DUFOUR, Francois
SALAGNAC et Clément PAULINE
22 avenue du Midi - BP 24

Tél. 0555 3273 74 - Fax 05 55 3270 03
dufour-salagnac-pauline@notaires.fr
dufour-salagnac-limoges.notaires.fr/

SCP Patrice GARRAUD, Frédéric
ALEXIS, Patrice GRIMAUD

et Céline LONGEQUEUE

20 boulevard Victor Hugo - BP 34
Tél.055577 16 16 - Fax 055579 16 48
scp.20victorhugo@notaires.fr
garraud-iten-alexis-grimaud.notaires.fr/

taires.fr

canovap! no cies.site-solocal.com/

Me Clémence VINCENT

33 cours Bugeaud - Tél. 05 32 74 09 50
clemence.vincent@notaires.fr
www.clemence-vincent-limoges.notaires.fr/

NEXON (87800)

SCP Catherine BUISSON-EXBRAYAT
et Philippe FANANAS

1 bis avenue Charles de Gaulle - BP 11

Tél. 05 55 58 37 37
catherine.exbrayat@87065.notaires.fr
www.exbrayat-fananas.notaires.fr/

PANAZOL (87350)

Me Sylvain MACETTI

25 avenue la Croix Finor

Tél. 0587 07 00 97 - Fax 05 87 07 00 98
sylvain.macetti@notaires.fr

RILHAC RANCON (87570)

Me Ophélie RIGAUT

15 avenue de la Libération - Tél. 05 55 60 10 41
ophelie.rigaut@notaires.fr
rigaut-rilhac-rancon.notaires.fr/

ROCHECHOUART (87600)

Me Vincent COURET

6 rue Jean Parvy - BP 18

Tél. 05 55 03 60 27 - Fax 05 55 03 78 87
vincent.couret@notaires.fr

ST JUNIEN (87200)

SCP Caroline LORIOT-CHEYRON

& Adéle CHEMINADE

27 avenue Henri Barbusse

Tél.0555 0210 10 - Fax 05 55 02 94 43

etude.saint-junien@notaires.fr

SELARL Cécile RIFFAUD,

Sophie GALINIER-GIRY

et Julien COULAUD

29 boulevard Victor Hugo - BP 52

Tél. 05550252 61 - Fax 05 55 02 52 65

laura.nantieras@87052.notaires.fr

riffaud-galinier-giry-coulaud-saint-junien.notaires.fr/
ST LEONARD DE NOBLAT (87400)

SCP Séverine BLANC et Damien
RAIX, Notaires Associés
Avenue du 8 mai 1945 - BP 13
Tél. 05 55 56 00 08 - Fax 05 55 56 20 46
etude.st.leonard@notaires.fr

ST SULPICE LES FEUILLES (87160)

Me Estelle BRUOT-LEDAY
17 bis Avenue Jean Jaurés - BP 1
Tél. 05557670 61 -Fax 055576 79 65

estelle.leday@notaires.fr
bruotleday-saintsulpicelesfeuilles.notaires.fr/

ST VICTURNIEN (87420)
SELARL Elodie LASVERGNAS
Rue Alluaud - BP 1 - Tél. 05 55 03 81 15
elodie.lasvergnas@87054.notaires.fr

ST YRIEIX LA PERCHE (87500)

Me Fabien GUILHEM

17 place de la Nation

Tél. 05 55 75 00 25 - Fax 05 55 75 06 62
fabien.guilhem@notaires.fr
office-guilhem-saint-yrieix-la-perche.notaires.fr/
SELARL Guillaume MOUTIER et
Claire MOUTIER, notaires associés
15 Avenue Gutenberg - Tél. 05 55 75 00 12
Fax 05 55 75 04 41 - guillaume.moutier@notaires.fr
moutier.notaires.fr/

VERNEUIL SUR VIENNE (87430)
SCP Géraldine PEUCHAUD,
Christophe BEX
et Sandrine BERGER
55 rue de Limoges - Tél. 05 55 06 10 71
g.peuchaud@notaires.fr
peuchaud-bex-berger.notaires.fr/




Annonces immobiliéres de notaires Haute-Vienne

N335

SCP PEUCHAUD, BEX et BERGER
Route de Saint-Sylvestre - 87240 AMBAZAC

‘ \.v
A\t
1() Tél. 05 55 56 38 73

magalie.cousty.87013@notaires.fr

SIRET : 337 766 356 00014 - TVA : FR26 337 766 356

RILHAC RANCON 220 000 € ST SYLVESTRE 194 400 €

(honoraires charge vendeur)

(honoraires charge vendeur)
Maisons ¢ 5 piéces ® 121 m? » Terrain 13456 m?

ACCES RAPIDE A20 , Maison en pierre d'environ 121m2 habitables rdc salon, cuisine/salle &
manger, cellier, buanderie, WC, au 1er 3 Chambres dont 2 avec placards, une salle de bains,

Maisons ¢ 6 piéces ® 131 m? « Terrain 1110 m?
Pavillon élevé sur sous-sol complet & usage de garage et aménagé d'une chambre et d'une

salle d'eau, a I'étage I'habitation comprend un hall d'entrée, une cuisine indépendante, un . ) : ) N
séjour double, trois chambres, une salle de bains, WC séparés. Jardin 1110m2. Codt annuel WC, préau pour 2 voltures. line grange attenante. Dépendances. Terrain 1,3 hectares. Collt

d'énergie de 2590 4 3560€ - année réf. 2023.* Rer MGC/ 111 annuel d'énergie de 2885 & 3903€ - année réf. 2024.* Rer MGC/1118

.2 LZLEID
KWh/m? an | kgCO2/r? an| KWh/m? an | kgCO2/r? an|

T _ I
Electricité egella LE GRENIER |

, s Depuis 14 ans
Genera|e électricité innovante a votre service D'AUGUSTINE
Depuis 2006

Haitqt neuf .

Rénovation

Nous assurons
une mise en sécurité
électrique et aux normes
de votre logement.

Dépannage

@ Un accompagnement sur mesure
& Un devis personnalisé
& Un interlocuteur unique

Et si on travaillait
ENSEMBLE sur
VOTRE PROJET ?

ANTIQUITES - BROCANTE

S A AL P

LE GRENIER D’AUGUSTINE Pour plus d'infos, contactez-nous

M. Jérdbme LAVERGNE - Tél. 06 196626 18 | = contaci@egelia.fr 2 rue Fourie 87000 LIMOGES 0676959210
82-84 av de Lattre de Tassigny - LIMOGES & WWW-egehG-fr www.legrenierdaugustine.com contact@legrenierdaugustine.com

:‘J Passoire énergétique : classe F et G, logement & consommation énergétique excessive. * Prix moyen des énergies indexées sur les années de référence (abonnement compris). 27


https://legrenierdaugustine.com/
http://www.egelia.fr

Haute-Vienne

Secteur

immo [ale):

WV, SELARL RIFFAUD, GALINIER-GIRY et COULAUD
- l’ 29 boulevard Victor Hugo - BP 52 - 87200 SAINT JUNIEN
‘ Tél. 06 08 23 82 91 - xaviermartin.notairesvictorhugo@gmail.com
riffaud-galinier-giry-coulaud-saint-junien.notaires.fr/

LIMOGES 272 600 €

260 000 € + honoraires : 12 600 € soit 4,85 % charge acquéreur

Appartements ¢ 5 piéces ¢ 130 m?

Appartement situé au septiéme et dernier étage d'un immeuble avec une vue dégagée sur Limoges et sans
vis-a-vis, comprenant, une entrée, un salon/séjour donnant sur un balcon, une cuisine équipée/aménagée
donnant sur une terrasse de 30 m2, une salle de bains mixte (douche et baignoire), un wc, trois chambres
et 3 dressings. Un garage et deux caves viennent compléter le bien. * Ascenseur arrivant dans |'apparte-
ment. * Clim réversible. * Chauffage collectif. * Double vitrage. * Quartier calme. Copropriété de 150 lots,

08€ de charqes annuelles. Cot annuel d'énergie de 2081 & 2815€ - année réf. 2021.* Rer 14757/177
D
KWh/m? .an | kgCO2/? an

697 00018 - TVA: FR29 352 628 697

ST JUNIEN 169 000 €

160 000 € + honoraires : 9 000 € soit 5,62 % charge acquéreur

Maisons e 7 piéces ® 161 m? » Terrain 422 m?

Maison de ville composée au rez-de-chaussée, d'une entrée, d'un wc, d'une salle de douche,
d'une chambre et d'une véranda avec petite cuisine. A I'étage, une entrée, un salon, un séjour,
une cuisine équipée/aménagée et un we. Au second étage, un dégagement, trois chambres,
une salle de bains et un wc. Possibilité de récupérer une piece supplémentaire au grenier. *
Tout a I'égout. * Double vitrage. * Chaudiére gaz de ville. * Centre ville. Colt annuel d'énergie
de 2963 a 4009€ - année réf. 2021.* Rer 14757/163

235 38
D

ST JUNIEN 200 000 €

190 000 € + honoraires : 10 000 € soit 5,26 % charge acquéreur

Maisons ¢ 4 piecese 74 m? » Terrain 331 m?

Maison entiérement rénovée composée au rez-de-chaussée, d'un garage, d'une buanderie et d'une
chambre. A I'étage, deux chambres, une salle de douches, un wc, une cuisine équipée / aménagée ou-
verte sur le séjour, avec acces a la terrasse. * Tout & I'égout. * Panneaux solaires. * Chauffe-eau thermo-
dynamique. * Cuisine équipée / aménagée neuve. * Isolation. * Maison climatisée. * Clotures et portail.

*Volets roulants électriques. Colt annuel d'énergie de 558 a 756€ - année réf. 2021.* Rer 14757/174
KWh/m? .an | kgCO2/? an

VAL D' ISSOIRE
130 000 € + honoraires : 8 100 € soit 6,23 % charge acquéreur

138 100 €

Maisons ¢ 5 piéces ® 95 m? e Terrain 2132 m?

Pavillon de 2008 sur 2132 m2 de terrain clos, composé d'un grand salon / salle & manger,
d'une cuisine, de trois chambres, d'une salle de bains, d'un wc et d'un garage. * Tout a I'égout.
* Fibre. * Double vitrage. * VMC. * Chauffage électrique et bois. * Isolation des combles. *

ue. Colit annuel d'énergie de 1300 & 1820€ - année réf. 2021.* Rer 14757/173
D
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ST JUNIEN 217 000 €

210 000 € + honoraires : 7 000 € soit 3,33 % charge acquéreur

Maisons ¢ 6 piéces ® 114 m? ¢ Terrain 1092 m?

Idéalement située dans un quartier calme a proximité du centre-ville, maison sur sous-sol complet, com-

posée au rez-de-chaussée d'une entrée, d'un salon/séjour, d'une cuisine, d'un bureau, d'un we, d'une salle

de bains et de trois chambres. Au sous-sol, un grand garage, un atelier, une cave et une partie stockage.

Coté exteneur un grand garage de 50 m2 environ, le tout sur un terrain de 1092 m2. * Tout & I'égout. *
age. * Quartier calme. Codt annuel d'énergie de 1676 a 2268€ - année réf. 2021.* Rer 14757/164

-242

KWh/m? an

qCORAre an

139100 €

CHASSENON (16)
130 000 € + honoraires : 9 100 € soit 7 % charge acquéreur

Maisons e 7 piéces ® 130 m? » Terrain 342 m?

Maison de village sur sous-sol complet composée, d'une entrée, d'un salon, d'une salle a
manger, d'une cuisine, de trois chambres, d'un Wc et d'une salle de bains mixte (douche et
baignoire). Au sous-sol, un garage, une buanderie, un bureau et une chambre. * Isolation des
combles * Isolation sous- plancher Chauffage fioul. * Simple vitrage. * Tout a I'égout. Colit
ergie de 3290 a 4520€ - année réf. 2021.* Rer 14757/183

:
KWh/m? an | kgCO2/m? an

Les informations sur les risques auxquels les biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



Annonces immobiliéres de notaires

Correze

1Naloag

Maisons ¢ 10 piéces
218 m? ¢ Terrain 250 m?
Maison / Ancien commerce
de boulangerie a vendre a
Aubazine (19190) en Cor-
reze (19) I'ensemble est
composé de 10 pieces sur
la place du village avec
garage, a restaurer entiére-
ment. Chauffage fuel et élec-
trique. Colt annuel d'énergie
: . de 6428 & 8696€ - année
réf. 2022.* Reér 19037-281
AUBAZINES 162972 € 253

154 300 € + honoraires : 8 672 € soit 5,62 % charge acquéreur Kitin/m? a0 | kg0 20

Maisons e 5 piéces

103 m? « Terrain 1143 m?
Maison a Vendre a Cornil
(19150) en Corréze (19) une
maison construite en 1968, de
102.87 m2 sur un terrain de
1143 m2, avec 5 pieces dont
4 chambres. Sur 2 niveaux. Le
prix de vente de cette maison
est fixé a 135100 euros. Chauf-
fage fuel. Colt annuel d'éner-

R gie de 4315 a 5839€ - année
. 2022  Rer 19037-290
CORNIL 135100€ - ;

127 500 € + honoraires : 7 600 € soit 5,96 % charge acquéreur

KWh/m2 .an | kyCO2/m? an

SCP MANIERES-MEZON et GAZEAU
21 avenue Jean Jaurés - BP 41 - 19360 MALEMORT
Tél. 05 55 92 13 00 - anne-sophie.vergnaud@19037.notaires.fr
www.manieresmezon-gazeau.notaires.fr/

SIRET: 482 602 836 00017 - TVA : FRO3 482 602 836

Maisons ¢ 4 piéces

112 m? ¢ Terrain 569 m?
Maison & Vendre & Cosnac
(19360) en Corréze (19)
composée de 4 pieces,
dont 3 chambres sur deux
niveaux, un jardin. Le prix
de vente est fixé a 158 500
euros. Taxe fonciere : 1218
€/an. Chauffage central
gaz. Codt annuel d'énergie
de 2230 a 3050€ - année

. réf. 2022.* Rer 19037-289
COSNAC 158500€ =
150 000 € + honoraires : 8 500 € soit 5,67 % charge acquéreur D

Maisons ¢ 7 piéces

140 m? » Terrain 480 m?
Ancien commerce / maison a
Vendre a Sérilhac (19190) en
Corréze (19) dans le coeur
du village, composé de 7
piéces, sur 3 niveaux, a res-
taurer. Codt annuel d'énergie
de 5667 a 7667€ - année
réf. 2022.* Rer 19037-278

340

~a 57 L i ..: Y : = F
SERILHAC 62 196 €

57 400 € + honoraires : 4 796 € soit 8,36 % charge acquéreur

SAS OFFICE NOTARIAL V.A.L 19-63
10 bd de la Prade - BP 33 - 19201 USSEL CEDEX

Tél. 06 30 96 92 16
sebastien.ranvier19069@notaires.fr
www.vignal-associes.notaires.fr

SIRET: 316 157 569 00062 - TVA : FR26 316 157 569

USSEL
350 000 € + honoraires : 14 000 € soit 4 % charge acquéreur

364 000 €

Immeuble ¢ 18 piéces ¢ 419 m? » Terrain 284 m?
Bel immeuble de rapport a vendre a Ussel en Corréze (19), situé dans le quartier de la gare,
a proximité de toutes commodités et composé de huit logements (actuellement tous loués). Il
présente une surface habitable de 419 m2. Rentabilité intéressante. Codt annuel d'énergie de
9430 a 12800€ - année réf. 2023.* Rer UM 1284

:
kWh/m? an | koCO2fT? 2n

ACHAT - VENTE

MONNAIES OR ET ARGENT
Lz e\ COLLECTION - LINGOT
p TVl g
7 BIJOUXOR - BILLETS
M < 40
( ;;:g ﬂ-_/._ |
. )
poSSIBILITE =

DE RENDEZ-VOUS

BRIVE NUMISMATIQUE

6 avenue Jean Jaurés 19100 BRIVE
Tél. 06 82 23 93 54

www.brivenumismatique.fr

Ouvert les jeudis/vendredis/samedis
de10hal12hetde14ha18h

Passoire énergétique : classe F et G, logement & consommation énergétique excessive. * Prix moyen des énergies indexées sur les années de référence (abonnement compris). 29



https://www.brivenumismatique.fr/

Creuse not

Me N-B. MICOLIER
42 place de I'Hotel de Ville - BP 16 - 23600 BOUSSAC

Tél. 05 55 65 87 67 - service.negociation@23010.notaires.fr
ffice-nicolasbricemicoli ires.f

bons de reduction
& codes promo

ST SILVAIN BAS LE ROC 166 420 €

157 000 € + honoraires : 9 420 € soit 6 % charge acquéreur

Maisons ¢ 5 piéces ¢ 91 m?  Terrain 1988 m?

LES FORETS - Pavillon sur sous-sol avec garage double & arriére-cuisine/buanderie comprenant
au RDC une entrée, séjour-salon en L, cuisine équipée, 3 chambres, salle de bains & WC. Jardin
autour arboré. Terrain clos de 1988 m2. En TB état d'entretien. DPE : classe E. Non concerné par

ERP. Codit annuel d'énergie de 1800 a 2480€ - année réf. 2023.* Rer 23010-113176

KWh/m? .an | kgCO2/T? an

4| 26 au 28 SEPT.

TELECHARGEZ VOTRE INVITATION SUR WWW.LEOPRO.FR x

PARC-EXPO - Boulevard Robert Schuman — _ e
Vendredi, Samedi et Dimanche 10h-19h Miz @) LMOGES Wupopulaire  @LisH WES

ducentre
Entrée 5€ - Gratuit pour les moins de 18 ans

Les informations sur les risques auxquels les biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



http://www.reducavenue.com
http://www.leopro.fr

Annonces immobiliéres de notaires

Creuse

Ina1ag

SEIEIE 208 000 €

200 000 € + honoraires : 8 000 € soit 4 % charge acquéreur

Maisons ¢ 2 piéces ® 110 m? ¢ Terrain 11495 m?

BETETE cadre agréable sur un terrain de 11.495 m2, 2 trés belles dépendances indépen-
dantes et une maison de 110 m2 de plain pied rénovée avec godt, tres lumineuse, beaux
materiaux, belles prestations, possibilité de doubler la surface au grenier avec toiture et
Vélux neufs. Codt annuel d'énergie de 1380 a 1920€ - année réf. 2023.* Rer VD/388

131
KWh/m2 an | kiCO2fte zn

SELAS CHAPUS et MERCUROL
2 rue des Genévriers - BP 1 - 23220 BONNAT
Tél. 06 67 83 64 10 ou 05 55 62 87 61
valerie.delannoy.36053@notaires.fr - www.jacquet-chapus.notaires.fr

WS

e

NOUZIERS

35 000 € + honoraires : 2 000 € soit 5,71 % charge acquéreur

Maisons ¢ 3 piéces ® 80 m? » Terrain 2938 m?

NOUZIERS dans un hameau calme, maison a restaurer avec dépendance sur un joli terrain
de 2938 m?, vue dégagée, possibilité de terrain supplémentaire si besoin. Partie habitation
composée de 2 pieces avec cheminée, partie grange - écurie avec un grenier aména-

geable. A découvrir Rer VD/399

DPE
exempté,

Compagnie Régionale de ’Or

VOUS ENCAISSEZ.

v Expertise 100 % gratuite et en direct

v Valorisation optimale «au potentiel»

v’ Paiement immédiat sans plafond

v Tous bijoux, objets et monnaies en métaux précieux

Profitez de cours trés attractifs, valorisez au mieux vos : bijoux or, argent,
platine inutiles (tous carats et pays, méme anciens, cassés ou plaques),
monnaies or et argent ou de collection, débris, or dentaire, montres de
luxe, montres et couverts en métaux précieux, lingots, diamants, cartes
postales et billets anciens, etc. et préservez-vous du cambriolage !

SIRET : 753 531 458 00010 - TVA : FR74 753 531 458

Et aussi : Partage - Succession - Numismatique - Investissement

GUERET

1 avenue Manouvrier

(Proche station Avia
Tous les jeudis et vendredis)

CHATEAUROUX

9 rue Lescaroux

(Centre-ville - Face laboratoire Lescaroux
Tous les mercredis, vendredis et samedis)

+ info : 06 61 57 68 20 ou 06 58 20 28 88

Passoire énergétique : classe F et G, logement a consommation énergétique excessive. * Prix moyen des énergies indexées sur les années de référence (abonnement compris). 31



http://www.compagnie-regionale-de-lor.fr/

Creuse

immo [ale):

Secteur

SCP Office Notarial de GOUZON
3 zone d'activité de Bellevue - 23230 GOUZON
Tél. 05 55 62 20 15 - ctude.sallet-roudier@notaires.fr

(I

N
\ 4

]
N

FONTANIERES 63 600 €
60 000 € + honoraires : 3 600 € soit 6 % charge acquéreur

Maisons

Maison entiérement & réhabiliter a I'intérieur, & vendre a Fonta-
niéres en Creuse (23), dépourvue de wc et salle d'eau, compre-
nant au rez-de-chaussée : une piéce principale avec cheminée,
une petite piece avec escalier, une autre piece. A I'étage : 3 pieces.
Grenier au-dessus. Grange avec appentis. Terrain. Rer 2405

DPE
exempte,

\ 7

20 000 € + honoraires : 1 200 € soit 6 % charge acquéreur

GOUZON

Terrains a batir

767 m? ¢ Terrain 767.0

GOUZON - Terrain a batir a vendre GOUZON en Creuse (23),
d'une surface de 767 m2. Certificat d'urbanisme positif en
date du 1er février 2022. Rer 2205

32

21200 €

www.sallet-roudier.notaires.fr/

ST JULIEN LE CHATEL
58 300 €

55 000 € + honoraires : 3 300 €
soit 6 % charge acquéreur

Maisons ¢ 4 piéces ® 90 m?

Maison & vendre Saint-Julien-le-Chatel en
Creuse (23), comprenant :- RDC : cuisine, sa-
lon-salle @ manger, wc. 1¢ étage : 2 chambres
et salle de bains. 2¢ étage : une chambre a
usage de dortoir avec salle d'eau. Jardin non-
attenant. Colt annuel d'énergie de 3650 a

5010€ - année réf. 2022.* Rer 2503

‘
KWh/m? .an | kgCO2/m? an|

PARSAC RIMONDEIX 15 360 €
14160 € + honoraires : 1200 € soit 8,47 % charge acquéreur

Terrains a batir 944 m?

Terrain a batir a vendre Parsac-Rimondeix en Creuse (23),
acces rapide a la 2x2 voies, aux écoles et commerces.
Autres terrains (entre 877m2 et 944m? )disponibles sur ce
secteur, n'hésitez pas a nous contacter. Rer 2305

SIRET - 980 946 750 0001 - TVA - FR39 980 946 750

GOUZON 137 800 €

130 000 € + honoraires : 7 800 €
soit 6 % charge acquéreur

Maisons ¢ 4 piéces * 84 m?
Terrain 3796 m?

Situé a GOUZON, maison d'habitation com-
prenant un rez-de-chaussée avec cuisine,
salon-séjour, 2 chambres, salle de bains,
wc. Remise a usage de cave. Grange.
Cour, jardin et terrain attenant. Codit annuel
d'énergie de 2050 a 2850€ - année réf.
2023.* Rer 2501

‘
kWh/m? .an | kgCO2/T? an

GOUZON 58 300 £

55 000 € + honoraires : 3 300 € soit 6 % charge acquéreur

Maisons ¢ 5 piéces ® 104 m? ¢ Terrain 1196 m?

Maison rurale a vendre Gouzon en Creuse (23), comprenant
au RDC : cuisine, séjour, salle d'eau avec wc. Au 1er étage
: 3 chambres en enfilade et wc. Grenier au-dessus. Petites
dépendances, cour, jardin. Colt annuel d'énergie de 1670 a
2300€ - année réf. 2023.* Rer 2500

KWhjm? an | kgC2I? ) Ry

%
m(,,.,
Y

GOUZON 11200 €
10 000 € + honoraires : 1 200 € soit 12 % charge acquéreur

Terrains a batir

453 m?  Terrain 453.0

Terrain a batir a vendre Gouzon en Creuse (23), situé route
des Forges, d'une surface de 453 m2. Certificat d'urbanisme
positif en date du 11 janvier 2022. Rer 2126

Les informations sur les risques auxquels les biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



Annonces immobiliéres de notaires

Creuse

\ \‘.'
\o

71020 €

CHATELUS MALVALEIX
67 000 € + honoraires : 4 020 € soit 6 % charge acquéreur

Maisons ¢ 3 piéces ¢ 55 m?  Terrain 1152 m?

Maison & vendre a Chatelus-Malvaleix (23270) en Creuse (23) comprenant : Au rez-de-chaus-
sée : entrée sur petite cuisine aménagée, une salle a manger, un salon, puis acces buanderie/
remises, A |'étage : une chambre, une salle d'eau/WC, puis grenier. Garage, terrasse et terrain.
Codt annuel d'énergie de 2250 a 3090€ - année réf. 2023.* Rer 10986/733

G X8

SELARL BODEAU GUETRE Notaires associés
16 avenue Gambetta - 23000 GUERET
Tél. 05 55 51 10 51 - negociation.23002@notaires.fr
office-bodeau-guetre.notaires.fr/

SIRET: 402323 497 0001 - TVA : FR85 402 323 497

GUERET
150 000 € + honoraires : 8 500 € soit 5,67 % charge acquéreur

Maisons ¢ 5 piéces ® 121 m? » Terrain 693 m?
Maison rénovée a vendre a Guéret (23000) de 121,39 m2, 5 pieces et 3 chambres. Terrain
de 693 m2, sous-sol. Proche centre-ville, quartier trés calme, finitions a prévoir. Colt annuel
d'énergie de 2130 & 2930€ - année réf. 2023.* Rer 10986/732

198

kWh/m? .an | koCO/P.an

N335

LE BOURG D'HEM
84 000 € + honoraires : 5 000 € soit 5,95 % charge acquéreur

Maisons ¢ 5 piéces ® 82 m? ¢ Terrain 826 m?

A vendre : maison de 82,2 m2 au Bourg-d'Hem, 5 piéces dont 4 chambres. Terrain de 826 m2.
Grenier et sous-sol. Proche bourg et sentiers de randonnées. Co(t annuel d'énergie de 800 a
1130€ - année réf. 2023.* Rer 10986/729

242
KWh/m? an | kaCOR/Te

89 000 € ST LAURENT

127 000 €

120 000 € + honoraires : 7 000 € soit 5,83 % charge acquéreur

Maisons ¢ 5 piéces * 82 m* » Terrain 4630 m?
A vendre : maison rénovée a Saint-Laurent, 23000. Superficie habitable de 81,87 m2 sur
terrain de 4630 m2. 5 pieces, dont 4 chambres et un grenier. Secteur calme dans la campagne

Creusoise. Colit annuel d'énergie de 2210 a 3030€ - année réf. 2023.* Rer 10986/731

356 | 11 fr
e e JIED 65

FURSAC
:__,- 156 200 € + honoraires : 8 800 € soit 5,63 % charge acquéreur

Maisons ¢ 6 piéces ® 200 m? » Terrain 2203 m?

A vendre a Fursac (23290) : maison de 199,87 m? sur terrain de
2203 m2. Comprend 6 piéces, 5 chambres, balcon, grenier. Proche
commerces. Colt annuel d'énergie de 4140 a 5640€ - année réf.

2023.* Rer 10986/721

;
KWh/m? an | kgCO2/re an

:‘J Passoire énergétique : classe F et G, logement & consommation énergétique excessive. * Prix moyen des énergies indexées sur les années de référence (abonnement compris). 33

165 000 €



Creuse

Secteur

immo [ale):

bW Me L. LOYTIER
> & 8 rue du Rempart - BP 20 - 23800 DUN LE PALESTEL
Tél. 05 55 89 99 93 - office.23015@23015.notaires.fr
www.loytier.notaires.fr/

19040 €

AZERABLES
17 000 € + honoraires : 2 040 € soit 12 % charge acquéreur

Maisons ¢ 2 piéces * 65 m? ¢ Terrain 362 m?

Maison mitoyenne d'un c6té, a rénover entierement offrant un beau potentiel avec sa grange
attenante sur un terrain de 362 m2 comprenant : Au rdc : 2 piéces et une piéce de dégagement
avec grenier au-dessus - Exempt de DPE Rer 1231

DPE
exempté,

= e { A

A s s S,
BUSSIERE DUNOISE
135 000 € + honoraires : 8 100 € soit 6 % charge acquéreur

Maisons ¢ 4 piéces ® 106 m? ¢ Terrain 2055 m?

Pavillon de plain-pied de 1994 sur terrain de 2055 m2 compr : entrée,cuisine aménagée et
équipée, cellier, séjour (insert), 3 chambres dont 2 avec placard et une avec placard et salle
d'eau privative/WC, salle de bains, WC - Remise avec chaudiere gaz - Terrasse - Double
garage Codt annuel d'énergie de 2216 a 2998€.* Rer 1237

204 34
D

143100 €

DUN LE PALESTEL
43 000 € + honoraires : 3 440 € soit 8 % charge acquéreur

SIRET: 422295 253 00054 - TVA : FROS 422 295 253

= By

BENEVENT L'ABBAYE
28 000 € + honoraires : 2 240 € soit 8 % charge acquéreur

Maisons ¢ 5 piéces ® 90 m? ¢ Terrain 744 m?

Maison de bourg a rénover entierement, mitoyenne d'un coté,élevée sur cave sur terrain de
227 m2 comprenant :4 pieces, 2 WC - Au 1% étage : 3 chbres dont 2 en enfilade, grenier - Jar-
din de 517 m2 en face de I'autre c6té de la route - Exempt de DPE Rer 1210

DPE
exempté,

46440 €

Maisons e 3 piéces ® 70 m? ¢ Terrain 123 m2

Maison élevée sur cave pour partie, mitoyenne des deux cotés, sur 123 m2 de terrain compr:
Terrasse sur I'avant : séjour, cuisine, et en demi niveau SDB, WC - Au 1¢": 2 chbres et piece en
enfilade - Jardin & I'arriére avec cabanon Co(it annuel d'énergie de 2770 a 3800€.* Rer 1229

318 | 100 =
EARCH G g

NAILLAT
78 000 € + honoraires : 5 460 € soit 7 % charge acquéreur

Maisons ¢ 6 pieces * 145 m? ¢ Terrain 1208 m?

Maison & rafraichir et a rénover, mitoyenne d'un c6té, sur terrain de 977 m2 compr: cuisine,
séjour, WC - 1¢ étage composé de deux parties, 2 pieces en enfilade et partie 2 : 3 pieces et
coin toilette - Dépendance - Grange mitoyenne des deux c6tés, en face de la maison Colit
annuel d'éneraie de 5600 a 7630€.* Rer 1230

o

34

83 460 €

DUN LE PALESTEL 90 950 €

85 000 € + honoraires : 5 950 € soit 7 % charge acquéreur

Divers ¢ 3 piéces ® 161 m? » Terrain 690 m?

Local mixte comprenant : au RDC : Local commercial d'env. 85 m2 avec 2 piéces, cuisine, salle
d'eau/WC, chaufferie - 1° étage : Appartement d'env. 76 m2 : séjour, cuisine, 2 chambres,
SDB, WC - Grenier - 2 garages - Dépendance avec jardin attenant de 690 m2 Rer 1236

Les informations sur les risques auxquels les biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



PORTES OUVERTES

Spéciales Anniversaires
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REBEYROL ¥ \/‘ 3

PAYSAGE

CREATEUR DE JARDIMS

CREATEUR DE JARDINS

DEUX ANNIVERSAIRES, DEUX RENDEZ-VOUS A NE PAS MANQUER !

Une belle opportunité de découvrir nos jardins d’exposition, d’échanger
autour de vos projets d'aménagement et de célébrer ensemble notre
passion commune pour le paysage.

.;‘TI}P?"-.’ ‘_r—.-_ i FE

= N\ gt N
- 53%94 S
0555.31.27.83 '

«ii 19300, Egletons

SEPTEMBRE RPN ©4 OCTOBRE

_ Deux événements, deux lieux, une méme vision:
créer des exterieurs durables, harmonieux et sur-mesure.

Un moment convivial a partager avec vous !

REBEYROL -138 Rte de Limoges 87110 LE VIGEN [ SEVE Paysage -42 Bd du Pilard 19300 EGLETONS


http://www.rebeyrol.com

MAISONS La réeférence du sur-mesure depuis 1978
LIMOUSINES ,

T ﬁ‘

Agence LIMOGES (87) : 05.55.33.14.03 . I. .
Agence GUERET (23) : 06.74.32.15.62 www.maisons-limousines.com



http://www.maisons-limousines.com

