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Plus DESIGN | Plus FONCTIONNEL | Plus INTUITIF

Une plateforme unique d’annonces immobilieres en ligne pour
OPTIMISER LE PRIX DEVOTRE BIEN IMMOBILIER
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Poursuivons I'ascension !

Les Cantaliens savent combien les efforts pour gravir les
sommets sont récompensés. Quelle satisfaction lorsqu'il
s'agit de contempler I'horizon a perte de vue ! Un trajet qui ne
s'effectue pas sans rencontrer quelques difficultés...

L'analogie avec le secteur immobilier parait toute trouvée
dans cette période ou les conditions d'accés a la propriété
semblent se compliguer. Si nous traversons un passage

délicat, cela ne doit pas nous obliger a rebrousser chemin.

Certes, la hausse des taux d'intérét réduit le pouvoir d'achat
immobilier. Aussi, il convient d'emprunter un chemin qui
meéne a des maisons moins colteuses, moins volumineuses,
moins somptueuses... Un projet qui va néanmoins réserver
de belles sensations dés lors que cette acquisition va se
dérouler par l'intermédiaire du notaire.

En effet, le plan de route du notaire mentionnera tous les
diagnostics immobiliers a rassembler, les particularités
urbanistiques a respecter, les aspects techniques a
considérer... Autant de repéres qui conduiront a sa nouvelle
habitation en toute sérénité et sécurité. Avec quelques
garde-fous que le notaire sait positionner pour permettre
d'acheter au prix du marché. Sans oublier de savourer,

une fois la porte d'entrée passée, le bonheur que procure
le sentiment de propriété. Une belle preuve que l'achat
immobilier permet de prendre de la hauteur et de se laisser
surprendre en train d'admirer un agréable cadre paysager.

Continuons notre trajectoire en direction de I'acquisition.

Jacques TURQUET

Président de la Chambre interdépartementale
des Notaires d'Auvergne
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TAXE FONCIERE
Rénovation = exonération ?

La taxe fonciére peut aisément disparaitre sous I'effet d'une
rénovation énergétique du bien soumis a I'imp6t. Une bonne
mesure alors que cette taxation subit une forte augmentation
cette année ! Cependant, il faut réunir quelques conditions pour
bénéficier jusqu'a

5 ans d'exonération.

Quelles communes ? Le conseil municipal doit délibérer pour
adopter la mesure avant le 1" octobre chaque année.

Quels travaux ? Le logement se doit d'étre rénové
énergétiqguement au niveau du systeme de chauffage ou de son
isolation thermique.

Les équipements, matériaux ou appareils éligibles figurent a l'article
18 bis du Code général des imp0ts, annexe IV.

Quel investissement ? Le montant des travaux doit étre supérieur
a10 000 € TTC et peut grimper a 15 000 € si les dépenses ont

été échelonnées au cours des trois derniéres années précédant
I'exonération.

Quelle exonération? Il s'agit d'une réduction de 50 %, ou d'une
exonération a100 % durant les 5 ans qui suivent 'année de réalisation
des travaux.

Quels logements? Ceux construits avant le 1" janvier 1989 autorisent
une exonération pour tous les travaux d'économie d'énergie. Pour les
biens achevés depuis le 1*"janvier 2009, la rénovation doit se traduire
par un niveau de performance énergétique supérieur aux exigences
|égislatives.

Pour profiter de cette mesure, il faut déposer sa déclaration avant le
1" janvier de la premiére année de I'exonération.

Source : www.service-public.fr/

HMAGAZINE
DIGITAL

Retrouvez votre
magazine format
numérique sur

le site:

magazine-des-
notaires.com

Une vingtaine
de titres en
France, version
digitale, vous
proposent une
sélection d'an-
nonces immo-
bilieres et les
conseils des
notaires.

HENCHERES

36h-immo.com

Votre plateforme
pour vendre
votre bien selon
des enchéres
enligne évolue.
Le site profite
d'une nouvelle
versionavec des
fonctionnalités
inédites!

SQUATTEURS
Hors-la-loi...

La loi du 27 juillet 2023,
communément appelée « anti-
squat », simplifie le processus
d'expulsion des locataires.

Elle prévoit également de sévéres
amendes pour les squatteurs et les
locataires ne respectant pas une
décision judiciaire ordonnant leur
départ. Les squatteurs pourraient
aussi encourir des peines
d'emprisonnement.

www.illage-justice.com

CREDIT IMMOBILIER

Bonne mesure
pour 'usure!

Le fameux taux d'usure revient sur le
devant de la scéne chaque début de
mois. Au 1¢ septembre, il vient d'étre
revalorisé pour tenir compte de la
hausse des taux d'intérét. Il se situe
désormais a 5,56 % pour un emprunt
supérieur a 20 ans et 5,28 % pour une
durée entre 10 et 20 ans. Rappelons qu'il
correspond au taux d'intérét maximum
|égal que les banques et autres
établissements de crédit sont autorisés
a pratiquer lorsqu'ils accordent un
prét immobilier. Il vise a protéger les
emprunteurs du surendettement.

Source : www.service-public.fr

TAUX DES CREDITS IMMOBILIERS
Selon I'Observatoire Crédit Logement / CSA

Taux moyen
Durée | 3,61 % enjuillet 2023
3,45% en juin
15ans 3,52%
20 ans 373%
25 ans 3,89 %

0 Fenétres

0 Baies coulissantes
0 Portes d'entrée

0 Volets
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Actualités

CREDIT IMMOBILIER
Les 6 commandements
de I"emprunteur modele

L'achat d'un bien immobilier constitue une des décisions

les plus importantes dans une vie. Que vous achetiez pour y
vivre ou pour investir, ce projet nécessite de mettre toutes
les chances de son cdté pour obtenir I'indispensable prét.
Retenez 6 principes clés pour avoir le consentement du
banquier.

~ ]
dSavoIlr
Si vous étes
primo-accédant et
locataire, évitez
un trop grand
écart entre votre
loyer actuel et

la mensualité de
crédit que vous
allez payer.

~ L]
dSavoIir
Attention aux
découverts a
répétition et

aux incidents
bancaires divers.
La tenue de
compte est scru-
tée de pres par
les banquiers au
moment de préter
de l'argent.

par Marie-Christine Ménoire

1-TU EVALUERAS TA CAPACITE
FINANCIERE AVEC SOIN

Avant méme de commencer a chercher la maison
de vos réves, évaluez avec objectivité votre
capacité a emprunter. Analysez vos revenus, vos
dépenses et vos dettes existantes pour déterminer
combien vous pouvez raisonnablement vous
permettre de rembourser chaque mois, sans mettre
en péril votre budget ni vous priver par ailleurs.

2 - TU PRESENTERAS UN PROJET
RAISONNABLE

L'acceptation du crédit repose aussi sur la bonne
définition du projet immobilier. La situation
géographique du bien, ses caractéristiques, son
prix... sont autant de parametres qui influent sur
la valeur du bien. En cas de revente, celui-ci doit
pouvoir se renégocier aisément et idéalement
permettre de dégager une plus-value. Si la banque
estime que cette acquisition ne constitue pas

un bon placement, elle pourra se montrer plus
réticente a vous accorder un crédit.

3 - TU DISPOSERAS D'UN APPORT
PERSONNEL

Dans I'idéal, I'apport personnel doit représenter
environ 10 % du montant total du bien immobilier.

Cette somme sera dédiée au paiement des divers
frais (droits de mutation, frais de garantie et de
dossier...). Elle traduit votre capacité a épargner

et jouera un réle crucial pour négocier avec la
banqgue. Si I'emprunteur dispose d'une « cagnotte »
supplémentaire, ce ne sera que mieux. Cette
démarche sera bien vue par la banque et sera

trés utile a I'emprunteur s'il se retrouve dans une
situation particuliére l'obligeant, par exemple, a
revendre rapidement son bien.

4 - TU NE DEPASSERAS PAS
TON TAUX D’ENDETTEMENT
Votre taux d'endettement ne devra pas dépasser
35 % de vos revenus. Ce seuil permet de garantir
une gestion confortable de vos mensualités sans
compromettre votre stabilité financiére.

5-TU COMPARERAS LES OFFRES
DE PRET ET LES ASSURANCES

Ne vous contentez pas de la premiére offre de

prét venue. Faites des recherches, comparez les
taux d'intérét, les frais et les conditions proposés
par différentes institutions financiéres. Parmi

les éléments du prét a examiner attentivement,
penchez-vous sur I'assurance. Elle peut représenter
jusqu'a 30 % du co(it total du crédit. Il est donc
essentiel de bien la choisir et de comparer les
offres disponibles. Cela peut faire une grande
différence dans le colit global de votre prét.

6 - TU TTENGAGERAS |

DANS UN PRET ADAPTE

Choisissez un prét qui correspond a vos besoins
et a votre situation financiere. Qu'il soit a taux
fixe ou a taux variable, soyez siir de comprendre
comment il fonctionne et quelles pourraient étre
les implications a long terme. Méme si les banques
sont prétes a vous accorder un crédit, n'empruntez
pas au maximum de votre capacité. Gardez a
I'esprit vos objectifs financiers a long terme et
gvitez de vous surendetter.

conseil

Une simple simulation bancaire risque d'étre un
peu succincte pour vous assurer de décrocher un
prét. Elle ne donne bien souvent qu'un taux et une
mensualité. Une bonne étude de dossier examinera
de fagon plus approfondie les relevés de compte,
les crédits en cours, le salaire pergu sur 12 mois,
les revenus variables ou fixes...



SPECIALISTE DE LA VERANDA
EN ALUMINIUM

Que ce soit une forme traditionnelle
ou plus contemporaine avec la toi-
ture plate, la société MAP Véranda
concoit, fabrique et installe des vé-
randas en structure aluminium et
verre, dans le Cantal, le nord Avey-
ron, le nord du Lot et I'est de la Cor-
reze. « Pour que votre projet reste un
plaisir » MAP Véranda propose des
représentations 3D avec implantation
sur I'existant, réalise les démarches
administratives et dispose d’un ré-
seau d’artisans partenaires pour les
travaux de préparation.

La technicité de ses collaborateurs
lui permet de réaliser des opérations
de réparations de vérandas exis-
tantes en cas de sinistres.

Tél. 04 71 64 28 08

www.map-veranda.fr '

RENOVATION ENERGETIQUE
Ma prime
rénov : des
changements
en 2024

A I'horizon 2024, Ma Prime
Rénov devrait subir quelques
aménagements.
Afin de favoriser les projets de
travaux de rénovation énergétique,
le budget alloué a cette aide par
les pouvoirs publics sera revalorisé
a hauteur de 66 %. Portant son
budget a 4 milliards (contre 2,4
milliards actuellement). L'objectif de
I'exécutif est de parvenir a 200 000
rénovations d'ampleur en 2024.
Par ailleurs, les aides seront
structurées en deux parties
distinctes :
« un pilier « performance »
pour financer les rénovations
« d'ampleur ». Les barémes
seront plus incitatifs, en vue de
s'approcher d'un reste a charge
minimal pour les ménages les plus
modestes s'engageant ;
« un pilier « efficacité » qui
permettra de poursuivre les
aides Ma Prime Rénov pour les
changements de chaudiére et
les petits bouquets de travaux
combinant les gestes d'isolation
et d'équipement de chauffage
décarboné.

Aprés le bonus réparation déedié
aux appareils électriques et élec-
troniques, le gouvernement met
en place un dispositif similaire
pour les textiles.

Cette mesure, applicable dés cet au-
tomne, est née d'un constat : en 2022,
3,3 milliards de vétements, chaussures
et pieces de linge de maison ont été mis
sur le marché en France, soit 500 000 de
plus gu'en 2021. Et les Francais « jettent
700 000 tonnes de vétements chaque
année », a rappelé la secrétaire d'Etat
chargée de I'Ecologie, Bérangére Couil-
lard, et les deux tiers « finissent dans des
décharges » .

Prévu par la loi anti-gaspillage pour une
économie circulaire du 10 février 2020,
dite loi Agec, ce bonus s'inscrit dans une
vaste réforme de la filiere textile. Tous
les vétements et chaussures, excepté

CONTRf)LE TECHNIQUE
AUSSI pour les 2 roues

Longtemps retardée, puis annulée,
la mise en ceuvre du contréle tech-
nique des deux-roues motorisés va
finalement devenir réalité en 2024.
Il concernera, dans un premier temps,
tous les modeéles dés 50 cm?3. Le ministre
des Transports a indiqué que le pas-
sage du premier examen devrait avoir
lieu « cing ans apres la mise en service

BON/US REPARATION TEXTILE |
Reparer au lieu de jeter

dans un premier temps les sous-véte-
ments et le linge de maison, seront éli-
gibles au bonus réparation.

Son montant dépendra du type de répa-
ration. Par exemple :

* 6 € pour la réparation d'une couture
défaite sur un vétement non doublé ;
7 € pour réparer un trou, un accroc ou

une déchirure sur un vétement ou re-
faire un talon;
+ 8 € pour recoller une semelle ;
+ 84315 € pour la réparation d'un zip ;
+10 a 25 € pour raccommoder une dou-
blure ;
+ et jusqu'a 25 € pour le ressemelage
d'une chaussure en cuir.
Pour bénéficier de ce bonus, il suffit de
vous rendre chez les couturiers et cor-
donniers labellisés par I'éco-organisme
Refashion. La remise sera directement
appliguée sur la facture de la réparation.

du véhicule », puis tous les trois ans.
La maniére de procéder aux contréles
techniques sera identique a celle des au-
tomobiles. Ce sont surtout le bruit et la
pollution excessive qui seront surveillés.
A I'étude une aide financiére pour ceux
ayant un véhicule deux-roues ancien
souhaitant passer a un véhicule élec-
trigue ou pas trés polluant.

Flash WI(ol |



immobilier | I

ACHETER A AURILLAC...

Ix

Viue imprenable sur limmobilier

f\urillac @Ph.Claize

Avec des prix désormais
stabilisés, les rapports de force
entre acquéreurs et vendeurs
semblent se rééquilibrer...
C'est le moment d'acheter !

Sources : Marchés immobiliers des
notaires dAuvergne - 06/23

arement les acheteurs ont été
aussi nombreux a scruter les
études des notaires ! A juste titre
puisque les offres de maisons, ap-
partements, terrains a vendre regarnissent
a nouveau les vitrines. Une bonne nouvelle
dans un contexte ou les acheteurs devaient
jusque-la composer avec des stocks limités,
les amenant a se positionner sur des pro-
duits pas toujours appropriés aux attentes.

Lappartement

APPARTEMENTS
Aurillac (15)

Clermont-Ferrand (63)

Saint Flour (15)

PRIX MEDIAN

Des produits, des prix... cette
rentrée 2023 réserve encore
de belles opportunités... Pour
en bénéficier a Aurillac, il faut
se faire connaitre auprés du
service négociation du notaire.
En effet, les offres pourraient
étre limitées compte tenu de
I'intérét marqué pour les biens
immobiliers au prix du marché.
par Christophe Raffaillac

Comme une bonne nouvelle n'arrive jamais
seule, les prix affichés ne semblent pas avoir
flambé a l'inverse de nombreux autres pro-
duits... Certes, le passage en caisse peut ré-
server quelques sueurs froides au moment
d'obtenir son crédit immobilier. Si les taux
d'intérét viennent de grimper pour se situer
a 3,92 % sur 20 ans en ao(t (selon I'Obser-
vatoire crédit logement/CSA), les mois a
venir devraient laisser place a la stabilité.
Reste a prospecter dans les études des
notaires pour repérer le bien qui peut cor-
respondre a son projet a Aurillac.

Dans le Cantal, le marché des apparte-

ments se concentre essentiellement

dans la ville d'Aurillac et la station du

Lioran. Deux secteurs qui affichent
respectivement un prix médian de 1340 et 1
960 €/m2. Il convient de souligner la dyna-
mique qui caractérise le marché aurillacois.
Il enregistre une hausse de 15,8 % sur 12
mois en avril 2023. Le fruit d'un volume de
transactions conséquent puisque le secteur
totalise 78 % des ventes d'appartement
dans le département.

DECOUVREZ DEUX QUARTIERS CLES D’AURILLAC

= Bien connue pour son titre de capitale du parapluie, la ville compte envi-
ron 30 000 habitants et réserve un agréable cadre de vie.

Quartier Saint-Géraud. Les acquéreurs apprécient ce quartier qui

compte parmi les plus emblématiques et historiques de la cité. Dominé

par la majestueuse abbaye Saint-Géraud, ce quartier témoigne du riche

Cahors (46) = passé batiments historiques. Il faut un budget de 80 000 € environ pour
un appartement de 70 m2. Lieu de prédilection pour les artistes, les
galeries d'art et les ateliers, le quartier accueille plusieurs événements

Le Puy-en-Velay (43) = culturels tel le festival international du théatre de rue.

Quartier Aristide Briand. Profitant d'un paysage verdoyant et d'un envi-

Moulins (03) => ronnement calme, ce secteur concentre de nombreux atouts pour acheter

un appartement dans la perspective d'y résider.
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Pour bien des acheteurs, le sujet prin-
cipal de cette rentrée 2023 concerne
I'acquisition d'une maison individuelle.
Une question d'autant plus cruciale
dans le secteur d'Aurillac car les prix sur-
volent nettement les valeurs observées dans
le département. Si le prix médian dans le Can-
tal se situe a 112 600 €, il faut un budget de
144 000 € dans l'arrondissement d'Aurillac.
Un marché qui connait en outre une belle dy-
namique puisque les maisons ont connu une
hausse de 10,8 % sur 12 mois en avril 2023.
Totalisant plus de la moitié des ventes dépar-
tementales, le territoire aurillacois confirme
son attractivité.
Arpajon-sur-Cere, Naucelles, Yrac, en proche
périphérie d'Aurillac, offrent un cadre de vie
résidentiel apprécié des acquéreurs. Le bud-
get nécessaire pour I'achat d'une maison dé-
passe légérement les 180 000 €, tandis que la
ville d'Aurillac se situe a 161100 €.
Naturellement, les primo-accédants qui
peinent a obtenir leur crédit pour l'achat
d'une résidence principale gagnent a se posi-
tionner sur les biens plus accessibles situés
dans les secteurs un peu plus éloignés.

MAISONS PRIX MEDIAN
Aurillac =>
Arpajon-sur-Cére =
Naucelles =
Ytrac =
Jussac =>
Vézac =
Saint-Flour =
Vic-sur-Cére =
Saint-Mamet-la-Salvetat =

Massiac =

Aurillac

POSEZ LA BONNE EQUATION POUR ACHETER!

Aurillac. Avec ses quartiers « nord-est », la ville offre un agréable cadre de vie dans
les alentours de Peyrolles. De vastes maisons contemporaines profitent en outre d'un
agréable cadre paysager et d'un imprenable point de vue. Les villas se négocient autour de
250 000 E. Elles séduisent compte tenu de leur situation a proximité des établissements
scolaires et des infrastructures sportives.

Arpajon-sur-Cére. Elle arrive sur la premiére marche du podium en termes de prix avec
des maisons a 185 000 € en prix médian. La ville jouit d'un cadre naturel caractérisé par des
paysages vallonnés, des prairies verdoyantes et des espaces boisés. Dans le quartier des
Courcieéres, les maisons se négocient aux alentours de 200 000 € tout en offrant de belles
prestations avec des constructions assez récentes.

LES CRITERES A PRIVILEGIER

A l'instar des départements limitrophes, le mar-
ché immobilier du Cantal revoit ses fondamen-
taux en composant avec un ralentissement du
nombre de transactions. Une situation qui devrait
s'accompagner d'une légére correction des prix
a la baisse. Dans ce contexte, il importe de privi-
|égier les critéres de choix suivants pour assurer
un bon investissement : I'attractivité de I'empla-
cement avec des services a proximité, l'efficacité
du batiment au travers des performances éner-
gétiques et la qualité du logement eu égard aux
travaux de rénovation.
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1 ACHAT IMMOBILIER
Montez sur la plus haute marche !

L'épreuve qui conduit a votre premier bien immobilier peut aisément
étre couronnée de succes. Il suffit d'étre bien initié a cette pratique
et d'user de tactique. En suivant les conseils du notaire, vous réunissez

toutes les conditions de la réussite de votre acquisition.
par Christophe Raffaillac




e moment de s’élancer dans la
course al’achatimmobilier doit
faire partie de vos bonnes réso-
lutions de cette rentrée. Certes
le terrain de jeu ne semble pas
aussi favorable que la saison derniére, a
I'automne 2022. En effet, les conditions
de crédit compliquent le parcours avec
des taux d'intérét qui viennent de pas-
ser de 1,30 % en moyenne a 4 % pour
un emprunt sur 20 ans ! Pour autant, il
ne faut pas s'avouer vaincu et se donner
les moyens de réussir cette premiére ac-
quisition. En effet, il faut saisir quelques
opportunités que cette saison 2023
nous réserve... A commencer par le ta-
rif de la pierre qui exige de fournir un
moins gros sacrifice financier. En effet,
dans leur derniére analyse du marché
immobilier, les Notaires de France pro-
nostiquent des évolutions de prix néga-
tives comprises entre 4 et 9 % dans les
agglomérations d’Angers, Saint-Etienne,
Nantes, Lille, Dijon, Toulouse, Rouen et
Strasbourg.
A ce gain financier s'ajoute une plus
grande diversité de I'offre immobiliere.
En sillonnant la route qui conduit vers
les offices notariaux, vous allez consta-
ter que les produits font un retour en
force dans les vitrines. Avec davantage
de maisons, appartements, terrains pro-
posés a la vente, les acheteurs peuvent
composer avec une gamme de prix ré-
duits...
Sans oublier de s'intéresser aux biens a
rénover qui se voient pénalisés par leur
classe énergie. Bien des propriétaires
préférent s'en séparer plutdét que d'en-
gager des travaux. Forcément cela se
traduit par un budget « achat » moins
élevé méme s'il faut ajouter le colt de
la rénovation. Cependant, les efforts se
voient récompensés par I'octroi de Ma
prime rénov' et un nouveau Prét a taux
zéro. Deux dispositifs qui viennent don-
ner plus de capacité financiére aux ac-
qguéreurs de biens a rénover.
Autant de signaux qui ouvrent la voie
d'une bonne premiére acquisition.

NEGOCIATION IMMOBILIERE

Le service immobilier de I'étude notariale
accompagne les primo accédants dans la
prospection, la sélection et la négociation
du bien. Un partenaire de choix pour tenter
une nouvelle aventure qui réserve de
bonnes conditions de logement a l'arrivée.

« Tous les primo acheteurs ne se
donnent pas les mémes chances

de réussir leur parcours immobilier.
Ceux qui choisissent de suivre les
conseils du notaire peuvent espérer
décrocher leur titre de propriété
avec succes. Guidés vers des biens
de qualité, sensibilisés aux prix du
marché et privilégiés grace a des
transactions en toute sécurite,

ils peuvent négocier sereinement
et signer rapidement. »

PORTRAIT DU PARFAIT

PRIMO ACCEDANT :

L'achat d'un bien immobilier nécessite
une bonne tactique gue le notaire vous
aide a déployer autour des axes sui-
vants:

mldentifiez les points forts et les points
faibles du bien que vous souhaitez acquérir,
ainsi que les raisons pour lesquelles vous
pensez que le prix devrait étre ajusté.

mCommencez par une offre raisonnable,
évitez une proposition trop basse qui
pourrait étre mal considérée et décourager
le vendeur de négocier.

mRédigez votre offre de facon claire et
argumentée, accompagnée d'un plan de
financement validé par une bangue ou un
courtier.

m Consultez votre notaire et son clerc
négociateur qui possédent une
connaissance approfondie du marché
grace aux bases de données indiquant les
tendances en temps réel.

DE LA PREPARATION
Etudiez le terrain..

Le début de l'aventure commence par
une visite chez son banquier ou courtier
en crédit. L'un ou l'autre de ces interlo-
cuteurs vous sert de boussole pour don-
ner la direction de votre projet. Il s'agit de
définir I'enveloppe financiere que vous
pouvez consacrer a cette premiere acqui-
sition. Cette simulation bancaire mérite la
plus grande attention car elle doit tenir
compte de l'apport personnel et des reve-
nus du foyer.

Ces fameuses liquidités permettent sou-
vent de faire la différence car le banquier
y voit une certaine prise de risque de la
part de I'acheteur. Comme le précise Cé-
cile Roquelaure, directrice de la commu-
nication du courtier Empruntis : « Désor-
mais, il doit représenter en moyenne 10 %
du prix du bien, ce qui correspond aux
droits de mutation, frais de garantie, frais
de dossier... En apportant 5 a 10 % sup-
plémentaires, cela permet d'adresser un
message fort a la banque ». o

1
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Tout I'enjeu consiste a s'assurer de la fi-
nancabilité du projet. Un courtier comme
Empruntis délivre par exemple un « Pass
crédit ». Il s'agit d'une attestation qui fixe
la capacité d'emprunt du ménage afin
de lui permettre de démarrer les visites
de biens et de rassurer le professionnel
de l'immobilier sur la qualité du plan de
financement. En respectant cette étape,
c'est autant de temps de gagné !

Coté « chiffres », cette rentrée ne permet
pas de profiter de taux de crédit en repli.
IIs se situent en moyenne autour de 4 %
pour un emprunt sur 20 ans, comme l'in-
dique Cécile Roquelaure. Si ce contexte
vient compliguer le parcours immobilier,
rappelons tout I'avantage des taux fixes.
Cela permet de bloguer son budget loge-
ment pour les 25 prochaines années en
empruntant sur cette durée par exemple.
Al'inverse, les loyers viennent d'étre reva-
lorisés de 3 %. Lorsque la baisse des taux
sera amorcée, vous pourrez renégocier
votre crédit et abaisser vos mensualités.

DE LA NEGOCIATION
Prospectez bien !

Une fois votre simulation bancaire en
main, vous disposez de la road map pour
accéder a votre future maison. Il s'agit de
faire le voyage avec le bon copilote. Vous
pouvez accorder toute votre confiance au
notaire qui vous gquide dans cette aven-
ture. Il posséde une excellente connais-
sance du marché immobilier et dispose
d'informations en avant-premiére sur les
biens qui vont faire I'objet d'une négocia-
tion.

Au fil du projet, le notaire vous oriente
vers des produits qui correspondent a
votre budget. Forcément, car il peut avoir
connaissance de biens provenant d'une
succession dont les héritiers vont étre
pressés de se séparer par exemple. Sans
oublier les nombreux produits que le
service négociation de I'étude propose a
la vente. Avec l'avantage de trouver des
biens au juste prix puisque le notaire maf-
trise lorsqu'il s'agit d'évaluer un patri-
moine immobilier. Formé a l'expertise, il

TAUX D’USURE
REVALORISE
AU 1*® SEPTEMBRE

Le taux d'usure comprend non
seulement le taux d'intérét
nominal, mais aussi tous les colts
associés comme les frais de dossier,
la garantie, I'assurance emprunt,
les frais annexes.

La fixation mensuelle de ce taux
qui devait prendre fin le 1 juillet
2023 continuera a ce rythme
jusqu'au 1¢" janvier 2024.

Par conséquent, sa valeur vient

a nouveau d'étre relevée par la
Banque de France pour se situer a
5,56 % pour les préts contractés
sur 20 ans et a 5,28 % pour

les préts sur10 a 20 ans,

au 1¢ septembre 2023.

Par ailleurs, le taux d'usure des
préts a taux variable franchira dés
le 1°" septembre la barre des 5 %, il
était au mois d'ao(t fixé a 4,93 %.
Auparavant calculé tous les
trimestres, le taux d'usure est
depuis le début de I'année actualisé
tous les mois. Pour rappel, il est
destiné a protéger les emprunteurs
du surendettement.

se référe a une méthode dite « par com-
paraison » qui se base sur les transac-
tions réalisées dans le méme quartier, a
proximité du bien concerné. Toutes les
valeurs se trouvent enregistrées dans
la base Perval, I'outil de référence de
la profession notariale, alimenté par les
études de France et d'outre-mer. En ré-
sulte une grande fiabilité qui profite di-
rectement aux acheteurs. Ils ne risquent
donc pas de choisir un produit surcoté
comme cela peut parfois se produire en
s'adressant a certains particuliers...

Il importe de se fier a I'avis de valeur du
notaire car ce dernier posséde une par-
faite connaissance du marché local. Il in-
tervient au service du contrat et alerte
en cas de prix décorrélé de la logique
économique.

Au plan budgétaire, il convient de rappe-
ler que les honoraires de négociation du
notaire comptent parmi les plus avanta-
geux en matiere de transaction immobi-
liere. Compris dans une fourchette allant
de 4 a 6 % du prix, ils correspondent
aux prestations effectuées par le notaire
pour médiatiser, négocier et organiser la
transaction.

DES BONIFICATIONS
Cumulez les bons points

En tant que primo accédant, vous profitez
de quelques bonifications pour mener a
bien votre projet. Surtout si vous vous di-
rigez vers un bien avec travaux, vous allez
profiter de coups de pouce intéressants.
Pour remettre sur la bonne voie des
biens un peu trop énergivores, le dispo-
sitif « MaPrimeRénov' » fait merveille.
Il permet de limiter le colt des travaux
en percevant une aide financiére. Elle se
destine a I'ensemble des propriétaires
avec un vrai bonus pour les ménages a
faibles revenus. Par exemple, pour une
rénovation globale, un ménage éligible a
« MaPrimeRénov'Bleu » percoit une aide
allant jusqu’a 15 000 € ou 50 % du co(t
des travaux ht. Autre exemple, pour l'ins-
tallation d'une Pompe a chaleur géother-
migue ou solarothermique, I'enveloppe
s'éleve a11 000 €.
Rappelons que le montant de MaPri-
meRénov' dépend des revenus du foyer
et du gain énergétique procuré. Cela
donne lieu a quatre profils avec des mon-
tants décroissants selon les catégories
ci-dessous :

- MaPrimeRénov'Bleu

- MaPrimeRénov'Jaune

- MaPrimeRénov'Violet

- MaPrimeRénov'Rose.



En plus de ce bel atout, les primo accé-
dants profitent du prét a taux zéro pro-
rogé, qui devait prendre fin en décembre
2023. Il va connaitre quelgues aménage-
ments avec un recentrage sur les zones
tendues - ol la demande est particuliere-
ment forte - pour l'achat d'un logement
neuf en habitat collectif. Par ailleurs, le
gouvernement étudie des aménagements
pour encourager un PTZ plus "“vert” qui
devrait mieux accompagner la transition
énergétique.

A ce jour, le PTZ permet de financer
jusqu'a 40 % du montant de l'opération
immobiliere pour les zones tendues (A,
A bis et B1), et jusqu'a 20 % du montant
total pour les zones B2 et C. Le montant
exact dépend donc du secteur géogra-
phigue et de la composition du ménage
de I'emprunteur. Contracté pour un prét
de 20, 22 ou 25 ans, il autorise une pé-
riode de remboursement différé de 5, 10
ou 15 ans. Rappelons qu'il peut étre cumu-
|é avec d'autres aides a 'accession.

Pour en bénéficier, demandez a votre
banque si elle dispose d'une convention
avec I'Etat.

’ ’

enresume

Respectez les étapes suivantes pour mener a
bien votre premiére acquisition :

m Obtenez une simulation bancaire pour définir
votre capacité d'emprunt ;

m Prospectez avec l'aide de votre notaire pour
rechercher un bien au prix du marché
et correspondant a votre budget ;

m Profitez des coups de pouce de I'Etat avec
Ma prime rénov’ et le Prét a taux zéro pour
alléger le codt du projet ;

m Signez un compromis de vente rédigé par
le notaire qui assure de bonnes conditions
d'utilisation du bien.

DE LA VISION
Signez avec soin !

Au moment de vous positionner sur un
bien, vous pouvez compter sur les conseils
du notaire. Il vous informe du plan de tra-
vaux a envisager pour que le bien sorte du
rang de passoire thermique par exemple.
De méme, le notaire s'assure que tous les
diagnostics immobiliers sont annexés a
I'avant-contrat. Il vérifie que des servitudes
ou autres droits de passage ne viennent pas
grever la parfaite jouissance du bien. S'il
s'agit de réaliser une extension, le notaire
vérifie que les régles d'urbanisme auto-
risent le droit a construire.

« Le notaire met a profit son savoir-
faire pour que l'acte authentique
entre acquéreur et vendeur offre

la sécurité au plan juridique
et technique ».

LE SERVICE PUBLIC :
DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
DE UHABITAT DANS LE CANTAL

cantal
RéENOV’
ENERGIE

a Aurillac
du 22 au 25 septembre

et a Saint-Flour
du 13 au 15 octobre

CONSEILS CONSEILS
TECHNIQUES JURIDIQUES
@ SERVICE PUBLIC =
des CONSEILS NEUTRES, 04 7146 49 00
S i ADAPTES et GRATUITS renovenergie@cantal fr
NN ==
Oute - Oy @RS cantal _— T b e
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3 questions a...

Le contrat de mariage est un véritable outil de protection du conjoint.
Une fois établi, il est possible d'en changer ou d'y apporter des modifications
pour I'adapter aux évolutions de la vie. Stéphanie Swiklinski, diplomée notaire,

vous éclaire sur la question.

CHANGER OU AMENAGER
Son regime matrimonial

+d’i
Abonnez-vous

a la newsletter
immonot

et recevez
chaque semaine
des articles

sur l'immobilier,
le droit

de la famille,
des successions
et de I'entreprise.

UELLES SONT LES RAISONS

Ul PEUVENT INCITER A CHANGER
DE REGIME MATRIMONIAL ?
Votre notaire intervient avant la célébration du ma-
riage pour vous aider a choisir le régime matrimonial
adapté a votre situation. Il est également un acteur
incontournable dans la procédure de changement
de régime matrimonial, que ce soit dans sa mise en
ceuvre mais aussi comme conseil. Les raisons qui
poussent les couples a changer « carrément » de
régime matrimonial sont variées. S'installer comme
commercant, créer son entreprise ou se remarier sont
autant de situations particulieres qui entrainent une
inadaptation de votre régime matrimonial a votre vie
d'aujourd’hui. Ainsi, adopter un régime séparatiste
au lieu du régime de la communauté se révélera plus
opportun pour quelgu'un souhaitant créer une entre-
prise, tout en protégeant son conjoint des créanciers
éventuels par exemple. Adopter une communauté
universelle est aussi une demande fréquente pour
des couples agés. Le conjoint fera dans ce cas l'objet
d'une protection optimale, avec une communauté uni-

verselle comportant une clause d'attribution intégrale.

Les enfants du couple n'hériteront alors qu'au second
déces. Chaque situation est a examiner avec soin
pour savoir s'il faut changer de régime ou simplement
l'adapter.

EST-IL POSSIBLE D’APPORTER
SEULEMENT DES MODIFICATIONS
AU REGIME MATRIMONIAL ?

Il est en effet possible de conserver son régime matri-
monial initial tout en y insérant des clauses matrimo-
niales augmentant les droits du conjoint survivant.

On peut modifier les regles relatives a la composition
des patrimoines, celles relatives a leur liguidation ou
a leur partage. Ainsi, vous pouvez étre marié sous

la séparation de biens et aménager votre contrat en
mettant une société d'acquéts pour certains biens
comme la résidence principale par exemple.

Sivous étes marié sous un régime communautaire, on
peut mettre une clause de prélévement moyennant
indemnité, permettant a un des époux de se faire
attribuer un bien commun.

La clause de préciput est trés courante également car
elle permet a I'époux survivant de prélever un bien
sur la communauté, cette fois avant tout partage.

La clause d'attribution intégrale de communauté est
aussi tres utilisée en cas de changement de régime
portant adoption de la communauté universelle. Le
but est de protéger le conjoint au maximum.

QUELLE EST LA PROCEDURE
A SUIVRE POUR CHANGER
DE REGIME MATRIMONIAL ?

Depuis la loi du 23 mars 2019, il n'y a plus a attendre
deux ans de mariage avant de pouvoir changer de
régime matrimonial.

Tout changement ou modification se fait par acte
notarié. Ce dernier contiendra la liquidation du régime
antérieur, s'il s'aqit de passer de la communauté de
biens réduite aux acquéts, par exemple, a une sépara-
tion de biens.

Le notaire devra évidemment veiller a ce que cette
évolution soit faite dans I'intérét de la famille. L'homo-
logation du juge n'est plus obligatoire pour les couples
sans enfant ou avec des enfants majeurs.

Une notification de I'acte signé par les époux est adres-
sée aux enfants majeurs qui disposent d'un délai de
trois mois pour s'opposer a ce changement de régime.
En cas d'opposition de leur part, il sera cette fois obli-
gatoire d'obtenir I'homologation judiciaire.



Mon notaire m’a dit

PROTEGEZ VOTRE CONJOINT

Pensez a la donation

Aussi connue sous le nom de « donation au dernier vivant »,
la donation entre époux est un geste simple qui permet
d'accroitre la part d'héritage Iégale du conjoint survivant.

~ L]

d Savolir

La donation au
dernier vivant
peut se faire avant
le mariage (par
contrat) ou pen-
dant celui-ci. Elle
peut étre annulée
a tout moment
sauf sielle a été
établie par contrat
de mariage.

~ ]

dSavoir

» usufruit : droit
d'utiliser et de
percevoir les
revenus d'un
bien appartenant
a une autre
personne
(le nu-proprié-
taire) ;

* pleine-propriété :
usufruit + droit
de disposer du
bien

par Marie-Christine Ménoire

UN PATRIMOINE PRESERVE

Les principaux intéréts de la donation au dernier

vivant sont :

mla protection du conjoint survivant. L'un des
principaux objectifs de la donation au dernier
vivant est d'assurer la protection financiére du
conjoint survivant. En cas de déces de I'un des
époux, le conjoint survivant bénéficie d'une part
minimale du patrimoine du défunt, méme si celui-
ci avait des enfants issus d’une précédente union.
Cela permet d'éviter que le conjoint survivant
ne se retrouve dépourvu de ressources et en
situation précaire ;

ule maintien du niveau de vie. La donation au
dernier vivant permet de maintenir le niveau de

LES OPTIONS POSSIBLES
AVEC UNE DONATION ENTRE EPOUX

vie du conjoint survivant en lui assurant une part
de I'héritage, notamment les biens et les droits
dont il peut avoir besoin pour continuer a vivre
confortablement ;

ula réduction des risques de conflits familiaux.
La donation au dernier vivant limite la possibilité
pour les héritiers réservataires (enfants,
descendants) de contester la part attribuée au
conjoint survivant ;

ula flexibilité dans les dispositions successorales.
La donation au dernier vivant offre une
certaine souplesse aux époux pour organiser la
transmission de leur patrimoine. Elle leur permet
de se préserver mutuellement et de prévoir
des modalités spécifiques en fonction de leurs
besoins et de leur situation patrimoniale.

RIEN N’EST DEFINITIF

Une donation entre époux demeure révocable

a tout moment par 'un ou l'autre des conjoints,

de maniére unilatérale ; et cela méme sielle a

été consentie de maniére réciprogue. Aucune
justification n'est requise tout comme il n'est pas
obligatoire d’en informer son conjoint.

La révocation doit étre officialisée au moyen d'un
acte notarié, mais elle peut également &tre réalisée
par le biais d'un testament. Une simple mention
telle que « ce document constitue mon testament,
annulant toutes dispositions précédenfes...» suffit.
Le notaire étant soumis au secret professionnel,
inutile de dire que lors du dénouement de la
succession, cela peut occasionner une désagréable
surprise. En cas de divorce, la donation au dernier
vivant est automatiqguement annulée, sauf si celui
qui I'a consentie décide de la maintenir. Dans ce
cas, cette décision doit étre constatée par le juge
aux affaires familiales lors du prononcé du divorce
ou dans la convention de divorce en cas de divorce
par consentement mutuel.

conseil

La donation entre

Situation familiale

Choix offerts au conjoint survivant

époux n'est pas

Le couple a des
enfants communs
ou le défunt

a des enfants d'une
précédente union

- soit la totalité en usufruit

priété (3 enfants et +)

- soit 1/4 en pleine-propriété et 3/4 en usufruit

- soit 1/2 en pleine-propriété (1 enfant), 1/3 en
pleine-propriété (2 enfants), 1/4 en pleine-pro-

faite une fois pour
toutes. Si votre
patrimoine ou vos
besoins évoluent,
il est possible
d'en modifier le

parents ou un seul est | enfant décédé
encore en vie

En I'absence d'enfant, | La totalité en pleine-propriété, sauf droit de
si le défunt a ses deux | retour si les parents ont donné des biens a leur

contenu (toujours
devant notaire).




Menuiserie - I

NOUVELLES MENUISERIES

Une vision adaptee a votre vie !

En effet, le remplacement des fenétres arrive
en troisieme position au rang des travaux les
plus efficients apreés l'isolation de la toiture
(30 % de déperditions) et des murs (20 %).
Par conséquent, il convient d'examiner la qua-
lité d'une fenétre au regard de l'indice Uw qui
permet d'apprécier les caractéristiques ther-
migues des menuiseries.

Cet indice « Uw » s'exprime en watt par metre
carré Kelvin [W/m2K], soit « W » pour watt,
« m?» pour la surface de vitrage et du chas-

En corrigeant les exces de consommation
d'énergie, de nouvelles fenétres vous changent
votre cadre de vie. Avec des verres mieux
adaptés et des montants parfaitement assem-
blés, elles améliorent le confort d'utilisation de
votre maison.

Par Christophe Raffaillac
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AVIS
D’EXPERT

Si votre maison présente des infiltrations
d’air, souffre de déperditions de cha-
leur, affiche des excés de consommation
d’énergie, sans doute qu’un rendez-vous
avec votre menuisier s’impose. Il va exami-
ner |'état des fenétres de votre habitation et
procéder a des tests d'étanchéité. Tout en pre-
nant soin de choisir des vitrages qui assurent
un confort thermique et phonique d'une grande
efficacité. Il ne reste plus qu'a vous laisser gui-
der pour trouver le matériel le mieux adapté a
votre situation.

DES GAINS ENERGETIQUES

Le remplacement des fenétres s'accompagne
d'un impact réel sur le niveau de consomma-
tion d'énergie. Cela se traduit par une réduc-
tion d'environ 15 % de déperditions de chaleur.

d Savolr

un vitrage performant
et adapté au logement
permet de bénéficier
de certaines aides,
telles que Ma Prime
Rénov ou I'éco-prét a
taux zéro.

sis et « K » pour 'unité de température Kelvin.
Celle-ci indique la différence de degrés entre
I'intérieur et 'extérieur. Plus I'indice « Uw » est
bas, plus les performances de la menuiserie
s'averent élevées. Parmi les différents maté-
riaux utilisés pour fabriguer les fenétres, le bois
et le PVC représentent les meilleurs isolants,
tandis que l'aluminium se montre plus conduc-
teur. Précisons que les montants en aluminium
disposent de rupteurs de ponts thermiques
afin de limiter la perte de chaleur. Découvrons
les valeurs au niveau de I'indice « Uw » :

MATERIAUX PERFORMANCE INDICE
PVC TRES BONNE UW < 1,4 W/M2K
BOIS BONNE UW 1,6 W/M2K

ALUMINIUM MOYENNE UW 1,8 W/MK

Reda NUGOU
Membre du CODIR
Profession Habitat

L'installation de nouveaux volets, surtout des volets rou-
lants, demeure primordiale. Ces équipements procurent
un gain de temps et de praticité lors de l'ouverture et

de la fermeture. lls assurent également une meilleure
occultation pour des nuits paisibles, et optimisent le gain
énergétique en renfor¢ant I'isolation thermique de la
maison. Cela constitue un excellent investissement pour
améliorer le confort de votre habitation.

Fenétres qui ouvrent de belles perspectives

Pour quelles raisons faut-il prioriser
le remplacement des fenétres ?

Il s'agit d'une étape essentielle pour économiser

de I'énergie en réduisant les pertes de chaleur
notamment. Ce changement de menuiseries permet
aussi d'améliorer I'isolation phonique et de créer un
environnement plus paisible. Par conséquent, cela
procure un meilleur bien-étre au quotidien grace a
une température intérieure stable et un confort accru.

Pourquoi faut-il également penser
al'installation de nouveaux volets ?

En quoi la pose par des professionnels
constitue un élément fondamental ?

La pose des menuiseries par des professionnels per-
met de profiter d'un taux de TVA réduit de 5.5 % sur
les produits éligibles et de 10 % sur les autres. De plus,
le label RGE (Reconnu garant de I'environnement)
délivré a des artisans autorise les particuliers a béné-
ficier d'aides et subventions diverses. lls profitent en
outre d'une garantie décennale sur la mise en ceuvre
et bien souvent sur le produit. Dans le cas contraire,

il s'agit d'une garantie biennale qui s'applique unique-
ment sur le produit. Enfin, la pose assure une isolation
thermique de haute qualité pour un confort optimal

a l'intérieur de I'habitation. Il importe de comprendre
gu'une installation « professionnelle » s'avére essen-
tielle pour maximiser les bénéfices procurés par le
remplacement des fenétres et volets.

Propos recueillis le 08/09/23



DU CONFORT THERMIQUE

En plus de son chassis, I'efficacité d'une fenétre
repose largement sur la qualité de son vitrage.
Il convient de s'intéresser a son épaisseur et a
son coefficient thermique. Des valeurs qui in-
diguent le nombre et I'épaisseur des vitres et
des couches d'isolant. Il s'agit de lames d'air ou
de gaz argon / krypton, des substances 10 %
plus performantes.

Ainsi, un double vitrage classique présente une
épaisseur moyenne de 4/16/4 :

= la premiére valeur « 4 » correspond a I'épais-
seur de la vitre extérieure de 4 millimétres ;

= la seconde donnée « 16 » indique I'espace-
ment en millimétres entre les deux parois vi-
trées contenant le gaz;

= enfin, le troisiéme chiffre « 4 » donne I'épais-
seur en millimétres de la vitre intérieure.

De son cOté, le triple vitrage comporte 3
feuilles de verre, séparées entre elles par des
lames d'air ou de gaz. Il se caractérise par une
épaisseur standard de 4/18/4/18/4, composée
de 5 chiffres.

A ces critéres, s'ajoutent les coefficients ther-
miques du vitrage exprimés en « Ug » et «
Sg », pour une unité de mesure en W/m2.K
(watts par métre carré kelvin). Plus le coeffi-
cient « Ug » - qui traduit I'épaisseur du verre
- est faible et plus le vitrage se révéle isolant.

[H

PROFESSI

Attribuée

pour réaliser

des travaux

de rénovation
énergétique,
MaPrimeRénov’
se traduit par le
versement d'une
aide financiére
pour I'isolation
thermique

des parois
vitrées. Pour en
bénéficier, selon
les niveaux de
ressources, il faut
que les matériaux
installés viennent
en remplacement
de parois en
simple vitrage.

Plus la valeur « Sg » s'avere élevée et plus le
vitrage laisse passer lumiére et chaleur...

Par ailleurs, en présence d'un environnement
bruyant, prées d'un boulevard ou dans une rue
passante, le vitrage avec renforcement acous-
tigue se compose d'une vitre intérieure plus
épaisse qu'a l'extérieur. Cela permet de réduire
le bruit de 25 a 40 décibels, soit une nuisance
divisée par deux pour l'oreille humaine, par
rapport au double vitrage standard.

UN APPORT TECHNOLOGIQUE
Avec les exces de chaleur que nous pouvons
connaitre durant la période estivale, le vitrage
a controle solaire peut optimiser I'effet de serre
en hiver et le réduire au maximum en été. Re-
couverte d'une couche de sels métalliques sur
sa face interne (argent ou oxydes métalliques),
la vitre intérieure réfléchit les infrarouges des
rayons du soleil. Cette surface limite ainsi le
transfert de chaleur, de I'intérieur vers l'exté-
rieur du logement. Face aux risques d'effrac-
tions, la vitre peut aussi servir de rempart.
Ces vitrages anti-effraction font office de réfé-
rence sont obligatoires dans les cas suivants :
» fenétres des batiments accueillant du public;
= fenétres des étages supérieurs d'une habita-
tion, si ces derniéres descendent jusqu'au sol.
|
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Cuisine |

CUISINE A VIVRE

Un assortiment de bon gout |

La cuisine s'invite au menu de nombreux projets
immobiliers. En effet, elle fait désormais office
de piéce principale dans bien des maisons

et réclame toutes les attentions dans

sa conception et réalisation.

Par Christophe Raffaillac

Que de talents a concentrer pour élabo-
rer une cuisine comme un chef ! || faut
bien avouer que les ingrédients a mixer ne
manguent pas tant cette piece doit réserver un
maximum de plaisirs gustatifs, festifs ou créa-
tifs. Fort heureusement, les cuisinistes nous ac-
compagnent pour doser avec dextérité chaque
composant. Qu'il s'agisse des rangements,
des plans de travail, des flots ou des espaces
de déplacements... les bonnes recettes récla-
ment un peu de pratique. Un savoir-faire que
les professionnels de la cuisine apprécient de
partager... Il suffit de leur transmettre un plan
coté et quelques attentes listées pour que leur
savante préparation donne lieu a une grande et
belle cuisine, comme vous avez toujours révé
d'y golter et d'en redemander. Levons le voile
sur une recette a succes !

* Prévoyez 75 cm

d'un coté de
votre évier pour
laver et égoutter
la vaisselle.

« Laissez

environ 80 cm
devant votre
réfrigérateur.

« Conservez un

espace de 60
cm sur un coté
des plagques afin
de déposer les
plats.

e ingrédient

LA RECETTE ERGONOMIQUE

Des zones de déplacements, des espaces de

rangement... la bonne cuisine repose prioritai-

rement sur les ingrédients que tout le monde
souhaite avoir sous la main. Surtout lorsque ce

lieu « savoureux » doit aussi servir de piece a

vivre, il faut lui accorder une dimension cen-

trale dans la maison avec de la place a volon-
té pour préparer les repas, accueillir des gens
sympas et servir de bons petits plats.

= Espace a volonté. Lorsque la cuisine s'invite
au menu du quotidien, il ne faut pas Iésiner
sur les dimensions. Les grands chefs appré-
cient de disposer de suffisamment de surface
de plan de travail pour concocter leur prépa-
ration. Au moment de prendre les mesures, il
faut idéalement prévoir un espace de 15 m?
pour une cuisine qui ne sert pas de simple
« décor ». Cela va permettre d'implanter un
ilot central qui participe a créer de la convi-
vialité, surtout s'il communique avec la piéce
a vivre.

= Rangement a souhait. Pour que « la pate
prenne », il convient de respecter quelques
procédés au niveau de l'implantation des ap-
pareils électroménagers. La bonne recette
tient compte de trois éléments principaux :

« le lavage autour de I'évier avec le lave-vaisselle ;

* la cuisson avec le four et les plaqgues chauf-
fantes autorisant un espace de 60 cm pour
déposer les plats ;

« le froid avec le réfrigérateur et le congélateur
généralement positionnés dans une colonne
de meubles.

Si ce triangle d'activité varie selon la forme
de la cuisine, son principe vise a réduire au
maximum la distance entre ces trois pdles.

2¢ ingrédient
DU SENS PRATIQUE
Toutes les provisions semblent a portée de
main pour se lancer dans les préparations. En
effet, les tiroirs coulissants, les meubles sus-
pendus, les colonnes pour l'encastrement vont
rendre de bons et loyaux services. Reste a les
positionner idéalement en suivant les conseils
du cuisiniste en chef. Ce dernier se référe sou-
vent a la combinaison suivante...

m Des meubles accessibles. Le modele de pla-
cards ou de tiroirs dépend des usages de cha-
cun. Une personne qui n'est pas tres grande
évitera les éléments suspendus.



m Des accés faciles. Tous les types de range-
ments se dégustent a I'envi, a condition de
rester dans la simplicité. Mieux vaut privilé-
gier des tiroirs et des placards faciles a utili-
ser que des dispositifs de tourniquet encom-
brants...

3¢ ingrédient

UNE BELLE ESTHETIQUE !

La bonne cuisine s'apprécie bien sdr pour sa

présentation. L'esthétique vient aussi mettre

en appétit au travers de couleurs et matiéres
agréables a I'ceil et au toucher. Place a des for-
mules qui allient sobriété et praticité au rang

des grandes tendances 2023...

m Haute en couleur. La cuisine en met plein
la vue avec des teintes « péchues » mais elle
évite les excés. Pour distiller de bonnes sa-
veurs, elle joue sur la pureté des lignes. Les
surfaces renvoient une tonalité pétillante qui
lui donne une vraie fraicheur.

m Placards rangés. Se fondant dans les murs
grace a un systéme de portes audacieux, de
volets rétractables ou de panneaux coulis-
sants, les meubles font office de décor pour
la cuisine blanche et bois qui fait un retour re-
marqué.

concept

p RAM AURILLAC (f

CUISINE,
RELEVEE ?
Facades en bois foncé, = Bi-ton. Facades laguées blanc et en bois

aplats de couleurs rythment I'ensemble et cachent I'électromé-
graphiques, Tlot a

facettes vitaminées, nager. R ., e
la cuisine mix&match m L'ilot de réve. Elément central par défini-
séduit pour son savant tion, ce meuble se mue désormais en une
mélange de couleurs, piéce sculpturale, refusant de se cantonner

de matieres et de

finitions. a son réle usuel. En 2023, IMlot central mise

sur des revétements audacieux pour relever
la cuisine !

4¢ ingrédient

LA TOUCHE TECHNOLOGIQUE...

Tres attachée a son image, la cuisine peaufine
ses moindres détails. Elle fait ses courses au
rayon « technologie » pour apporter des fonc-

L'inox n'illumine X o ‘.
tionnalités bien appréciables.

pas seulement les

restaurants étoilés... u Pureté des lignes. Avec l'autodoor de Lie-
Apprécié pour ses bherr, il suffit de toguer a la porte pour que le
grandes qualités, réfrigérateur s'ouvre, ce qui permet de se pas-

résistant, chaleureux, ser de poignée dans les cuisines encastrables.
hygiénique, il s'associe

au bois pour jouer = Ergonomie soignée. Motorisé, le fond de

les stars des plans de I'évier nouvelle génération monte et descend.

travail et crédences. Si bien que lorsqu'il n'est pas utilisé, ce bac -
congu par Bosch et Siemens - laisse place a
une surface uniforme et se fond avec le plan
de travail.

Cuisine - Bain
Dressing - Rangement

ace au Gravier) - 04 71 47 87 44 WMADE

IN
cr-concept@orange.fr BMCANTAL
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Piscine |

PISCINE ET SPA

Le bien-étre g domicile

TR R,

Piscine ou spa : le choix n'est pas si évident que
ca ! Faites le grand plongeon et transformez votre
espace de vie en un véritable paradis aquatique.
Suivez le guide...

Par Stéphanie Swiklinski

Que vous soyez un amoureux de la nata-
tion ou simplement un adepte du bien-étre,
nous allons vous donner un petit coup de
pouce pour votre prise de décision et pour
vous aider a créer votre propre havre de paix,
parfaitement adapté a vos besoins et a votre
style de vie.

UNE PISCINE CLASSIQUE : UNE PLUS-VALUE
POUR LA MAISON

Faire une piscine représente certes uninvestisse-
ment mais elle apportera une plus-value a votre
habitation. Avant de faire votre choix parmi les
nombreux modeles existants, prenez le temps de
réfléchir aux points suivants et surtout faites-vous
conseiller par des professionnels :

= ['utilisation de votre piscine (nage, baignade
pour enfants...) ;

Les piscines enter-

rées non closes,

a usage familial,
doivent étre équi-
pées d'au moins un
abri, une alarme,
une barriére ou
une couverture.
En cas de non
respect de cette
obligation, la sanc-
tion pénale peut
étre une amende
de 45 000 €.

= le budget que vous souhaitez y consacrer ;

= |'emplacement dont vous disposez ;

= l'orientation et I'emplacement (le plus enso-
leillé possible, a I'abri des regards, éloigné de la
végétation) ;

= l'intégration a I'environnement et au style de
votre maison.

Il'y en a évidemment pour tous les godts et tous
les budgets !

La piscine hors-sol est une solution économique
gui ne nécessite pas de travaux d'aménagement.
La monocoque, guant a elle, est réalisée en usine,
a partir d'un moule aux dimensions réelles. Une
fois les travaux de terrassement terminés, la pis-
cine monocoque sera livrée chez vous. D'un prix
accessible, ce type de piscine a une longévité com-
parable a celle d'une piscine enterrée, a condition
gue l'installation soit bien réalisée.

La piscine en béton est construite sur mesure.
Elle s'integre parfaitement dans le paysage et
s'adapte au gré de vos envies, de vos go(ts et de
vos moyens. Vous pouvez choisir la forme et les
dimensions gue vous voulez grace aux nouvelles
méthodes de coulage du béton. En revanche, le
prix est plus élevé et les travaux de construction
sont plus longs...

UN COULOIR DE NAGE : UN BON COMPROMIS
Les couloirs de nage sont également trés de-
mandés aupres des piscinistes. Avec leurs lignes
épurées, tout en élégance, les couloirs de nage
s'adaptent a tous les styles d'architecture. Si vous
étes un adepte des longueurs, ce type de bassin
est parfait. S'il séduit les sportifs, les familles ne
seront pas en reste ainsi que les propriétaires de
jardins « tout en longueur » ne permettant pas
d'accueillir un bassin traditionnel. Certes, vous ne
pourrez pas y battre des records olympiques mais
ce point d'eau vous permettra de vous rafraichir.
Par ailleurs, ce type de piscine peut aussi faire
office de spa et étre doté de jets, de banquettes de
balnéothérapie ou de systemes de nage a contre
courant. En plus de répondre a un mangue d'es-
pace, les couloirs de nage sont plus faciles d'en-
tretien et moins gourmands en eau.

UN SPA : POUR UNE UTILISATION

TOUTE LANNEE

Le principal atout du SPA est que vous avez la pos-
sibilité de I'installer a I'intérieur. Vous avez ainsi
le loisir d'en profiter en toutes saisons. Reconnu
pour ses bienfaits, il vous procure a la fois une



IMPOT ET
DECLARATION
DE BIEN
IMMOBILIER

Une piscine enter-

rée ou hors sol, a
structure en bois ou
rigide, méme si elle

ne comporte aucun
élément de maconnerie
au moment de la pose,
dés lors qu'elle ne peut
étre déplacée sans la
démolir, constitue une

sensation de bien-étre et de détente. Que de mo-
ments de détente en perspective ! Le principe du
Spa est simple : il s'agit d'un bain d'eau chauffée
entre 37 et 40°C, filtrée, traitée et recyclée. Ce
bain est animé par des remous provoqués par
injection d'eau et/ou d'air. Différents modeles
sont disponibles : il peut ainsi étre encastrable

possibles pour que votre bassin soit en parfaite
harmonie avec votre jardin. Cependant, comme
tous les types de bassins creusés ou enterrés, les
piscines naturelles doivent respecter les normes
et réglementations en vigueur dans la zone d'im-
plantation. Attention, une piscine naturelle néces-
site plus d'espace qu’'une piscine traditionnelle.

dépendance entrant
dans le calcul de la
taxe fonciére et/ou
d'habitation.

ou semi-encastrable, portable car simplement
posé sur le sol ou gonflable. Le plus simple est
effectivement le spa gonflable qui est accessible
et trés facile ainstaller ! Vous pouvez aujourd’hui
en trouver a des prix trés attractifs.

UNE PISCINE NATURELLE :

UN CHOIX ECOLOGIQUE

La création d'une piscine naturelle ou d'un bas-
sin de baignade naturel est une alternative tres
tendance, si vous souhaitez avoir un endroit a
la fois pour vous baigner et respectueux de I'en-
vironnement. Le jardin s'invite alors dans votre
piscine en filtrant I'eau grace a des plantes. La
qualité et I'équilibre de I'eau sont ainsi gérés par
le développement d'un écosystéme combinant
faune et flore. Toutes les fantaisies sont alors

Faites-vous
conseiller par

un professionnel
pour faire un
choix adapté a vos
besoins.
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Nouveau showroom
de 600 m?

= \ Depuis 1979
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www.piscines-de-france.fr/pisciniste/aurillac/

Elle se compose généralement de 3 bassins :

= lazone de baignade équipée d'un filtre a sable;
= la zone de lagunage ou de plantation destinée
a filtrer I'eau grace a des plantes aquatiques ;

= lazone derégénération aménagée pour aérer
le bassin et oxygéner l'eau.

Réalisée pour que le cheminement se fasse na-
turellement d'un bassin a l'autre deux fois par
jour, la piscine permet ainsi de disposer d'une eau
propre et transparente. Cela participe a I'équi-
libre et a la qualité de baignade du bassin de na-
tation. Par ailleurs, il faudra également adapter
les plantes aguatiques en fonction des régions.
Malheureusement, en cas de forts gels, il faudra
les renouveler chague année. Bien évidemment,
comme n'importe quelle autre piscine, il faudra
un entretien au fil des saisons.

CONSTRUCTION

E RENOVATION

SPA/SAUNA/HAMMAM

—_ o

f

3 rue Georges BRASSENS
15000 AURILLAC

T6. 04 71 48 51 51
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Vie de couple

PACS

Les reponses
3 VOS questions

Le Pacte civil de solidarité (Pacs) permet aux couples
qui ne souhaitent pas s'engager dans les liens

du mariage d'organiser leur vie commune.

Si ce contrat donne certains droits, il implique aussi
quelques obligations... et suscite des questions.

Par Marie-Christine Ménoire

Etre pacsé entraine
des droits et des obligations
similaires au mariage

Vrai En vous pacsant,
vous prenez les
engagements de vie
commune (résidence
commune sauf pour motif
professionnel...), d'aide
financiére réciproque
(logement, nourriture,
santé...) et d'assistance
réciproque (soutien

en cas de maladie

ou de chémage...).

L'aide matérielle est
proportionnelle a vos
capacités financieres
respectives. Une répartition
différente peut étre inscrite
dans la convention de Pacs.



Le PACS peut étre conclu La gestion du patrimoine
devant un notaire des pacsés n’est soumise
a aucune regle particuliére

Vrai Le pacs est un
engagement nécessitant
des conseils et un
accompagnement
adéquats. Le notaire

joue un role essentiel
dans ce processus

en personnalisant la
convention en fonction

de la situation familiale et
patrimoniale du couple.
Le notaire se charge des
formalités administratives
et recueille les documents
nécessaires tels que les
extraits de naissance.

Une fois tous les éléments
rassemblés, le notaire
rédige la convention de
pacs, la fait enregistrer et
effectue les démarches
aupres de l'officier d'état
civil pour que la mention
du pacs soit ajoutée sur
I'acte de naissance des
partenaires.

Une copie du récépissé de
I'enregistrement ainsi que

A défaut de
convention contraire, les
partenaires sont soumis
au régime de la séparation
de biens. Chacun est alors
propriétaire des biens gu'il
va acquérir pendant le pacs.
Il a toute liberté pour gérer
et jouir de son patrimoine.
Si vous avez plus dans
I'idée de protéger votre
partenaire, le régime de
I'indivision correspondra a
vos attentes. Tous les biens
acquis par les partenaires
(ensemble ou séparément),
leur appartiennent
indivisément, chacun
pour moitié. La gestion du
patrimoine se fait ensemble
et chacun dispose des
mémes pouvoirs sur les
biens.

de la convention est remise Le PACS peut étre dissous
aux partenaires. L'avantage par simple declaratlor!
du pacs notarié est qu'il conjointe des partenaires

est conservé a I'étude du
notaire, permettant aux
) partenaires d'en obtenir
En étant pacsés, une copie & tout moment.
les partenaires héritent
automatiquement l'un
de I'autre

Les personnes liées
par un PACS n'héritent
pas automatiquement
I'une de l'autre. Les biens

transmis suite au décés Les partenaires pacseés ont
d'un des deux partenaires le droit de pren re le nom
reviennent aux héritiers de leur COI‘I]OiI‘It(e)
réservataires du défunt

(ses enfants ou a défaut son Le changement
pére, sa mere, ses fréres et de nom de famille ou
sceurs). Seul un testament I'accolement des deux

en faveur du partenaire noms est réservé aux

lui permet de recevoir un
minimum. Autre solution,
le mariage !

personnes mariées.

Vrai La procédure de
dissolution est relativement
simple. Il suffit de remplir

le formulaire Cerfa
n°15789*01, puis de le
remettre en personne ou

de I'envoyer par courrier
recommandé avec accusé
de réception au service
d'état civil compétent.

Si le Pacs a été enregistré
chez un notaire, la
déclaration de dissolution
doit lui étre envoyée.

Une fois recue,

la dissolution est
enregistrée et prend effet
immédiatement. Si la
décision de dissolution
émane uniquement de ['un
des partenaires, elle peut
étre signifiée a l'autre par
un commissaire de justice.
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Mes BOYER, RIVIERE-LAVERGNE,
ALRIVIE-VANTAL et LADOUX

21 rue des Jardins

Tél.04 714611 41-Fax 0471469299
notairesrepublique@notaires.fr
www.dumont-boyer-rivierelavergne.cantal.notaires.fr

MASSIAC (15500)

Me Thomas BESSE

87 Avenue du Général de Gaulle - Tél. 04 63 03 00 60
thomas.besse@notaires.fr
www.besse-massiac.notaires.fr/

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

12 avenue Charles de Gaulle

Tél.04 712302 12-Fax 04 71 23 09 09
vaissade-mazauric@notaires.fr

MAURIAC (15200)

SCP Bertrand CHAVIGNIER

& Laure MICHEL CHAVIGNIER
1 rue du 8 Mai 1945

Tél.0471 681190 -Fax 047167 3177
fenies.chavignier@notaires.fr
etude-chavignier.notaires.fr/

MAURS (15600)

SCP NOTAIRES REPUBLIQUE -
Mes BOYER, RIVIERE-LAVERGNE,
ALRIVIE-VANTAL et LADOUX

6 place de | Europe

Tél.04 71490152 -Fax 0471497636
notairesrepublique@notaires.fr
www.dumont-boyer-rivierelavergne.cantal.notaires.fr
SELARL Jean-Marie HENRI

et Anais MANHES-BLONDEAU

26 Tour de Ville

Tél.04 71 64 67 30 - Fax 04 71 64 25 20
office.arpajonsurcere.15062@notaires.fr
www.henri-manhesblondeau.notaires.fr

MONTSALVY (15120)

SELARL Jean-Marie HENRI

et Anais MANHES-BLONDEAU
1 rue Lucie Colomb

Tél.04 714920 15-Fax 0471 64 25 20
anais.manhes-blondeau@notaires.fr
www.henri-manhesblondeau.notaires.fr/

SCP NOTAIRES REPUBLIQUE -

Mes BOYER, RIVIERE-LAVERGNE,
ALRIVIE-VANTAL et LADOUX

3 rue du plomb du Cantal

Tél.04 71 23 33 60 - Fax 04 71 23 31 45
notairesrepublique@notaires.fr
www.dumont-boyer-rivierelavergne.cantal.notaires.fr

PLEAUX (15700)

SCP Bertrand CHAVIGNIER

& Laure MICHEL CHAVIGNIER
Rue d’Empeyssines

Tél.04 714041 15-Fax 04 71 40 43 82
fenies.chavignier@notaires.fr

RIOM ES MONTAGNES (15400)

SCP BESSON SUBERT et MINASSIAN, Notaires
4 place du Monument

Tél.04 71780659 -Fax 0471781608
etude.besson-subert@notaires.fr
besson-subert.notaires.fr/

SALERS (15140)

SCP Bertrand CHAVIGNIER

& Laure MICHEL CHAVIGNIER
Route Notre Dame

Tél.04 71 6811 90 - Fax 04 71 67 31 77
fenies.chavignier@notaires.fr

ST CERNIN (15310)

B&B Notaires Aurillac Volontaires

8 rue des Theils - Tél. 04 71 47 60 11
Fax 04 71 47 62 14 - b.b@notaires.fr
www.bbnotaires.fr

ST FLOUR (15100)

Me Christine BESSE-SABATIER

1 bis rue Etienne MALLET - BP 19

Tél.04 71 6013 34 -Fax 04 71 60 44 83
bsc.cantal@notaires.fr
besse-sabatier-saint-flour.notaires.fr/

SAS VAISSADE-MAZAURIC-de BEAUVAL
NOTAIRES

Résidence Les Remparts - 3 rue des Agials - BP12
Tél.04 71 6010 42 - Fax 04 71 60 44 65
vaissade-mazauric@notaires.fr

VIC SUR CERE (15800)

GMT, notaires associés -

15800 VIC SUR CERE, 15190 CONDAT,
15160 ALLANCHE, 15300 LE LIORAN
41 av Emile DUCLAUX - Tél. 04 71 47 50 12

Fax 04 71 49 62 88 - gmt@notaires.fr

YDES (15210)

SCP BESSON SUBERT et MINASSIAN, Notaires
Place de la Liberté

Tél.04 71 4050 14 - Fax 04 71 40 60 96
etude.besson-subert@notaires.fr
besson-subert.notaires.fr/




AURILLAC

SAINT-CERNIN

JUSSAC
LAROQUEBROU

AURILLAC  vIC-SUR-CERE

ARPAJON
SUR-CERE

SAINT-MAMET
LA-SALVETAT

MONTSALVY

APPARTEMENTS

AURILLAC 58 025 €
55000 € + honoraires de négociation : 3 025 €
soit 5,50 % charge acquéreur

Rér. 10627/879. A vendre : Appartement &
Aurillac (15000), de 45 m?, une chambre,
un salon/séjour avec coin cuisine, un cel-
lier, une salle de bain avec WC. Prenez
contact avec notre office notarial HMB.
Copropriété de 30 lots, 1260€ de charges
annuelles. Colt annuel d'énergie de 810 a
1130€ - année réf. 2021.*

285
KWh/m? .an | kgCO2/m? an|
SELARL HENRI et MANHES-
BLONDEAU - 04 71 64 67 30
gaetan.blaudy.15062@notaires.fr

AURILLAC 63 600 €

60 000 € + honoraires de négociation : 3600 €
soit 6 % charge acquéreur

Reér.  15061-1008267. AURILLAC, a
vendre, un appartement de type 1 der-
nier étage d'un immeuble en copropriété
comprenant entrée avec placard, cuisine,
cellier, salon/séjour donnant sur balcon,
salle d'eau avec W.C. Parking, cave. DPE
F - Estimation des couts annuels 1310 et
1810 € Codt annuel d'énergie de 1310 &
1810€ - année réf. 2021.*

417
KWh/m? .an | kgCO2f? an|
B&B Notaires Aurillac Volontaires
04 71 48 42 69
b.b@notaires.fr

Continuez votre recherche sur

AURILLAC
74 200 €
70 000 € + honoraires de négociation : 4 200 €
soit 6 % charge acquéreur

5

Rér.  15061-1017018. AURILLAC,
centre ville, appartement T4 au 4iéme
étage avec ascenseur comprenant
salon, SAM avec balcon, cuisine, 2
chambres, SDB, WC. Parking, cave.
Bien vendu soumis au statut de la
copropriété. Pas de procédure en
cours DPE D Estimation des couts
annuels 990 et 1380 € Codt annuel
g’oézn1e£gie de 990 a 1380€ - année réf.

=50 @

KWh/m? an | keCO2

B&B Notaires Aurillac Volontaires
04 71 48 42 69
b.b@notaires.fr

AURILLAC

106 400 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

Rer.  MG/2048.
traversant,
ét, avec ascenseur:
(balcon), cuisine,

AURILLAC, T3
vue dégagée. 3éme
salon/SAM

chambre,
bureau, SDB et WC. Cave, grenier.
Dépenses énergétiques théoriques

annuelles : entre 1270 et 1770€
(année réf 2021). Pas de procédure
en cours. Copropriété de 78 lots,
1966€ de charges annuelles. Colt
annuel d’énergie de 1270 a 1770€
- année réf. 2021.*

W2L2JE> @

GMT, notaires associés
04 71 43 81 31
immobilier.15036@notaires.fr

AURILLAC

84 800 €
80 000 € + honoraires de négociation : 4 800 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer.  15061-1017060.  AURILLAC,
appartement au 1er étage dans un
immeuble en copropriété compre-
nant cuisine donnant sur balcon,
salon/séjour donnant sur balcon, 3
chambres, SDB, W.C. Cave, garage
Loué jusqu'a 31/10/2023 DPE D -
Estimation des couts annuels d’éner-
gie 1160 et 1620 € Colt annuel
d’énergie de 1160 a 1620€ - année
réf. 2021.*

kW:/rrgﬂ1an D o

B&B Notaires Aurillac Volontaires
04 71 48 42 69

b.b@notaires.fr

AURILLAC

118 720 €
112000 € + honoraires de négociation : 6 720 €
soit 6 % charge acquéreur

Rér.  15061-1019080. AURILLAC,
appartement de type 3 au 6éme
étage comprenant salon/séjour don-
nant sur loggia, cuisine donnant sur
balcon, deux chambres, SDB, W.C.
Dépendances cave et garage. Bien
est en copropriété Charge annuelle :
1735 € - DPE D Estimation des couts
annuels 950 et 1330 € Codt annuel
g’&ngrgie de 950 & 1330€ - année réf.

228
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KWh/m? an

B&B Notaires Aurillac Volontaires
04 71 48 42 69
b.b@notaires.fr

AURILLAC
127 650 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

Rer. MG/2063. AAurillac, T4 de 103
m2 (1er étage, ss ascenseur), com-
prenant : cuisine, salon, 3 CH, SDE/
WC. cave, greniers et petit garage.
Dépenses énergétiques théoriques

annuelles : entre 1930€ et 2660€
(année de réf 2021). Pas de pro-
cédure en cours. Copropriété de 11
lots, 1016€ de charges annuelles.
Colt annuel d’énergie de 1930 a
2660€ - année réf. 2021.*

W2 @

GMT, notaires associés
04 71 43
immobilier.15036@notaires.fr

AURILLAC

143 100 €
135000 £ + honoraires de négociation : 8100 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer. 15061-1015322. AURILLAC,
T4 en duplex comprenant 3
chambres, SDB - WC - cuisine
ouverte sur salle a manger, salon/
séjour avec cheminée, buanderie
- grenier - cave - garage - DPE E
Estimation des couts annuels 1480
et 2050 € Colt annuel d’énergie de
1480 a 2050€ - année réf. 2021.*

AR i )
B&B Notaires Aurillac Volontaires
04 71 48 42 6

b.b@notaires.fr

iIMmo [glexs

Aurillac - Decazeville - Figeac

www.map-veranda.fr..
04 71 64 28 08

11 rue Condorcet

Parc d’ activites de Tronquieres

15 000 Aurillac

« Poun gu e frojet

neste ww flaidin »

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence.

Consultez la tendance

du marché immobilier

et les conseils des notaires

Spécialist-é de la veranda aluminium
depuis 40 ans

AGIR CHAQUE
JOUR DANS VOTRE
INTERET ET CELUI
DE LA SOCIETE

X

CENTRE FRAMNCE

AURILLAC 159 000 €

150 000 £ + honoraires de négociation : 9 000 €
soit 6 % charge acquéreur

- ]
Rér. 15060/1077. Aurillac dans belle
copropriété, appartement au cin-
quieme étage avec ascenseur avec
entrée, cuisine, salon-séjour, salle de
bains, WC, trois chambres, range-
ments. Cave, garage. Proche centre-
ville. DPE E Codt annuel d’énergie de

a 2420€ - année réf. 2021.

17

E

SCP B. CHAVIGNIER & L. MICHEL

CHAVIGNIER - 07 86 35 62 99

fenies.chavignier@notaires.fr

AURILLAC 180 200 €

170 000 £ + honoraires de négociation : 10 200 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer. 15061-1000977. AURILLAC, appar-
tement T5 au 2éme étage avec ascen-
seur comprenant entrée, double séjour
avec cheminée et balcon, cuisine, WC,
salle d'eau, 3 chambres Garage et cave
- DPE D Estimation des colts annuels
1673 et 2263 € Colt annuel d’énergie
de 1673 a 2263€ - année réf. 2021.*
05D @

B&B Notaires Aurillac Volontaires
04 71 48 42 69

b.b@notaires.fr

25


https://www.credit-agricole.fr/ca-centrefrance/particulier.html
http://www.map-veranda.fr

VIC SURCERE 69 150 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

I

Rer. MG/2054. VIC-SUR-CERE, T3
situé au 1er étage (sans ascenseur).
Ce bien comprend : entrée, piece de
vie avec coin cuisine, 2 CH, SDE/W.C,
cave. Dépenses énergétiques théo-
riques annuelles : entre 1650 et 2280€
(année de réf 2021). Pas de procé-
dure en cours. Copropriété de 11 lots,
1068€ de charges annuelles. Colt
annuel d’énergie de 1650 a 2280€ -
année réf. 2021.*

4B @

KWh/m2 .an | kOl

GMT, notaires associés
04 71 43 81 31
immobilier.15036@notaires.fr

ARPAJON SUR CERE
105 000 €
100 000 £ + honoraires de négociation : 5 000 €
soit 5 % charge acquéreur

Rer. 10627/815. Maison a vendre
en centre bourg d’Arpajon-sur-Cére.
Découvrez cette maison mitoyenne
d’'un coté, d’une surface habitable de
85 m? et de 223 m? de terrain. A visiter
Rapidement. Codt annuel d’énergie de
1659 & 2245€ - année réf. 2022.*

353
KWh/m? .an | kgCO2r? an|
SELARL HENRI et MANHES-
BLONDEAU

04 71 64 67 30
gaetan.blaudy.15062@notaires.fr

ARPAJON SUR CERE
192920 €

182 000 € + honoraires de négociation : 10 920 €
soit 6 % charge acquéreur

Rér.  15061-1019083.  ARPAJON-
SUR-CERE, Carbonat, maison a
vendre comprenant RDC garage,
W.C, chaufferie Etage salon/séjour
donnant sur balcon, cuisine aména-
gée, trois chambres, SDB, W.C DPE
E - Estimation des couts annuels 1600
€ et 2210 € Colt annuel d’énergie de
1600 a 2210€ - année réf. 2021.*

W22 JE @

B&B Notaires Aurillac Volontaires
04 71 48 42 69
b.b@notaires.fr

Continuez votre recherche surm

ARPAJON SUR CERE
237 375 €
225000 € + honoraires de négociation : 12375 €
soit 5,50 % charge acquéreur

A g way
Rer. 10627/889. Maison T6 de 135
m? sur terrain de 848 m2. 4 chambres.

Colt annuel d'énergie de 2400 a
3320€ - année réf. 2021.*

kWr\ser?1an F o
SELARL HENRI
et MANHES-BLONDEAU

04 71 64 67 30
gaetan.blaudy.15062@notaires.fr

AURILLAC
318 000 €
300 000 € + honoraires de négociation : 18 000 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer.  059/1461.
avec un joli parc un magnifique
parc de 3146m? 249m? hab, RDC :
deux ch , SDB, wc. Au 1er : cuis,
séjour 60 m? , deux ch, SDB, wc
Au 2éme étage : deux ch, SDB, wc
ext : parc arboré et terrasse Colt
annuel d’énergie de 5932 a 8026€
- année réf. 2021.*

EARA

SCP NOTAIRES REPUBLIQUE
- Mes BOYER, RIVIERE-
LAVERGNE, ALRIVIE-VANTAL
et LADOUX

04 71 48 50 30

ou 06 27 50 72 57
negociation.15059@notaires.fr

BESSE
116 600 €
110 000 € + honoraires de négociation : 6 600 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer. 059/1473. BESSE, Maison T4
avec joli enclos - Venez découvrir
cette jolie maison construite en
1978 sur deux niveaux d’environ

89.60m? hab : rdc une cuis sép
avec poéle a granules et avec
accés terrasse, sam/salon avec
chem, wc ind et un garage. Au 1er :
3 ch, sdb Codt annuel d’énergie de
2309 a 3125€ - année réf. 2021.*

AR G

SCP NOTAIRES REPUBLIQUE
- Mes BOYER, RIVIERE-
LAVERGNE, ALRIVIE-VANTAL
et LADOUX

04 71 48 50 30

ou 06 27 50 72 57
negociation.15059@notaires.fr

JUSSAC

169 600 €
160 000 € + honoraires de négociation : 9 600 €
soit 6 % charge acquéreur

=l

Rer. 059/1481. Jolie Maison T5, 92m?,
terrain de 671 m? quartier calme compr:
Rdc: Entrée, séjour, cuisine équipée, 2
ch, salle d'eau douche, wc ind. Rez-
de-jardin: 2 ch, salle d’eau douche av
wec, chaufferie, cave, garage. Isolation
comble et sous-sol. Huisserie Double
vitrage. Chaudiére gaz condensation.
Colt annuel dénergie de 1595 a
2159€ - année réf. 2021.*

:
KWh/m? .an | kgCO2/r? an|

SCP NOTAIRES REPUBLIQUE
- Mes BOYER, RIVIERE-
LAVERGNE, ALRIVIE-VANTAL
et LADOUX

04 71 48 50 30

ou 06 27 50 72 57
negociation.15059@notaires.fr

JUSSAC 318 000 €

300 000 £ + honoraires de négociation : 18 000 €
soit 6 % charge acquéreur

Ree.  15061-1012205.  JUSSAC,
maison de plain-pied de 2006, 179m?
habitable comprenant salon avec
poéle a bois, cuisine aménagée
ouverte, salle @ manger, 4 chambres,
suite parentale avec dressing, salle
d’eau et salle de bain - 2 W.C - Garage
- DPE D - Estimation des couts
annuels 2160 et 3000 € Colt annuel
d’énergie de 2160 a 3000€ - année
réf. 2021.%

W2lulD @

B&B Notaires Aurillac Volontaires
04 71 48 42 69
b.b@notaires.fr

LE ROUGET-PERS
127 200 €

120 000 £ + honoraires de négociation : 7200 €
soit 6 % charge acquéreur

| & gy e, . -
S S
Rér. 059/1420. Maison ind av ascen-
seur, terrain 1209 m? cléturé compr
: Rdc: 2 ch, cuisine d'été av acces
terrasse, sdd av wc, chaufferie,
accés ascenseur, garage. ler étage
: Cuisine, SAM/salon, 2 ch, bureau,
sdd, we ind. Atelier/garage, cave, abri.
Toiture révisée. Chauff: Bois et Fioul.
Assain Collectif. Colt annuel d’énergie
de 4334 a 5864€ - année réf. 2021.*

BEARE G

SCP NOTAIRES REPUBLIQUE
- Mes BOYER, RIVIERE-
LAVERGNE, ALRIVIE-VANTAL
et LADOUX

04 71 48 50 30

ou 06 27 50 72 57
negociation.15059@notaires.fr
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LE ROUGET-PERS
169 600 €
160 000 € + honoraires de négociation : 9 600 €
soit 6 % charge acquéreur

i ) s T

Rer. 059/1414. Maison de Plain pied
avec jardin compr: Rdc: Cuisine sépa-
rée, séjour acces terrasse, 3 ch, wc
ind, sdb. S-sol en rez-de-jardin: Grand
garage 36 m? env, dégagement de
13 m?, buanderie, cave. Isolation des
combles, Double vitrage, toiture en
bon état. Chauff Elect, Assainissement
collectif CoGt annuel dénergie de
3981 & 5385€ - année réf. 2021.*

BEAREA G

SCP NOTAIRES REPUBLIQUE -
Mes BOYER, RIVIERE-LAVERGNE,
ALRIVIE-VANTAL et LADOUX

04 71 48 50 30

ou 06 27 50 72 57
negociation.15059@notaires.fr

MAURS 162180 €

153 000 € + honoraires de négociation : 9180 €
soit 6 % charge acquéreur

Rér. 059/1428. Maison d’hab d'env
102 m? hab sur 2 niveaux avec terrain
attenant : Le 1er en rdj : un garage, 2
chambres et un wc Le 2éme : une cui-
sine / un joli séjour avec poéle a bois,
une sdb, un wc, 2 chambres. Colt
annuel d’énergie de 2323 & 3143€ -
année réf. 2021.*

EARN

SCP NOTAIRES REPUBLIQUE -
Mes BOYER, RIVIERE-LAVERGNE,
ALRIVIE-VANTAL et LADOUX

04 71 48 50 30

ou 06 27 50 72 57
negociation.15059@notaires.fr

ST CONSTANT
FOURNOULES
233 200 €
220 000 £ + honoraires de négociation : 13 200 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer. 059/1447. SAINT CONSTANT
FOURNOULES, Maison de plain
pied de 2007 sur 2782 m? de terrain
: Cuis équip ouv sur salon, une salle
a manger, 2 chambres et une mezz,
sdb et wc, buand et garage, Chauffage
: Au sol électrique / poéle a granulés /
climatisation Huisseries : DV et Volet
roulant Codt annuel d’énergie de 1187
a 1605€ - année réf. 2021.*

[ ) D

SCP NOTAIRES REPUBLIQUE -
Mes BOYER, RIVIERE-LAVERGNE,
ALRIVIE-VANTAL et LADOUX

04 71 48 50 30

ou 06 27 50 72 57
negociation.15059@notaires.fr

ST MAMET LA SALVETAT
153700 €
145000 £ + honoraires de négociation : 8 700 €
soit 6 % charge acquéreur

»

Rér. 059/1479. Maison de 98m? sur
terrain de 939m? : 3 ch, cuis,séjour,
sdb, deux wc, garage. Huisseries :
Simple et double vitrage - Chauffage :
PAC air/Eau de 2020 - Assainissement
: Collectif - Classe énergie : F - Classe
Colt annuel dénergie de 1621 a
2193€ - année réf. 2021.*

336

KWh/m? .an | kgCO2/r? an|

SCP NOTAIRES REPUBLIQUE
- Mes BOYER, RIVIERE-
LAVERGNE, ALRIVIE-VANTAL
et LADOUX

04 71 48 50 30

ou 06 27 50 72 57
negociation.15059@notaires.fr

ST SIMON

297 150 €
283000 € + honoraires de négociation : 14150 €
soit 5 % charge acquéreur

Rér. 10627/849. Maison T7 de 160 m?
sur 3 285 m? de terrain. 5 chambres.
Colt annuel dénergie de 3160 a
4320€ - année réf. 2021.*

22 JIE

SELARL HENRI

et MANHES-BLONDEAU

04 71 64 67 30
gaetan.blaudy.15062@notaires.fr

VIC SUR CERE

77 600 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

=

Rer. MG/1915. SALVANHAC - Vic-

sur-Cére, petite maison auver-
gnate avec balcon. 1er, piéce
de vie avec insert bois, SDE et
WC. 2&, 2 CH, W.C. Maison sur
sous-sol avec cave et garage.
Dépenses énergétiques  théo-
riques annuelles : entre 1420 et
1960€ (année de ref, 2021). Codt
annuel d’énergie de 1420 a 1960€
- année réf. 2021.*

RN G

GMT, notaires associés
04 71 43 81 31
immobilier.15036@notaires.fr

@ Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



YTRAC 53 000 €
50 000 £ + honoraires de négociation : 3000 £
soit 6 % charge acquéreur

M gt ST
Rer. 15061-1018988. YTRAC, le Bex, a
vendre, sur environ 1100m? de terrain
grange en pierre a rénover de 18m x 8m.
C.U positif, raccordement eau + électricité
et assainissement individuel a prévoir

DPE
(i
B&B Notaires Aurillac Volontaires
9

04 71 48 42
b.b@notaires.fr

o it

ARPAJON SUR CERE 262 500 €
250 000 € + honoraires de négociation : 12 500 €
soit 5 % charge acquéreur

Rer. 10627/854. Arpajon sur Cere, Centre
: Vente d'un Immeuble composé d'un
studio, deux appartements et deux
garages De tres belles prestations et un
bel emplacement pour cette immeuble. A
visiter rapidement. Colt annuel d'énergie
de 4115 a 5567€ - année réf. 2021.*

341
KWh/m? .an | kgCO2fr? an|
SELARL HENRI et MANHES-
BLONDEAU - 04 71 64 67 30
gaetan.blaudy.15062@notaires.fr

Continuez votre recherche sur

ARPAJON SUR CERE
315000 €
300 000 € + honoraires de négociation : 15 000 €
soit 5 % charge acquéreur

Rér. 10627/874. Arpajon-sur-Cére -
15130 (Cantal) VENTE d’'un Immeuble
composé de trois appartements, trois
garages et un terrain constructible. De
trés belles prestations et un bel empla-
cement pour ce bien. Colt annuel
d’énergie de 870 a 1210€ - année réf.
2021.*

W)l JE> O

SELARL HENRI

et MANHES-BLONDEAU

04 71 64 67 30
gaetan.blaudy.15062@notaires.fr

MONTSALVY
42 500 €
40000 € + honoraires de négociation : 2500 €
soit 6,25 % charge acquéreur

L -

REeF. 10627/900. A vendre
Immeuble sur Montsalvy. |l est
composé d'un local commercial
loué, d’une habitation et d’un ter-
rain non attenant. A visiter rapide-
ment avec votre étude HMB. Co0t
annuel d’énergie de 2330 a 3200€
- année réf. 2021.*

525 | 142
KWh/m? an | kgO02/ 20

SELARL HENRI

et MANHES-BLONDEAU

04 71 64 67 30
gaetan.blaudy.15062@notaires.fr

Abonnez-vous
a la newsletter!

Infos, conseils, dossier

ST JACQUES DES BLATS
199 500 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

ReF.
DES-BLATS,
mixte avec terrain de 474m?2. Partie
commerciale avec chambre froide.

MG/2032. SAINT-JACQUES-
maison & usage

Partie habitation : 4 chambres.
Dépenses théoriques énergétiques
annuelles : entre 3210 et 4380€
(année de référence, 2021). Coat
annuel d’énergie de 3210 a 4380€
- année réf. 2021.*

IR )

KWh/m? an | kgCO2/T? an

GMT, notaires associés
04 71 43 81 31
immobilier.15036@notaires.fr

FONDS ET/OU
MURS COMMERCIAUX

AURILLAC

94 500 €
90 000 £ + honoraires de négociation : 4 500 €
soit 5 % charge acquéreur

Rer.  10627/886. SQUARE -
VENTE Murs commerciaux a
Aurillac  Situé 17 Rue Marie
Maurel, a proximité immédiate du
square. Venez découvrir ce local
commercial lumineux de 100 m2.
Trés bel emplacement pour les
professionnels. Copropriété de 2
lots, 582€ de charges annuelles.
Colt annuel d’énergie de 1970 a
2690€ - année réf. 2022.*

kWn4/.rZ?§an E o
SELARL HENRI
et MANHES-BLONDEAU

04 71 64 67 30
gaetan.blaudy.15062@notaires.fr

Avec la CABA
renovez durablement votre logement

<
11]

S
OPAH

Opairalian Programmsbs

/N

Réenovation énergétique

Adaptation du logement
Rehabilitation de logements vacants

Accompagnement des copropriétés

SOIHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

047148 3200

adrfmsdlioralion a0 THabilal

cantal@soliha fr -:

E

3

i

i

—— En K
over e PREFET i
SouUTien Ccle DU CANTAL i

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence.
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MAURIAC

CHAMPS
SUR-TARENTAINE

SAIGNES

RIOM-ES-MONTAGNES
MAURIAC

PLEAUX

APPARTEMENTS

LE FALGOUX 40280 €
38,000 € + honoraires de négociation : 2280 €
soit 6 % charge acquéreur

e L

Reér. 15060/1030. Au coeur de la vallée
du Mars, 2 studios au 3eme étage d’'un
bel immeuble. Chacun comprenant :
piéce de vie, coin nuit, salle d’eau avec
WC. DPE F Codt annuel d'énergie de
380 a 560€ - année réf. 2021.*

AN .

SCP B. CHAVIGNIER & L. MICHEL
CHAVIGNIER - 07 86 35 62 99
fenies.chavignier@notaires.fr

ALLY 63 600 €
60 000 € + honoraires de négociation : 3600 €
soit 6 % charge acquéreur

F -

T

Rér. 15060/1082. A Ally, maison de
caractere en pierres, comprenant
cuisine avec cheminée , salon, salle
de bain, WC, cinq chambres. Grand
garage, buanderie, cave. Jardin attenant
agréable. DPE G Codt annuel d’énergie
de 4140 a 5650€ - année réf. 2021.*

406 | 127 o

KWh/m? an | kgCO2/r?

SCP B. CHAVIGNIER & L. MICHEL
CHAVIGNIER - 07 86 35 62 99
fenies.chavignier@notaires.fr

Continuez votre recherche sur

ANGLARDS DE SALERS
79 500 €
75000 € + honoraires de négociation : 4500 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer.  15060/1096. Anglards-de-
Salers, dans un petit hameau
avec grand jardin, une maison
en pierres, a rénover comprenant
salon avec cantou, cuisine, arriére
cuisine, salle a manger, quatre
chambres, grenier aménageable.
Dépendances. HORS DPE

SCP B. CHAVIGNIER

& L. MICHEL CHAVIGNIER
07 86 35 62 99
fenies.chavignier@notaires.fr

ANGLARDS DE SALERS
116 600 €
110 000 £ + honoraires de négociation : 6 600 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer.  15060/1019. Anglards-de-
Salers, maison a rénover compre-
nant entrée, salle @ manger, piéce
de vie avec eyguiere, 4 chambres,
salle de bain, grenier aménageable.
Jardin attenant avec dépendances.
Hors DPE

vierge
SCP B. CHAVIGNIER
& L. MICHEL CHAVIGNIER

07 86 35 62 99
fenies.chavignier@notaires.fr

notaires

Professionnels de I'habitat,
de 'immobilier et autres...

Vous souhaitez qu’on parle de vous ?

« cantal

dans un article,
une interview,
un publireportage

Appelez Denis Pouyadoux

au 055573 80 63

dpouyadoux@immonot.com
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CHAUSSENAC
233200 €
220 000 £ + honoraires de négociation : 13 200 €
soit 6 % charge acquéreur

it S5y g~ “F
B il | Y T

Rer. 15061-959378. CHAUSSENAC,
sur 1290 m? de terrain, maison auver-
gnate rénovée comprenant séjour
avec souillarde et cantou avec poéle a
bois, cuisine, WC, Etage 2 chambres,
salle deau, WC. Dépendances.
DPE G - Logement @ consommation
énergétique excessive Colt annuel
d’énergie de 3587 a 4853€ - année
réf. 2021.*

BEARN G i

B&B Notaires Aurillac Volontaires
04 71 48 42 69

b.b@notaires.fr
MAURIAC 190 800 €
180 000 £ + honoraires de négociation : 10 800 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer. 059/1472. Maison avec jardin 496
m2. RDC : séjour, cuis, 1 ch, sdd, wc.
1er étage : 3 ch, sdd, wc. SS : buan-
derie, grand garage. Jardin agréable.

Entierement rénovée en 2011. Codt
annuel d’énergie de 1540 a 2130€ -
année réf. 2021.*

AR

SCP NOTAIRES REPUBLIQUE
- Mes BOYER, RIVIERE-
LAVERGNE, ALRIVIE-VANTAL
et LADOUX

04 71 48 50 30

ou 06 27 50 72 57
negociation.15059@notaires.fr

PLEAUX 254 400 €
240 000 € + honoraires de négociation : 14 400 €
soit 6 % charge acquéreur

Rér.  15060/1079. Pleaux, maison
de maitre, dans un parc arboré et
paysagé avec salle d'entrée, salon
avec cheminée, salle a manger,
salon de musique, grande cuisine,
sept chambres, deux salles de bain,
WC, grenier aménageable. Plusieurs
annexes dont une maisonette
mitoyenne, un grand garage indépen-
dant. Tres belle propriété avec un fort
potentiel. DPE G

SCP B. CHAVIGNIER & L. MICHEL
CHAVIGNIER - 07 86 35 62 99
fenies.chavignier@notaires.fr

ST CHAMANT
116 600 €
110 000 € + honoraires de négociation : 6 600 €
soit 6 % charge acquéreur

REF. 15061-994003. SAINT
CHAMANT, sur terrain de 247 m?,
maison d’habitation mitoyenne d’un
c6té comprenant RDC 2 garages
- 1er étage cuisine ouverte sur
salon/salle a manger, 3 chambres,
salle d’eau, W.C - 2éme étage gre-
nier DPE E Estimation des couts
annuels 1760 € et 2440 € Codat
annuel d’énergie de 1760 a 2440€
- année réf. 2021.*

EEARN -

B&B Notaires Aurillac Volontaires
04 71 48 42 69
b.b@notaires.fr

ST MARTIN CANTALES
132500 €
125000 £ + honoraires de négociation : 7500 €
soit 6 % charge acquéreur

REF. 15060/1088.  Saint-Martin-
Cantalés maison de Maitre habitable
de suite avec salle a manger, cuisine
ouverte, salle d’eau, salon avec boi-
series, salle d'eau, 6 chambres, WC.
Dépendances et jardin attenant. DPE
E Colt annuel d’énergie de 1 a 2€ -
année réf. 2021.*

L2L2JE @

SCP B. CHAVIGNIER

& L. MICHEL CHAVIGNIER
07 86 35 62 99
fenies.chavignier@notaires.fr

ST PROJET DE SALERS
185 500 €
175000 € + honoraires de négociation : 10 500 €
soit 6 % charge acquéreur

REF. 15061-1002908.  SAINT
PROJET DE SALERS, sur terrain
de 339 m?, maison comprenant
RDC cuisine ouverte sur salle a
manger avec cantou, souillarde,
W.C, piéce de vie avec cantou,
- Etage 3 chambres, salle d’eau,
W.C, SDB avec W.C.
Logement & consommation éner-
gétique excessive - Colt annuel
d’énergie de 4030 a 5510€ - année
réf. 2021.*

AR G

B&B Notaires Aurillac Volontaires
04 71 48 42 69
b.b@notaires.fr

YDES

148 400 €
140 000 € + honoraires de négociation : 8 400 €
soit 6 % charge acquéreur

Reér. 15060/1080. Ydes, belle maison
de caractére des années 30 compre-
nant entrée lumineuse, salon, cuisine
aménagée, salle de bain, WC, cinq
chambres, trois pieces pouvant étre
aménagées. Garage et buanderie.
Parking goudronné, jardin arboré et
paysagé. DPE F Cot annuel d'éner-
gie de 3680 a 5030€ - année réf.
2021.*

AR i )
SCP B. CHAVIGNIER
& L. MICHEL CHAVIGNIER

07 86 35 62 99
fenies.chavignier@notaires.fr

PROPRIETES

BASSIGNAC
1442 000 €
1400 000 £ + honoraires de négociation : 42 000 €
soit 3 % charge acquéreur

Rer. 059/1453. Chateau du XVIéme
siécles avec dépendances - Situé
dans le Cantal au coeur du Massif
Central a proximité de la ville
médiévale de Salers, des églises
romanes et des chateaux de la
Haute-Auvergne, mais également
du Parc National Frangais, des vol-
cans et des gorges de la Dordogne.
Le chateau posséde une surface
de 560 m? hab dont 10 ch, 8 sdb,
cuisine de 26m? équip, petit salon
bureau d’env 13 m?, sam d’env 40
m?, gd salon de 48 m2 Un parc
de 1ha67 arboré, piscine chauf-
fée, traitée au sel, espace spa
avec jacuzzi et sauna dans une
des annexes du chateau, l'autre
annexe aménagée aujourd’hui
en atelier de peinture et galerie.
Chauffage : PAC Air/Eau (installée
en 2023), chaudiere Fioul, poéle
a granulés, cheminées. Isolation
comble et sous-sol en 2023. Codt
annuel d’énergie de 7900 a 10750€
- année réf. 2021.*
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SCP NOTAIRES REPUBLIQUE
- Mes BOYER, RIVIERE-
LAVERGNE, ALRIVIE-VANTAL
et LADOUX

04 71 48 50 30

ou 06 27 50 72 57
negociation.15059@notaires.fr

@ Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



TERRAINS
A BATIR
SOURNIAC 21500 €

20 000 € + honoraires de négociation : 1500 €
soit 7,50 % charge acquéreur

Rer. 15060/1091. Parcelle de terrain &
batir, 'ensemble des réseaux en bor-
dure. Plate, facile d'accés, cloturée.
CU positif.

E> 0

SCP B. CHAVIGNIER & L. MICHEL
CHAVIGNIER - 07 86 35 62 99
fenies.chavignier@notaires.fr

SAINT-FLOUR

CONDAT

ALLANCHE

MURAT

RUYNES-EN

PIERREFORT MARGERIDE

CHAUDES-AIGUES

APPARTEMENTS

MASSIAC 76 320 €
72000 € + honoraires de négociation : 4320 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer. surr. Au coeur du Bourg de Massiac,
appartement de 93 m?, trés lumineux,
donnant sur une place, dans un endroit
calme, comprenant entrée dégagement,
cuisine ouverte sur salle a manger/
salon, une piéce, 2 chambres, cellier/
buanderie avec accés au grenier au
dessus, WC, salle d'eau, Cave en sous
sol. Copropriété de 12 lots, 1100€ de
charges annuelles.

DPE
Me T. BESSE - 04 63 03 00 60
thomas.besse@notaires.fr

Continuez votre recherche surm

STFLOUR
52470€
49500 € + honoraires de négociation : 2970 €
soit 6 % charge acquéreur

Appartement a vendre sur la com-
mune de Saint-Flour dans le Cantal
(15100). Située au rez-de-chaus-
sée, il se compose d’une chambre,
d’'une salle d’eau avec wc, d’'une
cour et d'une piéce de vie avec
cuisine équipée. Pas de travaux a
prévoir, chauffage électrique. Cout
annuel d’énergie de 860 a 1200€ -
année réf. 2021.*

LL2JE @

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

ST FLOUR

91100 €
86 000 € + honoraires de négociation : 5100 €
soit 5,93 % charge acquéreur

Appartement a vendre sur la
commune de Saint-Flour dans
le Cantal (15100). Au premier
étage, d'une superficie de 45 m?
il se compose d’'une piece de vie
avec cuisine ouverte équipée de
26m?, d'une salle d’eau et d’une
chambre. Balcon. Double vitrage
PVC. Exposition sud. Coat annuel
d’énergie de 740 a 1080€ - année
réf. 2021.*

=D @

KWh/m? .an | kgCO/? an

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence.

ST FLOUR
95400 €
90 000 £ + honoraires de négociation : 5400 €
soit 6 % charge acquéreur

Appartement a vendre sur la com-
mune de Saint-Flour dans le Cantal
(15). Situé au deuxiéme étage de
la copropriété, cet appartement se
compose d’'une cuisine non équi-
pée, un salon séjour, une salle

d’eau et deux chambres avec
placard. Un garage avec porte
motorisée et une cave. Fenétres
double vitrage pvc de cette année.
Radiateurs électriques. Balcon.
Colt annuel d’énergie de 1431 a
1935€ - année réf. 2021.*

W22 @

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

ST FLOUR

116 600 €
110 000 £ + honoraires de négociation : 6 600 €
soit 6 % charge acquéreur

Appartement a vendre sur la com-
mune de Saint-Flour dans le Cantal
(15100). D’une superficie totale de
120m?, il se compose d'un séjour
de 30m? , d'une cuisine de 20m?
, d'une salle de bain et de trois
chambres. Chaudiére fioul. Coat
annuel d’énergie de 3374 a 4564€
- année réf. 2021.*

ol @
SAS VAISSADE-MAZAURIC-
de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

ALBEPIERRE BREDONS
74 200 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

Rér. 2043. Albepierre, batiment en
pierre a usage d’atelier, sur 2 niveaux,
avec terrain attenant de 253 m?, beau
potentiel Honoraires de négociation
inclus a la charge du vendeur : 4.200€
Exempté DPE absence de systeme de
chauffage.

DPE
exempté

GMT, notaires associés
04 71 43
immobilier.15036@notaires.fr

ALLANCHE

28 000 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

Rer. MB/1834. 6
D'OUTRELAIGUES -

bourg, intérieur a rénover :
piece a vivre, 1ler étage:

PLACE
Maison de
R.D.C.

deux
chambres, W.C., grenier. Honoraires
inclus charge vendeur montant 3000

€. Montant dépenses théoriques
annuelles énergie : 2254€ a 3050 €
(année réf : 2021) Coadt annuel d’éner-
gie de 2254 a 3050€ - année réf.
2021.*

AN G

GMT, notaires associés
04 71 43 81 31
immobilier.15036@notaires.fr

ALLANCHE 84 800 €
80000 € + honoraires de négociation : 4 800 €
soit 6 % charge acquéreur

o

Maison de ville a vendre sur la com-
mune d’Allanche dans le Cantal (15).
Entierement rénové, idéal pour loca-
tion ou maison secondaire. Elle se
compose d'un garage, d’une cuisine
a finir d’aménager, séjour, salle d'eau
et deau chambres. chauffage élec-
trique. Tout a I'égout, double vitrage.
Proximité des commerces.

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

ANGLARDS DE ST FLOUR
180500 €

170 300 € + honoraires de négociation : 10 200 £
soit 5,99 % charge acquéreur

Maison a vendre sur la commune de
Anglards-de-Saint-Flour dans le Cantal
(15). Elle se compose, au rez-de-chaus-
sée dun atelier de 140m2 Au premier
étage une partie habitation de 140m?
avec, une cuisine, un salon de 27m? 5
chambres, une salle d’eau, WC séparés.
Fenétres double vitrage pvc coté sud et
simple vitrage bois coté Nord. Chaudiere
a bois. Attenant, ancienne maison d’habi-
tation en pierre de 100m? entiérement
a rénover. Sur une parcelle de 3500m?
constructible. Non attenant une parcelle
boisée de 14025m>. Colt annuel d'éner-
gie de 3937 & 5327€ - année réf. 2021.*

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

Alu

KWh/m? .an | kgCO2/r? an|

construction

menuiserie
alu-pvec-bois

Eric JALABERT
2 rue Monge 15000 AURILLAC

04 71 43 80 43

standard.aluconstruction@gmail.com
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http://www.alu-construction.fr

AURIAC L'EGLISE
30851 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

Rér.  066/49. Sur la commune
d’AURIAC-LEGLISE  (15500), une
ancienne maison bourgeoise a réno-
ver, sur trois niveaux avec cour a
I'arriere avec un jardin d’environ 430
m? non attenant. Bonne exposition,
A 19 minutes de MASSIAC (15500),
désservi par I'A75. - Classe énergie :
Non requis - Classe climat : Non requis
- Prix 39 000,00 €, Hon charge Vdr -
Réf 066/49

exempte,
Me T. BESSE

04 63 03 00 60
thomas.besse@notaires.fr

CHAUDES AIGUES
174 900 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

Chaudes-Aigues (15) Maison avec
jardin comprenant en rez de chaus-
sée garage, cave, buanderie, wc, 2
chambres. Au 1er étage : cuisine, salle
d’eau, 2 chambres et séjour. Combles
aménageables. Petite dépendance.
Colt annuel d'énergie de 2100 a
2920€ - année réf. 2021.*

AR -

Me S. SERANDON
04 71 23 5112
sophie.serandon@notaires.fr

DIENNE

53 000 €
50 000 £ + honoraires de négociation : 3 000 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer.  044/1035. CANTAL (15)
DIENNE, sur la route du Puy Mary.
Ensemble de 2 maisons a restaurer
comprenant : * 1ére maison com-
posée de : - entrée sur une piéce
salon, un espace avec cuve a fioul
et WC / lave-mains, cave, garage,
acces étage ; - Au 1er : un grand
espace (dalle béton) avec acces
extérieur sur l'arriere, 2 pieces ; *
2éme maison communicante au
RDC avec petite cuisine ouverte
sur séjour avec cheminée (dans
laquelle se trouve chaudiére fioul),
dégagement, cave, accés étage, -
Au 1er : palier, palier, une grande
chambre avec placards, salle de
bain / WC avec acces extérieur sur
I'arriére ; - Au 2éme : une grande
chambre. * Jardin en face. * 2 par-
celles en nature de jardin non atte-
nante.

vierge
Me C. BESSE-SABATIER

06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

Continuez votre recherche surm

DIENNE 499 200 €
480 000 £+ honoraires de négociation : 19200 €
soit 4 % charge acquéreur

. e

Rér. 059/1482. Belle Maison en pierre
avec grange sur 1ha5 -Environnement
privilégié, vue imprenable, agencée
avec godt d’environ 174m? hab avec
grange att d’environ 193m?2. La maison
rau rdc CUIS / SAM / SALON - au 1er
: 3 CH - 1SDB avec WC - au 2éme :
1 CH parentale avec dress - un dég.
Colt annuel d'énergie de 4991 a
6753€ - année réf. 2021.*

A G

SCP NOTAIRES REPUBLIQUE
- Mes BOYER, RIVIERE-
LAVERGNE, ALRIVIE-VANTAL
et LADOUX

04 71 48 50 30

ou 06 27 50 72 57
negociation.15059@notaires.fr

FAVEROLLES 159 000 €
150 000 € + honoraires de négociation : 9 000 €
soit 6 % charge acquéreur

\

Maison a vendre sur la commune
de Faverolles dans le Cantal (15).
Construite en 1980, elle est composée
de trois niveaux de 90m? Le premier
sous forme de garage, buanderie, ran-
gement. Le second est la partie habi-
table composée d’'une cuisine, séjour,
une salle d'eau et deux chambres.
Au dernier niveau, combes aména-
geables. Double vitrage,, fausse sep-
tique, chaudiére au fuel. Le tout sur
un terrain de 1745 m? Colt annuel
d’énergie de 2710 a 3666€ - année
réf. 2021.*

w2, 0ED @

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

LA CHAPELLE
D'ALAGNON

196 100 €
185000 € + honoraires de négociation : 11100 €
soit 6 % charge acquéreur

Maison située a La Chapelle-
d’Alagnon dans le Cantal (15), elle
se compose d'une partie habitable
de 120m? avec 2 chambres, 1 suite
parentale, une salle de bain, un
garage, une buanderie, une chauffe-
rie et d'une seconde partie indépen-
dante a rénover avec une chambre,
un garage(idéal pour location). Sur le
devant de la maison, une cour avec un
balcon. fenétres double vitrage PVC,
tout a I'égout, toiture en ardoise.

SAS VAISSADE-MAZAURIC-
de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

MASSIAC 84 800 €
80000 € + honoraires de négocia-
tion: 4800 €

soit 6 % charge acquéreur

g =S . .
Rer. 066/54. MASSIAC, une maison
a usage d'habitation élevée sur
terre-plein composée de : - au rez-
de-chaussée : entrée, garage, - au
premier étage : cuisine ouverte sur
salon / séjour, véranda, - au deuxiéme
étage : deux chambres, salle d’eau
avec W.C, - combles perdus au-des-
sus. - Classe énergie : G - Classe
climat : G - Prix Hon. Négo Inclus :
84 800 € dont 6,00% Hon. Négo TTC
charge acq. Prix Hors Hon. Négo :80
000 € - Réf : 066/54

AN G

Me T. BESSE
04 63 03 00 60
thomas.besse@notaires.fr

MOLOMPIZE 35000€
33,000 € + honoraires de négocia-
tion:2000 €

soit 6,06 % charge acquéreur

TR
Maison a vendre sur la commune
de Molompize dans le Cantal (15).
Entierement a rénover d’une super-
ficie de 108m?, elle se compose
d’'une cuisine, salon, 4 chambres
et une salle d’eau. Simple vitrage
bois, tout a I'égout. Le tout sur une
parcelle de terrain de 1360m?2. Colt
annuel d’énergie de 1970 a 2720€ -
année réf. 2021.*

575
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SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

MONTCHAMP

84 380 €
79 605 € + honoraires de négociation : 4775 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer.  044/1018. CANTAL (15)
MONTCHAMP, au bourg. Maison
d’habitation comprenant : - Au rez-
de-chaussée terrasse, couloir
d’entrée avec placards, cuisine,
salle a manger / salon avec conduit
de cheminée, 3 chambres, salle de
bains, WC ; - Grenier au dessus en
2 parties. - En rez-de-jardin : une
piece de vie avec cheminée, salle
d’eau / WC, garage avec partie
chaufferie et cave. * Terrain au-
devant cloturé. Chauffage fioul.
Panneaux photovoltaiques (vente
de la production).

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

MURAT
29 900 €
27900 £ + honoraires de négociation : 2 000 €
soit 7,17 % charge acquéreur

Maison & vendre Murat dans le
Cantal (15). Entiérement a rénover,
cette maison mitoyenne offre de
beaux volumes. Sur deux niveaux,

5 chambres, une cuisine, un
séjour, une salle bain et un garage
pour petite voiture. Tout a I'égout.
Fenétres simple vitrage. Combles
aménageables. Pas de vis a vis, petit
terrain sur l'arriére d’environ 50m?2.
Vue dégagée.

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

MURAT

74 500 €
70 000 € + honoraires de négociation : 4500 €
soit 6,43 % charge acquéreur

Rer. BM/2055. MURAT petite maison
de bourg entierement rénovée com-
prenant : au sous-sol 1 chambre, au
rez-de-chaussée 1 chambre, SDE,
WC, au 1er étage cuisine équipée
Exempté de DPE (surface inférieure
a 50m?2. Honoraires de négociation 4
500 € charge acquéreur

DPE
o
GMT, notaires associés

0471 20 01 03
immobilier. 15036@notaires.fr

MURAT
148 400 €
140 000 € + honoraires de négociation : 8 400 £
soit 6 % charge acquéreur

Rér. 059/1476. Maison de ville avec

son jardin agréable sur [larriere,
RDC : piéce de vie : cuisine, salle a
manger et salon. RDJ, 1 ch, sdd, wc.
2éme étage : de deux ch mansardées.
Chauffage : Gaz et poéle a bois Cout
annuel d’énergie de 3804 a 5146€ -
année réf. 2021.*

AR G

SCP NOTAIRES REPUBLIQUE
- Mes BOYER, RIVIERE-
LAVERGNE, ALRIVIE-VANTAL
et LADOUX

04 71 48 50 30

ou 06 27 50 72 57
negociation.15059@notaires.fr

NEUSSARGUES EN

PINATELLE

83 500 € (honoraires de négociation
charge vendeur)

Rer. 2036. Neussargues, maison avec
terrain, comprenant salon/SAM, cui-
sine, 2 chambres, SDE et WC. Travaux
a prévoir. Montant des dépenses éner-
getiques théoriques annuelles : entre 3
360 € et 4590 € (année de référence :
2021). Colt annuel d'énergie de 3360
a 4590€ - année réf. 2021.*

oo bt (i ]
GMT, notaires associés
0471 43
immobilier.15036@notaires.fr

NEUSSARGUES EN
PINATELLE
124 550 €

117500 € + honoraires de négociation : 7050 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer.  044/1092.  CANTAL (15)
NEUSSARGUES EN PINATELLE *
Maison composée de 3 logements
comprenant : - Au RDC sur l'arriere :
un T2 indépendant (loué) avec piéce
de vie, chambre, WC / lavabo ; garage
attenant (porte électrique) et quai
d’embarquement pouvant étre utilisé
par un professionnel, cuve a fioul et
partie cave ; - Au RDC : entrée, accés
garage en-dessous, salle d'eau / WC,
chambre, cuisine équipée et amé-
nagée ouverte sur salle a manger /
salon avec terrasse et store banne
; - A l'étage : palier, salle d'eau / WC,
3 chambres (dont une avec balcon),
cuisine aménagée ouverte sur séjour
; - Grenier au-dessus. * Autre garage
attenant a la maison en fagade et
partie chaufferie en-dessous. * Terrain
autour. Codt annuel d’énergie de 6710
a 9120€ - année réf. 2021.*

RAES G

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

NEUSSARGUES EN

PINATELLE

270 000 € (honoraires de négocia-
tion charge vendeur)

Rér.  BM/2057. NEUSSARGUES,
maison terrain 7694m?, hangar RDC :
sam, cuisine équip, 1 ch, se, WC 1er
: 3 ch, bureau, se, WC Extension :
garage, buanderie, se, WC, gde piéce
aménagée Hono négoc inclus 12500€,
charg vendeur Dép énerg théo an
6090 a 8280€ réf 2021 Cout annuel
d’énergie de 6090 a 8280€ - année
réf. 2021.*

650

KWh/m? an | kgCO2/r? an|

GMT, notaires associés
04 71 20 01 03
immobilier.15036@notaires.fr
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@ Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



iImmo [jle)s

NEUVEGLISE
SUR TRUYERE
106 000 €
100 000 € + honoraires de négociation : 6 000 €
soit 6 % charge acquéreur

l#—* _L-ﬁg‘u £

Maison a vendre sur la commune
Neuvéglise-sur-Truyere dans le Cantal
(15). En cours de rénovation, cette
maison de 85m? se compose au rez-
de-chaussée d'une piece de vie avec
wec. Au premier étage, deux chambres
et une salle d'eau. Pas de systéeme
de chauffage. Tout a I'égout. Double
vitrage pvc. Exposition sud. Le tout sur
un terrain de 160m>.

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

Continuez votre recherche surm not

Créez une alerte e-mail
pour recevoir les derniéres
offres immobilieres

PIERREFORT
59 360 €
56 000 £ + honoraires de négociation : 3 360 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer. 046/011. Maison dans le
bourg , proche commerces, ser-
vices sur terrain clos de 448m2,
exposée sud, composée d'un
garage, chaufferie, débarras, a
I'étage : cuisine, séjour av balcon,
deux chambres, salle d'eau,
combles, intérieur a rénover

DPE
vierge

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

PIERREFORT 150 000 €
141500 € + honoraires de négocia-

tion: 8500 £

soit 6,01 % charge acquéreur

e s -
Maison a vendre sur la commune de
Pierrefort dans le Cantal (15230). Elle
se compose au rez-de-chaussée,
d'un studio indépendant de 31mZt
un garage de 25m? Au premier et
second étage la maison d’habitation
avec, une cuisine, un séjour, un salon,
trois chambres et une salle de bain. Au
second, 2 chambres, une salle d'eau
et un débarras. Superficie habitation
130m?. Chauffage Gaz, double vitrage
bois, dalles béton, tout & 'égout. Terrain
de 226m2 Colt annuel dénergie de
3120 & 4260€ - année réf. 2021.*

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

SEGUR LES VILLAS

48 000 € (honoraires de négociation
charge vendeur)

| i a

Rer. 2040. SEGUR LES VILLAS maison
a rénover (mitoyenne d'un coté
terrain attenant de 580 m? cuisine,
SAM, SDB, WC, 3 chambres, grenier,
garage Honoraires de négociation de 3
000 € charge vendeur Absence de sys-
téme de chauffage : exempté de DPE

(i

GMT, notaires associés

04 71 43 81 31
immobilier.15036@notaires.fr

SEGUR LES VILLAS
49 300 € (honoraires de négociation
charge vendeur)

E

Rer. 2039. Maison de bourg, mitoyenne
d'un coté, intérieur a rénover, compre-
nant 5 piéces, grenier, terrain non atte-
nant a usage de jardin , d’'une surface
de : 155 m?. Absence de systéme de
chauffage ; pas de D.P.E.

(i
GMT, notaires associés - 04 71 43 81 31
immobilier.15036@notaires.fr

SEGUR LES VILLAS
74 200 €
70 000 £ + honoraires de négociation : 4 200 €
soit 6 % charge acquéreur

Reér.  044/1131. CANTAL (15)
SEGUR-LES-VILLAS * Une maison
d’habitation composée de : - Au
sous-sol : garage et cave, - Au
rez-de-chaussée : piéce de vie,
2 chambres, salle d’'eau / WC, -
Grenier au-dessus. * Jardins au-
devant. Codt annuel d’énergie de
2120 & 2920€ - année réf. 2021.*

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96

Carrelage - Salle de Bain - Chauffage - Climatisation

Z.l de Sistriéres - 31 Av. Georges Pompidou, 15000 Aurillac

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence.

Té

.04 71 63 82 82 - aurillac@rouchy.fr

www.rouchy.fr
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ST FLOUR 32000 €

30 000 £ + honoraires de négociation : 2000 £
soit 6,67 % charge acquéreur

Maison a vendre sur la commune de Saint-
Flour dans le Cantal (15100). Entierement
a rénover, cette maison mitoyenne se
compose d'un espace de vie, d'une partie
cuisine et deux chambres en enfilade.
Maison sur trois niveaux de 20m?. Simple
vitrage, pas de systéme de chauffage, pas
de sanitaires ni d'isolation.

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

ST FLOUR 68 900 €
65000 € + honoraires de négociation : 3900 €
soit 6 % charge acquéreur

[~ L - -
Maison de ville a vendre sur la com-
mune de Saint-Flour dans le Cantal (15).
A finir de rénover, elle se compose de
3 chambres, espace séjour et cuisine.
Pas de systtme de chauffage installé,
garage. Double vitrage, tout a l'égout. Le
tout sur un terrain de 480m>.

SAS VAISSADE-MAZAURIC

-de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

Continuez votre recherche surm

Consultez I'annuaire
pour trouver un notaire

STFLOUR
76 300 €
72000 € + honoraires de négociation : 4 300 €
soit 5,97 % charge acquéreur

Maison a vendre sur la commune
de Saint-Flour dans le Cantal (15). A
rénover, elle se compose d'une cave
de 60m? en rez-de-jardin. Au rez-
de-chaussée une buanderie, deux
chambres, une salle deau et un
garage de 20m2 Au premier étage,
une cuisine, un salon séjour avec
ancienne cheminée, deux chambres
et une salle d’eau. Double vitrage pvc
et simple vitrage bois. Radiateurs élec-
triques. Tout a I'égout. Le tout sur une
parcelle de terrain de 1190m2 Cout
annuel d'énergie de 4630 a 6264€ -
année réf. 2021.*

628

kWh/m? .an | kgCO/?.an

SAS VAISSADE-MAZAURIC

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

BIENTO

32

Des annonces immobiliéeres
de notaires dans toute la Fr

ST FLOUR 79 500 €

75000 € + honoraires de négociation : 4500 €
soit 6 % charge acquéreur

e ot A e,
Rer. 044/1102. CANTAL (15) SAINT-FLOUR
* Une maison & usage dhabitation com-
posée de : - Au RDC : hall d’entrée, acces
gremer avec 2 chambres aménagées ; - En

lessous : cuisine (avec accés niveau rez-
de-jardin), salle @ manger / salon avec che-
minée, couloir avec accés balcon, chambre
avec cheminée, une autre piéce a usage
de salle d'eau / WC ; - En rez-de-jardin :
cave en 2 parties, buanderie, débarras avec
WC, salle d'eau. * Garage non attenant,
avec débarras en dessous * Terrain cléturé
autour. Colt annuel d'énergie de 2210 a
2880€ - année réf. 2021.*

G
Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr
ST FLOUR 139920 €
132000 € + honoraires de négociation : 7920 €
soit 6 % charge acquéreur

i i B ": b,

Rer. 046/080. Maison rénovée proche
centre ville composée de plain pied d'une
cuisine/séjour, cheminée av insertwc,a
I'étage: une chambre, salle d'eau, autre
grande chambre au dessus, salon, accés
véranda et jardin, chaufferie sous deux
pieces avec acces indépendant loué 336
euros, gros oeuvre Copropriété de 2 lots.
SAS VAISSADE-MAZAURIC-de
BEAUVAL NOTAIRES - 04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

ST FLOUR

220 000 €
208 000 £ + honoraires de négociation : 12 000 €
soit 5,77 % charge acquéreur

Maison a vendre sur la commune
de Saint-Flour dans le Cantal
(15). Construite en 1972, d’une
superficie de 139m?, elle se com-
pose au rez-de-chaussée, d’'un
garage avec porte motorisée,
d’un cellier et d’'un appartement
composé de deux chambres. Au
premier étage, maison d’habi-
tation composée d’'un séjour de
31m?, d’une cuisine équipée de
10m2, une salle d’eau et trois
chambres. Pompe a chaleur de
3 ans résistant a -22 degrés,
climatisation réversible, insert a
bois, double vitrage pvc. A I'exté-
rieur, une pergola en bois avec
barbecue, deux caves, deux
puits, un abri de jardin. Terrain
entiérement clos de 600m?. Co0t
annuel d’énergie de 1460 a
2050€ - année réf. 2021.*

222D @

KkWh/m? .an | kgC02

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

nce

mmo 1)

BIENTOT CHEZ VOUS |

ST FLOUR
265 000 €
250 000 € + honoraires de négociation : 15 000 €
soit 6 % charge acquéreur

REF. 044/1132. CANTAL
(15) SAINT-FLOUR, quartier
Besserette. * Une maison a

usage d’habitation avec appar-
tement indépendant (actuel-
lement loué 470,00 € charges
comprises) composée de : - Au
RDC : un appartement compre-
nant : entrée sur piéce de vie
avec coin cuisine, cellier, salle
de bains / WC, 2 chambres dont
une en enfilade de I'autre ; - Au
1er étage terrasse, entrée,
couloir, cuisine aménagée, salle
a manger / salon avec balcon,
2 chambres dont une avec
grand dressing, salle de bains,
WC ; - Au 2éme étage : grand
espace aménageable, 2 grandes
chambres dont une avec dres-
sing et l'autre avec placards ;
* Garage sous la terrasse avec
dégagements donnant accés a
la cave, buanderie / chaufferie
a larriere de l'appartement. *
Terrain autour cloturé et amé-
nagé. Colt annuel d’énergie de
2511 a 3397€ - année réf. 2021.*

WL25.]D

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

@ Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



ST GEORGES 74 200 €

70 000 £ + honoraires de négociation : 4 200 €
soit 6 % charge acquéreur

Rér. 046/100. A seulement 5 km de
Saint-Flour une maison a vendre, sur
la commune de Saint-Georges dans
le Cantal (15). Ensemble immobilier
entiérement & rénover composé d'une
premiére partie a usage d’habitation de
80m? sur deux niveaux. Une seconde
partie attenante anciennement a usage
de restaurant idéal pour créer un
agrandissement, arrivant a une super-
ficie minimum de 200m?. Dépendance
anciennement bergerie pouvant étre
aménagée en gite. Le tout sur un terrain
de 550 m2. Ancienne forge.

SAS VAISSADE-MAZAURIC-
de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

ST GEORGES 163 240 €
154 000 € + honoraires de négociation : 9 240 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer. 044/1136. CANTAL (15) SAINT-
GEORGES, dans lieudit. Dans un
ensemble immobilier sur 4 niveaux,
soumis au régime de la copropriété,
comprenant : - Des espaces extérieurs
(jardins, allée (accés véhicule) et ter-
rasse indépendants) ; - Au RDC : entrée
de lappartement du 1er, chaufferie,
cave, garage (2 voitures) WC et bureau
; -Au Ter étage : un appartement (71.71
m?) composé de : couloir, WC, salle
de bains, cuisine, séjour, 3 chambres
dont 2 avec placards, balcon ; - Au
2éme étage (accessible sur larriére) :
un appartement (78 m?) composé de :
couloir, WC, salle d’eau, cuisine, séjour,
3 chambres dont 2 avec placards ; - Au
3eme étage mansardé : un grenier.
Codt annuel d’énergie de 5830 a 7910€
- année réf. 2021.*

A G

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

ST GEORGES 196 100 €
185 000 £ + honoraires de négociation : 11100 €
soit 6 % charge acquéreur

Rér. 044/1106. CANTAL (15) SAINT-
GEORGES * Une maison d’habi-

tation composée de : - Au RDC :
entrée, acces étage, débarras sous
escaliers, garage, une piece, cave,
local chaufferie, une grande chambre
avec placards, WC et salle d'eau ; - A
I'étage : terrasse, entrée, cuisine amé-
nagée ouverte sur salle @ manger /
salon, WC, salle de bain, placards,
3 chambres dont une avec placards
; - Combles au-dessus. * Garage
indépendant, avec partie poulailler et
stockage. * Terrain arboré et cloturé
autour. Codt annuel d’énergie de 2210
a 3040€ - année réf. 2021.*

iz a2 JE

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

Continuez votre recherche surm

ST PONCY 37100 €

35000 € + honoraires de négociation : 2100 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer. 044/1040. CANTAL (15) SAINT-
PONCY, lieudit le Monteil. Ancien corps
de ferme a rénover avec gros oeuvre en
bon état, comprenant : * Maison d’habi-
tation composée de : - Au RDC : entrée
sur piece de vie avec cheminée, une
piéce, salle d'eau / WC, arriére cuisine
au fonds de la piece de vie ; - A l'étage
: 3 chambres dont 2 en enfilade de la
principale ; - Grenier au-dessus. * Etable
/ grange attenante. 2 dépendances en
pierres dont une en mauvais état. * Cour
au-devant.

Me C. BESSE-SABATIER

06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

TALIZAT 233 200 €
220 000 € + honoraires de négociation : 13 200 €
soit 6 % charge acquéreur

Maison a vendre sur la commune
de Talizat dans le Cantal (15). Elle
se compose d'un séjour de 30 m?
5 chambres, une salle d’eau, sous
sol de 95m2. Garage, chenil, Fausse
septique aux normes, le tout sur une
parcelle de terrain de 1292 m2 Coat
annuel d'énergie de 2856 a 3864€ -
année réf. 2021.*

326

KWh/m? .an | kgCO/? an

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

VAL D'ARCOMIE
254400 €
240 000 € + honoraires de négociation : 14 400 €
soit 6 % charge acquéreur

Reér.  044/1060. CANTAL (15) VAL
D’ARCOMIE, dans lieudit de I'ancienne
commune de SAINT-JUST. Ancien
corps de ferme, sur terrain de 2.695 m?,
bénéficiant d'un acces A75 a proximité
immédiate, comprenant : * Une maison
principale composée de : - Au RDC :
entrée, salle @ manger avec cheminée et
cuisine équipée et aménagée, salon avec
cheminée, dégagement avec acces étage,
cave ; -Al'étage : palier, 4 chambres, salle
de bains / WC ; - Grenier au-dessus. *
Une dépendance attenante et communi-
quante comprenant salon, dégagement
en RDC et atelier / garage a I'étage. * Une
ancienne étable / grange attenante et com-
muniquante avec WC et espace chaufferie
/ buanderie en RDC et garage au-dessus.
* Une seconde maison d’habitation com-
municante avec I'étable / grange, compo-
sée de : - Au RDC : séjour avec cantou,
cave, dégagement avec point d'eau ; - A
I'étage : palier avec accés extérieur indé-
pendant sur l'arriére, cuisine, 2 chambres,
salle d'eau / WC ; - Grenier au-dessus. *
Remise aftenante. * Anciennes loges en

A G

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

VILLEDIEU

93397 € + honoraires de négociation : 5 603 €
soit 6 % charge acquéreur

- -
LA

i
Rér.  044/1083. CANTAL (15)
VILLEDIEU, dans lieudit. * Ancien
corps de ferme en pierres, a réno-
ver, avec gros oeuvre en bon état,
comprenant : * Maison d’habitation
(couverte en ardoises) composée de
: - Au RDC : entrée sur piéce de vie
avec cheminée, dégagements, pla-
cards, salon, cave ; Al'étage : palier, 4
chambres dont 2 en enfilade ; Grenier
au-dessus. * Etable / grange attenante
en 2 parties. * Atelier avec anciennes
loges a cochons en face avec abris.
Exposition Sud. * Cour au-devant et
terrain sur l'arriére avec remise.

Me C. BESSE-SABATIER

06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

VILLEDIEU 127 200 €
120 000 £ + honoraires de négociation : 7200 €
soit 6 % charge acquéreur

B e

Rér.  044/1140. CANTAL (15
VILLEDIEU, dans lieudit. * Une
maison d’habitation (1970) composée
de : - Au RDC : hall d’entrée, garage
avec chaufferie, cave, une chambre,
dégagement avec acces étage ; - Au
1er etage : balcon, entrée, couloir,
cuisine aménagée, salle a manger /
salon, WC, salle d’eau, 2 chambres,
ancienne véranda avec acceés terrain
sur l'arriére ; - Au 2eme étage : palier
avec lavabo et placards, 2 chambres,
2 greniers ; - Combles au dessus. *
Garage attenant avec WC / lavabo. *
Terrain devant et derriére. CoGt annuel
d’énergie de 6590 a 8970€ - année réf.
2021.*

BEAES G

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

PROPRIETES

CHAUDES AIGUES
424 000 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

e

.ﬁnﬂﬁ | S
Maison de charme du 17éme - RDC :
cuisine, 2 salons, salle @ manger avec
boiseries, wc, 2 caves. Au 1er étage :
1 chambre avec sdb/wc , 3 chambres,
1 sdb/wc , 1 petite piece. Au second :
combles aménageables - Jardin fermé

KA G

Me S. SERANDON
047123 5112
sophie.serandon@notaires.fr

LAVEISSIERE 95400 €
90 000 £ + honoraires de négociation : 5400 €
soit 6 % charge acquéreur

R

Rér.  044/1124. CANTAL  (15)
LAVEISSIERE, a 2 pas du Lioran.
* Maison de bourg composée de 2
logements loués ponctuellement de
usage saisonniére, comprenant : - Au
rez-de-chaussée : entrée sur piéce de
vie avec ancien cantou, une chambre
(sans véritable ouverture) avec accés
cave voutée sur l'arriére, salle d’eau
/ WC ; - A l'étage en duplex : entrée,
salle d'eau / WC, piece de vie avec
ancienne cheminée ; - Au-dessus :
palier, WC / lave-mains, 2 chambres
dont une avec placards ; - Combles
au-dessus. Codt annuel d’énergie de
2010 & 2760€ - année réf. 2021.*

] JE

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

MURAT 88 000 €
83000 £ + honoraires de négociation : 5000 €
soit 6,02 % charge acquéreur

N NS

Immeuble & vendre sur la commune
de Murat dans le Cantal (15300). Il se
compose de deux appartements: Au
rez-de-chaussée un studio de 21m?
actuellement loué 310 euros par mois.
A létage, un second appartement
libre d'une superficie totale de 50m2.
Combles aménageables. Tout a 'égout.
Double vitrage PVC. Radiateurs élec-
triques. Colt annuel d'énergie de 1817
a 2459€ - année réf. 2021.*

kwsfzsaﬂ kaCO2/m? an o
SAS VAISSADE-MAZAURIC-
de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

ST FLOUR 53000 €

50000 € + honoraires de négociation : 3 000 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer. 044/976. CANTAL (15) SAINT-
FLOUR, ville haute, dans centre histo-
rique. * Un immeuble composé de : - Au
sous-sol : une cave ; -Au RDC : un local
commercial d’environ 34 m? ; - Au 1er
étage : cage d’escalier, une piéce séjour,
cuisine ; - Au 2éme étage : palier, salle
de bain avec WC séparés, 2 chambres
; - Au 3éme étage : 1 chambre avec pla-
cards, dégagement avec accés grenier,
une autre chambre ; - Au-dessus : gre-
nier en 3 parties.

Me C. BESSE-SABATIER
6

06 76 91 99 9
bsc.cantal@notaires.fr

99 000 € IMMEUBLE STGEORGES 74200 €

70 000 £ + honoraires de négociation : 4 200 €
soit 6 % charge acquéreur

e ——————
Rér. 044/1095. CANTAL (15) SAINT-
GEORGES * Immeuble a rénover sur
5 niveaux, composé de 4 apparte-
ments, comprenant : - En rez-de-jardin
: abri extérieur, espace stockage, 4
caves ; - Au RDC : couloir, piece de
vie, chambre, salon, salle d'eau, WC
; - Au 1er : palier, chambre, piéce de
vie, chambre, salle d'eau / WC ; - Au
2éme : palier, chambre, piéce de vie
avec salle d’eau, chambre avec WC,
une petite piece ; - Au 3éme : palier,
piéce de vie, 2 chambres, salle d’eau
/ WC. * Sur larriere, cour indivise
donnant accés au garage avec partie
stockage en-dessous et jardin atte-
nant. Colt annuel d’énergie de 1410
a 1950€ - année réf. 2021.*

BEARS G

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

TERRAINS
A BATIR

CHAUDES AIGUES
63 600 €
60 000 € + honoraires de négociation : 3 600 €
soit 6 % charge acquéreur

Terrain a batir sur la commune de

Chaudes-Aigues dans le Cantal
(15110). Ce terrain est situé dans une
zone artisanale. idéal pour un projet
professionnel avec la construction
d’un batiment et d'une maison d’habi-
tation. viabilisé.

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

COLTINES 46 479 €
43 848 € + honoraires de négociation : 2 631 €
soit 6 % charge acquéreur

&

Rer.  044/1129. CANTAL  (15)
COLTINES 2 parcelles de terrain a
batir attenantes, plates et bien expo-
sées.

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence.
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NEUSSARGUES
EN PINATELLE

16 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

Rer.  044/1144.  CANTAL

(15)
NEUSSARGUES EN PINATELLE,
dans lieudit. Diverses parcelles de ter-
rain a batir a détacher sur une parcelle
d’une contenance totale de 9.001 m?.

Me C. BESSE-SABATIER

06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

ST FLOUR 40 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

Rér. 044/633. CANTAL (15) SAINT-
FLOUR. Lotissement Bel Air. Avec vue
sur la Margeride, & proximité des com-
merces, services, gare et écoles, lots
de 466 m? a 1.334 m2. 39,50 € le m2

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

STFLOUR

79 500 €
75000 € + honoraires de négociation : 4 500 €
soit 6 % charge acquéreur

— e ——
Rér. 044/1115. CANTAL (15) SAINT-
FLOUR, ville haute. Une parcelle de
terrain a batir de 1.563 m?, avec vue

dégagée.

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

Continuez votre recherche sur

ST GEORGES 37 600 €

35600 € + honoraires de négociation : 2000 €
soit 5,62 % charge acquéreur

Rér. 046/125. Plusieurs terrains a
batir. 1424m? et 1498m? sont a vendre
sur la commune de Saint-Georges.
Viabilisation en bordure de parcelle

SAS VAISSADE-MAZAURIC-de
BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

VAL D'ARCOMIE
22 850 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

| # . “ P

Rér.  044/689. CANTAL (15) VAL
D'’ARCOMIE, Loubaresse. * 3 terrains
a batr a prendre sur une parcelle de
plus grande contenance (1 ha 17 a 00
ca), savoir : - Lot n°1 : 914 m? au prix de
22.850,00€; - Lot n°2: 912 m? au prix de
22.800,00 € ; - Lot n°3 : 889 m? au prix de
22.225,00 €. Terrain plat, vue dégagée,
réseaux a proximité. Prix : 25,00 €/ m?.

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

VAL D'ARCOMIE

88 593 €
83518 € + honoraires de négociation : 5 015 €
soit 6 % charge acquéreur
—— v ar i

L=F-% - e e

Rér.  044/1141. VAL D’ARCOMIE,
Terrain a batir - CANTAL (15) VAL
D'’ARCOMIE, ex Faverolles, dans
lieudit. Une parcelle de terrain a batir
d’une surface de 3.799 m?. - Prix Hon.
Négo Inclus : 88 593 € dont 6,00%
Hon. Négo TTC charge acq. Prix Hors
Hon. Négo :83 578 € - Réf : 044/1141

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

Pour vos annonces immobilieres presse
et internet, priorité a l'efficacité !

BT i

nOtaireS

g wcantal

|
]

I'immobilier des notaires

Francois Martins

0555738028

fmartins@immonot.com

34

VILLEDIEU 42 800 €
40800 € + honoraires de négociation : 2000 €
soit 4,90 % charge acquéreur

Rer. 046/035. A seulement 7 minutes
de Saint-Flour, terrain constructible de
2039 m?, viabilisation en bordure de
parcelle.

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

FONDS ET/OU
MURS COMMERCIAUX

NEUVEGLISE
SUR TRUYERE

296 800 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

k

Rer.  044/1145. CANTAL  (15)
NEUVEGLISE-SUR-TRUYERE * Un
batiment & usage d'hotel-café-restau-
rant, composé de : - Au RDC : bar, 2
salles de restaurant (90 couverts), cave,
dégagements avec placards, cuisine,
plonge, un espace boulagerie / patisse-
rie, réserve seche, WC pour personnes
a mobilité réduite, garage avec espace
chaufferie (chaudiéere a granulés neuve)
; - Au 1er : 4 chambres avec salle de
bain et WC séparés (dont une refaite),
un appartement (privé) comprenant
cuisine avec véranda sur l'arriére, salle
a manger / salon, 4 chambres dont une
parentale avec WC et salle de bain,
buanderie, acces extérieur sur l'arriere,
une piéce, salle de bain / WC, accés
grenier sur 2 niveaux ; - Au 2éme : 4
chambres avec salle de bain et WC
séparés (dont 2 refaites), 3 chambres,
salle d'eau, WC / lave mains (pouvant
étre louée en suite familiale). * Grange a
la suite. * Terrasse, jardin et terrain atte-
nant. * Une bande de terrain, a usage
de parking avec parcelle attenante en
nature de pré.

50D

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

ROFFIAC

439 900 €

415000 £ + honoraires de négociation : 24 900 €
soit 6 % charge acquéreur

Rer. 044/1108. CANTAL (15) ROFFIAC
A VENDRE, murs et fonds d’'un bar-
tabac-restaurant et FDJ, comprenant
: une terrasse (20 places assises), un
espace tabac / FDJ, un espace comp-
toir, une salle de restaurant (45 couverts
environ), cuisines aux normes, sani-
taires, réserves et locaux techniques,
systtme d'alarme et vidéo, chaudiére
gaz VIESSMANN trés récente. En par-
fait état d'entretien et bénéficiant d’'une
bonne notoriété. Idéal pour un couple.
Avec 2 logements (1 T2 et 1 T3).

il D

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

STFLOUR
579 000 €
565 000 € + honoraires de négociation : 14 000 €
soit 2,48 % charge acquéreur

Local a vendre Saint-Flour dans
le Cantal (15), sur la commune

de ROFFIAC. Batiment d'une
superficie de 594m? construit
en 2014. Bureaux, WC, chauffe-
rie... Chauffage au gaz. 25 places
de parking, fenétres aluminium.
Panneaux solaires avec loyer
annuel de 3200 euros. Alarme
ERP3. Le tout sur une parcelle de
1787m?2.

L2220 O

SAS VAISSADE-MAZAURIC-

de BEAUVAL NOTAIRES

04 71 60 52 43
blandine.dreyfus.15046@notaires.fr

TERRAINS DE

LOISIRS, BOIS,
ETANGS

ALBEPIERRE BREDONS
13 000 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

Rér. BM/2070. Sur la commune d’AL-
BEPIERRE BREDONS 2 parcelles
de terre et pature en partie boisée
d’'une contenance totale de : 23770
m?2. Accés direct sur piste rurale; hono-
raires inclus a la charge du vendeur
d’'un montant 3 000.00 €

GMT, notaires associés
04 71 20 01 03
immobilier.15036@notaires.fr

MASSIAC
21276 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

ReF.
MASSIAC, proche zone artisanale.
Terrain non constructible composé
de 4 parcelles attenantes de diverses
natures.

044/1142.  CANTAL  (15)

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

43 HAUTE-LOIRE

TERRAINS
A BATIR

LORLANGES

31800 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

Rer. 066/36. LORLANGES, Terrain
a batir - Un terrain a batir d’'une
surface de 750 m? situé sur la com-
mune de LORLANGES (43360),
avec un auvent en pierre de taille
dont la toiture est récente. - Prix
: 31 800,00 €, Hon. Négo charge
Vdr. - Réf : 066/36

Me T. BESSE
04 63 03 00 60
thomas.besse@notaires.fr

48 LOZERE
|___MAISONS |

LA FAGE ST JULIEN
167 600 €
(honoraires de négociation charge vendeur)

Rer. 044/1146. LOZERE (48) LA
FAGE SAINT-JULIEN Ancien corps
de ferme comprenant : * Maison

d’habitation composée de : - En
RDJ : entrée sur piéce de vie, cui-
sine équipée et aménagée, WC ; -A
I’étage : palier, WC, salle d’eau, 2
chambres dont une avec placards
; - Au 2eme étage : palier, grenier,
une chambre ; - Combles au-des-
sus. * Ancienne étable /grange atte-
nante avec partie cave, chaufferie,
ancienne étable et appentis / cagi-
bis attenant en RDJ ; Grangeau-
dessus en RDC avec partie grenier.
* Terrain attenant avec abris de
jardin. Co0t annuel d’énergie de
2390 a 3280€ - année réf. 2021.*

AR G

Me C. BESSE-SABATIER
06 76 91 99 96
bsc.cantal@notaires.fr

L’étiquette ci-dessous
indique les différentes lettres
attribuées pour la classe énergie
dans les annonces immobiliéres
(Valeurs kwh/m?.an depuis le 01/07/21)

@ Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr
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TRANSITION ENERGETIQUE
ET HABITAT,

VOUS Y ETES SENSIBLE,
NOUS AUSSL.

% CONSEILLER ET ACCOMPAGNER 100% DE NOS CLIENTS
: DANS LEUR TRANSITION ENERGETIQUE.
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