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Maison de maitre !

Votre future maison possede slrement tout le charme d'une belle
demeure... du xxe© siecle ! Si elle ne comporte pas un corps de logis
flangué de ses deux tours a chaque extrémité, elle recele sans doute
d'autres spécificités qui en font un bien de qualité.

En effet, elle se démarque d'emblée par ses origines puisqu'elle pro-
vient des nombreux biens immobiliers que le notaire propose a la
vente. Ainsi, la négociation peut se dérouler dans les meilleures condi-
tions...

Parfaitement documentée au niveau de son passé, la maison fait I'ob-
jet de nombreuses recherches des la signature du mandat de vente
chez le notaire. Histoire de retracer son vécu, identifier ses éven-
tuelles servitudes, profiter de ses droits a construire en matiere de
CU (certificat d'urbanisme), pour qu'elle s'offre une nouvelle jeunesse.
Passée au crible quant a la qualité de son bati, elle conduit le notaire
a collecter tous les diagnostics immobiliers. Tout aussi vigilant au
niveau de sa consommation d'énergie, le notaire communique son
classement a I'issue du DPE (diagnostic de performance énergétique).
Cela évite que les futurs occupants ne soient pris de frayeur au vu des
factures de chauffage !

Voila une découverte poussée du bien qui permet au notaire de déter-
miner le prix de vente en toute objectivité.

Une fois I'offre d'achat acceptée, il reste au notaire a rédiger le com-
promis de vente. Décrivant la transaction en toute impartialité, ce
contrat tient compte des intéréts du vendeur et de 'acheteur.
Sachant que I'histoire ne se termine pas lors de la signature de l'acte
chez le notaire... S'il s'agit de réserver une nouvelle destinée a cette
propriété au moyen de la location, le notaire rédige le bail notarié.
Parfaitement sécurisé, ce contrat sert a poser les bases de bonnes
relations locataire/propriétaire.

Autant d'attributs qui servent aujourd'hui a distinguer une maison
de maiftre... Pour en savoir plus, un trés beau récit vous sera conté
lors de la conférence « Parlons logement » du 23 novembre pro-
chain. Organisée par les Notaires d’Auvergne, elle ouvre ses portes a
tous les invités qui prendront soin de s'inscrire a I'adresse suivante :
https://notairesdauvergne.fr

Les notaires vous souhaitent la bienvenue dans votre prochaine
demeure !

Jacques TURQUET
Président de la Chambre interdépartementale
des Notaires d'Auvergne
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INVESTIR AU PORTUGAL

Fin des avantages
fiscaux

2024 margque le coup d'arrét des
avantages fiscaux dont pouvaient
bénéficier les ressortissants euro-
péens qui passaient leur retraite au
soleil du Portugal.

Instauré en 20009, le statut de
résident non habituel (RNH) offrait
la possibilité aux retraités frangais
résidant au Portugal au moins

183 jours par an, consécutifs ou
non, de bénéficier d'une exonéra-
tion totale de I'impét sur le revenu,
y compris sur leurs pensions de
retraite, pour une période de 10 ans.
Cependant, le gouvernement a pré-
cisé que les exonérations fiscales
déja accordées resteront en vigueur
pour ceux qui en bénéficient.

CHIFFRE DU MOIS

210

Nombre de nouvelles villes
ou il est possible
de bénéficier d'un PTZ
en 2024.

SQUATTEURS

Des sanctions
plus séveres

Pénétrer illégalement dans la
maison de quelgu'un est désormais
passible de 3 ans de prison et d'une
amende de 45 000 €, contre1an
de prison et 15 000 € d'amende
précédemment. De plus, la loi du
27 juillet 2023 a élargi la définition
Iégale de domicile, en incluant

les résidences secondaires. Ce qui
signifie que le délit de violation de
domicile s'applique également a ces
propriétés.

PETITS I\.ITIGES - .
Lereglement a lamiable
est obligatoire

Relations de voisinage, bornage,
dettes impayées... autant de mo-
tifs de conflits que beaucoup sont
tentés de régler devant les tribu-
naux. Avant d'en arriver la, le dialogue
est plus que recommandé. D'ailleurs de-
puis le 1¢" octobre, la résolution amiable
de certains litiges est obligatoire avant
de saisir la justice.

Afin d'éviter I'engorgement des tribu-
naux et limiter les frais engagés par les
personnes concernées par le litige, un
décret prévoit I'obligation d'une tenta-
tive de réglement amiable pour certains
types de conflits. La forme de démarche
amiable est laissée au choix des parties.
Ce pourra étre :

mune tentative de conciliation menée
par un conciliateur de justice,

mune tentative de médiation,

sune tentative de procédure partici-
pative.

Sont concernées :

nles demandes de versement d'une
somme de moins de 5 000 €,

mles demandes liées a des troubles
anormaux de voisinage,

nles demandes relatives au bornage,
au curage des fossés et canaux, aux

distances de plantations ou a I'éla-
gage des arbres.

Cette négociation amiable est obliga-

toire, sauf dans certaines situations spé-

cifiques. Les parties ne sont pas tenues

de suivre la procédure de réglement

amiable dans certains cas.

Par exemple :

mlorsqu'au moins l'une des parties de-
mande I'homologation d'un accord
préalablement conclu,

mlorsqu’une étape de réglement amiable
est exigée avant d'intenter une action
contre la partie responsable de la dé-
cision,

men cas d'urgence manifeste, de circons-
tances particuliéres rendant impossible
une tentative de reglement amiable,
msi, en application d'une disposition par-
ticuliére, le juge doit procéder a une
tentative préalable de conciliation,

msi le créancier a déja essayé, en vain,
de recouvrer une petite créance en
utilisant la procédure simplifiée de re-
couvrement conformément a l'article
L125-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Source : Décret n° 2023-357 du 11 mai 2023 relatif a la tenta-
tive préalable obligatoire de médiation, de conciliation ou de
procédure participative en matiére civile.
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PRET A TAUX ZERO 2024
Formule enrichie en euros !

Le prét a taux zéro (PTZ) va devenir la solution énergisante pour de
nombreux acheteurs en 2024. Toujours a 0 % d'intérét, sa formule va
bientdt étre enrichie d'un plafond porté a 100 000 € a compter du

1er janvier 2024. Une nouveauté que les acheteurs qui se heurtent a
des refus de préts voient comme un véritable élixir de jouvence au
service de leur projet | Levons le secret sur cette nouvelle recette
concoctée par le gouvernement.

100 000 € de financement maximum pour les emprunteurs qui
profitent du montant au plafond au lieu de 80 000 € a ce jour.

50 % de quotité financable avec le nouveau PTZ sur le co(t total du
projet, au lieu de 40 % qui s'applique a ce jour.

Revenus entre 2 500 et 4 000 € par mois qui vont étre éligibles au
PTZ 2024.

Recentré sur les « logements neufs en collectif » dans les zones
tendues et a tous les logements en zone détendue si les acheteurs
envisagent une rénovation.

Prolongé jusqu'en 2027 alors qu'il devait s'éteindre en 2024 !

Avec ces nouvelles caractéristiques, les conditions d'acces au prét a taux
zéro vont profiter a 6 millions de foyers supplémentaires. Pour tester ses
effets, il faut vous rapprocher d'une bangue.

X

HMAGAZINE
DIGITAL

Retrouvez votre
magazine format
numeérique sur

le site:
magazine-des-
notaires.com
Unevingtaine

de titres en France,
version digitale,
vous proposent une
sélectiond'annonces
immobilieres et

les conseils des
notaires.

HENCHERES

36h-immo.com

Votre plateforme
pour vendre
votre bien selon
des encheres
enligne évolue.
Le site profite
d'une nouvelle
version avec des
fonctionnalités
inédites!

DISPOSITIF PINEL+

Ca gaz encore

POUR LES CHAUDIERES

Dans le collimateur du
gouvernement auparavant, les
chaudiéres gaz vont continuer de
réchauffer les logements anciens
pour guelques années. Emmanuel
Macron vient d'apporter son
accréditation, cependant ce mode
de chauffage ne bénéficiera pas des
aides publiques. De méme, la TVA
pourrait repasser au taux de 20 %.
Source : Le Particulier Immobilier

PRET IMMOBILIER

Lancez plusieurs
lignes de crédit

La hausse des taux d'intérét se
poursuit a un rythme presque 2 fois
plus fort qu'en 2022 (+ 163 points
de base, contre + 84 pdb).
Les revalorisations mensuelles
du taux d'usure favorisent cette
évolution. Pour limiter le coGt
du crédit immobilier, il convient
de s'intéresser a I'épargne
logement. PEL (plan d'épargne
logement) et CEL (compte épargne
logement) donnent des droits a
préts intéressants. Par exemple,
il se chiffre a 2,2 % pour les PEL
ouverts entre le 1" ao(t 2016 et le
31 décembre 2022. Le CEL autorise
une prime égale a 50 % des
intéréts acquis et pris en compte
dans le calcul du prét.

Source : lobservatoirecreditlogement.fr

TAUX DES CREDITS IMMOBILIERS
Selon I'Observatoire Crédit Logement / CSA

Taux moyen
Durée 4,12 % en octobre
3,98 % en septembre
15 ans 3,98%
20 ans 419%
25 ans 4,30%

Le + du neutf pour -dimpdts

Réputé pour son pouvoir défiscali-
sant, le Pinel s'offre une derniére décli-
naison en 2024. Son nouveau + permet
de bénéficier d'une réduction d'impdbt
toujours aussi intéressante, a condi-
tion d'investir dans un logement locatif
performant énergétiguement ou ré-
pondant a des criteres d'emplacement.
Le Pinel classique subsiste mais pro-
cure des avantages moins intéressants.

PINEL+ MoiNs d'1mpots, plus écolo
Avec le Pinel +, les clients retrouvent
toute la force du Pinel original qui
réservait des avantages fiscaux

bien plus relevés qu'aujourd’hui. lls

se chiffrent a 21 % du montant de
I'investissement a condition de louer
12 ans, 18 % sur 9 ans et 12 % pendant
3 ans. La formule repose sur I'achat
d'un bien énergétiguement frugal.

PINEL CLASSIQUE [OUjOUrS pratique
La réduction s'éléeve a 10 % du prix
d'achat pour une durée de location de
6 ans. Pour les plus gourmands, il existe
un dosage a 15 % a condition de louer
pendant 9 ans et méme a 17,5 % pour
12 années d'engagement en 2023.

Réduction d'impot PINEL

/Durée de location | CLASSIQUE PINEL +
-6ans 10 % 12%
-9ans 15% 18 %

-12 ans 175 % 21%




Immobilier montagne I

3 PISTES POUR ACHETER
Glissez jusquau chalet |

Avec sa facade joliment taillée, le chalet séduit les amateurs
d’authenticité dans un cadre privilégié. S'ils veulent
chausser au pied des remontées, les acheteurs gagnent

a bien sonder le terrain pour que cette acquisition repose
sur de bonnes fondations. Voici 3 pistes dans le domaine
immobilier...

par Christophe Raffaillac

@ La piste verte: dans le village

Accessible, le chalet se loge aux abords du centre
historigue du village. Il profite des premiéres pentes
pour réserver une vue sur les montagnes.

= Atouts de la géographie : idéalement situés a proxi-
mité des commerces et autres services, ces chalets
permettent de relier la station de ski via des téléca-
bines. En outre, des sentiers de randonnée ou autres
activités de plein air peuvent aisément se pratiquer.
De plus, ces biens promettent une atmosphére chaleu-
reuse, autour d'une véritable vie locale.

= Qualité du bati : fort de sa fagade en bois ou en
pierre, de sa toiture deux pans peu inclinée et de ses
balcons aux jolis garde-corps, le chalet s'inscrit parfai-
tement dans le paysage.

= Priorité aux économies d'énergie : a partir des an-
nées 50, le systéme constructif fait largement appel
au béton recouvert d'un bardage bois. Lisolation des
murs extérieurs semble une priorité au moment d'en-
visager une rénovation énergétique.

= Niveau de prix : dans un petit village des Pyrénées
comme Ax-les-Thermes (09), le prix moyen d'un chalet
se situe a1600 €/mz2.

@ La piste bleue : au pied des pistes

Prenons de la hauteur pour rejoindre la station ol
les habitations se trouvent prés des remontées.
Avec un panorama d'exception, les prestations s'en-
volent aussi...

m Atouts de la géographie : rien de plus pratique pour
chausser et déchausser car le chalet au pied des pistes
permet de profiter pleinement de la montagne. En
outre, le lieu bénéficie de I'effervescence et de I'ani-
mation de la station pendant la haute saison d'hiver.

mQualité du bati : construits en bois ou blocs béton, ces

chalets offrent un charme authentique. L'espace intérieur
réserve beaucoup de chaleur au niveau de lI'ambiance
procurée.

mPriorité aux économies d'énergie : le bois posséde
des propriétés isolantes naturelles, cela signifie que les
chalets peuvent rester chauds en hiver et frais en été.
Il faut peut-étre s'intéresser a I'état de la toiture car la
charpente et la couverture doivent supporter le poids de
la neige, résister au gel et au dégel, et empécher toute
infiltration d'eau en période de fonte.

mNiveau de prix : au Lioran (15), station du Massif Central,
il faut un budget moyen de 195 000 € pour un chalet.

@ La piste rouge : dans les alpages

Blottis dans les alpages, ces chalets offrent un cadre
paisible au coeur des paysages enneigés en hiver et des
prairies verdoyantes en été.

m Atouts de la géographie : grace a leur emplacement
en altitude, ces chalets bénéficient souvent d'une vue
imprenable sur les vallées et les sommets environnants.
En outre, ils procurent évasion et intimité.

» Qualité du bati : pour leur construction, ils font feu de
tout bois tels les rondins. Cela en fait des biens tres re-
cherchés en raison de leur caractére montagnard et leur
style rustique.

m Priorité aux économies d'énergie : pour préserver
I'esthétique, il vaut mieux une isolation par l'intérieur
en recourant a la laine de bois ou ouate de cellulose qui
réservent d'excellentes performances thermiques.

= Niveau de prix : Montgenevre (05), station franco-ita-
lienne la plus olympique, se situe a 3 750 €/m? pour un
chalet.

bon a savoir!

Dans le cadre de la loi Climat gt Resmenclg, ligidrg
énergétique devient proqressw’ement ob :[gg

3 la vente des logements classes D E F et‘ .

en monopropriété. Il apporte des )nforml? io "
complémentaires au DPE 99ur orienter I'acq

dans sa rénovation énergétigue globale.
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comme sur un plateau!

Passé maitre dans lart de recevoir, le
Haut-Cantal dispose d'ingrédients bien sé-
duisants pour ravir les clients. Qu'ils y ré-
sident en permanence ou ponctuellement,
ils savourent un vaste territoire aussi dépaysant
gu'attirant. Avec ses vallées qui coulent depuis les
flancs du Puy Mary, il réserve un cadre de vie des
plus captivants mélant savamment terres en pature
et sapiniéres. Tout aussi envodtantes, les Gorges de
la Rhue permettent de se frayer un chemin pour
se hisser vers les sommets dans un cadre parfaite-
ment préservé. Pour reprendre des forces, guelques
bonnes spécialités a base de gentiane se dégustent
au détour de villages bien préservés au plan archi-
tectural. La balade touristique peut démarrer...

Train touristique Gentiane Express

A SAVOIR

Le Haut Cantal réserve de nombreuses
possibilités d’hébergement dans des
gites ruraux de qualité, a retrouver sur
www.destinationhautcantal.fr

Aprés avoir go(té au cadre de vie du
territoire, peut-étre que I'idée viendra
d'acheter un pied-a-terre... Les notaires
vous réservent leurs offres immobiliéres
a retrouver dans ce magazine et sur
www.immonot.com.

www.destinationhautcantal.fr

Avec plusieurs
spécialités au menu,
le Haut Cantal
régale ! Pour se
mettre en appétit
avec des balades
touristiques,
savourer des
spécialités
gastronomiques,
apprécier avec le

patrimoine typique...

le territoire en offre
pour tous les goiits.
Ceux qui testent y
reviennent !

Sources :
www.destinationhautcantal.fr

-

- Vue du Ruy Mary?

EN CHIFFRES CLES
PAYS GENTIANE

3 0 0 g de gentiane

pour produire 1 litre
d’Aveze

8 0 o/0 de satisfaction

relevée aupres
des professionnels
du tourisme

145 0 0 0 nuitées

touristiques en juillet
etaodt 2023

12 000 tonnes

de Cantal AOP environ
produites
chaque année
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Visites emblématiques

LE PUY MARY

Figure des Monts du Cantal, le Puy Mary se
dresse du haut de ses 1783 métres comme
le vestige d'un volcan datant de plusieurs
millions d'années. Situé dans le Parc Naturel
Régional des Volcans d’Auvergne, il profite
ainsi d'une protection de la faune et de

la flore locales. Il témoigne de la richesse
écologique et géologique de la région.

Une fois au sommet, il offre un panorama a
360 degrés sur le Massif Central avec une
vue imprenable sur les vallées, plateaux et
monts a I'horizon. Amateurs de randonnée

e R s -
Patrimoine
LA FONT SAINTE

et de VTT apprécient les multiples sentiers
qui sillonnent ses environs.

LE GENTIANE EXPRESS

Au départ de la gare de Riom-es-Mon-
tagnes, ce train touristique, le Gentiane
Express, chemine jusqu'aux vastes horizons
du plateau du Cézallier.

Tout au long de I'année, des trains a théma-
tiques, Halloween, Noél, Beaujolais, Murder
Train, Féte de la gentiane... promettent
d'agréables trajets !

Voyagez au
ceeur du Parc
Naturel Régional

des Volcans

d’Auvergne
en découvrant
le Haut Cantal !

Telle une oasis au milieu du désert, la Font Sainte émerge au cceur des paturages a
1230 metres d'altitude. Un haut lieu de pélerinage car la tradition rapporte que la
« Vierge des bergers » aurait fait jaillir la source en frappant du doigt sur le rocher.
Ce qui lui valut ce patronyme de Font Sainte puisque « font » signifie « source ».

Si I'eau fraiche coule encore au flanc de la chapelle actuelle, le lieu ne comportait
a l'origine qu'un simple oratoire, maintes fois détruit, mais destiné a accueillir une
statue de la vierge...

En 1740, une paysanne alors agée de 81 ans, Marie Galvain, eut en effet une appa-
rition... de la vierge. Les recherches de Pascale Moulier, actuellement archiviste
diocésaine, ont permis de révéler son identité. Marie Galvain regut ordre de collec-
ter des fonds pour reconstruire l'oratoire qui fut achevé en 1743. La petite chapelle
pour l'abriter fut édifiée en 1744.

Au fur et a mesure que les pélerins affluaient, le sanctuaire consacré au culte fut
agrandi. En 1865, la source et I'oratoire furent déplacés a I'extérieur pour plus de
commodités.

Sources : Pascale Moulier - La Vie Diocésaine de Saint-Flour - 09/21

Interview
Julien COUTY

Directeur office
de tourisme
Destination Haut Cantal

QUELS SONT LES ATOUTS TOURISTIQUES ?

J. COUTY : riche de ses espaces naturels avec

les Monts du Cantal, les plateaux du Cézallier, les
rivieres coulant des sommets... le Haut Cantal invite
a pratiquer plusieurs activités. Randonnée, VTT

- électrique - trail, péche... s'adressent a un large
public. Les amateurs de sensations fortes appré-
cient le site pour pratiquer I'escalade, le parapente,
le canyoning...

ET EN MATIERE DE GASTRONOMIE ?

J. COUTY : c'est aussi un beau plateau de fromages
AOP que nous offre le haut Cantal avec le Bleu
d'Auvergne, le Cantal, le Salers, le Saint-Nectaire...
Spécialités qui peuvent s'apprécier en savourant
I'appéritif a base de gentiane. Un producteur local
détient le label pour la fabrication de cette boisson.

QUELS SITES A SUCCES POUR LE HAUT CANTAL ?
Julien COUTY : plusieurs chateaux quadrillent

le territoire. Ils attirent les touristes cantaliens et
du département voisin du Puy-de-Dome. Ils en
profitent pour parcourir la Chaine des Puys qui se
poursuit jusque dans le Cantal. lls découvrent un
patrimoine emblématique avec le sanctuaire de la
Font Sainte et sa source miraculeuse, la petite cité
de caractere de Menet, le chateau d’Apchon témoin
de I'époque féodale, le sentier des Quiroux reliant
2 vallées ou encore Le Bois du Marilhou dans les
Espaces Naturels Sensibles (ENS). En point d'orgue,
le célébre Puy Mary offre un panorama d'excep-
tion. Sans oublier de faire le détour par le musée
Georges Pompidou de Montboudif !

COMMENT ORGANISER SON SE]OUR ?

J. COUTY : de nombreux gites ruraux corres-
pondent aux besoins d'hébergements des familles
ou groupes d'amis. S'ajoute bien sdr tout le parc
hotelier et un village vacances. Une ferme auberge
invite en plus a goGter aux spécialités culinaires a
base de produits locaux...

LES EVENEMENTS DE LA SAISON D’HIVER ?

Julien COUTY : Au programme, le Gentiane ex-
press qui devient le train du Pére Noél. Des ateliers
sculpture vous attendent le 13 décembre 2023.
Pour bien commencer I'année, le trail de Condat
se déroulera le 3 février 2024. La saison culturelle
s'invite au calendrier a raison d'une manifestation
par mois (détail a découvrir ci-dessous).

Propos recueillis le 30/10/23

Evénements culturels

NOVEMBRE

B Le19/114 Menet : CAFE TANGO

B Le 25/1 & Thiézac : SPECTACLE LE MAGNIFIQUE BON A RIEN
DECEMBRE

B Le 03/12 a Saint-Etienne-de-Chomeil : CONCERT

B Le14/12 3 Riom-&s-Montagnes : CONTE « LE SAPIN DE NOEL »

ESPACE AVEZE

L'Espace Aveze - Maison de la Gentiane - se visite gratuite-
ment tout au long de I'année. Au programme, une visite guidée
qui donne I'occasion de découvrir toutes les étapes de I'élabo-
ration de la boisson.

Spécialités & gastronomie

BOISSON A LA GENTIANE
Patiente, la gentiane fleurit tous

les 4 ou 5 ans des sa 10¢ année, en
juin et juillet. Avec sa tige d'1 m. et
une racine allant jusqu'a 1,5 m., elle
pése entre 3 et 5 kg et se récolte

en octobre. Elle sert d'ingrédient

de base a I'apéritif Avéze produit a
Riom-é&s-M. Servi frais (4°), elle offre
une saveur ameére et se mélange trés
bien avec de I'eau ou des jus.

FROMAGES AOP

L'Auvergne, terre de production
laitiere a I'herbe, réserve aussi un
grand plateau de fromages. Avec

5 fromages bénéficiant de 'AOP
(Appellation d'Origine Protégée), elle
totalise pres du quart de la produc-
tion de fromage AOP francais ! Nous
distinguons 5 spécialités : le Cantal,
le Bleu d'Auvergne, la Fourme d’Am-
bert, le Saint-Nectaire et le Salers.



Générosite I

ASSOCIATIONS
N’y @ pas de petits dons

Les petits ruisseaux font les grandes rivieres.
Pour vos dons aux associations, c'est la méme
chose. Méme s'ils vous paraissent « insigni-
fiants», votre contribution est essentielle pour
soutenir les causes qui vous tiennent a cceur.

DONNER A UNE ASSOCIATION

En parfaite connaissance de cause

Le nombre d'associations ne cesse d'augmen-

ter. A titre indicatif, elles ne sont pas moins de

66 500 a avoir vu le jour entre juillet 2021 et

juin 2022.

Votre sens de la générosité vous pousse a

toutes les aider. Toutefois, si elles sont suscep-

tibles de recevoir vos contributions, elles ne

vous offrent pas forcément d'allegements fis-

caux. Méme si cela n'est pas votre motivation

premiere, il est utile de le savoir.

Pour prétendre a une réduction d'imp6ts, I'as-

sociation bénéficiaire doit respecter plusieurs

conditions. Elle doit :

mpoursuivre un but non lucratif,

métre gérée sans intérét personnel ni servir les
intéréts d'un groupe restreint (comme c'est

Par Marie-Christine Ménoire

Pour beaucoup d’associations, pour ne
pas dire toutes, les dons des particuliers
sont indispensables pour atteindre leurs
objectifs. Donner aux associations, c'est par-
ticiper a la réalisation de projets humanitaires,
environnementaux, éducatifs, médicaux...

Ces dons jouent un role essentiel dans la socié-
té en permettant aux associations de réaliser

Transférer une
partie de son
patrimoine a une
association ou une
fondation est un
acte qui demande
réflexion. Il est
recommandé

de consulter un
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leur mission et d'aider ceux qui sont dans le
besoin.

En plus de I'impact positif gu'ils ont sur les bé-
néficiaires, les donateurs ont la satisfaction de
contribuer a une bonne cause. Et accessoire-
ment, ils profitent d'avantages fiscaux. Comme
un remerciement a leur générosité.

notaire. le cas pour certaines associations de parents

Luc BENARD
Directeur Technique

d'éléves, d'anciens combattants...).
L'association doit avoir une vocation philan-
thropique, éducative, scientifique, sociale, hu-
manitaire, sportive, culturelle ou contribuer a
la mise en valeur du patrimoine ou a la protec-
tion de I'environnement.

Chiens guides d’aveugles : votre générosité
est un pas vers I'autonomie

COMMENT FONCTIONNE LE PROCESSUS DE FORMA-
TION DES CHIENS GUIDES AU SEIN DE VOTRE ASSO-
CIATION ?

Les chiots sont issus des élevages qui font partie

de la fédération des Chiens Guides d'Aveugles.
Un chiot arrive a 2 mois. Il est placé dans une
famille d'accueil qui a été préalablement recru-
tée. Il va étre suivi par le méme éducateur for-
mateur référent durant tout son cursus. De 2 a
5 mois, la famille d'accueil et le chiot sont suivis
par I'éducateur afin de mettre en place les pre-
mieres acquisitions (propreté, sociabilisation ...).
A partir de 5 mois, le chiot intégre I'école de chiens-
guides 1 semaine par mois. A 1an, le chien devient
pensionnaire. Il retourne le week-end dans sa fa-
mille d'accueil. Aprés 8 mois d'éducation et ayant
satisfait aux différents contréles, le chien est attri-
bué a une personne déficiente visuelle. Un stage de
formation de la personne est mis en place pendant
2 semaines. L'équipe déficient visuel/chien-guide
est suivie jusqu'a la mise a la retraite du chien vers
I'age de 10 ans en moyenne.

QUELS SONT LES SERVICES OFFERTS AUX PERSONNES
MALVOYANTES GRACE AUX CHIENS-GUIDES ?

Les chiens-qguides sont remis gratuitement aux per-
sonnes déficientes visuelles aprés étude de leurs

candidatures. Lentretien et le suivi vétérinaire
restent a la charge du maitre du chien-quide. Le
stage de formation ainsi que le suivi de 'équipe
font aussi partie des services offerts par I'associa-
tion. Grace au chien-quide, la personne déficiente
visuelle va pouvoir se déplacer avec plus de sécuri-
té et de confort sur ses trajets mais va également
acquérir une meilleure autonomie. Un chien-guide
c'est aussi un compagnon de tous les instants.

COMMENT PEUT-ON CONTRIBUER 0OU SOUTENIR
VOTRE ASSOCIATION ?

Notre association vit grace a la générosité du pu-
blic. Pour nous soutenir, différentes possibilités
s'offrent aux personnes désireuses de nous aider :
* le parrainage d'un chien,

* les LEGS,

* les assurances vie,

+ les donations, du mécénat, des dons sous diffé-
rentes formes

- et bien entendu avec les différentes actions me-
nées par nos bénévoles.

Par contre, notre association ne fait aucun démar-
chage, ni a domicile ni par téléphone.

Propos recueillis le 16/10/23



Assurez-vous aussi que l'organisation est sou-
mise a des controles financiers et que son bilan
annuel d'activité et financier est facilement ac-
cessible.

Privilégiez les associations certifiées par le la-
bel « don en confiance ». Ce certificat, octroyé
par le Comité de la charte du don en confiance,
garantit qu'elles s'engagent a suivre des
normes déontologiques et éthiques et qu'elles
acceptent la surveillance du comité. Si malgré
tout vous hésitez, votre notaire saura vous
conseiller sur la marche a suivre pour faire un
don en toute sécurité.

DON OU LEGS

Libre a vous de choisir

Donner a une organisation caritative peut se
manifester de diverses manieres. Vous pouvez
opter pour un don spontané en ligne via le site
web de l'association de votre choix. Il est éga-
lement envisageable de contribuer a son ac-
tion par divers moyens : cheque, prélevements
réguliers, SMS ou crypto-monnaie, ou encore
en offrant des revenus ou des produits tels
qgue des loyers ou des intéréts de placements
par exemple. A noter que la part des dons en
ligne ne cesse de progresser et représente
26,8 % de la collecte des dons ponctuels en
2022 (contre 18,8 % en 2019). Selon les chiffres
fournis par France générosités, les dons en
ligne ont progressé de 60 % en 3 ans.

Vous pouvez également faire un don en nature
(tableaux, bijoux...) ou faire ce que I'on appelle
un abandon de revenus ou de produits (aban-
don de droits d'auteur, mise a disposition d'une
association d'un local a titre gratuit...).

Si vous préférez faire un legs, libre a vous. Sa-
chez cependant que dans ce cas, il vous faudra

AVANTAGES FISCAUX ET DONATIONS

Type d'associations

bénéficiaires Réduction d'impéts

Organisme d'intérét
général ou reconnu
d'utilité publique

66 % dans la limite de 20 %
du revenu imposable

75 % pour un don d'un montant
inférieur ou égal a 1000 €*.
La fraction au-dela de 1000 €
ouvre droit a une réduction d'im-
pot de 66 % du montant donné

Organisme d'aide
aux personnes en difficul-
té(dons dits Coluche)

Dons effectués par les entreprises

IIE’ERSEIC:@[RJEEESS Les entreprises soumises a I'impdt sur les sociétés peuvent bénéficier
En 2002 1 d'une réduction d'impdt de 60 % du montant du don, dans la limite
n les

de 20 000 € ou de 5 pour mille (0,5 %) du chiffre d'affaires

préoccupations les lorsque ce dernier montant est plus élevé

plus importantes
pour les Francais se
répartissent de la

* la réduction d'imp6ts pour les « dons Coluche » est prorogée en 2024
mais le plafond sera de 562 € (et non plus 1 000 €).
Cette mesure s‘applique a partir du 1¥" janvier 2024.

fagon suivante :
« l'aide et la protection
de I'enfance : 27 % rédiger un testament qui ne prendra effet qu'a votre
décés. Vous pourrez donc le revoir a tout moment.
A la différence du don qui est effectué de votre vi-
vant et est définitif.
Avant de Iéqguer, il vous faudra aussi considérer la
L part de patrimoine que vous pouvez transmettre
« le soutien a la . . L
recherche médicale - S€lon votre situation familiale :
22 % usi vous avez des enfants, le legs ne pourra
dépasser la quotité disponible :
« 1enfant = quotité disponible 1/2,
« 2 enfants = quotité disponible 1/3
« 3 enfants et plus = quotité disponible 1/4.
ma défaut d'enfant, votre conjoint a une
réserve d'1/4 de votre patrimoine.
mSi vous n‘avez pas d'héritier réservataire, vous
pouvez donner la totalité de vos biens a une
association ou a une fondation, par exemple. =

* la lutte contre
I'exclusion et la
pauvreté : 25 %

« I'aide aux personnes
agées: 24 %

Source : barometre des
générosités 2022

Chians
Guides
Qveugles

Legs - Donations - Assurances-vie
CONTACTEZ-NOUS !

www.chiensguides-limoges.fr

Grdce a vous, je serai
Chien-Guide
d’Aveugles !

Henee !

Puy de Dome

des, fr 04 73 62 65 76 - occuedE3dogacn. fr

1


http://www.chiensguides-limoges.fr
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Patrimoine
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Mariage
OUI aux projets immobiliers

Si selon I'expression consacrée « I'union fait la force », le mariage
peut aussi aider a la construction d'un patrimoine et de projets
solides et perennes ou I'immobilier tient une grande place.

par Marie-Christine Ménoire

w



A SAVOIR

Dans le cadre du mariage, peu importe que

Se marier et devenir propriétaire. Pour
la majorité des couples, ce sont deux
grandes étapes clés de la vie a deux.
Si acheter un bien immobilier est une
démarche relativement simple, celle-ci
entraine des implications a long terme
gu'il vaut mieux avoir anticipées avec
son notaire.

LE MARIAGE
Pour construire
un patrimoine
Immobllier
L'achat d'un bien immobilier est I'une des
plus grandes décisions qu'une personne
puisse prendre au cours de sa vie. Et dans
la majorité des cas, cette étape intervient
aprés le mariage. Lachat d'un bien
immobilier a deux est souvent le reflet
d'une vision a long terme du couple. Que
ce soit pour fonder une famille, avoir un
pied-a-terre ou simplement investir, c'est
un signe d'engagement mutuel dans des
objectifs communs.
Au-dela de l'aspect symbolique, faire ce
choix peut présenter d'autres avantages
plus « matériels », non seulement sur le
plan financier, mais également su