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NE LAISSEZ PAS LE CANCER S'EN TIRER.
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Transmettre a la Ligue contre le cancer,
c'est permetire a des millions de personnes
de se battre contre la maladie,

Pour en savoir plus, rendez-vous sur ligue-cancer.net
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UN ACHAT QUI VOUS VA BIEN'!

vec l'arrivée de I'automne, les coups de frais ressentis
nous invitent a faire quelques emplettes vestimentaires
pour affronter I'hiver...

La saison nous rappelle aussi que notre maison peut
avouer quelques faiblesses en termes d'isolation ou
de décoration... C'est slrement le moment de se livrer
aussi a des courses immobilieres. Parmi les enseignes
a privilégier pour acheter, sélectionnons la marque
« Notaire ».

Les offices notariaux nous réservent une large sélection de
biens a vendre, répondant a une diversité de projets et de
budgets. Issus des opérations d'achat-revente, du réglement
de successions ou résultant de séparations... autant de
produits en exclusivité.

De quoi séduire, surtout que les budgets réclamés évitent
les exces ! Les biens proposés font I'objet d'une évaluation
immobiliére afin d'étre commercialisés a leur juste valeur de
marché. Le notaire s'appuie sur sa bonne connaissance du
secteur et son accés aux bases de données de la profession
notariale, telle Perval, pour en déterminer le prix.

Au moment de faire son choix, les techniques d'acquisition ne
manquent pas. En professionnel du droit, le notaire maftrise
des solutions qui permettent de régler au comptant ou
progressivement.

Il s'agit notamment de trouver comme alternative a la vente
classique le démembrement de propriété, I'achat en viager
ou les enchéres connectées comme « 36 heures immo ».
Autant de formules qui consistent a acheter seulement la
nue-propriété, a payer un bouquet et une rente ou encore a
miser sur les appels d'offres selon son budget.

Rappelons que cette acquisition par I'intermédiaire du notaire
profite d'un maximum de garanties juridiques, assurant
une opération avec beaucoup de précautions au niveau de
I'utilisation de la maison, des relations avec les voisins, des
autorisations administratives...

Voila de belles occasions d'étre bien chez soi ! Il ne vous reste
plus qu'a devenir propriétaire grace au notaire !

Christophe Raffaillac
craffaillac@immonot.com
Rédacteur en chef
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Fissures des maisons

HMAGAZINE
DIGITAL

Retrouvez votre
magazine format
numérique sur
lesite:

magazine-des-
notaires.com

Une vingtaine

de titres en France,
version digitale,
vous proposent une
sélection d’annonces
immobilieres

et les conseils

des notaires.

LETAT COLMATE LES BRECHES

Avec les épisodes de pluie abondante et de chaleur excessive, les sols
se voient soumis au phénomeéne de retrait et gonflement des argiles
(RGA), entrainant des fissurations dans les maisons. Les propriétaires
constatant ces détériorations dans leur habitation pourront prétendre
a une aide de 15 000 € pour les réparations, sous conditions de
ressources et de localisation.

Avec cette mesure expérimentale, annoncée par le ministére de la
Transition écologique, les propriétaires de résidences principales
concernées vont étre accompagnés afin de procéder a un « diagnostic
de vulnérabilité » pouvant étre subventionné a hauteur de 90 % avec
un plafond de 2 000 E.

Pour la remise en ordre du bati, I'Etat peut accorder une aide
représentant 80 % du montant des travaux, avec un plafond de
15 000 €.

Des ce mois d'octobre, 'aide cible ces départements pilotes : I'Allier,
les Alpes-de-Haute-Provence, la Dordogne, le Gers, I'Indre, le Lot-et-
Garonne, la Meurthe-et-Moselle, le Nord, le Puy-de-Dome, le Tarn et le
Tarn-et-Garonne.

Pour profiter de ce dispositif, il convient de se rapprocher de la Direction
départementale des territoires (DDT) de son département de résidence.

H#ENCHERES
EN LIGNE

36h-immo.com

Votre plateforme
pour vendre votre
bien selon des
encheéres en ligne
évolue.

Le site compte

de nombreuses
offres immobilieres
surl'ensemble

du territoire pour
devenir propriétaire
a tous budgets
également.

Source : https://edito.seloger.com

DPE FIABILISE DEPUIS LE 1 OCTOBRE

Il pertorme mieux !
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DIAGNOSTICS
IMMOBILIERS

Véritable sésame  pour
vendre un bien immobilier,
le DPE (diagnostic de perfor-
mance énergétique) souffre
de quelques approximations.
Depuis le 1* octobre, sa nou-
velle version vise a mieux en-
cadrer sa réalisation.

Les professionnels des dia-
gnostics peuvent étre tentés de
cumuler leurs interventions. Dé-
sormais, au-dela de 1000 DPE de
maisons individuelles ou d'appar-
tements réalisés sur une période
glissante de 12 mois, ils feront
I'objet d'une suspension.

Par ailleurs, un arrété du 16 juin
2025 renforce les exigences en
matiere de compétences, avec
un contrle accru des orga-
nismes de certification et un outil
de détection des irrégularités.
De plus, un autre arrété instaure
des procédures de sécurisation
contre la fraude relative aux DPE.
Il s'agit notamment de fiabiliser
les logiciels qui génerent les ré-
sultats et produisent le rapport
transmis au client. Ce document
ne pourra étre communigué
gu'apres son enregistrement of-
ficiel, via un QR code attribué a
chague professionnel.

Source : www.economie.gouv.fr

Zone tendue
DE NOUVELLES VILLES ELUES

L'évolution du zonage ABC,
annoncée le 6 septembre dernier,
a entrainé le reclassement de 450
communes, dont plus de la moitié
en zones tendues.
Dans ces territoires, les locataires
bénéficient d'un délai de préavis
réduit a un mois et d'une meilleure
protection.
Quant aux investisseurs, ils
peuvent porter des projets de loge-
ment locatif intermédiaire (disposi-
tif LLI) dans ces zones tendues.
Cependant, ces villes privent de
l'accés au PTZ pour l'acquisition
dans I'ancien, mais autorisent les
achats dans I'immobilier neuf ou la
construction neuve.

Source : immonot.com

COUI:' DE CHAUD.BIENVEF:IUE
Prime Air Bois

La Prime Air Bois incite les foyers
a remplacer leur ancien appareil
de chauffage au bois, datant
d'avant 2002, par un modéle plus
performant.

Accordée par certaines collec-
tivités territoriales en lien avec
'Ademe, cette aide financiére varie
de 600 €Ea3000E.

Source : immonot.com
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Taux d’intérét
ZONE DE TURBULENCE...
Le mois de septembre semble
mettre un terme au mouvement
baissier des taux d'intérét amorcé
début 2024.
L'incertitude économique se
traduit donc par une légére hausse
du colt du crédit, pouvant aller
jusqu'a 0,25 point de pourcentage,
selon des courtiers en prét.
Le taux moyen du crédit se situait
cet été juste en dessous de 3,10 %,
il pourrait remonter a 3,25 %,
voire 3,30 % d'ici la fin de I'année,
selon le directeur général de Crédit
Logement.

TAUX DES CREDITS IMMOBILIERS
Selon I'Observatoire Crédit Logement / CSA

Taux moyen

Durée | 3,12% en septembre

Le 17/09/25

15 ans 3,04%

20 ans 312%

25 ans 3,20 %



Pour tous
VoS travaux

PENSEZ AEB'!
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LOCATION - VENTE
MATERIEL BTP « PRO / PARTICULIERS

AEB est une entreprise familiale
spécialisée dans la location et la vente
de matériels pour le secteur du BTP,
I'industrie et les particuliers en Région
Centre Val-de-Loire, Vienne, et dans la
Métropole du Grand Paris.

Espaces verts, gros oeuvre ou second
oeuvre, travail en hauteur, ou encore
habitats modulaires, rendez-vous dans
I'une de nos 18 agences pour qu’un
conseiller AEB vous accompagne dans
la réalisation de tous vos projets. De la
simple truelle juqu’a la mini-pelle en
passant par les vétements de chantier,
venez trouver ce qu’il vous faut !

0254714333
contact@aeb-branger.fr

POUR SECURISER
LIMMOBILIER ANCIEN

Le diagnostic structurel

Face aux risques liés au vieillissement du bati,

une nouvelle expertise voit le jour : le diagnostic
structurel. Destiné a analyser la solidité d'un
immeuble ancien, il pourrait bientét s'imposer dans
les politiques locales d'habitat, afin de détecter des
signes de fragilité comme des fissures, affaisse-
ments ou infiltrations et ainsi prévenir les risques
d'effondrement.

Le diagnostic structurel s'intéresse a la résistance
mécanique de I'immeuble et est réalisé par un
ingénieur structure.

MAPRIMERENOV’ FAIT PEAU NEUVE
Le guichet a rouvert

le 30 septembre

Le dispositif MaPrimeRénov’ Réno-
vation d’ampleur a rouvert le 30 sep-
tembre dernier, aprés une pause esti-
vale.

L'objectif est de recentrer les aides

sur les logements les plus éner-

givores, classés E, F ou G au DPE.

- Les conditions d'acces sont durcies.
Seuls les ménages tres modestes
pourront déposer un dossier dans
un premier temps, avec un plafond
fixé a13 000 dossiers d'ici fin 2025.

- Les taux de subvention sont revus
a la baisse : 45 % pour les revenus
intermédiaires, 10 % pour les reve-
nus supérieurs, quels que soient les

gains DPE. Le bonus passoire ther-
migue est supprimé et les plafonds
de dépenses éligibles abaissés a 30
000 ou 40 000 € selon les gains de
classes DPE.

- Coté MaPrimeRénov' « parcours
par geste », plusieurs évolutions
s'appligueront au 1¢ janvier 2026,
notamment l'exclusion de certains
travaux et le report de I'obligation
de DPE & 2027.

- Enfin, les mono-gestes sans chan-
gement de chauffage restent auto-
risés jusqu'a fin 2026, tout comme
les aides pour les logements F et G.

MOBILISEZ-VOUS PARTICULIERS

POUR LES PROFESSIONNELS

CANCERS ion COLLECTIVITES
M“ UG

MASCULINS EBARRAS g 1

Novembre ,

bleu LIBEREZ VOTRE ESPACE ET VOTRE ESPRIT

Chague année, No-
vembre Bleu nous
rappelle I'impor-
tance du dépistage
du cancer de la
prostate, premiére
cause de cancer
chez les hommes.
C'est 'occasion de

[ Vide maison
Cave - Garage
Grenier

[ Successions

[ Enlévement
d'encombrants

briser les tabous, [/ Nettoyage
d'encourager les Syndrome
de Diogene

hommes a consulter

Gravats, végétaux...

Les camions jaunes s'occupent de tout !

[ Récupération
Métaux

et surtout... de sou-
tenir la recherche.
Faites un don : votre
générosité sauve
des vies.

Chaqgue euro
compte pour amé-
liorer les traite-
ments et espérer, un
jour, guérir.

A ouivi
des déchets ’
i veclegroupe

pAPREC

Intervention dans un rayon de 300 km autour de Bourges

CONTACTEZ-NOUS! ®) 06 64 0499 27

2 rue de la zac du Porche =4 lescamionsjaunesdebarras@gmail.com
18340 Plaimpied www.lescamionsjaunesdebarras.fr
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by Immonot

Avec la rentrée, le marché signe des performances intéressantes ! Le volume de transactions
affiche une belle reprise sous la conduite plutot dynamique des porteurs de projet immobilier.
Découvrons les valeurs relevées par le panel de notaires participant a I'élaboration

de cette tendance.

De la reprise dans I'immobilier
De bonnes sensations pour acheter

Prix o

Prévisions sur I'évolution des prix
Selon le ministere du Logement, des logements dans les 2 mois a venir.

les chiffres des 12 derniers mois .
traduisent une stabilité des prix.

Les prévisions des notaires demeurent

plus pessimistes... Pour les logements,

une moitié de partisans penche pour

une poursuite de la baisse, et I'autre

moitié se divise avec 43 % pour la stabilité et 7 % pour la hausse.

Pour les terrains, les proportions sont tres proches des précédentes avec 47 % pour la baisse,
47 % pour la stabilité et 7 % pour la hausse.

En revanche, I'instabilité politique se répercute sur le prix des commerces, 57 % des notaires
envisageant toujours une baisse des prix et 43 % leur stabilité.

Quel budget
pour acheter ?

Prix médian des biens proposés
a la vente sur le site immonot :

¥

POUR UNE MAISON

198 000 €

Enregistre de début juin
a fin juillet 2025
une hausse de :

Activité

Prévisions sur I'évolution des transactions i
ATTENTION, COUP DE FREIN dans [es 2 mols i
L'écart constaté pour les prévisions o o meee | I 7
d'activité entre fin juin et fin aodit provient, ~ & X 0\ "\ e g
pour l'essentiel, de la position d'attente des N ] N OO 1 [He6h

hésitants. Elle diminue de 53 % a 33 %
au profit de celle des optimistes dont la Baisse Stable En hausse

part augmente de 3 % a 23 %.

La proportion de correspondants a craindre une baisse de leur activité demeure stable, a 44 %.

Si les acquéreurs potentiels avancent ou retardent leur décision jusqu'au dernier moment, cela tient
a I'importance de leurs avoirs financiers mobilisables rapidement. Le taux d'épargne qui frise les

20 % est I'un des plus élevés d'Europe. Ce qui permet a la France de continuer a emprunter sur les
marchés en dépit d'une situation de ses comptes publics trés dégradée.

POUR UN APPARTEMENT

2810 €/m?
Enregistre de début juin

a fin juillet 2025
une hausse de :

Source : Indicateur immonot au 16/09/25

Conseil des notaires S EHER ISl AETEr T
Peu probable que les prix de I'immobilier repartent  Les conseils se répartissent alors en 66 %

a la hausse dans un avenir proche ! Dans ces pour la revente d'un bien avant I'achat, 24 % sont en
conditions, il faut préférer la vente d'un bien pour la proposition inverse et 10 % pour ['attente. faveur de la vente.
avant le rachat d'un autre. La préconisation pour  Grace 3 Ia rapidité du nouveau changement de

I'achat d'un logement en premier est émise gouvernement, peu probable que le marché

par 90 % des correspondants, proportion immobilier en soit influencé. préconisent
equivalente 2 celle de la précedente enquéte. L'augmentation des droits de douane annoncée fachat.

Pour les terrains constructibles, les avis sont par Donald TRUMP et les compressions budgétaires

beaucoup plus partages, soit parce que les de notre gouvernement ne peuvent engendrer

perspectives économiques sont a plus long terme,  quun ralentissement de I'activité économique ’ privilégient
soit parce que le contexte Iégislatif évolue. préjudiciable 3 'investissement immobilier. attente.

*Enquéte réalisée en septembre 2025 auprés d'un panel de notaires et négociateurs répartis sur toute la France.



Financement

CR/EDIT IMMOBILIER
Negociez de « prét »

Un crédit immobilier nécessite d'ouvrir les négociations avec le
banquier pour obtenir les meilleures conditions. En plus du taux
d'intérét, I'assurance du prét et les frais

de dossier permettent de réduire I'addition !

Les taux d’intérét agitent les dis-
cussions pour savoir si le moment
est propice a une acquisition. Certes,
il faut profiter des situations lorsque le colt
de I'argent est intéressant. Il faut également
bénéficier de la meilleure offre au moment de
s'assurer. La charge que représente la couver-
ture des risques déces, chomage, invalidité im-
pacte largement le plan de financement. Sans
oublier de négocier les frais de dossier que
I'établissement préteur va appliquer. Autant
de petites économies qui allégent sensible-
ment le codt du crédit.

TAUX D’INTERET

Défendez votre projet

Pour décrocher une offre de prét avantageuse,
il est crucial de présenter un dossier solide.
Mettez en avant le potentiel de valorisation de
votre acquisition. Un projet attractif autorise
des conditions de financement optimisées.

En plus, I'apport personnel joue un role
essentiel. Il peut significativement faire
pencher la balance en votre faveur, témoignant
de votre engagement et réduisant le risque
pour la banque. Enfin, le reste a vivre aprés
le paiement des mensualités doit rassurer le
banquier sur votre capacité a honorer le prét
sans difficulté. Dans ces conditions, le taux de
crédit moyen pour un emprunt sur 20 ans peut
se situer autour de 3,00 %.

ASSURANCE DE PRET
Valorisez votre profil

Réduire le colt total du crédit passe aussi par
I'assurance emprunteur. La loi permet d'opter
pour une délégation d'assurance, souvent
moins coliteuse que les contrats groupes
des banques, tout en offrant des garanties
équivalentes.

Grace aux lois Hamon et Bourquin, vous
pouvez changer d'assureur a tout moment, se
traduisant par des économies substantielles.
En effet, la loi Hamon permet de changer
d'assurance emprunteur dans les 12 mois

par Christophe Raffaillac

suivant la signature du prét, tandis que la
loi Bourquin offre la possibilité de le faire a
chaque date anniversaire du contrat.

A titre d'exemple, il existe une différence
de colt notable entre un trentenaire et un
cinquantenaire. Le plus jeune peut bénéficier
d'un taux d'assurance emprunteur autour de
0,20 % du capital emprunté, tandis que ce
taux peut grimper a environ 0,50 % pour le
plus agé, reflétant un risque plus élevé pris en
compte par les assureurs.

FRAIS DE DOSSIER

Valorisez votre pédigrée

Votre relation de confiance avec la banque
peut vous permettre de négocier les frais

de dossier. Ainsi, il convient de mettre en
avant votre historique de gestion bancaire
exemplaire, qui démontre votre sérieux et
votre capacité a gérer efficacement vos
finances.

Une bonne tenue des comptes, couplée a une
capacité d'épargne et une épargne disponible
significative, constituent autant d'atouts qui
rassurent les établissements préteurs.

Par ailleurs, le faible taux d'endettement reste
aussi un parametre important pour obtenir des
réductions sur les frais de dossier et autres
conditions. Pour un emprunt immobilier, ils se
situent en moyenne autour de 1% du montant
emprunté, souvent plafonnés a environ 1 000
euros. Ces frais peuvent parfois étre négociés,
notamment si vous présentez un profil solide.
Pensez aussi a interroger le courtier en
prét pour comparer. Avec ces leviers,
vous serez armé pour négocier au mieux
votre crédit immobilier, tout en réduisant
considérablement son coit global.

I B I ——

COURTIERS EN CREDITS
& ASSURANCES

DOMMAGES - PLACEMENTS - PREVOYANCE - SANTE

OE w ol _ ~ AEnnn CLUATEAL DD
65 avd 36000 CHATEALUROD

« Tél. 0254 07 38 95

www.cbsconseil.com



http://www.cbsconseil.com

Mariage

Mariage et immobilier

Acheter ensemble
se proteger a deux

Se marier, c'est bien plus qu'un engagement sentimental : c’est aussi
entrer dans un cadre juridique qui va influencer directement la gestion
et la transmission du patrimoine immobilier. Achat en commun, finan-
cement inégal... autant de situations ou le régime matrimonial joue un
role décisif. Avant de signer chez le notaire, mieux vaut comprendre
comment le mariage peut devenir un véritable levier de sécurité et
d'équilibre pour le couple.

par Stéphanie Swiklinski



‘achat immobilier est souvent I'un
Ldes premiers grands projets d'un

couple marié. Si l'amour est au
coeur de cette décision, le droit, lui, en
constitue le socle. Acheter a deux ne
signifie pas forcément posséder a parts
égales ni bénéficier des mémes droits
en cas de séparation ou de décés. Tout
dépend du régime matrimonial choisi,
souvent sans méme vy avoir réfléchi.
Avant de signer un compromis ou de se
lancer dans un investissement, mieux
vaut comprendre comment le mariage
influence la propriété immobiliere.

ACHETER ,
SANS ETRE MARIES

Pour ceux qui sont
Dresses...

Clara et Julien, un couple trentenaire qui
vit en location depuis quelques années,
révent désormais de franchir une étape :
devenir propriétaires. Le mariage est
bien dans leurs projets... mais pas tout de
suite.

Acheter ensemble sans étre mariés est
tout a fait possible, a condition de prendre
certaines précautions. La premiére
concerne le mode d'acquisition du bien.
Le notaire leur conseille l'indivision, un
mécanisme qui permet de définir la part
de chacun en fonction de son apport
personnel et de sa contribution au
remboursement du prét.

Ainsi, si Clara finance 60 % du projet
et Julien 40 %, ils seront propriétaires
a hauteur de ces proportions. Mais
attention : cette répartition doit
impérativement étre mentionnée dans
l'acte d'achat. Sans précision, la loi
considére qu'ils détiennent chacun 50 %
du bien, quelle que soit leur contribution
réelle. De quoi créer des litiges en cas de
séparation.

Coté  financement, les  banques
suggeérent souvent d'ouvrir un compte
commun dédié au remboursement du
crédit immobilier. Cela facilite le suivi des
virements de chacun et évite bien des
complications le jour ou il faut justifier
des paiements effectués.

e
a3
5 —
A SAVOIR |t
A défaut de contrat de mariage préalable & A.Q:S“’
votre union, vous étes mariés sous le régime -“Q':P {5
|égal de la communauté de biens réduite 4_-.;_\. e
aux acquéts. C'est automatique, vous n'avez N -

aucune démarche particuliére a faire. o

« LE SIMPLE CHOIX DU REGIME
MATRIMONIAL PEUT TRANSFORMER
LA GESTION DE VOTRE PATRIMOINE

IMMOBILIER... ET VOUS PROTEGER

QUAND VOTRE NOTAIRE
S'INVITE A VOTRE
MARIAGE ET PAS QUE ...

Fidele entre tous, votre notaire

est présent pour vous accompa-

gner lors des différentes étapes

de votre vie et tout au long de

votre mariage.

Avant le premier achat immobi-

lier pour:

- vous aider a choisir le bon

régime matrimonial ;

- Adapter le régime aux projets
immobiliers du couple ;

- Faire un contrat de mariage en
amont d'un achat stratégique.

Lors de I'achat immobilier
pour sécuriser juridiguement

le projet : rédaction de I'acte
d'achat, clause de financement,
quote-part : ne rien négliger.

A chaque étape de votre vie :

revoir son régime matrimonial

pour I'adapter ou en changer si
besoin.

EN CAS DE COUP DUR. »

Enfin, il ne faut pas oublier la question de
la protection du conjoint en cas de décés.
Contrairement aux couples mariés,
les partenaires pacsés ou concubins
n'héritent pas automatiquement I'un
de l'autre. Pour garantir la transmission
du logement a son compagnon, un
testament s'impose.

Heureusement, dans I'histoire de Clara et
Julien, tout se termine bien : apres avoir
signé chez le notaire, ils finissent par se
dire "oui"... et emménagent dans leur
premier appartement acheté a deux.

REGIME MATRIMONIAL
ET ACHAT IMMOBILIER

Pour ceux
qui anticipent

Communauté ou séparation de biens :
2 facons de gérer son patrimoine.
Semarier, c'estdire "oui"” devantle maire...
mais aussi entrer automatiqguement dans
un régime matrimonial. Et méme si au-
cun contrat n'est signé, la loi prévoit un
cadre par défaut : la communauté ré-
duite aux acquéts. Prenons I'exemple de
Camille et Thomas. Mariés sans contrat,
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Mariage

ils achétent une maison aprés quelques
années de vie commune. Méme si Tho-
mas finance l'achat avec son salaire, le
bien devient automatiqguement commun.
En cas de séparation, chacun en récupé-
rera la moitié. Les donations et succes-
sions restent toutefois des biens propres
et n'entrent pas dans cette communauté.

A l'inverse, certains couples choisissent
la séparation de biens. C'est le cas de
Julie et Marc, qui préférent que chacun
reste propriétaire de ce qu'il achéte. Si
Marc finance seul un appartement loca-
tif, il en sera l'unique propriétaire, sauf
s'ils décident ensemble de I'acquérir en
indivision. Ce régime est souvent privilé-
gié lorsque I'un des conjoints exerce une
activité professionnelle a risques ou sou-
haite protéger un patrimoine personnel.

Enfin, d'autres optent pour une solution
plus radicale : la communauté univer-
selle. Imaginons Elise et Patrick, mariés
depuis 20 ans.

Tous leurs biens, qu'ils aient été acquis
avant ou apres le mariage, sont mis en
commun. En cas de décés, le conjoint sur-
vivant hérite automatiqguement de tout le
patrimoine, ce qui constitue une vraie
protection.

ET POUR L'IMMOBILIER, QUELLES
SONT LES CONSEQUENCES ?

Vous l'aurez compris, le régime matri-
monial influence directement la proprié-
té des biens immobiliers. Dans le cas de
Camille et Thomas, en communauté de
biens, la maison achetée par Thomas
seul devient commune, sauf si l'acte pré-
cise le contraire.

Pour Julie et Marc, mariés sous le régime
de la séparation de biens, chacun reste
propriétaire de son achat, sauf acquisi-
tion en indivision. Ainsi pour éviter toute
ambiguité, votre notaire peut insérer une
clause d'emploi ou de remploi.

Par exemple, si Julie achete un apparte-
ment avec I'argent hérité de sa meére, la
clause permettra de préserver son carac-
tére propre, méme si I'achat est réalisé
pendant le mariage. Le choix du régime
matrimonial est donc loin d'étre anodin !

MARIAGE ET ACHAT EN SCI :
EST CE TOUJOURS
OPPORTUN ?

Acheter via une SCI peut étre une
excellente stratégie patrimoniale
pour des époux qui souhaitent or-
ganiser la gestion et la transmission
d'un bien immobilier, notamment
locatif ou de valeur.

En revanche, pour I'achat d'une
simple résidence principale, l'outil
est souvent trop lourd.

Votre notaire saura vous conseiller
pour savoir s'il est vraiment perti-
nent d'opter pour une SCl ou si un
régime matrimonial adapté suffit.

VIVRE DANS LE BIEN
IMMOBILIER
DE SON CONJOINT

Pour ceux
qui seraient naifs

Tout ce qui est a moi n'est pas forcément
a toi ! S'installer chez son conjoint déja
propriétaire peut sembler simple. La si-
tuation est pourtant plus compliguée
qu'il n'y parait ! En effet, juridiguement,
vous n'étes pas vraiment « chez vous ».
Dans un premier temps, beaucoup se
sentent obligés de contribuer financiére-
ment aux charges du quotidien. Dans un
second temps, Il peut étre envisagé de
racheter une part du bien pour devenir
co-indivisaire.

Autre cas, qui surprend toujours les
couples... Prenons l'exemple de Claire
et Antoine. Claire a recu il y a quelgues
années un terrain en donation de ses
parents. Mariée a Antoine sous le régime
de la communauté de biens réduite
aux acquéts, le couple décide d'y faire
construire sa maison familiale. Une
belle opportunité car ils font I'économie
de l'achat du prix du terrain.. mais
pas sans conséguences juridiques.
En effet, un grand principe du droit
s'applique : “la propriété du sol entraine
la propriété du dessus et du dessous”.
Résultat ? La maison construite sur le
terrain appartient automatiqguement a
Claireseule, puisqu'elle est propriétaire du
terrain. Antoine, qui pourtant a participé
au financement de la construction avec
un emprunt immobilier, n'a aucun droit
sur I'immeuble. Il s'agit d'un bien propre
de Claire.

De quoi créer un sentiment d'in-
justice, puisqu'il a contribué a en-
richir le patrimoine de son épouse.
Tant que le couple est uni, la question
reste théorique. Mais en cas de divorce
ou de déces, la distinction entre biens
propres (@appartenant a un seul époux) et
biens communs (appartenant aux deux)
refait surface.

C'est alors qu'Antoine pourra récla-
mer une récompense pour récupérer
une partie de ce qgu'il a investi. c'est
la que le droit intervient pour réta-
blir I'équilibre dans les patrimoines.
Pour éviter ces situations délicates, une
solution existe : revoir le régime matrimo-



nial et intégrer une clause d'ameublisse-
ment. Cette clause permet de faire entrer
le terrain (et donc la maison construite
dessus) dans la communauté.

Ainsi, le bien devient commun aux deux
époux. En cas de décés, le conjoint survi-
vant pourra en demander I'attribution et
continuer d'y vivre sereinement.

LE LOGEMENT
DE LA FAMILLE

FPour vous rassurer

Le logement qui sert de résidence
principale (qu'il soit propre ou commun)
bénéficie d'une protection renforcée
pour les couples mariés.

Pendant le mariage : il est soumis
a la regle de la cogestion. Aucun
époux ne peut décider seul de vendre,
donner, louer ou apporter en société
ce logement, méme s'il en est le seul
propriétaire. L'accord des deux conjoints
est obligatoire, quel que soit le régime
matrimonial.

EXEMPLE PRATIQUE :
LE DROIT TEMPORAIRE
AU LOGEMENT

Paul et Emilie vivent depuis dix

ans dans une maison dont Paul est
I'unique propriétaire, car il I'a ache-
tée avant leur mariage. Malheureu-
sement, Paul décéde soudainement.
Méme si la maison appartenait
uniquement a Paul, Emilie a le droit
de continuer a y habiter pendant un
an, gratuitement, et d'utiliser tous
les meubles qui s'y trouvent (cuisine

équipée, électroménager, mobilier...).

Ce droit est automatique : Emilie

n'a aucune démarche a effectuer et
aucun héritier ne peut s'y opposer.
C'est une protection Iégale destinée
a lui laisser le temps de faire face au
deuil et d'organiser son avenir.

Aprés le déceés : le conjoint survivant
dispose de deux droits successifs :

-un droit temporaire d'un an pour
occuper gratuitement le logement et
son mobilier, automatique et d'ordre
public (impossible a supprimer, méme
par testament) ;

- un droit viager au logement, qui lui
permet, s'il en fait la demande, d'y vivre
jusqu'a la fin de sa vie. Ce droit peut
toutefois étre exclu par un testament
du défunt.

1
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Générosité I

DONS ET LEGS
De |a suite dans vos projets...

Une vie peut sembler bien trop courte pour mener a bien
tous les projets qui nous tiennent a cceur ! Les dons et legs
permettent de s'impliquer en manifestant notre volonté.
C'est I'occasion d'apporter notre contribution et de profiter
d'une défiscalisation en se rapprochant d'une association.

Les initiatives ne manquent pas pour
soutenir de nobles causes ! Les dons et legs
y contribuent fortement puisqu'ils servent a
témoigner de nos engagements dans le pré-
sent et dans le futur. En donnant une somme
d'argent ou en transmettant une partie de son
patrimoine, les associations reconnues d'inté-

par Christophe Raffaillac

Avant toute
démarche,
informez-vous
sur la mission et
la transparence
de l'organisme
bénéficiaire, et
consultez votre
notaire pour

plus qu'a manifester notre générosité pour
faire avancer des projets.

MON INTENTION

Faut-il donner ou léguer 7

Faire un don ou préférer le legs ? Ce choix re-

vét une dimension patrimoniale.

- Le don d'argent s'inscrit dans le présent. Il
s'effectue du vivant du donateur, de facon
ponctuelle ou réqguliére, et permet de soute-
nir immédiatement une cause, un projet ou
une structure. Ce don manuel (versement),
virement, chéque ou titre répond a I'envie
d'agir sans attendre, tout en permettant par-
fois de mesurer les effets de sa générosité.

- Le legs, lui, s'anticipe. Il s'agit d'un acte ju-
ridigue par lequel chacun peut décider, par
testament, de transmettre tout ou partie de

rét public respectent notre éthique altruiste.
Elles s'emploient en effet a faire appliquer les

garantir le respect
de vos volontés et
des régles succes-

ses biens a une association, une fondation ou
une cause. Ce geste “posthume”, fruit d'une

veeux que nous avons formulés. Il ne nous reste

AVIS
D’EXPERT

Jessica BOSSELUT
Chargée de communication

ECOLE DES CHIENS GUIDES
D'AVEUGLES DU CENTRE OUEST

sorales.

CHIENS GUIDES

réflexion murie, s'intégre pleinement dans la

Une compagnie pour avancer dans la vie...

Pourquoi faut-il éduquer des chiens guides ?
L'éducation des chiens guides est essentielle pour
permettre aux personnes aveugles ou malvoyantes de
gagner autonomie, sécurité et confiance dans leur vie
quotidienne.

Ces chiens sont formés pour éviter les obstacles,
indiquer les passages piétons, trouver des portes, des
sieéges ou des escaliers, et surtout accompagner leur
maitre partout avec calme et fiabilité.

Former un chien guide, c'est donc offrir une véritable
liberté de déplacement a une personne en situation de
handicap visuel, tout en favorisant son inclusion sociale
et professionnelle.

Comment peut-on s’associer a cette action ?

Il existe plusieurs facons de s'impliquer :

- Devenir famille d'accueil : accueillir un chiot sur une
durée de 18 a 24 mois afin de Iui donner les principes
d'éducation qui lui permettront d'étre un bon chien
de compagnie et d'avoir une bonne tenue partout ou
il passe.

- Devenir bénévole : pour apporter des aides ponc-
tuelles (mise sous plis...), sensibiliser les publics sur le

réle du chien guide lors de manifestations ou encore
aider a recueillir des fonds (vente de goodies par
exemple).

- Devenir méceéne : par un soutien financier ou en
nature, une mise a disposition de compétences tech-
nigues ou de savoir-faire ou encore par des presta-
tions de service (imprimerie, réparation...).

- Faire un don : chaque chien guide représente un co(t
a hauteur de 25 000 €, entierement pris en charge
par I'association pour les bénéficiaires.

Quels sont les avantages pour les bienfaiteurs ?
S'associer a cette cause apporte la satisfaction d'aider
concrétement une personne a retrouver son autonomie.
Pour les entreprises, c'est une valorisation de leur enga-
gement solidaire et une possibilité de déduction fiscale
(66 % pour les particuliers, 60 % pour les entreprises
en France).

Et surtout, c'est une fierté de contribuer a une belle
chaine de solidarité !

Propos recueillis le 10/10/2025



gestion de son héritage et I'expression de ses
engagements pour l'avenir. Le legs, souvent
porteur d'un message, marque de fagon du-
rable son attachement a une cause.
Le don s'appligue au présent pour un effet im-
médiat, tandis que le legs prépare l'avenir et
prolonge votre générosité au-dela de votre vie.

MA MOTIVATION

Actions que Je peux initier..

Donner, léguer... oui, mais a qui, et pourquoi ?
Identifier les causes qui vous tiennent a coeur
constitue une premiere étape essentielle.
Fondations, associations, organismes d'intérét
général... qu'elles agissent dans le domaine de
la santé, la recherche, le social, I'environne-
ment ou la culture, ces structures sont nom-
breuses a porter des projets d'envergure. Toute
démarche de soutien conduit a devenir acteur
d'une ceuvre collective et contribue a donner
vie a des actions concretes.

Parmi les principales motivations, citons la
proximité avec une association locale, I'atta-
chement a une cause vécue dans son parcours
personnel, I'envie de soutenir la recherche ou
la protection de I'environnement...

Il faut prendre le temps d'identifier ses objec-
tifs et de dialoguer avec les organismes. Cela
permet de s'assurer que le soutien correspon-
dra a I'histoire et aux convictions de chacun.
Point a retenir : s'informer sur les missions et la
transparence des associations s'avére précieux
pour donner ou léguer en toute confiance.

LA DEFISCALISATION

Ce gue je peux économiser

La générosité n'est pas incompatible avec la
gestion de ses impdts ou de son patrimoine.
Bien au contraire, la loi francaise encourage
les élans solidaires par des mesures fiscales
avantageuses. Les dons autorisent des réduc-
tions immédiates. Accordés a une association
ou fondation reconnue d'utilité publique, ils
ouvrent droit a une réduction d'imp6t sur le re-
venu jusqu’'a 66 % du montant donné, dans la
limite de 20 % du revenu imposable. Certains
dons se traduisent par une réduction de I'IFI
(Imp6t sur la Fortune Immobiliere).

Les organismes reconnus d'intérét public
peuvent recevoir, sans droits de succession, les
biens transmis par testament. Cela veut dire
que la totalité de ce que vous léguez reviendra
a la cause qui vous est chére, sans ponction fis-
cale ou presque.

A savoir : il est conseillé de se faire accompa-
gner par un notaire, garant d'une transmission
conforme a la réglementation et aux volontés
de chacun.

A SAVOIR...

Le don permet
d'agir immédiate-
ment : il s'effectue
de son vivant et
procure souvent
une réduction
d'imp6t attractive.

Le legs, lui,
intervient apres le
déces, par l'inter-
médiaire d'un tes-
tament, et permet
de transmettre un
bien, une somme
ou une partie de
son patrimoine a
une association
ou une fondation.

REGLEMENTATION

La part que je peux donner

La générosité obéit aussi a un cadre juridique.
Transmettre tout ou partie de son patrimoine
a une association nécessite de respecter des
regles successorales.

Le legs ne prend effet qu'a I'issue du déces,
sous réserve gue les volontés aient été expri-
mées par un testament déposé chez un notaire
ou remis a une personne de confiance. La ré-
daction de celui-ci doit étre claire et conforme
a la réglementation, permettant ainsi d'éviter
toute contestation et d'assurer que I'héritage
sera respecté.

De plus, en France, la loi protége les héritiers
« réservataires » (enfants, conjoint) qui doivent
recevoir une part minimale de la succession.
La part « disponible » (pouvant étre Iéguée)
dépend de la composition familiale. Un notaire
connait précisément la part que peut repré-
senter un legs a un organisme, sans léser vos
héritiers. Anticiper, se renseigner et formaliser
ses intentions reste la garantie d'une générosi-
té conforme a la loi et respectueuse des siens.

Legs - Donations - Assurances-vie
CONTACTEZ-NOUS !

us, guand
e serai grgnde je serm
' chle’ﬁ guide™

d avlugles !
Henet {

Puy de Dime

rial! - 5 37 90 LeAmic

W r.'hiensgmdes-hmages ,fr
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3 questions a...

Maison de famille, appartement locatif, terrain en zone constructible...

Vous possédez un ou plusieurs biens immobiliers et vous souhaitez les transmettre a
vos enfants ? Une bonne anticipation vous permettra de le faire dans les meilleures
conditions. Stéphanie Swiklinski, diplomée notaire, vous éclaire sur 3 questions.

DONNER UN BIEN IMMOBILIER
A UN ENFANT

Que peut-on faire ou pas 7

L]
+ d’infos
Abonnez-vous
a la newsletter
immonot
et recevez
chaque semaine
des articles
sur l'immobilier,
le droit
de la famille,
des successions
et de I'entreprise.

PEUT-ON FAIRE UNE DONATION
IMMOBILIERE A UN ENFANT
MINEUR ?

Oui, il est tout a fait possible de donner un bien im-
mobilier a un enfant mineur. La loi n'impose pas d'age
minimum pour recevoir une donation. Cependant, en
raison de son incapacité juridique, des précautions
doivent étre prises pour encadrer 'opération dans
I'intérét de I'enfant. Le mineur ne pouvant accepter
seul une donation, ni en assumer la gestion, il faut
prévoir l'intervention :

- de ses représentants Iégaux, généralement ses
parents, qui acceptent la donation en son nom et
pour son compte ;

- du juge des tutelles, dans certains cas (ex. :
donation avec charges ou donation entre vifs de |a
part d'un parent divorcé non titulaire de l'autorité
parentale exclusive). Attention, le bien donné au
mineur ne peut pas étre vendu sans l'autorisation
du juge jusqu'a sa majorité, sauf cas exceptionnels.

Votre notaire vous accompagnera pour structurer

la donation, en tenant compte de I'age des enfants,

de votre situation familiale et des conséquences

juridigues a long terme.

EST-IL POSSIBLE D’AVANTAGER
UN DE SES ENFANTS
LORS D’UNE DONATION ?

Par défaut, une donation a un enfant est considérée
comme une avance sur sa part d'héritage (avance-

ment de part successorale). Cela signifie que le bien
donné sera réintégré dans le calcul de la succession
au déces du donateur, pour garantir I'égalité entre
héritiers. En revanche, si vous souhaitez réellement
avantager un enfant, il est indispensable d'opter pour
une donation hors part successorale. Vous pouvez en
effet favoriser I'un de vos enfants dans le cadre d'une
transmission, a condition toutefois de respecter les
droits des autres héritiers. Chague enfant bénéficie
d’une part minimale garantie par la loi, appelée
réserve héréditaire. Si I'avantage consenti a un
enfant dépasse ce que permet la loi, les autres fréres
et sceurs peuvent contester la donation et demander
une réduction (cela s'appelle une action en réduc-
tion). Dans cette hypothése, I'enfant bénéficiaire
pourrait alors étre contraint de restituer une partie
du bien ou de sa valeur.

Pour éviter toute remise en cause, il est essentiel de
consulter votre notaire en amont afin de s'assurer
que la donation respectera les équilibres [égaux et
traduira clairement vos intentions dans I'acte.

POURQUOI DONNER
A UN ENFANT
EN SE RESERVANT L'USUFRUIT ?

Cette solution permet de transmettre mais sans se

« dépouiller » totalement. En conservant I'usufruit,
vous avez le droit d'occuper le logement, s'il s'agit de
votre résidence ou d'en percevoir les loyers, s'il s'agit
d'un bien locatif.

Votre enfant, lui, devient nu-propriétaire, ce qui
signifie qu'il deviendra plein propriétaire automati-
quement au déceés de l'usufruitier, sans droits supplé-
mentaires a payer a ce moment-la. D'un point de vue
fiscal, la donation ne portant que sur la nue-proprié-
té, la base taxable est donc réduite.

Plus vous étes jeune au moment de la donation,

plus la valeur de I'usufruit est importante, et plus la
valeur taxable est faible.



Mon notaire m’a dit

DONATION ENTRE EPOUX
Votre conjoint le meéerite « BIENS »

Le patrimoine du couple risque d'étre morcelé au premier
déceés. Pour que le conjoint survivant conserve un maximum de
droits pour disposer de I'ensemble des biens acquis pendant le
mariage, une donation entre époux améliore la situation.

~ a '
A savoir!
A tout moment du
mariage, et méme
pour les couples
mariés de longue
date, la dona-
tion au dernier
vivant se signe
simplement chez
le notaire, avec les
deux époux.

Elle peut étre
révoquée a tout
instant et de ma-
niére unilatérale.

Eraic d’acte ?

Modérés, les frais
liés a la donation
entre époux
comprennent les
droits d'enregis-
trement et les
honoraires du
notaire.

par Christophe Raffaillac

Toutes les marques d’affection que
vous portez a votre conjoint ne valent
peut-étre pas une donation entre
@poux ! Certes, cette décision juridique qui
conduit a projeter une disparition suscite beaucoup
d'émotions. Cependant, il vaut mieux privilégier
I'anticipation que de s'exposer a des déceptions,
voire des altercations... En donnant au dernier
vivant, le patrimoine lui revient dans des propor-
tions plus importantes en matiére d'usufruit et de
pleine propriété.

POURQUOI DONNER AU DERNIER
VIVANT ?

A défaut de donation entre épous, les biens sont
répartis selon les régles de la succession.

Ainsi, en présence d'enfants communs, le conjoint
survivant dispose par défaut de I'usufruit de

la totalité des biens du défunt ou de la pleine
propriété du quart. Les enfants deviennent alors
immédiatement propriétaires des trois quarts restants
ou des biens en nue-propriété en cas d'usufruit.

En I'absence d'enfants, les parents et fréres et
sceurs du défunt peuvent hériter d'une partie du
patrimoine, réduisant d'autant la part du conjoint
survivant.

La situation se complique encore pour les familles
recomposées. En présence d'enfants issus d'une
précédente union, le conjoint survivant se retrouve
en concurrence avec eux pour le partage de
I'héritage.

QU’ESPERER DE CE GESTE ?

La donation entre époux renforce la protection du
conjoint et lui garantit une sécurité supplémentaire
lors de la succession.

Cet acte peut accorder au conjoint survivant
I'usufruit de la totalité des biens de la succession,
lui permettant de profiter des revenus et de
conserver ses droits d'habitation.

Le conjoint peut aussi décider de recevoir un quart
du patrimoine en pleine propriété et les trois
quarts en usufruit.

Enfin, il peut opter pour la pleine propriété de la
quotité disponible de la succession, a savoir la part
qui n'est pas réservée de droit aux enfants et qui
dépend de leur nombre.

Selon la clause retenue, le conjoint survivant peut
moduler ses droits au moment du déces, et choisir
entre plusieurs options prévues. Cela lui assure une
compatibilité optimale avec sa situation le moment
venu, besoin de disposer de liquidités, nécessité de
conserver un logement, etc.

QUE VISER COMME ALTERNATIVE ?
La donation entre époux n'est pas la seule voie
pour protéger le conjoint survivant, méme si elle
demeure la plus souple et protectrice.

Par exemple, I'adoption d'un régime de
communauté universelle avec clause d'attribution
intégrale permet de transmettre automatiquement
I'intégralité du patrimoine commun au survivant.
Cependant, ce choix n'est pas adapté a toutes les
familles, notamment en présence d'enfants d'un
premier mariage.

Par exemple, un testament permet de désigner le
conjoint comme Iégataire sur la quotité disponible.
C'est une solution simple mais généralement moins
modulable, et qui doit étre soigneusement rédigée
pour étre conforme a la loi.

Autre solution avec la SCI familiale qui permet
d'organiser la détention et la transmission du
patrimoine immobilier du couple de fagon souple.
Le conjoint survivant peut conserver la gestion

de I'ensemble tout en préservant les intéréts des
enfants.
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Copropriéte
EL travaux de renovation
energetique

. La mise en place d'un systéme de ventilation
centralisé, comme une VMC double flux.

DPE collectif ou audit énergétique ?
Avant de planifier des travaux, la copropriété

peut étre amenée a faire réaliser un diagnostic

de performance énergétique (DPE collectif) ou

un audit énergétique (obligatoire pour certaines
copropriétés depuis 2024). Le diagnostic de
performance énergétique collectif concerne
I'ensemble de I'immeuble. Il permet ainsi de
connaitre la classe énergétique globale de la
copropriété (de A a G) et d'identifier les principaux
postes de déperdition de chaleur. C'est un état des
lieux simplifié qui sensibilise les copropriétaires a
I'urgence de faire des travaux.

L'audit énergétique va beaucoup plus loin que le
DPE collectif. Il ne se contente pas d'un simple
diagnostic : il propose des scénarios concrets de

Isolation thermique, changement de chaudiére collective,
installation d'un systéeme de ventilation performant...
les travaux de rénovation énergétique s'invitent de plus en

P'!‘S dans Ie’s F?pmpriété& AY?C Ie§ Obje,c’fifs fixés par !a loi travaux, chiffrés et hiérarchisés, pour améliorer la
Climat et'ReS|I|encf.-, la transition enerqethqe c'est mainte- performance énergétique du batiment.
nant ! Qui vote quoi et comment... on vous dit tout. A noter que ces études préalables sont également

par Stéphanie Swiklinski soumises au vote de I'AG. Elles permettent
de dresser un état des lieux énergétique de
I'immeuble et de définir un plan pluriannuel de
Quels sont les travaux travaux (PPT), lui aussi voté.
de rénovation énergétique votés
en assemblée générale ?

En copropriété, tous les travaux affectant les Quelle majorité pour faire passer

parties communes ou I'aspect extérieur de ces travaux ?
En cas d’achat I'!mmeuble doivent ot?liqaj[oi,rement faire I'objet La majorité rquise Ya dépepdre Qe la nature
d’un lot de d'un v,ote en assemblée générale (AG).,CeIa v.aut des Fravaux envisages. La loi distingue en effet
copropriété... (?onc e,gglement pour !es travaux de rénovation plusieurs cas de figure : ]
—r F " énergétique, devenus incontournables avec la lutte Pour les travaux d'entretien ou d'amélioration
Avant d'acheter contre les passoires thermiques. énergétique, ils seront votés a la majorité absolue
;piggvnpilscgfro_ Voici une liste (non exhaustive) des travaux de de l'article 25 (majorité des voix de tous les
a consulter les rénovation énergétique qui doivent passer par le copropriétaires, présents ou non). C'est le cas
procés-verbaux vote des copropriétaires : par exemple du remplacement de la chaudiere
gglsadfgﬂlsegiistﬁg' . L'isolation thermique par I'extérieur (ITE) des collective, de I'isolation thermique extérieure ou de
les mauvaises fagades ou pignons, I'installation de bornes de recharge pour véhicules
surprises... éner- . Lisolation de la toiture (terrasse ou en pente), électriques.
ggﬂ?ggsu!se . Le remplacement de la chaudiére collective par Si la majorité de I'article 25 n'est pas atteinte, mais
contraire, c'est le un modele plus performant ou moins énergivore qu'au moins un tiers des voix est obtenu, un second
vendeur qui paie (chaudiére a condensation, pompe a chaleur vote peut étre organisé immédiatement, cette fois
ESaqnutl |aa iitgn\gztie collective, etc.), a la majorité simple (article 24).
de l'acte. . L'installation de panneaux solaires en toiture Pour les travaux rendus obligatoires par la

(thermigues ou photovoltaiques), réglementation (interdiction des passoires
. La pose de fenétres a double ou triple vitrage thermiques par exemple), ils peuvent étre votés a
dans les parties communes (hall, cage d'escalier, la majorité simple.

couloirs...),



MA PRIME RENOV |
Frogramme de la nouvelle saison

MaPrimeRénov' signe son retour sur scéne depuis le

30 septembre 2025. Avec quelques nouveautés au programme,
le casting des aides pour rénover se voit recentré autour

des logements les moins efficients au plan énergétique.

Réouverture

guichet...

Les dossiers
déposés

au guichet
MaPrimeRenov’
entre septembre
et décembre 2025
seront instruits
et engagés au
premier trimestre
de I'année 2026,
sous réserve du
vote de la loi de
finances.

par Christophe Raffaillac

Le dispositif MaPrimerenov’ veut faire
oublier les fermetures de guichets en
juin dernier... Sans doute victime de son succes,
cette aide a la rénovation énergétique connaissait
une large distribution de ses prestations, notam-
ment pour les rénovations d'ampleur comprenant
plusieurs travaux. Le scénario de cette nouvelle
saison 2025 prévoit de braquer les projecteurs uni-
quement sur les biens classés E, F et G relevant des
passoires thermiques.

DES CHANGEMENTS!

Parmi les changements depuis le 30 septembre
2025, le dispositif scinde encore plus les deux par-
cours MaPrimeRenov', a savoir la rénovation « d'am-
pleur » et la rénovation par « geste ».

BAREMES ET PLAFONDS MAPRIMERENOV' 2025 PAR PROFIL

PROFIL Plafond de Plafond dé- Prise en charge Prise en charge
ressources penses éligibles* | Réno.dampleur Réno. par geste
BLEU (trés modestes) 4+ 23768 € 40000€ | JUSQUAB0% | JUSQU'A50%
JAUNE (modestes) 428933 € 40000 € JUSQU'A60% | JUSQU'A35%
VIOLET (intermédiaires) | 4 40 404 € 40000€ | JUSQUA45% | JUSQUA30%
ROSE (supérieurs) >40 404 € 40 000 € JUSQU'A10% Non élégible

* Pour un gain de 3 classes au DPE

Source : www.laprimeenergie.fr

Pour les rénovations « d'ampleur », MaPrimeRénov’
renouvelle son soutien financier aux projets impli-
quant au moins deux actions d'isolation thermique.
Elle vise un gain énergétique d'au moins 2 classes
sur le DPE, sans installer de chauffage fonctionnant
majoritairement aux énergies fossiles. Désormais,
les propriétaires de logements classés E, F et G bé-
néficient de dotations renforcées pour transformer
ces biens énergétiguement inefficaces. L'objectif
consiste a encourager les rénovations globales qui
s'averent généralement plus efficaces pour réduire
la consommation d'énergie.

Les dispositifs relatifs aux monogestes et aux co-
propriétés, qui ne sont pas interrompus cet été,
demeurent accessibles sans modification. Jusqu'a
la fin de I'année 2025, ils peuvent &tre mis a profit
pour la réalisation de travaux d'isolation des murs
et de la toiture ou d'installation de chauffage.

LES MONTANTS...

Austérité budgétaire oblige, I'enveloppe dédiée a
MaPrimeRénov' se voit réduite a 3,4 milliards d'eu-
ros et recentrée sur les ménages modestes. Aussi,
les seuils de reste-a-charge pour les catégories
intermédiaires et supérieures augmentent légere-
ment. Les paliers fixés pour les ménages modestes
restent stables.

Par exemple : les plafonds de travaux subvention-
nables se situent désormais a 30 000 € pour un
saut de 2 classes énergétiques, et a 40 000 € pour
un saut de 3 classes ou plus.

Autre changement, les forfaits pour les appareils de
chauffage au bois (poéles, chaudiéres) diminuent
de 30 % pour favoriser I'installation de pompes a
chaleur.

QUEL DEROULEMENT ?

Réouvert depuis le 30 septembre 2025, le quichet
MaPrimeRenov' impose un calendrier serré aux
« rénovations d'ampleur ». Elles se voient limitées a
13 000 dossiers jusqu'au 31 décembre 2025.

Une échéance qui concerne aussi les parcours
« monogestes », a savoir les travaux ciblés et les
copropriétés. Cependant, ces opérations restent ac-
cessibles sans quota jusqu'a la fin de I'année.

Les propriétaires doivent se rapprocher du quichet
MaPrimeRénov' afin d'organiser leurs démarches
avant la période de forte affluence... Cela leur as-
sure une prise en charge optimale de leur dossier et
I'obtention des aides dans les meilleurs délais.
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H Oviz

Vendre un bien immobilier ne s'improvise pas. Pour sécuriser la transaction et gagner
du temps, mieux vaut préparer un dossier vendeur complet... et éviter les oublis qui
peuvent faire capoter une vente. Testez vos connaissances avec ce quiz.

Préeparer votre dossier
Ftes-vous prét a vendre
votre plien ¢

18

e
Z O

QUELESTLE LE DOSSIER DE QUELS DOCUMENTS
1 DOCUMENT QUE DIAGNOSTIC PARTICULIERS .
VOUS DEVEZ REUNIR  TECHNIQUE DOIT-ON FOURNIR A
AVANT MEME DE (DDT) DOIT LACHETEUR QUAND
METTREVOTREBIEN OBLIGATOIREMENT ON VEND UN BIEN
IMMOBILIER CONTENIR: EN COPROPRIETE ?
EN VENTE ?

N |Le contrat de prét initial Le réglement de

L'estimation faite par un

copropriété, les proces-

négociateur ou agent [E1 | Un diagnostic uniqguement verbaux des 3 dernieres AG
immobilier sur I'électricité et le carnet d'entretien
[E] | Le titre de propriété Plusieurs diagnostics EI ]Le contrat d'assurance
obligatoires en fonction du habitation
Le compromis de vente bien et de sa localisation
Une estimation de
I'agent immobilier de la
copropriété



| immobilier

DANS QUEL CAS A QUEL MOMENT

DEVEZ-VOUS FAIRE VOTRE NOTAIRE

REALISER UN COMMENCE-T-IL A

MESURAGE « LOI INTERVENIR DANS

CARREZ »? LA CONSTITUTION
DU DOSSIER ?

Uniquement si le bien est
mis en location Seulement au moment
de la signature de l'acte

X ]S'il s'agit d'un appartement définitif

en copropriété

1 | Une fois que vous avez

trouvé un acquéreur

Pour tous les biens de plus
de 20 m?

Il peut intervenir en amont
pour rassembler les piéces
et sécuriser la vente

y
=

4

vl

b

5 A 6 BONNES REPONSES / MENTION TRES BIEN

POURQUOI EST-

IL IMPORTANT

DE PREPARER

UN DOSSIER
VENDEUR COMPLET
AVANT MEME LA
SIGNATURE DU
COMPROMIS ?

Pour accélérer la vente et
rassurer |'acheteur

IE1 | Parce que c'est une
obligation uniquement
dans certaines régions

Ce n'est pas utile, tout peut
se faire aprés la promesse
de vente

Bravo ! Vous étes fin prét(e) a vendre votre bien immobilier dans

les regles de I'art. Dossier carré : vendeur rassuré !
3 A 4 BONNES REPONSES / MENTION BIEN

Vous étes sur la bonne voie ! Encore un petit effort pour réunir tous les

bons réflexes avant de vendre.
0 A 2 BONNE(S) REPONSE(S) = PASSABLE

Oups... Il est peut-étre temps de faire un point avec votre notaire

avant de mettre en vente.

__les rénanses
Le titre de propriété est indispensable
pour prouver que vous étes bien le
propriétaire légitime du bien a vendre.

Il s'agit en général de I'acte authentique

de vente établi par votre notaire lors de
votre acquisition et publié au service de la
publicité fonciere.

Le Dossier de Diagnostic Technique
(DDT) est une piece maitresse du dossier
vendeur. Il regroupe plusieurs diagnostics
immobiliers rendus obligatoires par la loi,
afin d'informer I'acheteur sur I'état du
bien et d'assurer une transaction en toute
transparence. Les diagnostics a fournir
varient selon la nature du bien (maison
ou appartement), son ancienneté et sa
localisation.

Lorsque vous vendez un bien situé

en copropriété, vous devez transmettre

a l'acheteur des documents spécifigues

qui lui permettent d'acheter en toute
connaissance de cause. lls sont obligatoires
depuis la loi ALUR et visent a assurer la
transparence sur I'état de I'immeuble

et le fonctionnement de la copropriété.
Cela permet de connaitre les régles de

vie régissant la copropriété, sa santé
financiére, et I'acheteur peut aussi anticiper
d'éventuels travaux a venir.

Le mesurage « loi Carrez » est

une obligation spécifique aux biens

en copropriété, qu'il s'agisse d'un
appartement, d'un local commercial ou
méme d'une maison en lotissement si elle
fait partie d'une copropriété horizontale.
Ce mesurage a pour but de déterminer
avec précision la superficie privative du
bien afin de garantir la transparence de la
transaction. En cas d'erreur de plus de 5 %
au détriment de I'acquéreur, celui-ci peut
demander une diminution du prix.

Le notaire est le garant de la

sécurité juridique de la vente. Grace a son
accompagnement dés le début du projet,
vous limitez les risques de contentieux avec
I'acquéreur.

Un dossier complet dés le départ permet de
signer rapidement le compromis, sans perte
de temps liée a la recherche de documents.

Constituer un dossier vendeur
complet en amont, c'est mettre toutes

les chances de son coté pour vendre

dans de bonnes conditions, rapidement

et sans mauvaise surprise. L'acheteur
d'aujourd’hui est exigeant et bien informé.
Ilveut:

- connaitre précisément |a situation
juridique et technique du bien,

- s'assurer gu'aucun vice caché ou
probleme administratif ne viendra
bloguer la vente,

- et surtout, se sentir en confiance dés les
premigres visites.
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Immobiliéres

VENTE 36 HEURES IMMO
Reseau social des encheres immaobilieres

ETAPES POUR VENDRE

%

1. Je consulte mon notaire
et son négociateur pour étudier
la stratégie de mise en vente.

2. Jevalide le prix

de la 1" offre possible, prix minimum au
début des enchéres et signe un mandat
exclusif.

3. Je mets a disposition
mon logement
pour la visite groupée.

4. Je choisis I'acheteur
en fonction du prix atteint et de son
plan de financement a la fin de la vente.

WWW.36h-Immo.com

A I'instar des
réseaux sociaux
qui permettent

de constituer

une communauté
autour de centres
d'intéréts, la vente
« 36 heures immo »
connecte vendeurs
et acquéreurs

qui souhaitent
participer a

des encheres
immobilieres

en ligne.

par Christophe Raffaillac

Pour rapprocher acquéreurs et vendeurs éloi-
gnés géographiguement, rien de mieux qu'une
interface web qui permet de se connecter et de
s'exprimer comme sur un réseau social.
Une logigue qui convient bien a la plateforme
www.36h-immo.com qui réunit des acheteurs le
temps d'une vente aux enchéres connectée. Pro-
grammeée pour durer 36 heures, cette transaction
permet aux vendeurs de toucher un maximum de
prospects séduits a I'idée de participer aux appels
d'offres en ligne. En effet, le dispositif « 36 heures
immo » assure une large communication au mo-
ment de la mise en vente de la maison ou de l'ap-
partement. Il autorise en outre une grande efficacité
dans le processus transaction en réduisant le délai de
vente. Il optimise la phase de négociation puisque les
enchéres permettent d'obtenir les meilleures offres
d'achat. Tout en permettant une grande sécurisation
de I'opération puisque le notaire se charge de la ré-
daction du compromis de vente, jusqu'a l'organisa-
tion de la signature de l'acte.

LA COMMUNICATION

POUR PROSPECTER |

Les ventes « 36 heures immo » s'appuient sur des
stratégies de communication visant a recruter le
plus d'acheteurs potentiels. D'une part, des publi-



| Vendresur [wwws36hsimmo.com

cités ciblées sont diffusées sur des sites renommés
tels gu'immonot, Seloger et Leboncoin. D'autre part,
des encarts dans des magazines spécialisés, comme
Notaires, amplifient la visibilité des biens. Cette ap-
proche garantit une couverture médiatique étendue
et attire une audience qualitative, intéressée par des
offres immobilieres attractives.

DES CRITERES PRIX

POUR RASSURER

Le concept repose sur un cadre rigoureux, assuré
dés le départ par l'intervention du notaire. Ce der-
nier évalue le bien pour fixer un prix compétitif, dé-
coté d'environ 15 % par rapport a la valeur de mar-
ché. Le vendeur confirme son intérét pour la vente
en signant un mandat exclusif de courte durée, op-
timisant ainsi I'exclusivité de I'opération. Il prévoit
un prix de réserve, valeur indiquant le prix minimum
pour gue la vente se réalise. Parallélement, le mon-
tant de la premiere offre possible s'affiche donc a un
prix séduisant.

DES GROUPES D’ACHETEURS

POUR VISITER

L'organisation de visites groupées par le notaire consti-
tue une étape clé du dispositif. Ces rendez-vous per-
mettent aux acheteurs de découvrir le bien en détail et
de poser des questions pertinentes.

Rigoureuse, la sélection des candidats acquéreurs re-
pose sur la validité de leur plan de financement. Une
fois les vérifications faites, ces acheteurs potentiels re-
coivent un numéro d'agrément leur ouvrant un espace
privé sur la plateforme www.36h-immo.com. Cette pré-
paration assure des visites ciblées, ou chaque partici-
pant s'apparente a un acheteur potentiel sérieux.

DES REELS

POUR NEGOCIER !

Le cceur du dispositif correspond a la vente en ligne
programmée pour durer 36 heures. Connectés a
leur espace personnel, les acheteurs commencent a
enchérir a partir du prix initial. Chaque surenchére
doit respecter un pas d'offres prédéfini, créant une
dynamique compétitive. Cette phase d'enchéres
bouleverse le prix initial, souvent pour atteindre des
prix inespérés !

L'expérience se veut tout aussi captivante pour le
vendeur qui suit I'évolution des offres en temps réel.

DES PRECAUTIONS

POUR SIGNER

Aprés la cl6ture des enchéres, le processus ne s'ar-
réte pas la. Le vendeur a le dernier mot en choisis-
sant l'acquéreur selon la qualité de son dossier.

Le notaire joue alors un role crucial en prenant
toutes les précautions Iégales pour la rédaction du
compromis de vente. Les autorisations de travaux,
le droit de servitudes font I'objet de vérifications
minutieuses. Cette rigueur garantit une transaction
d'une grande transparence, renforcant la satisfac-
tion et la confiance de toutes les parties concernées.

VENTE RECENTE
FORCALQUEIRET (83)

Maison 2 piéces - 49 m?

4 acquéreurs ¢ 16 enchéres Maison avec
grand terrain
de 3710 m2

1R€ OFFRE POSSIBLE : 90 000 € Tranquillité

DERNIERE OFFRE : 148 000 € absolue.

VENTE RECENTE
PARIS XVe (75)

Appartement 1 piece - 34 m?

3 acquéreurs ¢ 19 enchéres Residence

avec gardien,

ascenseur. Belle
1Rt OFFRE POSSIBLE : 169 600 € vue, proximité

DERNIERE OFFRE : 259 600 €

Contact utile!

Pour négocier votre bien avec la plateforme
d’enchéres interactives www.36h-immo.com
consultez votre notaire ou un conseiller

36 heures immo au 05 5573 80 02.
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Bons plans

TRIEZ VOS PAPIERS
Sans tout jeter !

el

Chaque année, on se promet de faire du tri dans nos papiers...
mais entre les quittances de loyer, les contrats d'assurance et
les relevés bancaires, le doute s'installe : peut-on jeter ces do-
cuments sans risque ? Pour éviter une perte de droits ou une
mauvaise surprise administrative, mieux vaut connaitre les
délais de conservation Iégaux. Suivez notre guide pour trier
vos papiers en toute sérénité !

Conseil
pratique

N'hésitez pas a
numeériser vos
documents et
conservez-en une
copie numérique
sécurisée.

par Stéphanie Swiklinski

LES PAPIERS PERSO

POUR TOUTE LA VIE

Certains documents relévent de I'état civil ou de

la vie privée et doivent &tre conservés sans limite

de temps. Ils peuvent &tre utiles 3 tout moment. A

garder indéfiniment :

W Actes d'état civil : naissance, mariage,
reconnaissance, déces ;

MW Jugements de divorce, d'adoption ;

MLivret de famille ;

M Contrat de mariage ou convention de PACS ;

W Titres de propriété immobiliére ;

M Actes notariés : donations, testaments ;

mDiplomes ;

M Livret militaire ou documents relatifs au service
national.

LES DOCUMENTS LIES

AU LOGEMENT

La conservation des papiers liés a la location ou a

la propriété d'un bien immobilier est essentielle,

notamment en cas de revente ou de litige avec le

bailleur ou un artisan. Durées a respecter :

W30 ans : jugements civils liés a des litiges
immobiliers ;

W10 ans : factures de travaux importants dans
le logement (garantie décennale), documents
liés a un crédit immobilier (offre de prét, tableau
d'amortissement) ;

W5 ans : contrats de location, quittances de
loyer, décomptes de charges de copropriété ;

W2 ans : factures d'entretien ou de petits
travaux.

DOCUMENTS BANCAIRES

ET ASSURANCES

Les relevés bancaires, cheques et contrats

d'assurance doivent étre conservés suffisamment

longtemps pour faire face a un éventuel litige ou a

un contrdle. A conserver :

|10 ans : contrats d'assurance (habitation, auto...),
justificatifs de réglement ;

W5 ans : relevés bancaires, talons de chéques,
bordereaux de remise ;

M2 ans : preuves d'achat en cas de garantie ou de
litige avec un commercant.

DU TRAVAIL A LA RETRAITE

Pour faire valoir ses droits a la retraite ou en cas

de litige avec un employeur, il est indispensable de

conserver certains justificatifs longtemps, voire a

vie. A garder:

mA vie : bulletins de salaire, contrats de travail,
attestations Pole emploi.

WJusqu'a la retraite : relevés de carriére,
documents liés aux caisses de retraite.

LES DOCUMENTS FISCAUX

Les papiers relatifs a I'impot doivent étre

conservés pour permettre a I'administration de

faire un redressement si nécessaire, ou pour se

défendre en cas de contestation. Délais [égaux :

W5 ans : déclarations de revenus, justificatifs de
dépenses ou de réductions d'impots ;

M3 ans : avis de taxe d'habitation, taxe fonciere,
redevance audiovisuelle (si encore en vigueur).

LES PAPIERS DOMESTIQUES

Ce sont les documents qui encombrent le plus

nos classeurs : factures, abonnements... Durées a

connaftre :

W2 ans : factures de téléphone, internet,
abonnements divers ;

M1an: bons de livraison, tickets de caisse (sauf
produit sous garantie) ;

mDurée de la garantie : pour les appareils ou
meubles sous garantie commerciale.



Immobilier

Dejouer les pieges de la maison hantee !

Certaines maisons peuvent vous réserver
des surprises cauchemardesques ! Pour que
ces batisses ne soient pas seulement hantées
par de gentils fantémes, fiez-vous a quelques
formules magiques.
par Christophe Raffaillac

Avec Halloween, les maisons hantées hé-
bergent des hotes pas toujours bienveillants !
Mais leur présence peut sembler bien peu ef-
frayante comparée a des nuisances plus in-
quiétantes. Apprenons a déjouer quelques scé-
narios d'épouvante en évitant les mauvais sorts
jetés sur votre propriété.

Les murs lézardés peuvent étre le signe d'un
cauchemar en construction. Le retrait et le
gonflement des argiles provoquent des fissures,
témoins de vices de construction. Heureuse-
ment, avec les garanties de construction et les
diagnostics appropriés, vous pouvez incanter la
protection et éviter ces mauvais sorts.

Attention aux termites et mérules, véritables
vampires du bois. lls drainent la vie des char-
pentes et planchers, transformant votre cocon
en chateau en ruines. Un diagnostic préventif
vous sert de rempart pour garder ces vilains
visiteurs a bonne distance.

Le notaire s’assure que ces diagnostics sont a jour
et que les actions nécessaires sont entreprises pour
protéger votre investissement.

Lorsque les intempéries se transforment en
déluge, étudiez les géorisques pour prévenir
un sinistre majeur dans votre intérieur. Evitez
d'investir dans un bien menacé par la montée
des eaux...

Un terrain envahi par des voisins a la recherche
d'un passage secret ? Les servitudes sont a vé-
rifier pour que les allées et venues respectent
vos frontieres. Un notaire veille a ce que
chaque droit de passage soit enregistré pour
une cohabitation pacifique.

Avant que votre maison ne ressemble au
laboratoire d'un savant fou, assurez-vous que
les installations électrigues ne viennent pas
courcircuiter votre bien-étre. Les diagnostics
d'électricité et de gaz sont autant de talismans
pour éviter toute malédiction électrigue.

Et si, malgré toutes les précautions, des
spectres s'aventurent dans votre demeure... ne
vous inquiétez pas, leur venue est sGrement
liée a la magie Halloweenesque.

Votre notaire, vigilant et avisé, assure

juridique qui vous protege de tout phénc e
paranormal... ou presque !




Le temps d'une nuit

a la fin des sixties,
Limoges devient

un terrain d'affrontement
de la guerre froide.
Documents confidentiels
francais dérobés

d'un coté, voiture de
I'ambassadeur soviétique
accidentée de I'autre,

les faits vont rapidement
conclure a une affaire
d'espionnage...

..Trés vite, s'engage une course
poursuite entre agents secrets du KGB
et des services secrets francais pour
élucider les faits...

Avec leur BD « Grabuge a Limoges »,
Christophe Compin et Christian Lainé
nous prennent a témoin en direct du
salon « Lire a Limoges » pour vivre
une scene palpitante !

Christophe COMPIN : L'origine de « Gra-
buge a Limoges » repose sur notre amitié.
En tant qu'auteur de bandes dessinées, j'ai
proposé a Christian, romancier, de tenter sa
premiere BD. J'ai suggéré gue I'histoire se
déroule a Limoges, en 1969, I'année de ma
naissance. Nous avons imaginé un début dé-
lirant avec la venue d'un ambassadeur russe
a Limoges juste apres le premier pas sur la

~ «Grabuge

SOUS | cell de

Lune. Cela nous a servi de point de départ
pour une aventure fictive et amusante, en
pleine guerre froide.

Christian LAINE : Absolument. Nous avons
mené des recherches approfondies dans les
archives, sur Internet, et interrogé des té-
moins. Cela nous a permis de recréer fide-
lement I'univers de Limoges en 1969. Nos
dessins refletent cette époque a travers
les détails architecturaux, les enseignes et
méme les coiffures. C'est tout le Limoges
d'alors que nous dévoilons.

Christophe : « Grabuge a Limoges » est
pensé pour étre accessible, que les lecteurs
connaissent Limoges ou non. Nous avons
voulu intégrer divers niveaux de lecture,
avec des jeux de mots, des calembours et
des situations comiques, tout en ménageant
du suspense dans I'histoire.

Auteurs de B0 IEEEEE

Christian LAINE

Christian : Ma carriére en tant que roman-
cier m'a principalement conduit a écrire sur
des sujets historiques. J'aime explorer les ca-
ractéres humains lors de périodes sombres,
comme I'Occupation en Limousin.

Avec « Grabuge », je me suis aventuré dans
guelgue chose de plus Iéger et humoristique !

Je suis passionné par la bande dessinée
depuis longtemps.

a Limoges »

O5COU...

En tant que professeur de dessin, j'ai
exploré divers styles, mais c'est celui

des années 60-70, comme Spirou et Gil
Jourdan, que je voulais mettre en avant, en
ajoutant une touche humoristique propre a
notre histoire.

Christophe : Notre BD a regu un bon ac-
cueil et nous envisageons déja de futures
histoires se déroulant a différentes époques
de Limoges. Chaque période a son propre
charme et nous voulons rendre hommage a
la ville tout en captivant nos lecteurs.

Christian: Je travaille actuellement sur un
roman plus grave gui explore les mécanismes
psychologiques derriere I'embrigadement au
sein du régime nazi, une réflexion sur la na-
ture humaine et les atrocités de I'Histoire...

Propos recueillis par C. Raffaillac
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SCP Laurent RAINIS, Valérie PREVOST
et Victor FORET-DODELIN
20 avenue Nationale

Tél. 02 48 25 31 08
Fax 0248 2514 84

valerie.prevost@notaires.fr

MEHUN SUR YEVRE (18500)

SCP Dominique BLANCHET, Elisabeth DAUPHIN-PIGOIS
et Simon VILAIRE

52 bis avenue Jean Chatelet - BP 39

Tél.02 48 230250 -

Fax 02 48 57 27 22
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SELARL Francois-xavier TOURAINE
12 rue Croix de Fer
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SCP Stéphane VIGNANCOUR

et Manuel MEDARD

1 cours Fleurus

Tél.0248 821224 - Fax 02 48 96 54 48
scp-vignancour-medard@notaires.fr

ST MARTIN D'AUXIGNY (18110)

SCP Elodie JANISSON et Simon LIMOGE
10 route de Mery-és-Bois

Tél. 02 48 64 50 02
Fax 0248 6412 06

negociation.18016@notaires.fr

VIERZON (18100)

SAS SPN Vierzon
Ster rue de la Gaucherie - BP 329

Tél.0248531016
Fax 0248712610

vierzon@spn.notaires.fr

CHATEAUROUX (36000)

SELARL Louis DELEST et Jennifer ZAGO
16 rue de la République - BP 105

Tél.02 54 22 00 53
delest-zago@notaires.fr

SELAS Gladys TANCHOUX

et et Antoine MULET

43 rue Victor Hugo - BP 231

Tél.0254 08 78 78 - Fax 02 54 08 78 79
office.houelleu@notaires.fr

ECUEILLE (36240)

Me Etienne BERNARD
25 Rue du 11 Novembre

Tél.0254 402114
Fax 02 54 40 27 20

etienne.bernard@notaires.fr

ISSOUDUN (36100)

SARL Jean-Michel PERREAU et Morgane BELLOY
7 rue de I'Avenier - BP 128

Tél.02 54 21 01 31 - Fax 02 54 03 18 22
immobilier.36061@notaires.fr

LA CHATRE (36400)

SCP Francoise COURREGES

et Corinne CLAN de POMMAYRAC
75 rue Jean Pacton - BP 122

Tél.0254 0612 12 - Fax 02 54 06 09 18
secrlachatre@notaires.fr

NEUVY ST SEPULCHRE (36230)

SELAS Olivier CHAPUS et Céline MERCUROL
1 place Emile Girat

Tél. 02 54 30 83 32 - Fax 02 54 30 89 30
scp.jacquet-chapus@notaires.fr

ST GAULTIER (36800)

SELARL Guillaume CAUET, Justine MORIN-GOETGHELUCK
et Céline CHARPENTIER, Notaires

La Gare - 3 avenue de Verdun

Tél.02 54 47 00 01 - Fax 02 54 47 04 49

scpcauet@notaires.fr

ST MARCEL (36200)

SCP Dominique GUILBAUD

et Ludovic LIVERNETTE

12 rue Jules Ferry

Tél.0254 24 1501 - Fax 02 54 24 59 10
ludovic.livernette@notaires.fr
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Me Charles-Alexandre LANGLOIS
5 rue de I'Eglise - BP 100

Tél. 02 54 40 31 81
Fax 02 54 40 33 37

etude.langlois@notaires.fr
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SCP Emeline CAVET-JACOB, Notaire
14 rue du Maréchal Leclerc - BP 91

Tél. 03 86 39 58 90 - Fax 03 86 28 55 67
office.cavet-jacob@58047.notaires.fr

NOTAIRES HORS DEPARTEMENT

MONTLUCON (03100)

SCP Alexandre RESLINGER, Amanda GUILLET
et Alexandra PHILIPPON

28 rue Achille Allier - BP 3237

Tél.04 70 28 17 69 - Fax 04 70 28 57 80
reslingerguillet.03058@notaires.fr
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BOURGES 243 000 €
230 000 € + honoraires de négociation :13 000 € soit 5,65 % charge acquéreur
Dans cour au calme, maison ancienne res-
taurée de 143 m? avec beaucoup de charme,
compr : cuisine A/E récente, séjour salon 60
m?, 3 chambres dont 1 suite parentale , 2
WC, salle d'eau, grenier en partie aménagé.
Courette. Belle cave. Poutres, cheminée
ancienne, ... REF 04129

SELAS OFFICE NOTARIAL
DE SERAUCOURT - 02 48 48 18 80
nego.seraucourt@notaires.fr

CHATEAUNEUF SUR CHER 169 720 €
160 000 € + honoraires de négociation :9 720 € soit 6,08 % charge acquéreur
Pavillon comprenant au RDC : Entrée, cuisine
aménagée, salon/séjour, 3 chambres, salle
d'eau, cabinet de toilettes. Sous-sol/garage.
Autre maison : Piéce a vivre/cuisine, chambre,
salle d'eau/wc. L'ensemble sur terrain de 2745
m?. Codt annuel d'énergie de 1560 a 2170€ -
année réf. 2023.* REF 1086467CA

SCP L. RAINIS, V. PREVOST et V. FORET-
DODELIN - 02 48 25 31 08
negociation.18034@notaires.fr

%

MEHUN SUR YEVRE 104 800 €
100 000 € + honoraires de négociation :4 800 € soit 4,80 % charge acquéreur
Ce pavillon sur sous-sol mitoyen d'un c6té pro-
ose une surface habitable de 79 m?, s'implan-
ant sur un terrain de 306 m?. Il se compose
d'une entrée, séjour, cuisine, salle d'eau, trois
chambres dont 'une au sous-sol, ce dernier
est complété d'un garage, d'une cave et d'une
cuisine d'été. Jardin, Colt annuel d'énergie de
2460 a 3328€ - année réf. 2023.* REF 142560M

SCP BLANCHET, DAUPHIN-PIGOIS et VILAIRE
02 48 23 02 56 ou 06 08 53 86 70
florent.pasquet.18014@notaires.fr
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E
BOURGES 59900 €
55 000 € + honoraires de négociation :4 900 €

soit 8,91 % charge acquéreur

Quartier TURLY - EXCLU - APPT de 98.97 m?
env. + parking, cpt salon séjour 30.39 m?env. ,
cuisine, 3 chambres, s.d'eau, s.bains, WC, pla-
cards. Travaux a prévoir. Charges Copro 650 €
env./trim chauffage compris. REF 04143

SELAS OFFICE NOTARIAL
DE SERAUCOURT
02 48 48 18 80
nego.seraucourt@notaires.fr

BOURGES 474 000 €
460 000 € + honoraires de négociation :14 000 €

soit 3,04 % charge acquéreur

Maison rénovée avec got 250 m? hab + local
com 70 m? loué. Comp:salon 44 m? séjour
cuisine 26 m?, 5 chambres (suite parentale 30
m?) + s.de jeux, jardin d'hiver. Cour pavée et
terrasse bois. Stationnement 2 voitures.Trés
beaux éléments architecturaux REF 04134

SELAS OFFICE NOTARIAL
DE SERAUCOURT - 02 48 48 18 80
nego.seraucourt@notaires.fr

—
r 3 I" Tl :‘-l
kaCO2/m? an
DUN SUR AURON 83616 €
78 000 € + honoraires de négociation :5 616 €
S0it 7,20 % charge acquéreur
Maison avec au RDC : Entrée, séjour, cuisine
aménagée, wc. Au 1er : Palier, 3 chambres,
wc, salle de bains. Petites dépendances.
L'ensemble sur terrain de 1058 m2 Colt
annuel d'énergie de 2110 & 2920€ - année réf.
2023.* REF 1083976

SCP L. RAINIS, V. PREVOST et V. FORET-
DODELIN - 02 48 25 31 08
negociation.18034@notaires.fr

MEHUN SUR YEVRE 131000 €

125 000 € + honoraires de négociation :6 000 € soit 4,80 % charge acquéreur
Nous vous proposons un ensemble immobilier
composé de 2 maisons (141 m? + 33 m?), située
sur un terrain de 1266 m. Une maison d'habitation
élevee en partie sur cave comprenant: entrée/cou-
loir, séjour, cuisine et 1 piece. A ['étage: palier des-
servarnit 4 chambres, salle de bains. Grenier. Cave
avec puits. Cours, jardin. Garage, appentis. 1 petite
maison divisée en‘une piece a vivre, 1 cuisine et 1
sdb av WC. Grenier. Colt annuel d'énergie de 2812
a 3804€ - année ref. 2023.% ReF 142563

SCP BLANCHET, DAUPHIN-PIGOIS et VILAIRE
02 48 23 02 56 ou 06 08 53 86 70
florent.pasquet.18014@notaires.fr

BESSAIS LE FROMENTAL 96480 €
90 000 € + honoraires de négociation :6 480 €

soit 7,20 % charge acquéreur

Maison avec au RDC : Véranda, cuisine,
séjour, salon, salle d'eau/wc. Au 1er : Palier,
chambre+wc+lavabo, chambre. Dépendances
: Blcher, atelier, garage. L'ensemble sur terrain
de 3 030 m2. Codt annuel d'énergie de 2035 a
2753€ - année réf. 2023.* REF 1083922DA

SCP L. RAINIS, V. PREVOST et V. FORET-
DODELIN - 02 48 25 31 08
negociation.18034@notaires.fr

618
KWh/m? an
BOUZAIS 77 000 €
72 645 € + honoraires de négociation :4 355 €
soit 5,99 % charge acquéreur
ABouzais (18), avec beau potentiel, cette longere
avec vie de plain-pied d'environ 95.92 m?, grenier
aménageable surface identique avec garage et
une grange a portaux, ensemble a rénover sur
terrain de 2776 m2 Colt annuel d'énergie de
2260 a 3100€ - année réf. 2021.* REF 25049

SELARL F-X. TOURAINE
06 98 69 69 21
ludovic.beviere.18023@notaires.fr

2013 (2723
KWh/m? an G

GRACAY

BOURGES 138460 €
130 000 € + honoraires de négociation :3 460 €

soit 6,51 % charge acquéreur

Maison comprenant au RDC : Entrée, salon/
séjour, cuisine aménagée/équipée, wc,
garage. A l'étage : Palier, 3 chambres, salle
de bains/wc, débarras. Sous-sol enterré.
L'ensemble sur terrain de 780 m2. Codt annuel
d'énergie de 2250 a 3080€.* REF 1064947LA

SCP L. RAINIS, V. PREVOST et V. FORET-
DODELIN - 02 48 25 31 08
negociation.18034@notaires.fr
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CHATEAUNEUF SUR CHER 113 385 €
107 000 € + honoraires de négociation :6 385 € soit 5,97 % charge acquéreur
Maison de ville a vendre Chéateauneuf-sur-
Cher dans le Cher (18), ce bien entiérement
rénové comprend séjour, cuisine ouverte
d'environ 50 m?, ancienne petite piéce d'eau.
Al'étage trois chambres, salle de douche, WC.
Jardinet. Codt annuel d'énergie de 1530 a
2130€.* REF 24033

SELARL F-X. TOURAINE
06 98 69 69 21
ludovic.beviere.18023@notaires.fr

32520¢€

30 000 € + honoraires de négociation :2520 € soit 8,40 % charge acquéreur

Nous vous proposons cette maison a rénover d'une surface habitable de 101 m?, située sur un
terrain de 478 m2 La maison proche centre ville comprend, un salon, séjour avec cheminée,
une cuisine, ainsi qu'une salle d'eau et des toilettes séparées, deux chambres. Grenier aména-
geable. Garage. Cellier attenant a la maison donnant sur la cour et Jardin. CoQt annuel d'énergie
de 2013 a 2723€ - année réf. 2021.* REF 142535M

SCP BLANCHET, DAUPHIN-PIGOIS et VILAIRE
02 48 23 02 56 ou 06 08 53 86 70
florent.pasquet.18014@notaires.fr

EAEN G

ST AMAND MONTROND

MOULINS SUR YEVRE 258 000 € 59000 €

245 000 € + honoraires de négociation 13 000 € soit 5,31 % charge acquéreur

EXCLU- Maison 2007 de 188 m? + gge,
compr: séjour salon 47 m?, cuisine A/E, cellier,
3 chambres, WC, s.bains. Etage : Grde mez-
zanine, chambre + s.d'eau, WC. Grenier. DPE
en C. Men. PVC dble vitrage + VR élec. Jardin
1044 m? arrosage auto Tres belles prestations.
REF 04116

SELAS OFFICE NOTARIAL DE SERAU-

COURT-02 48 48 18 80
nego.seraucourt@notaires.fr

55 665 € + honoraires de négociation :3 335€ soit 5,99 % charge acquéreur

Maison élevée sur sous-sol comprenant
entrée, cuisine, séjour, une chambre, salle de
bain, water-closets. Au sous-sol, trois piéces
dont une avec un point d'eau, chaudiere.
Chauffage gaz de ville. un puit sur le terrain.
Situation au bord du canal de Berry. Proche
centre ville. Colt annuel d'énergie de 2400 a
3300€ - année réf. 2023.* REF 25049-LBP

SELARL F-X. TOURAINE
06 98 69 69 21
ludovic.beviere.18023@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels les biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



ST AMAND MONTROND 79 500 €

75 000 € + honoraires de négociation :4 500 €

soit 6 % charge acquéreur

Maison de plain-pied comprenant : une

entrée, salon/SAM, cuisine, SDB, WC, deux

chambres, garage et jardin. REF 18022/820
SCP VIGNANCOUR et MEDARD

0248 8212 20
negociation.18022@notaires.fr

ST DOULCHARD 182000 €
170 000 € + honoraires de négociation :12 000 €
soit 7,06 % charge acquéreur

ST DOULCHARD - EXCLUSIVITE - Chem
des Rogerets - Maison de 133 m? compr
: salon séjour 55 m? cuisine ouverte,3
chambres, s.d'eau, 2WC, buanderie. Double
garage, auvent, dépendance. Jardin 1813 m2
Maison en bon état. REF 04140

SELAS OFFICE NOTARIAL
DE SERAUCOURT - 02 48 48 18 80
nego.seraucourt@notaires.fr

219950 €
207 500 € + honoraires de négociation 12 450 € soit 6 % charge acquéreur
Au calme - Maison mitoyenne d'1 cété, 5 ch
+ mezzanine, 2 s.deau, cuisine A/E, séjour
salon 33 m2 Garage + atelier. Terrasse,
jardin. Trés bon état d'entretien. DPE (184).
Men PVC, chauff gaz, toiture, volets, peinture
fagade, tableau élec refaits et en tres bon état.
REF 04118

SELAS OFFICE NOTARIAL

DE SERAUCOURT - 02 48 48 18 80
nego.seraucourt@notaires.fr

Continuez votre recherche sur

STAMAND MONTROND 179 850 €
170 000 € + honoraires de négociation :9 850 € soit 5,79 % charge acquéreur
Maison sur sous-sol semi-enterré comprenant
de plain-pied, entrée, séjour avec insert, cuisine,
trois chambres, salle de bain, water-closets. A
I'étage, deux chambres, salle de douche avec
water-closets, bureau. Au sous-sol, cuisine d'été,
deux celliers, garage. Colt annuel d'énergie de
1780 a 2490€ - année réf. 2021.* REF 25042

SELARL F-X. TOURAINE
06 98 69 69 21
ludovic.beviere.18023@notaires.fr

ST DOULCHARD 212000 €
200 000 € + honoraires de négociation :12 000 €

soit 6 % charge acquéreur

Dans rue des Coupances - Maison de 128
m? compr : entrée, cuisine, séjour-salon, WC.
Etage : palier, 4 chambres, s.bains+WC. S-sol
complet. Garage non accolé. Chauff gaz 2021,
fenétres PVC ou ALU dble vitrage + VR élec.
Jardin 463 m2. REF 04127

SELAS OFFICE NOTARIAL
DE SERAUCOURT - 02 48 48 18 80
nego.seraucourt@notaires.fr

ST DOULCHARD 475000 €
460 000 € + honoraires de négociation :15 000 €
soit 3,26 % charge acquéreur

Au calme, magnifique maison spacieuse et
lumineuse de 200 m? hab sur jardin aménagé
de 3962 m?,compr : 6 chambres, 2 s.bains,
3 WC. Trés grande terrasse. Garage double,
atelier + grenier. Dépendance, cave. Maison
en parfait état d'entretien REF 04128

SELAS OFFICE NOTARIAL

DE SERAUCOURT - 02 48 48 18 80
nego.seraucourt@notaires.fr
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ST FLORENT SUR CHER 110670 €
4105 000 € + honoraires de négociation :5 670 €
soit 5,40 % charge acquéreur

Maison a Vendre a SAINT-FLORENT en Cher
18 Cette maison d'une surface habitable de
140 m? se situe sur un terrain de 601 m? Co(t
annuel d'énergie de 3300 a 4530€ - année réf.
2021.* REF 11813/1250

SARL PERREAU et BELLOY

02 54 21 01 31
immobilier.36061@notaires.fr

Ouvert tous les jours sauf le lundi
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ST GERMAIN DU PUY 390000 €
370 000 € + honoraires de négociation :20 000 € soit 5,41 % charge acquéreur
Belle fermette rénovée 280 m? compr:
entrée, cuisine A/E 16 m2, salon séjour 60
m?, chambre, s.bains, WC, buanderie, piéce.
Etage : mezzanine, dégagement, 3 chambres,
dressing, WC, s.d'eau, piece. Garage + cellier.
Atelier + auvent + serre. Cave.Terrain 1054 m?
REF 04130

SELAS OFFICE NOTARIAL
DE SERAUCOURT - 02 48 48 18 80
nego.seraucourt@notaires.fr

2=« frederic.mesureur18@gmail.com & boutique.brocante-de-fred.fr
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STJUST 117 620 €
110 000 € + honoraires de négociation :7 620 € soit 6,93 % charge acquéreur
Maison comprenant au RDC : Entrée/couloir,
cuisine, séjour, 2 chambres, wc, salle d'eau.
Au 1er : Palier, 3 chambres. Cave/chaufferie.
Dépendances (Double garage/atelier, abri de
jardin). L'ensemble sur terrain de 1844 m2.
Colt annuel d'énergie de 4046 a 5474€ -
année réf. 2023.* REF 1086752LA

SCP L. RAINIS, V. PREVOST et V. FORET-
DODELIN - 02 48 25 31 08
negociation.18034@notaires.fr

AN -

VIERZON

STE THORETTE 160 800 €
150 000 € + honoraires de négociation 10 800 € soit 7,20 % charge acquéreur
Maison s-sol 200 m? compr: salon séjour,
cuisine, WC, s.bains, 2 chambres. Etage :
chbre, 2 pieces.S-Sol complet. Dépendance.
Nombreux travaux a prévoir :chauff fuel en
panne a remplacer, fosse septique a refaire,
électricité complete, cuisine et s.bains a
refaire, isolation. REF 04141

SELAS OFFICE NOTARIAL DE SERAU-

COURT-02 48 48 18 80
nego.seraucourt@notaires.fr

81300€

75 000 € + honoraires de négociation :6 300 € soit 8,40 % charge acquéreur
Cette ensemble immobilier dispose d'une surface habitable de 131 m? et s'éléve sur un terrain

de 466 m>. Elle comprend un premier logement avec une entrée, séjour, deux chambres, cuisine,

salle d'eau, wc, une véranda sur toute la largeur du batiment et un garage. A I'étage, un palier,

une piéce et une salle de bains. Un autre logement avec un acces indépendant sur la rue situé

au 1 er étage avec un palier, séjour, cuisine, chambre, salle d'eau et un wc. jardin sur 'arriere de

la maison. Trois caves. Colt annuel d'énergie de 3180 a 4340€ - année réf. 2023.* REF 142561M
SCP BLANCHET, DAUPHIN-PIGOIS et VILAIRE

02 48 23 02 56 ou 06 08 53 86 70
florent.pasquet.18014@notaires.fr

Bnumeq
PLUS |

o

Energie’nov c'est :

>un accompagnement
gratuit, pour une rénovation
thermique complete

Avec :

>un groupement d'entreprises
locales compétentes

> des travaux financés avec

les aides de Bourges Plus

habitat@agglo-bourgesplus.fr

. ;
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KWh/m? an

VASSELAY 150 200 €
140 000 € + honoraires de négociation :10 200 €
soit 7,29 % charge acquéreur

VASSELAY - EXCLUSIVITE - Maison sur
sous-sol complet de 105 m? hab compr :
entrée, séjour salon avec cheminée et terrasse
30 m? 4 chambres, cuisine, WC, s.bains.
Terrain 1907 m2 Chauff élec. Fosse septique
a refaire. Prévoir travaux. REF 04126

SELAS OFFICE NOTARIAL DE SERAU-
COURT-02 48 48 18 80
nego.seraucourt@notaires.fr

BIENS AGRICOLES

ST BAUDEL 13000 €
412 000 € + honoraires de négociation :1000 €
soit 8,33 % charge acquéreur

Grange a vendre dans le bourg de ST BAUDEL
18160, d'une surface d'environ 85m? sur une
contenance castrale de 180m>. REF 18022/825
SCP VIGNANCOUR et MEDARD
02 48 8212 20
negociation.18022@notaires.fr

VENESMES 85760 €
80 000 € + honoraires de négociation :5760 €
soit 7,20 % charge acquéreur

Maison comprenant au RDC : Entrée, bureau,
cuisine aménagée, salle d'eau/wc, salon/séjour.
Au 1er : Salle de bains, 3 chambres, wc, piéce.
Grenier. Cave, garage. L'ensemble sur parcelle
de 161 m? Colt annuel d'énergie de 2230 a
3060€ - année réf. 2021.* REF 993020CA

SCP L. RAINIS, V. PREVOST et V. FORET-
DODELIN - 02 48 25 31 08
negociation.18034@notaires.fr

PROPRIETES

CHARENTON DU CHER 189 200 €
180 000 € + honoraires de négociation :9 200 € soit 5,11 % charge acquéreur
Maison de caractére comprenant : - ves-
tiaire, cuisine, SAM/Salon, entrée, Petit salon,
chambre - 1er étage : SDB, 4 chambres
- 2éme : WC/lave mains, trois chambres -
Jardin, verger, accés Marmande - Batiments
agricole : four a pains, atelier, garage, divers
batiments. Colt annuel d'énergie de 6940 a
9430€ - année réf. 2025.* REF 18022/816

SCP VIGNANCOUR et MEDARD

02 48 82 12 20
negociation.18022@notaires.fr

Bien dans mon logement, toute I'année !

Bourges Plus vous propose de suivre
le parcours énergie nov

« Pour un logement bien rénove,
plus confortable et économe »

T.XM!‘!EEDM DZ L'HASITAT

Agence
nationale

A nalh

del'habitat

Caofinancéd par
I'Union eurepbanne
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NOZIERES 95400 €
90 000 € + honoraires de négociation :5 400 € soit 6 % charge acquéreur

A Noziéres (18), maison d'une surface d'envi-
ron 100 m? avec une grange a poteaux non
attenante, comprend en rez-de-chaussée,
cuisine, séjour, salle de bain, water-closets,
cellier. A I'étage, trois chambres, dressing,
salle de douche avec water-closets, 3400 m?
de terrain. Cot annuel d'énergie de 2370 a
3250€ - année réf. 2021.* REF 25053

SELARL F-X. TOURAINE
06 98 69 69 21
ludovic.beviere.18023@notaires.fr

N €
Retrouvez les annonces
sur immonot
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COSNE COURS SURLOIRE 37 100 €
35 000 € + honoraires de négociation :2100 € soit 6 % charge acquéreur

A Cosne-Cours-sur-Loire dans la Nievre (58), a
vendre studio de 31 m?au premier étage d'une copro-
priété avec ascenseur, composé d'une piéce a vivre
avec cuisine aménagée ouverte dont les deux portes
fenétres ouvrent sur un balcon, entrée avec dressing,
salle d'eau-wc. Endroit calme car le studio est situe
dans un batiment au fond de la copropriété, Une
place de parking. Copropriété Colt annuel d'énergie
de 660 a 940€ - annee ref. 2021.* REF ST 249

SCP Emeline CAVET-JACOB, Notaire
39 58 99
stephanie.taupin@58047.notaires.fr

Continuez votre recherche sur mnot

L'étiquette ci-dessous
1 indique les différentes lettres
i | attribuées pour la classe énergie
_"’ dans les annonces immobiliéres
(Valeurs kwh/m?.an depuis le 01/07/21)

logement trés performant

L e
BOURGES

60 000 € + honoraires de négociation :5 400 € LIGNIERES B ~ 68900€
soit 9 % charge acquéreur 65 000 € + honoraires de négociation :3 900 £ soit 6 % charge acquéreur
Chem de Villeneuve - EXCLUSIVITE - Au Immeuble centre-ville comprenant : deux [ crsomma 1 msions

calme - Terrain a batir de 1306 m? hors lotisse-
ment - A viabiliser. 20.50 m de fagade, cléturé
sur 3 cotés et arboré. Etude de sol réalisée.
REF 04043

SELAS OFFICE NOTARIAL DE SERAU-
COURT

216

KWhimzan

52°

kg COJm?an

ancien local commercial environ 30m? avec
vitrines, un salon et une salle @ manger. 1er
étage a droite : palier une chambre, SDD,

appartements indépendants - En RDC un {

Wec et grenier 1er étage a gauche : palier, 3
chambres, SDD 2eme étag... REF 18022/796
SCP VIGNANCOUR et MEDARD
02 48 8212 20
negociation.18022@notaires.fr

A
B 4
CHD

logement extrémement
consommateur d’énergie

02 48 48 18 80
nego.seraucourt@notaires.fr

KWh/m? .an | koCO2/r? an|

COSNE COURS SUR LOIRE

170 000 € + honoraires de négociation :8 500 € soit 5 % charge acquéreur
A Cosne-Cours-sur-Loire, bien rare situé en plein coeur du centre ville a deux pas des commerces, dans une résidence sécurisée avec ascenseur,
bel appartement lumineux et calme de 82 m? habitable comprenant : entrée avec placard, cuisine aménagée, séjour avec balcon plein sud et store
banne électrique, chambre ou salon avec balcon, dégagement, 2 chambres avec placards intégrés, salle d'eau, wc séparé. au rez-de-chaussée,
dans la cour intérieure se trouve un garage avec porte électrique. Chauffage individuel électrique, double vitrage et volets roulants, interphone,
fibre, tout a I'égout, bonne isolation, etc.. Copropriété de 28 lots, 2228€ de charges annuelles. Colt annuel d'énergie de 1120 a 1570€ - année
réf. 2023.* REF ST 259

178 500 €

SCP Emeline CAVET-JACOB, Notaire
03 86 39 58 99
stephanie.taupin@58047.notaires.fr

MAISONS

Créez
une alerte
e-mail pour
recevoir les
derniéres offres
immobiliéres

COSNE COURS SUR LOIRE 129 900 €
124 900 € + honoraires de négociation :5 000 € soit 4 % charge acquéreur

A COSNE COURS SUR LOIRE, dans un quartier calme et résidentiel a proximité des écoles et
des commerces, pavillon de 85 m? trés lumineux composé de : - au rez-de-chaussée surélevé
: entrée, séjour de 24 m? avec balcon, cuisine aménagée, deux belles chambres de 12 et 15
m?, grande salle d'eau 10 m?, wc, - au sous-sol : une piéce, garage, atelier, chaufferie. Jardin
autour. Pompe a chaleur neuve. Double vitrage et volets roulants électriques, Portail et porte de
garage électriques. Raccordé au tout a I'égout. Colt annuel d'énergie de 1110 a 1560€ - année
réf. 2021.* REF ST 247

SCP Emeline CAVET-JACOB, Notaire
03 86 39 58 99
stephanie.taupin@58047.notaires.fr

bons de reduction
& codes promo

] Passoire énergétique : classe F et G, logement & consommation énergétique excessive. * Prix moyen des énergies indexées sur les années de référence (abonnement compris).
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CHATEAUROUX 133400 €
125 000 € + honoraires de négaciation :8 400 € soit 6,12 % charge acquéreur
Avendre, appartement de 30 m?a Chateauroux
(36000). 4 piéces, 2 chambres. Ascenseur,
balcon. Proche bus, écoles, commerces,
centre-ville. Prix : 133 400 €. Copropriété de
71 lots, 1810€ de charges annuelles. Codt
annuel d'énergie de 1560 a 2170€ - année réf.
2023.* REF 36004/321

SELARL DELEST et ZAGO
02 54 22 00 53
jennifer.lepie.36004@notaires.fr

ARGENTON SUR CREUSE

106 000 € (honoraires charge vendeur)

Pavillon a rafraichir sur sous-sol de plain pied
comprenant : une entrée, une cuisine amé-
nagee et équipée, deux chambres, un séjour
avec cheminée, un WC, une salle de bains. Au
sous-sol : une piéce, une cuisine d'été, buan-
derie, cave, cellier, garage. Jardin clos avec
cabanon. Codt annuel d'énergie de 2734 a
3700€ - année réf. 2021.* REF 037/2607

SELARL CAUET, MORIN-GOETGHELUCK et
CHARPENTIER, Notaires - 02 54 47 00 01
nego.cauet@notaires.fr

ARGENTON SUR CREUSE 164 300 €
155 000 € + honoraires de négociation :9 300 € soit 6 % charge acquéreur
Pavillon comprenant au RDC : entrée, séjour
lumineux, véranda donnant sur le jardin arboré
et clos de murs, cuisine, couloir desservant
deux chambres, salle d'eau et wc. A I'étage :
piece paliere, une chambre, salle d'eau et wc.
Carport a l'avant ainsi que garage attenant.
Colt annuel d'énergie de 2039 a 2759€ -
année réf. 2023.* REF 037/2557

SELARL CAUET, MORIN-GOETGHELUCK et
CHARPENTIER, Notaires - 02 54 47 00 01
nego.cauet@notaires.fr
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CHATEAUROUX

90 000 € (honoraires charge vendeur)

Hyper centre quartier voltaire appartement
5eme étage ascenseur comprenant entrée,
séjour avec balcon, cuisine aménagée, 2
chambres dont une avec balcon, salle de
bains, wc . cave et grande place de parking
Copropriété de 3 lots, 1340€ de charges
annuelles. Coat annuel d'énergie de 1020 a
1430€ - année réf. 2023.* REF APPT/803

SELAS TANCHOUX et MULET

02 54 08 78 78
immobilier.houelleu@notaires.fr

CHATEAUROUX

144 000 € (honoraires charge vendeur)

Quartier Pierre et Marie Curie appartement
3eme étage avec ascenseur type 4 compre-
nant entrée, séjour, cuisine aménagée, 3
chambres, salle de bains, wc, 2 balcon cave,
parking, garage, (piscine dans résidence)
Copropriété de 4 lots, 1500€ de charges
annuelles. Coat annuel d'énergie de 1850 a
2550€ - année réf. 2023.* REF APPT/800

SELAS TANCHOUX et MULET

02 54 08 78 78
immobilier.houelleu@notaires.fr

ARGENTON SUR CREUSE 106 000 €
100 000 € + honoraires de négociation :6 000 €

soit 6 % charge acquéreur

Pavillon avec sous-sol enterré comprenant :
cuisine aménagée, 3 chambres,

salle a manger, salon , WC, Salle de bains,
jardin autour. REF ASC/36/1033

SCP GUILBAUD et LIVERNETTE
02 54 47 51 42

immobilier@36010.notaires.fr

CHATEAUROUX

91120 €
85 000 € + honoraires de négociation :6 120 € soit 7,20 % charge acquéreur
Quartier Lycée Jean-Giraudoux maison a
restaurer comprenant au rez-de-chaussée
: entrée, cuisine, séjour, petit salon, wc. A

l'étage : 5 chambres, salle d'eau, garage,
cave et jardin sur 265m? Codt annuel d'éner-
gie de 3560 a 4890€ - année réf. 2023.*
REF MAIS/813

SELAS TANCHOUX et MULET
02 54 08 78 78
immobilier.houelleu@notaires.fr

KWh/m? .an | kgCO2/r? an|

CHATEAUROUX 96 480 €
90 000 € + honoraires de négociation 6 480 € soit 7,20 % charge acquéreur
A Chateauroux (36000), appartement de
79,22 m?, 4 pieces dont 2 chambres. Idéal
pour un projet de vie. Prix de vente : 96 480 €.
Contactez-nous pour plus d'infos. Copropriété
de 71 lots, 1388€ de charges annuelles. Codt
annuel d'énergie de 1380 a 1910€ - année réf.
2023.* REF 36004/322

SELARL DELEST et ZAGO
02 54 22 00 53
jennifer.lepie.36004@notaires.fr

CLUIS 43 000 €
40 000 € + honoraires de négociation :3 000 €

soit 7,50 % charge acquéreur

Au 1er étage, un appartement composé de :
séjour, cuisine, bureau, salle d'eau-WC. Trois
chambres, salle de bains-WC au-dessus.
Cave. Colt annuel d'énergie de 1670 a 2300€
- année réf. 2023.* REF 2453

SCP COURREGES
et CLAN de POMMAYRAC
0254 06 12 12
secrlachatre@notaires.fr

)
ARGENTON SUR CREUSE

111 300 € (honoraires charge vendeur)
Au bord de riviere dans quartier calme et ver-
doyant, cette maison rénovée, comprenant au
rez-de-chaussée : cuisine ouverte sur le séjour,
buanderie, salle de bains avec wc. A l'étage :
mezzanine, deux chambres et un bureau. Jardin
avec hangar. Codt annuel d'énergie de 2270 a
3120€ - année réf. 2023.* REF 037/2563
SELARL CAUET, MORIN-GOETGHELUCK et
CHARPENTIER, Notaires
02 54 47 00 01
nego.cauet@notaires.fr

CHATEAUROUX 96 480 €
90 000 € + honoraires de négociation 6 480 € soit 7,20 % charge acquéreur
SAINT-DENIS - A vendre a Chateauroux,
charmante maison de 122,99 m? 4 pieces,
3 chambres. Terrain de 769 m? grenier et
sous-sol. Proche bus et écoles. Prix : 105
400 €. Une visite s'impose ! Colt annuel
d'énergie de 3440 a 4690€ - année réf. 2021.*
REF 36004/292
SELARL DELEST et ZAGO

02 54 22 00 53
jennifer.lepie.36004@notaires.fr

CHATEAUROUX 119776 €
112 000 € + honoraires de négociation 7 776 € soit 6,94 % charge acquéreur
A vendre, appartement 3 pieces a
Chateauroux, 73,4 m2. Comprend 2 chambres,
balcon, ascenseur. Proche bus, écoles, com-
merces. Prix : 119 776 €. Code postal : 36000.
Copropriété de 35 lots, 1532€ de charges
annuelles. Colt annuel d'énergie de 1200 a
1650€ - année réf. 2023.* REF 36004/309

SELARL DELEST et ZAGO
02 54 22 00 53
jennifer.lepie.36004@notaires.fr

ARGENTON SUR CREUSE

64 320 € (honoraires charge vendeur)

Maison élevée sur sous sol a restaurer com-
prenant : Au rez-de-chaussée : entrée, séjour,
cuisine aménagée, une chambre, salle de
bains, wc, Au 1er étage : deux chambres, wc.
Sous-sol complet avec garage et jardin. Coat
annuel d'énergie de 2459 a 3327€ - année réf.
2021.* REF MAIS/811

SELAS TANCHOUX et MULET
0254 08 78 78

immobilier.houelleu@notaires.fr

ARGENTON SUR CREUSE

148 400 € (honoraires charge vendeur)

Joli_pavillon rénové comprenant : une cuisine
aménagée et équipée ouverte sur le salon/
séjour avec cheminée, deux chambres, une salle
d'eau avec douche et double vasque, un WC.
Véranda. Sous-sol total. Jardin clos et arboré
avec grande terrasse carrelée. Chauffage élec-
trique. Colt annuel d'énergie de 1570 a 2180€
- année réf. 2023.* REF 037/2630

SELARL CAUET, MORIN-GOETGHELUCK et

CHARPENTIER, Notaires - 02 54 47 00 01
nego.cauet@notaires.fr

CHATEAUROUX 105400 €
100 000 € + honoraires de négociation :5 400 € soit 5,40 % charge acquéreur
CHATEAUROUX, proche écoles et com-
merces maison offrant 121m? a rénover dispo-
sant au rez-de-chaussée une entrée, séjour,
véranda, cuisine et W.C A I'étage, quatre
chambres, salle d'eau et salle de bains avec
W.C Cave et chaufferie Garages et jardin
sur l'arriére Colt annuel d'énergie de 3460 a
4730€ - année réf. 2023.* REF 36004/295

SELARL DELEST et ZAGO
02 54 22 00 53
jennifer.lepie.36004@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels les biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr
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CHATEAUROUX 133400 €
4125 000 € + honoraires de négociation :8 400 €

Soit 6,72 % charge acquéreur

A Chateauroux (36000), maison de 108,93 m?
avec 4 pieces, 3 chambres, jardin et terrasse.
Sur terrain de 275 m2. A proximité des bus,
écoles et commerces. Prix : 133 400 €. Codt
annuel d'énergie de 2250 a 3090€ - année réf.
2023.* REF 36004/311

SELARL DELEST et ZAGO
02 54 22 00 53
jennifer.lepie.36004@notaires.fr

> LA/ D814
CHATEAUROUX 146 000 €
140 000 € + honoraires de négociation :6 000 € soit 4,29 % charge acquéreur
DE L'HOPITAL - A CHATEAUROUX, quar-
tier de I'hdpital, maison sur 3 niveaux avec
un jardin Elle comprend un couloir d'entrée,
un débarras, une chaufferie, un bureau avec
placard et bibliothéque, un garage avec pla-
card. Au 1& €7497;& €691; étage un palier
desservant un salon, une cuisine, un wc,...
REF CG/395

SELAS CHAPUS et MERCUROL
02 54 30 83 32 ou 06 75 08 84 74
caroline.gautret.36053@notaires.fr

CHATEAUROUX 191 040 €
180 000 € + honoraires de négociation :11 040 €

soit 6,13 % charge acquéreur

A Chateauroux, maison de 183 m? sur terrain
de 583 m?, 6 pieces dont 4 chambres. Balcon
et jardin. Proche bus, écoles et commerces.
Vendu a 191040 €, construite en 1964. Cout
annuel d'énergie de 4140 a 5640€ - année réf.
2022.* REF 36004/313

SELARL DELEST et ZAGO
02 54 22 00 53
jennifer.lepie.36004@notaires.fr

316
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DEOLS

99 000 € (honoraires charge vendeur)

Maison a rénover comprenant : Au rez-de-
chaussée entrée, séjour 32m?, cuisine
aménagée, wc, dressing, Au 1er étage : 3
chambres, salle de bains. Sous sol, garage
et jardin sur 284 m2 Codt annuel d'éner-
gie de 2700 a 3690€ - année réf. 2023.*
REF MAIS/812

SELAS TANCHOUX et MULET
0254 08 78 78
immobilier.houelleu@notaires.fr

Passoire énergétique : classe F et G, logement & consommation énergétique excessive. * Prix moyen des énergies indexées sur les années de référence (abonnement compris).
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CHATEAUROUX 138 640 €
130 000 € + honoraires de négociation :8 640 €

soit 6,65 % charge acquéreur

A Chateauroux, maison de 132 m? sur 494 m?
de terrain. Comprend 7 piéces, 5 chambres,
jardin et terrasse. Proche des bus et des
écoles. Prix : 138640 €. Colt annuel d'éner-
gie de 4140 a 5650€ - année réf. 2023.*
REF 36004/308

SELARL DELEST et ZAGO
02 54 22 00 53
jennifer.lepie.36004@notaires.fr

CHATEAUROUX

149 800 € (honoraires charge vendeur)

Quartier des Marins, maison de ville avec cour,
comprenant : - au RDC : entrée, débarras, un
salon, séjour/SAM, cuisine ouverte, un WC et une
salle de bains. - a I'étage : un palier desservant
deux chambres mansardées et un WC. Cave.
Cour, débarras extérieur. Colt annuel d'énergie
de 1540 a 2120€ - année réf. 2023.* REF 037/2619

SELARL CAUET, MORIN-GOETGHELUCK et
CHARPENTIER, Notaires - 02 54 47 00 01
nego.cauet@notaires.fr

CHATEAUROUX

199 000 € (honoraires charge vendeur)
CENTRE VILLE - Chéateauroux, centre ville
maison comprenant au rdc entrée, bureau, cui-
sine ouverte sur un %rand séjour, buanderie,
wc. Au 1er étage : 3 chambres, salle de bains,
dressing, wc. Au 2éme étage : 2 chambres,
salle d'eau, wc. Cave, Terrasse jardin et
dépendance Codt annuel d'énergie de 2080 a
2870€ - année réf. 2021.* REF MAIS/727
SELAS TANCHOUX et MULET
02 54 08 78 78
immobilier.houelleu@notaires.fr

ECUEILLE
197 800 € (honoraires charge vendeur)

Comptoir régional de l'or

ACHAT -

VENTE

Pieces d'or
Lingots d’or
Or d'investissement
Bijoux en or
Débris d’or
Pieces d’argent...

NOUS ACHETONS DE BELLES COLLECTIONS

Numismatique - Billets de banque - Philatélie - Montres...
Piéces de collection (or; argent, bronze...) - Billets - Médailles - Collection de timbres

OUVERT du mardi an vendredi de 9h 304 12 h 15 etde 13h 304 18 h

et le samedi (uniquement sur RDV)

o
==

CHATEAUROUX 329000 €
314 000 € + honoraires de négociation :15 000 €
soit 4,78 % charge acquéreur
STRASBOURG - A vendre maison a
Chateauroux (36000) de 259.11m? avec 5
chambres, piscine, grenier, jardin, terrasse.
Proche écoles, commerces, gare, centre-
ville. Co(t annuel d'énergie de 2610 a 3580€
- année réf. 2021.* REF 36004/234

SELARL DELEST et ZAGO

02 54 22 00 53
jennifer.lepie.36004@notaires.fr

AR
DEOLS 88976 €
83 000 € + honoraires de négociation :5 976 €

soit 7,20 % charge acquéreur

DEOLS, maison a rénover avec garage et
jardin offrant 55.3m? et disposant d'un séjour
avec cuisine ouverte, deux chambres et salle
d'eau. Codt annuel d'énergie de 2249 a 3043€
- année réf. 2022.* REF 36004/315

SELARL DELEST et ZAGO
02 54 22 00 53
jennifer.lepie.36004@notaires.fr

Une grande maison spacieuse située proche centre bourg a ECUEILLE et disposant d'une grande terrasse ensoleillée composée : d'une entrée,
cuisine équipée, d'un grand salon séjour lumineux dont 2 portes fenétres donnant accés a la terrasse (exposition Sud Ouest), une cheminée. Deux

chambres plain pied, une salle d'eau moderne, WC séparé. A I'étage : deux chambres, une salle d'eau, combles non aménagées et bétonnées.
Sous-sol : une grande piece a vivre, local de jeux, local chaufferie, stockage, cave, garage. Terrain tout autour, pas de vis-a-vis direct. Deux accés
au terrain (devant et derriére la maison) Un abri de jardin. Grande terrasse devant la maison, systéme de parasol électrique. Toiture en trés bon
état, triple vitrage, menuiserie récente. Chauffage fioul. Colt annuel d'énergie de 2000 a 3000€ - année réf. 2021.* REF 016/420

Me E. BERNARD
02 54 40 21 14
etienne.bernard@notaires.fr
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EGUZON CHANTOME 313750 €
300 000 € + honoraires de négociation :13 750 €

soit 4,58 % charge acquéreur

Manoir avec parc arboré autour, proche de
tous commerces comprenant 5

chambres, cuisine aménagée, salle a manger,
salon, chaufferie, 3 WC, salle de bains, salle
d’eau, cave, grand garage avec écurie, petite
maison, piscine. Classe énergétique en cours.
REF EGZ/36/1056

SCP GUILBAUD et LIVERNETTE
02 54 47 51 42
immobilier@36010.notaires.fr

Continuez votre recherche sur

ISSOUDUN 79 500 €
75 000 € + honoraires de négociation :4 500 €
soit 6 % charge acquéreur

Maison a Vendre a Issoudun 36100 en Indre
36 Bel emplacement pour cette maison de
ville d'une superficie habitable de 133 m? Co(t
annuel d'énergie de 2110 & 2890€ - année réf.
2021.* REF 11813/1455

SARL PERREAU et BELLOY

02 54 21 01 31
immobilier.36061@notaires.fr

ISSOUDUN 106 000 €
100 000 € + honoraires de négociation :6 000 €
soit 6 % charge acquéreur

Cette maison se situe a Issoudun Indre 36 dans
un quartier calme et aux environnements tres
verdoyants. Co(t annuel d'énergie de 3610 a
4884€ - année réf. 2023. REF 11813/1457

SARL PERREAU et BELLOY
02 54 21 01 31
immobilier.36061@notaires.fr

ISSOUDUN 115940 €
110 000 € + honoraires de négociation :5 940 € soit 5,40 % charge acquéreur
Maison a vendre a Issoudun 36100 en Indre
36 Cette maison se situe dans la commune
d'Issoudun au coeur du département de I'Indre
Elle dispose d'une surface habitable de 138
m? et se trouve sur un terrain de 226 m? Codt
annuel d'énergie de 3480 a 4750€ - année réf.
2023.* REF 11813/1449

SARL PERREAU et BELLOY
02 54 21 01 31
immobilier.36061@notaires.fr

ISSOUDUN 205530 €
195 000 € + honoraires de négociation :10 530 €
soit 5,40 % charge acquéreur

Maison a Vendre a Issoudun 36100 en Indre
36 Cette maison offre une surface habitable
de 143 m? et est située sur un terrain de 488
m? Codt annuel d'énergie de 1946 a 2632€ -
année réf. 2023.* REF 11813/1450

SARL PERREAU et BELLOY
02 54 21 01 31
immobilier.36061@notaires.fr

MAILLET 90100 €
85 000 € + honoraires de négociation :5100 €

soit 6 % charge acquéreur

Longére comprend une entrée desservant : la
cuisine avec arriére cuisine, une salle d'eau
avec WC, trois chambres. Jardin potager a
I'arriere. Cave sous partie. Dépendances com-
posées de : un garage non attenant, un portail,
une vacherie et une porcherie. REF 037/2616

SELARL CAUET, MORIN-GOETGHELUCK et

CHARPENTIER, Notaires - 02 54 47 00 01
nego.cauet@notaires.fr

NEUVY ST SEPULCHRE 84 000 €
80 000 € + honoraires de négociation :4 000 €
soit 5 % charge acquéreur

A NEUVY SAINT SEPULCHRE, ensemble
immobilier regroupant deux maisons. Maison 1
: une cuisine, une salle manger, une chambre,
un bureau, une salle d'eau et un wc Maison 2
: un salon-salle a manger, une chambre et un
wc. Un grenier 2 caves Un garage un atelier
une étable Terrain REF CG/394

SELAS CHAPUS et MERCUROL
02 54 30 83 32 ou 06 75 08 84 74
caroline.gautret.36053@notaires.fr
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LA CHATRE 95400 €
90 000 € + honoraires de négociation :5 400 €
soit 6 % charge acquéreur
Maison élevée sur sous-sol, comprenant:
cuisine, arriére-cuisine, bureau-salon, salle a
manger, deux chambres, WC, salle de bains.
Cour et terrain Codt annuel d'énergie de 4309
a 5829€ - année réf. 2023.* REF 2451

SCP COURREGES

et CLAN de POMMAYRAC
02 54 06 12 12
secrlachatre@notaires.fr

MERS SUR INDRE 115000 €
110 000 € + honoraires de négociation :5 000 € soit 4,55 % charge acquéreur
Maison comprenant une entrée, une arriere-
cuisine, une cave, une cuisine, une salle a
manger, une chaufferie et un couloir desser-
vant trois chambres, une salle et un wc séparé.
Un grenier avec possibilit¢ de I'aménager. ?
Un %arage ? Une remise ? Une ' grange ?
Un hangar Co0t annuel d'énergie de 2930 a
4020€ - année réf. 2025.* REF CG/393

SELAS CHAPUS et MERCUROL
02 54 30 83 32 ou 06 75 08 84 74
caroline.gautret.36053@notaires.fr

SACIERGES ST MARTIN
4103 800 € + honoraires de négociation :6 200 €
soit 5,97 % charge acquéreur

110000 €

Fermette restaurée cuisine aménagée
ouverte sur SAM, salon, SDB, 2 WC, 2
chambres ,salle d'eau + WC, atelier, garage,
jardin, gite avec 2 chambres , cuisine aména-
gée, SAM, salle d’eau, WC REF SSM/36/1046

SCP GUILBAUD et LIVERNETTE
2 54 47 51 42
immobilier.36010@notaires.fr

LA CHATRE 243 800 €
230 000 € + honoraires de négociation 13 800 € soit 6 % charge acquéreur
Maison de caractere, centre ville élevée sur
caves voutées. Grande entrée, deux pieces
de réception, cuisine, chambre avec salle
d'eau/wc. A l'étage: palier, 4 chambres, salle
de bains/WC. Grenier au-dessus avec man-
sardes. Grand garage attenant. Jardin arboré
avec dépendance. Codt annuel d'énergie de
5400 a 7350€ - année réf. 2023.* REF 2450

SCP COURREGES et CLAN de POMMAYRAC
02 54 06 1212
secrlachatre@notaires.fr

MONTGIVRAY 243 800 €
230 000 € + honoraires de négociation 13 800 € soit 6 % charge acquéreur
Une maison élevée sur sous-sol compre-
nant: Au rez-de-chaussée: vestibule, grand
séjour-salle a man%er, cuisine aménagée, une
chambre, salle de bain et wc, un bureau, WC.
Al'étage: palier, deux chambres, salle de bains
et wc. Grenier. Terrasse Terrain autour arboré.
Colt annuel d'énergie de 3260 a 4450€ -
année réf. 2023.* REF 2455

SCP COURREGES et CLAN de POMMAYRAC
0254061212

secrlachatre@notaires.fr

SEGRY 100 700 €
95 000 € + honoraires de négociation :5 700 € soit 6 % charge acquéreur
Maison a Vendre a Ségry 36100 en Indre
36 Calme et sérénité pour cette maison a la
campagne d'une surface habitable de 102
m? se situe sur un terrain de 4153 m? offrant
un bel écrin de verdure Colt annuel d'éner-
gie de 1455 a 1969€ - année réf. 2023.*
REF 11813/1440
SARL PERREAU et BELLOY

02 54 21 01 31
immobilier.36061@notaires.fr

LA CHATRE LANGLIN 74 200 €
70 000 € + honoraires de négociation :4 200 €

soit 6 % charge acquéreur

Maison avec jardin et grand garage: cuisine
aménagée, salle a manger, salon, WC,

salle de bains avec WC, 4 chambres, cave,
grenier. REF LCL/36/10238

SCP GUILBAUD et LIVERNETTE
2 54 47 51 42
immobilier.36010@notaires.fr

NEUVY PAILLOUX 179180 €
170 000 € + honoraires de négociation :9180 €
soit 5,40 % charge acquéreur
Maison a Vendre a Neuvy-Pailloux en Indre
36 maison bourgeoise 148 m? hab 6 piéces 3
chbres terrain 7310 m? et gdes dépendances
Colt annuel d'énergie de 5090 a 6960€ -
année réf. 2023.* REF 11813/1439

SARL PERREAU et BELLOY

02 54 21 01 31
immobilier.36061@notaires.fr

i ’ .
ST BENOIT DU SAUL 74 200 €
70 000 € + honoraires de négociation :4 200 €

soit 6 % charge acquéreur

Maison avec belle vue dans village médiéval :
cuisine, SAM, salon, salle d'eau ,

WC, 3 chambres, cave, dépendance, jardin.
Classe  énergétique non  requis
REF STB/36/1023

SCP GUILBAUD et LIVERNETTE
02 54 47 51 42
immobilier.36010@notaires.fr

Les informations sur les risques auxquels les biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



ST BENOIT DU SAULT 104 940 €
99 000 € + honoraires de négociation ;5940 €

soit 6 % charge acquéreur

Pavillon avec sous-sol et jardin autour com-
prenant : cuisine aménagée, salle a manger,
salon, 3 chambres, salle d'eau, WC, garage
. REF STB/36/1063

SCP GUILBAUD et LIVERNETTE
02 54 47 51 42
immobilier.36010@notaires.fr

95 400 € (honoraires charge vendeur)

Immeuble comprenant : T5 : au rdc : entrée,
cuisine, salon, chambre, wc, chaufferie. Au
1er : palier, bureau, 2 chambres, salle d'eau
etwc. Cave, jardin. T3 : au rdc : entrée, séjour/

cuisine, we. Au 1er : palier, 1chambre, bureau,
salle d'eau et wc. Cave, jardin, dépendances.
Colt annuel d'énergie de 1077 a 1457€ -
année réf. 2021.* REF 037/916

SELARL CAUET, MORIN-GOETGHELUCK et
CHARPENTIER, Notaires - 02 54 47 00 01
nego.cauet@notaires.fr
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ST BENOIT DU SAULT 161 250 €
150 000 € + honoraires de négociation :11250 €

so0it 7,50 % charge acquéreur

Majestueuse maison de bourg située dans
le coeur historique de la ville comprenant 9
pieces, un vaste espace de vie lumineux avec
une cuisine ouverte sur le salon séjour. Cing
chambres, une salle d'eau et une salle de bain,
4 wc, cave et garage. REF 021/1546

Me C-A. LANGLOIS
02 54 40 31 81
malet.etudelanglois40@gmail.com

ST MARCEL 159 000 €
150 000 € + honoraires de négociation :9 000 €

soit 6 % charge acquéreur

Pavillon sur sous-sol avec jardin : cuisine,
salle a manger, salon, 3 chambres , salle
d’eau, WC,balcon, cave, chaufferie, garage.
REF STM/36/1063

SCP GUILBAUD et LIVERNETTE
2 54 47 51 42
immobilier.36010@notaires.fr

96 750 €

ST BENOIT DU SAULT

262 000 € (honoraires charge vendeur)
Au coeur d'un village médiéval avec tous com-
merces, propriété de caractére , entiérement
rénovée avec acces pour personnes a mobi-
lité réduite (ascenceurg avec jardins de curé,
garage , comprenant : 5 chambres (dt 1 en RZ)
et 3 anti-chambres, cuisine aménagée avec
cellier, 2 Salles d’eau, 3 WC, salle a manger,
escalier a vis, terrasse de charme, caves vou-
tées, dépendances. REF STB/36/1044
SCP GUILBAUD et LIVERNETTE
02 54 47 51 42
immobilier.36010@notaires.fr

[T Foe,

ST MARCEL 179 140 €

169 000 € + honoraires de négociation :10140 €

soit 6 % charge acquéreur

Maison ancienne restaurée comprenant : cui-

sine aménagée, SAM, salon, WC,

salle d’eau, 4 chambres, salle de bains avec

WC, double garage, atelier, buanderie,

dépendance, terrasse, jardin REF STM/36/1048
SCP GUILBAUD et LIVERNETTE

02 54 47 51 42
immobilier.36010@notaires.fr

o

ST CIVRAN 148400 €
140 000 € + honoraires de négociation :8 400 €
soit 6 % charge acquéreur

Fermette restaurée au calme avec jardin com-
prenant : 5 chambres, cuisine

aménagée et équipée, salle a manger, salon,
cellier, salle de bains, 3 WC, salle d’eau. Classe
énergétique : en cours. REF STC/36/1061

SCP GUILBAUD et LIVERNETTE
02 54 47 51 42
immobilier.36010@notaires.fr

VELLES

380 000 € (honoraires charge vendeur)

A VENDRE VELLES pavillon de plain pied sur
beau parc arboré de 2ha47ares, 140 m? hab
: séjour avec cheminée, cuisine A/E, bureau,
3 chambres, dépendances (2 garages, atelier,
hangar 80m?, 1 cabanon habitable 25m?) ter-
rain constructible détachable avec accés dis-
tinct. Colt annuel d'énergie de 3310 a 4570€
- année réf. 2021.* REF MAIS/751

SELAS TANCHOUX et MULET
02 54 08 78 78
immobilier.houelleu@notaires.fr

DEVENIR PROPRIETAIRE
EN TOUTE SERENITE !

90 000 € + honoraires de négociation :6 750 € soit 7,50 % charge acquéreur

Dans un Hameau entre Valengay et Levroux, trés calme, maison comprenant, au rez-de-chaus-
sée ; entrée sur salon/séjour de 40 m? traversant et donnant sur terrasse et parc, cuisine, une
chambre, une salle d'eau et wc. Cellier et grande grange/garage/atelier a la suite. A I'étage une
chambre avec cabinet de toilette privatif (possibilité d'ajouter une douche ; arrivées d'eau instal-
lées). Un grenier aménageable en chambre (25 m? environ) et un second grenier.Jardin clos de
plus de 4 000 m? avec petit plan d'eau. REF 021/1545

Me C-A. LANGLOIS
02 54 40 31 81
malet.etudelanglois40@gmail.com

PRETS & AIDES —
LES CONTRATS «
GARANTIES, ASSURANCES...

UNE QUESTION LOGEMENT SE POSE,

DIAGNOSTICS

VILLEDIEU SUR INDRE 253920 €
240 000 € + honoraires de négociation :13 920 €

soit 5,80 % charge acquéreur

A Villedieu-sur-Indre, maison a vendre de
157 m? sur 718 m? de terrain. 3 chambres,
jardin, piscine, terrasse. Proche bus, écoles,
commerces et services. Prix : 253920 €. Co0t
annuel d'énergie de 2030 a 2790€ - année réf.
2021.* REF 36004/317

SELARL DELEST et ZAGO
02 54 22 00 53
jennifer.lepie.36004@notaires.fr

:_‘:J Passoire énergétique : classe F et G, logement & consommation énergétique excessive. * Prix moyen des énergies indexées sur les années de référence (abonnement compris).

ICAREA] )

VINEUIL
229 000 € (honoraires charge vendeur)
LA POINTE DU JOUR - Agréable longére

rénovée, ACTUELLEMENT LOUEE com-
prenant au rez-de-chaussée : salon, salle a
manger, cuisine A/E, wc, chambre parentale
avec dressing et salle d'eau, buanderie. A
I'étage : mezzanine, 2 chambres, salle de
bains-wc. Abri de jardin terrasse, jardin pay-
sagé arboré REF MAIS/691

SELAS TANCHOUX et MULET
0254087878
immobilier.houelleu@notaires.fr

02 54 27 37 37

de I'lndre
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GEHEE
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580000 €

540 000 € + honoraires de négociation :40 000 € soit 7,41 % charge acquéreur

Manoir romantique du XIXe siécle, composé : Rez-de-chaussée : hall d'entrée, a droite en entrant : salon, chambre et salle d'eau, un bureau. A
gauche du hall d'entrée en entrant : une salle a manger, un office, une cuisine, une arriére-cuisine, une chambre. A 'étage : & gauche en montant :
couloir desservant une chambre avec alcove, un deuxiéme chambre et salle d'eau, une troisieme chambre. A I'étage, a droite en montant : couloir
desservant une quatriéme chambre avec salle d'eau, une cinquiéme chambre, un dressing, une sixiéme chambre. Au deuxiéme étage : quelques
locaux ou bureaux mansardés et une partie combles non aménagées. Chauffage central dans partie du batiment. Deux pompes a chaleur, DPE
en D ! Anciennes écuries, étables, garages, remise, cour, jardin, pré. Tout ou partie des meubles pourront étre débarrassés, au choix de I'acheteur.
Les plans des pieces intérieurs sont disponibles sur demande. Codt annuel d'énergie de 3000 & 4000€ - année réf. 2021.* REF 016/396
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Notaires

MONTIERCHAUME 43 000 €
40 000 € + honoraires de négociation :3 000 €
soit 7,50 % charge acquéreur

MONTIERCHAUME 36 terrain & batir 1347 m?
REF 11813/1146

SARL PERREAU et BELLOY
02 54 21 01 31
immobilier.36061@notaires.fr

IEAREN -

DESERTINES 300000 €
285 000 € + honoraires de négociation 15 000 € soit 5,26 % charge acquéreur
Montlugon, Maison élevée sur s-s avec
garage, cave, chaufferie. En RC, entrée,
bureau, cuisine, séjour, une chambre avec
salle d'eau, trois autres chambres, wc, salle
d'eau, véranda de 38 m2. Terrasses, c;;ara e,
dépendances, piscine couverte. Parc de 2700
m?2. Co0t annuel d'énergie de 2700 a 3700€ -
année réf. 2025.* REF FRE/01

SCP RESLINGER, GUILLET et PHILIPPON
06 09 17 39 70 ou 04 70 28 17 69
reslingerguillet.03058@notaires.fr

INDRE-ET-LOIRE

NOUANS LES FONTAINES

Me E. BERNARD
02 54 40 21 14
etienne.bernard@notaires.fr

6800 €

ANJOUIN

5 000 € + honoraires de négociation :1800 € soit 36 % charge acquéreur
Pré a vendre a Anjouin (36210) en Indre (36). Ce pré dispose d'une surface de terrain de 8109
m?. La localisation & Anjouin, une commune de la région Centre-Val de Loire, offre un cadre
rural propice aux activités agricoles. Le prix de vente de ce bien agricole est fixé a 7300 euros
(+1 300 € de frais d'acte). Ce terrain peut convenir a différents projets agricoles ou de loisirs,
REF 142545G

SCP BLANCHET, DAUPHIN-PIGOIS et VILAIRE
02 48 23 02 56 ou 06 08 53 86 70
florent.pasquet.18014@notaires.fr

MONTLUCON 106 000 €
100 000 € + honoraires de négociation :6 000 € soit 6 % charge acquéreur
Maison élevée sur sous-sol comprenant garage,
cave, chaufferie. Au rez-de-chaussée, entrée,
séjour sur terrasse, cuisine, une chambre, wc,
salle de Bain. Au 1er étage, mezzanine, deux
chambres, grenier aménageable. terrain de 332
m? Codt annuel d'énergie de 1990 a 2740€ -
année réf. 2024.* REF CR/01

SCP RESLINGER, GUILLET et PHILIPPON
06 09 17 39 70 ou 04 70 28 17 69
reslingerguillet.03058@notaires.fr

213000 €

200 000 € + honoraires de négociation :13 000 € soit 6,50 % charge acquéreur

Splendide corps de ferme dans un environnement paisible, champétre et bucolique composé :
D'une maison comprenant une entrée avec véranda, cuisine ouverte sur salon, une chambre,
une salle d'eau et deux autres chambres. Une dépendance en pierre naturelle aménageable et
en tres bon état de conservation. Un hangar non attenant. Toutes les toitures, y compris dépen-
dances, sont en tres bon état. Fenétres double vitrage. Colt annuel d'énergie de 2050 a 2800€

- année réf. 2021.* REF 016/392

Me E. BERNARD
02 54 40 21 14
etienne.bernard@notaires.fr
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MONTLUCON 116 600 €
110 000 € + honoraires de négociation :6 600 € soit 6 % charge acquéreur
Pavillon élevé sur S-S avec garage, chaufferie,
entrée, cuisine d'été, une chambre. Au 1er hall
avec cheminée insert, cuisine, séjour, wc, salle
d'eau, 3 chambres. Huisseries PVC, volets rou-
lants électriques. Porte de garage électrique.
Terrain de 794 m2 Colt annuel d'énergie de
3137 a 4245€ - année réf. 2025.* REF PE/03

SCP RESLINGER, GUILLET et PHILIPPON
06 09 17 39 70 ou 04 70 28 17 69
reslingerguillet.03058@notaires.fr

PRE - = . 2 o TH e &

LE POINCONNET 53 600 €

50 000 € + honoraires de négociation :3600 €

soit 7,20 % charge acquéreur

Terrain a batr de 346 m? a vendre au

Poingonnet, 36330. Cadre idéal pour votre

projet. Prix de vente : 53 600 euros. Contactez-

nous pour plus d'informations. REF 36004/312
SELARL DELEST et ZAGO

02 54 22 00 53
jennifer.lepie.36004@notaires.fr

286 200 € (honoraires charge vendeur)

Deux étangs, deux bassins pour la piscicul-
ture et chalet. Le chalet de loisir d'une surface
d'environ 66 m? comprend : une piéce avec
insert, coin cuisine aménagée et équipée, une
piece, salle d'eau et wc, préau avec terrasse,
cabanon et appentis. REF 037/2391

SELARL CAUET, MORIN-GOETGHELUCK
et CHARPENTIER, Notaires
02 54 47 00 01
nego.cauet@notaires.fr

AR
MONTLUCON 116 600 €
110 000 € + honoraires de négociation :6 600 € soit 6 % charge acquéreur

MONTLUCON Maison élevée sur cave, rez-de-
jardin sur terrasse, chaufferie, buanderie, cuisine
d'été. Rez-de-chaussée entrée, salon-salle a
manger, cuisine équipée.fer étage wc, salle de
bain, deux chambres, bureau. 2¢ étage deux
chambres. Terrain de 440 m2. Codt annuel d'éner-
gie de 2352 a 3182€ - année réf. 2022.* RéF TH/02

SCP RESLINGER, GUILLET et PHILIPPON
06 09 17 39 70 ou 04 70 28 17 69
reslingerguillet.03058@notaires.fr

Pour vos annonces immobilieres presse
et internet, priorité a 'efficacité !

immonot

I'immobilier des notaires

Axel Vergnolle

0555738019

avergnolle@immonot.com

Les informations sur les risques auxquels les biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr
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La vie de Sophie et Chloé s'était arrétée sur ce banc.

Grace au legs de Martine,
aujourd’hui  elles n’y dorment plus.

330 000 personnes, dont 3 000 enfants habitent

‘aujourd’hui dans la rue. Comme Martingegrace a votre S EM MAUS
legs & Emmals Solidarité, offrez auxiplis démunis Sulldal'lte
un nouveau départ et batissez, a nos cOtés; un monde el

sans exclusion.

Pour en savoir plus, rendez-vous sur emmaus-solidarite.org ou flashez ce QR code
- '

Retournes votre coupon sous enveloppe affranchie a : Emmaiis Solidarité : Maria BAPTISTA, Responsable libaralités, 32 rue des Bourdonnais, #5001 Paris

Pour tous renseignement 5. contactez
Maria BAPTIS e libératités

Mail & mbaptis efemmaus.assofr
Tél : 07 6653 B3 &7



https://www.emmaus-solidarite.org

AEB LOCATION - VENTE

LOCATION-VENTE

bt a o MATERIEL BTP « PRO ET PARTICULIERS

www.aeb-branger.fr

POUR TOUS VOS TRAVAUX
PENSEZ AEB!

JARDIN / TERRASSE / ELECTROPORTATIFS
MATERIELS ET CONSOMMABLES POUR LE BTP

) ﬂ/
E 0 CONTACTEZ-NOUS PAR MAIL A CONTACT@AEB-BRANGER.FR
2 - OU RETROUVEZ AEB DANS 18 AGENCES EN REGION CENTRE !
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http://www.aeb-branger.fr

