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DE BONNES ETUDES A LA RENTREE !

vec cette rentrée 2023, les plus jeunes

débutent un nouveau parcours scolaire

ou universitaire. Souhaitons-leur une
grande réussite pour ce cursus qui les prépare a
une certification... ou profession.

Sur les rangs également, des actifs débutants ou
expérimentés s'orientent aussi vers une nouvelle
formation. Un parcours qui doit leur permettre
de réussir leur acquisition. Bien su, ils se dirigent
vers de « bonnes études » pour que cette « prépa
immobilier » soit couronnée de succes !

Ils recherchent en effet une offre immobiliére
avec des biens de qualité, idéalement situés et
correctement évalués.

Ils aspirent a effectuer quelques travaux pratiques
pour découvrir les maisons et appartements a
l'occasion d'une visite commentée.

Ils souhaitent avoir de la méthode pour formuler
une offre d'achat qui va retenir l'attention du
vendeur...

Ils possédent de bonnes bases en calcul car ils
savent qu'il faut disposer d'une simulation bancaire
récente au moment de prospecter, pour valider leur
capacité de financement.

Ils attendent un bon accompagnement juridique
pour signer un compromis qui décrit parfaitement
le bien et prévoit les conditions suspensives qu'il
se doit... comme l'obtention du crédit ou la vente
d'un autre bien.

Ils s'engagent dans une transaction quileur permet
de devenir propriétaires d'un bien audité au plan
juridique, urbanistique et technique, un gage de
bonnes conditions d'utilisation.

Par conséquent, ils ne peuvent que réussir car
leurs « bonnes études » les ont conduits chez le
notaire. C'estle professionnel de l'immobilier passé
« maitre » dans l'art de négocier votre bien !

Christophe Raffaillac
craffaillac@immonot.com
Rédacteur en chef
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Notaires 27 st s votre disposition chez vos commercants, votre notaire et a la chambre des notaires de I'Eure,
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chambre.eure@notaires.fr
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SCP Daniel LEBEAUT et Enrique LECA
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scp.lebeaut-leca@notaires.fr

SELARL Nadine MICHEL-PORCHER et Magalie VIEL
15 boulevard Dubus - BP 30802
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SCP Adrien PATY et Anne-Christine PELLETIER
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Tél. 0232350516 -Fax 02 32 35 84 81

office.paty-pelletier@notaires.fr
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SCP Philippe POTENTIER et Stéphane PELFRENE
26 rue du Maréchal Foch - BP 608
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etude.potentier@notaires.fr

MESNILS SUR ITON (27240)

SELAS FELICIEN ET MARTIN
504 rue Louis Gillain - BP 22
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SELARL AUBLE
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Me Florence CACHELEUX
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BIENS IMMOBILIERS

A VENDRE

Retrouvez l'intégralité
des annonces sur

BERNAY
1]

147 000 € 140 000 € + honoraires de négocia-
tion : 7 000 € soit 5 % charge acquéreur

Appartement a vendre Bernay dans [I'Eure (27), Centre
Ville Bernay-Dans résidence sécurisée avec ascenseur.
Appartement comprenant : entrée, cuisine, séjour/salon avec
balcon, chambre avec dressing, salle d'eau et wc. Chauffage
électrique. Garage en sous-sol Copropriété de 56 lots, 1079€
de charges annuelles. Codt annuel d'énergie de 780 a 1110€ -
année réf. 2021.* REF 20R59

SCP LEBEAUT et LECA
02 32 47 51 00 - scp.lebeaut-leca@notaires.fr

MESNILS SUR ITON .

AN

IMmmo [ale)

SELECTION
'ANNONCES
IMMOBILIERES
DE NOTAIRES

MESNILS SUR ITON l"' :
._ o

kWh/m? .an | kyCQ2/e an

88 000 € (honoraires charge vendeur)

Dans un ensemble immobilier en copropriété comprenant un batiment en L de deux étages dont un mansardé et un sous-sol partiel,
composé de 6 appartements (2 a chaque étage), 6 caves et une cour commune intérieure: -Un appartement au rez-de-chaussée
auquel on accede par I'entrée commune porte gauche, comprenant : cuisine, chambre, séjour, salle de bains et w-c. -Une cave
sise au sous-sol a laquelle on accéde par I'escalier venant de I'entrée commune au rez-de-chaussée, d'une superficie de 3 m2. Bien
soumis a la copropriété : 6 lots Statut provisoire du syndicat : Pas de procédure en cours Charges de copropriété : 650.00 € / an
Co(t annuel d'énergie de 890 a 1250€ - année réf. 2021.* REF 27010-45

SELARL OFFICE NOTARIAL DE MESNILS-SUR-ITON
02 32 34 50 08
immobilier.27010@notaires.fr

105 000 € (honoraires charge vendeur)

147 100 € 140 000 € + honoraires de négocia-
tion : 7 100 € soit 5,07 % charge acquéreur

Un immeuble élevé de deux étages sur rez de chaussée consistant en : *Au rez-de-chaussée : -UN LOCAL COMMERCIAL avec
un w.c avec lave mains, -UN PORCHE. *Au premier étage : UN APPARTEMENT comprenant : -entrée au rez-de-chaussée don-
nant sur escalier bois, -au premier étage : une piéce a vivre, une cuisine, salle d'eau avec W.C., dégagement avec placards. -au
deuxiéme étage : placards, deux chambres en enfilade dont une avec coin w.c. privatif. Colt annuel d'énergie de 1270 a 1760€
- année réf. 2021.* REF 27010-34

SELARL OFFICE NOTARIAL DE MESNILS-SUR-ITON
02 32 34 50 08

immobilier.27010@notaires.fr
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avenue

Maison T4 de plain-pied d'env 90m? compr : Séjour, cuisine,
3 chambres, wc, SDB. Fenétres alu double, chauffage gaz,
fosse septique. Terrain 2810m? édifié d'un garage couvert en
tuiles avec grenier au-dessus. Codt annuel d'énergie de 2440 a
3330€.* REF 27046-1014395

SELARL MICHEL-PORCHER et VIEL
06 75 55 56 46
pauline.cadinot.27046@notaires.fr

bons de reduction

promo

L1g=

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence.


http://www.reducavenue.com

Maisons

A

128 625 € 122 500 € + honoraires de négocia-
tion : 6 125 € soit 5 % charge acquéreur

Maison a vendre Bernay dans |'Eure (27), Proche école, col-
l&ége, lycée Pavillon sur sous-sol complet comprenant : entrée,
cuisine, salle d'eau, wc, séjour/salon et 2 chambres. Chauffage
central au gaz de ville. Terrain de 807 m2. Co(t annuel d'énergie
de 1676 a 2268€ - année réf. 2021.* REF 20V72

SCP LEBEAUT et LECA
02 32 47 51 00
scp.lebeaut-leca@notaires.fr

ETREPAGNY

173 250 € (honoraires charge vendeur)

Pavillon d'habitation sur sous sol total comprenant : entrée,
séjour, salon, deux chambres, cuisine, salle d'eau. Autre
piece en sous-sol. Le tout édifié sur un terrain clos de
596m?. Consultez nos tarifs : Les informations sur les risques
auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www. georisques. gouv. fr Colt annuel d'énergie
de 1100 & 1500€.* REF 984394

Me M. HUBERT-GRADIN
02 325570 82
sbis@hubert-gradin.com

189 000 € 180 000 € + honoraires de négocia-
tion : 9 000 € soit 5 % charge acquéreur

Maison avec cour et garage et comprend au RDC : salle salon
de 26 m? avec coin cuisine, SDD, wc, une chambre. A I'étage :
3 chambres, DSB wec. Les informations sur les risques le site:
www. georisques. gouv. fr Codt annuel d'énergie de 1020 a
1440€ - année réf. 2021.* REF 27061-1012747

SCP PATY et PELLETIER

0232356212
helene.hoogterp.27061@notaires.fr

365 000 € (honoraires charge vendeur)

Léry. Cette maison se compose : d'une entrée, un salon avec
cheminée, un séjour, une salle a manger, une cuisine et un cel-
lier. Aux étages, cinq chambres, sdb et sde. Elle dispose aussi
d'une belle dépendance, une terrasse et une cave voutée.
Terrain clos et arboré de 1405 m?. REF 27082-1009175

SCP POTENTIER et PELFRENE
0232401791
etude.potentier@notaires.fr

243 000 € 235 000 € + honoraires de négocia-
tion : 8 000 € soit 3,40 % charge acquéreur

Village bord de seine : longere comp: Cuis ouverte sur salon,
séjour, we, salle de douches, bureau, piece 20m? , gd déga-
gement desservant deux escaliers: Un pour mezzanine avec
chambre de 20m? . Un autre pour combles aménagés : piece
de jeu ou gde chambre. REF 27069-926830

SELAS FELICIEN ET MARTIN

02 32 20 26 26
negociation.27069@notaires.fr

AR

106 000 € 100 000 € + honoraires de négocia-
tion : 6 000 € soit 6 % charge acquéreur

Maison de ville RDC : salle de 42 m? coin évier, wc . Au 1er étage
2 chambres, salle de douche. Grenier au 2eme .Chauffage au
gaz, Les informations sur les risques sur le site : www. geo-

A
147 000 € 140 000 € + honoraires de négocia-
tion : 7 000 € soit 5 % charge acquéreur

Maison a vendre Brionne dans I'Eure (27), Dans un ensemble
en copropriété, maison mitoyenne comprenant : Au rez de
chaussée : entrée, cuisine, séjour/salon et wc. A I'étage : couloir
desservant 3 chambres et salle de bains avec wc. Chauffage
central au gaz de ville-Garage attenant. Jardin-Terrasse
Copropriété de 23 lots, 996€ de charges annuelles. Colt annuel
d'énergie de 1220 a 1710€ - année réf. 2021.* REF 20H70

SCP LEBEAUT et LECA
02 32 47 51 00 - scp.lebeaut-leca@notaires.fr

141 700 € 135 000 € + honoraires de négocia-
tion : 6 700 € soit 4,96 % charge acquéreur

Maison en RDC : Cuisine, wc, salle salon de 25.m? Au 1er étage
: 2 chambres, un bureau, SDB. Au 2éme : chambre Cave com-
mune avec ['habitation mitoyenne. Chauffage au gaz .Terrain

risques. gouv. fr REF 27061-999091

SCP PATY et PELLETIER
0232356212
helene.hoogterp.27061@notaires.fr

clos de 207 m? Informations des risques site a consulter : www.
georisques. gouv. fr Colt annuel d'énergie de 2160 a 2980€ -
année réf. 2021.* REF 27061-977924

SCP PATY et PELLETIER
02 32 35 62 12
helene.hoogterp.27061@notaires.fr

LE PLESSIS GROHAN

125 760 € 120 000 € + honoraires de négociation : 5 760 € soit 4,80 % charge acquéreur

A 15 minutes D'EVREUX : Une propriété batie a réstaurer sur un terrain clos et constructible comprenant : - Une maison d'habitation
de plain pied avec grenier au-dessus comprenant : - Une petite véranda, une entrée, une cuisine, une piece a vivre avec cheminée-
insert, deux chambres dont une avec cheminée, une salle d'eau et un w-c. - Deux dépendances attenantes a la maison, a usage
d'atelier, remise et cellier d'un coté et de l'autre coté, une piéce a usage de cave. - Un batiment séparé de la maison a usage de
garage pour deux véhicules. - Un autre batiment a usage de garage / atelier CoGt annuel d'énergie de 2430 a 3360€ - année réf.
2021.* REF 27010-55

SELARL OFFICE NOTARIAL DE MESNILS-SUR-ITON
02 32 34 50 08
immobilier.27010@notaires.fr

MARCILLY LA CAMPAGNE

187 000 € 180 000 € + honoraires de négociation : 7 000 € soit 3,89 % charge acquéreur

Une propriété batie composé de : *Une maison d'habitation De plain pied comprenant : - une entrée, une séjour salon, une cuisine
aménagée, salle de bains, un w-c, dégagement desservant 3 chambres. * A I'extérieur, terrain de 1755 m? clos dont une partie
constructible. * piscine hors sol avec pompe a chaleur, deux dépendances, garage double. Codt annuel d'énergie de 1680 a 2330€
- année réf. 2021.* REF 27010-61

SELARL OFFICE NOTARIAL DE MESNILS-SUR-ITON

02 32 34 50 08
immobilier.27010@notaires.fr

6 @ Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr



178 950 € (honoraires charge vendeur)

Au centre ville de Louviers. Elle se compose : d'une entrée, un
salon, une salle et une cuisine. Au 1° étage, une piéce paliére,
une sdb et une chambre. Au 2° étage, un palier, deux chambres
et un bureau. Terrain clos de murs de 427 m? avec un garage,
un atelier et une cave. REF 27082-1015566

SCP POTENTIER et PELFRENE
0232401791
etude.potentier@notaires.fr

MESNILS SUR ITON
- ¥

172 920 € 165 000 € + honoraires de négocia-
tion : 7 920 € soit 4,80 % charge acquéreur

-Une maison d'habitation de plain-pied sur sous-sol total com-
prenant : - Une entrée avec placard, un w-c, une cuisine, un
séjour. -Un couloir desservant une salle de bain et quatre
chambres. -Comble aménageable avec acces par un escalier
extérieur *Terrain clos et arboré. Co(t annuel d'énergie de 1920
a 2630€ - année réf. 2021.* REF 27010-39

SELARL OFFICE NOTARIAL DE MESNILS-SUR-ITON
02 32 34 50 08
immobilier.27010@notaires.fr

VRAIVILLE

Tl et =
e?(empte
80 000 € (honoraires charge vendeur)

Cette grange viabilisée a réhabiliter se situe sur la commune de
Vraiville. Elle dispose d'un terrain clos de 1000 m2. REF 27082-
1015151

SCP POTENTIER et PELFRENE
0232401791
etude.potentier@notaires.fr

SURTAUVILLE

60 000 € (honoraires charge vendeur)
Ce terrain a bétir se situe sur la commune de Surtauville. Sa

superficie est de 955 m? avec une fagade de 38 métres. Il est
vendu viabilisé et libre de constructeur. REF 27082-1012749

SCP POTENTIER et PELFRENE
02 32 40 17 91
etude.potentier@notaires.fr

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence.

Maisons - Terrains a batir

292 [ 91
KWh/m? an | kgCO2/r? an|
126 000 € 120 000 € + honoraires de négocia-
tion : 6 000 € soit 5 % charge acquéreur

Maison a vendre Menneval dans I'Eure (27), Proche école,
commerces Pavillon sur sous-sol complet comprenant : entrée,
cuisine, séjour/salon, salle d'eau, wc, 2 chambres et bureau.
Chauffage central au fuel. Terrain clos et arboré de 800 m?.
Colt annuel d'énergie de 1700 a 2340€ - année réf. 2021.*
REF 20B73

SCP LEBEAUT et LECA
02 32475100
scp.lebeaut-leca@notaires.fr

ST JEAN DU THENNEY

150 200 € 143 000 € + honoraires de négocia-
tion : 7 200 € soit 5,03 % charge acquéreur

Maison de plain-pied d'env 91m? compr : Entrée, wc, cui-
sine aménagée et équipée, séjour avec cheminée-insert, 3
chambres, SDB. Chauff élec; Fosse septique; Fenétres bois
double. Terrain 4583m? édifié d'un double garage et d'un bati-
ment de stockage. Colt annuel d'énergie de 1010 a 1390€ -
année réf. 2021.* REF 27046-1014680

SELARL MICHEL-PORCHER et VIEL
06 75 55 56 46
pauline.cadinot.27046@notaires.fr

239 2 € (honoraires charge vendur)

Terrain a bétir d'une surface de 689 m? Consultez nos tarifs :
informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont
disponibles sur le site Géorisques : www. georisques. gouv. fr
REF -1004545

Me M. HUBERT-GRADIN
02 32 55 70 82
sbis@hubert-gradin.com

LA RIVIERE ST SAUVEUR

219 000 € 210 000 € + honoraires de négocia-
tion : 9 000 € soit 4,29 % charge acquéreur

Dans le bourg maison a rafraichir comprenant:entrée sur cui-
sine, séjour-salon, wcau premier une chambre, salle de bain-
sau second 2 chambresjardin Cot annuel d'énergie de 2270 a
3110€ - année réf. 2021.* REF 27069-1001643

SELAS FELICIEN ET MARTIN
02 32 20 26 26
negociation.27069@notaires.fr

196 000 € 187 000 € + honoraires de négocia-
tion : 9 000 € soit 4,81 % charge acquéreur

Maison de maitre d'env 105m? compr : -RDC: entrée, salon,
cuisine, wc. - 1er: 2 chbres, SDB. - 2éme: 2 chbres, wc. - Sous-
sol: cave, chaufferie. Chauff gaz de ville; tout a I'égout; Fenétres
bois. Jardin édifi¢ d'une dépendance avec grenier au-dessus.
Codt annuel d'énergie de 1930 & 2650€ - année réf. 2021.*
REF 27046-1016266

SELARL MICHEL-PORCHER et VIEL
06 75 55 56 46
pauline.cadinot.27046@notaires.fr

VRAIVILLE

65 000 € (honoraires charge vendeur)

Cette grange a réhabiliter se situe sur la commune de Vraiville.
Elle se compose de deux pieces au rdc, d'un grenier aména-
geable et un hangar attenant. Elle est viabilisée et dispose d'un
terrain de 900 m2. REF 27082-1015313

SCP POTENTIER et PELFRENE
0232401791

etude.potentier@notaires.fr

49 200 € (honoraires charge vendeur)
Terrain a batir d'une surface de 1.000 m? Consultez nos tarifs
: Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé
sont disponibles sur le site Géorisques : www. georisques.
gouv. fr REF 1010690

Me M. HUBERT-GRADIN
0232557082
sbis@hubert-gradin.com

219 000 € 210 000 € + honoraires de négocia-
tion : 9 000 € soit 4,29 % charge acquéreur

Lisieux sur les hauteurs, proche de tous les centres commer-
ciaux pavillon de 2021 comprenantcuisine, séjour-salon, deux
chambres, wc, salle de bainsgarage terrain Colt annuel d'éner-
gie de 540 a 770€ - année réf. 2021.* REF 27069-1001617

SELAS FELICIEN ET MARTIN
02 32 20 26 26
negociation.27069@notaires.fr



DEBROUSSAILLAGE

Prenez soin de votre terrain |

En zone rurale, toute construction ou installation se doit
d'étre entretenue. Une obligation qui concerne aussi les ter-

rains non construits en zone urbaine.

#MAGAZINE
DIGITAL

Retrouvez votre
magazine format
numérique sur le
site :

magazine-des-
notaires.com

Une vingtaine de
titres en France,
version digitale,
vous proposent
une sélection
d'annonces
immobilicres et
les conseils des
notaires.

Ainsi, toute parcelle située a moins de 200 metres d'un bois

ou d'une forét nécessite un entretien régulier. Précisons
que ce débroussaillage donne lieu a un crédit d'impdt, sous
conditions, si une entreprise intervient pour le compte du

propriétaire.

En cas de non respect de cette obligation 1égale, la commune
ou le préfet peut mettre en demeure de nettoyer un terrain et
décider d'une astreinte de 100 € maximum par jour de retard.
Par ailleurs, une amende pénale allant jusqu'a 750 €, 1 500 €

en lotissement, peut aussi étre appliquée.

Pour savoir si vous étes concernég, consultez le site

www.geoportail.gouv.fr.
Source : www.service-public.fr/

PASSOIRES THERMIQUES
Le bon coup de main pour le chantier !

n eau travail d'équipe
3 en perspective pour
- les propriétaires de
passoires thermiques qui
enclenchent des travaux
de rénovation énergé-
tique. Dés janvier 2024,
ils vont pouvoir compter
sur le soutien de «Mon
Accompagnateur Rénov'»
s'ils engagent des travaux
efficients leur permettant
de toucher un bonus plus
intéressant.

Rénovations globales
plus performantes

Siles habitations qui
consomment plus de 450
kWh / m?2 se voient inter-
dites a la location depuis
le 1¢" janvier 2023, elles
peuvent compter sur une

rénovation globale pour
retrouver leur statut de

« logement décent ». Les
travaux devront néan-
moins étre préconisés par
un professionnel certifié
pour prétendre aux aides
financieres de «Mon Ac-
compagnateur Rénov'».
Un service gratuit pour
les ménages aux revenus
modestes, tandis que les
autres pourront béné-
ficier d'une aide allant
jusqu'a 2 000 € a compter
du 1° janvier 2024.

Des travaux efficaces...
C'est une boite a outils
bien remplie que le
gouvernement va égale-
ment proposer en début
d'année prochaine.

HENCHERES
36h-immo.com
Votre plateforme
pour vendre votre
bien selon des
encheres en ligne
¢évolue.

Le site profite
d’une nouvelle
version avec des
fonctionnalités
inédites !

Il souhaite en effet
encourager les ménages
a opérer des bouquets

de travaux. Ces actions
s'averent beaucoup plus
efficaces que les dé-
marches « monogestes »,
tel le remplacement
d'une chaudiére sans
revoir l'isolation du loge-
ment. Au total, 6 postes
de travaux pourront étre
menés dans cet ordre
logique : isolation des
murs, toitures et plan-
chers, remplacement des
menuiseries, ventilation,
eau chaude sanitaire et
chauffage. De ces mises
en ceuvre découleront
aussi une nouvelle aide
financiere en 2024.

Source : www.lepoint.fr

MEDIATION
Obligatoire pour les
petits litiges !

Finis les recours abu-
sifs au juge lorsque les
conséquences dun litige
n'excedent pas 5 000 €.
A partir du 1¢ octobre
2023, une tentative de
conciliation devra étre
organisée entre les inté-
ressés. A défaut de trou-
ver un accord dans les

3 mois, le juge pourra
étre saisi.

Source : Le Particulier 06/23

HAUSSE DU TAUX D'USURE
Ne pas user
les emprunteurs!

Seuil rédhibitoire a respec-

ter pour emprunter, le taux
d'usure vient d'atteindre 5,33 %
au 1¢ aout. Cela correspond
au taux annuel effectif global
(TAEG) qui doit étre servi a un
emprunteur qui s'endette sur
20 ans ou plus. Ce relévement
vient notamment faciliter l'ac-
cés au crédit des primo accé-
dants qui se trouvent souvent
dans l'obligation d'emprunter
sur une longue durée, et par
conséquent a un taux élevé.
Source : lobservatoirecreditiogement.fr

Taux des crédits immobiliers

Selon I'Observatoire Crédit Logement / CSA

Taux moyen :
Durée 3,61 % en JUILLET
3,45 % en JUIN
15 ans 3,52 %
20 ans 3,73 %
25 ans 3,89 %
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Abonnez-vous

a la newsletter
immonot et
recevez

chaque semaine
des articles sur
I'immobilier, le
droit de la famille,
des successions
et de I'entreprise.

QUESTIONSA...

MON NOTAIRE

Par Stéphanie Swiklinski

AGHETER EN LOTISSEMENT :
un bonplan ?

Quand on est a la recherche d'un terrain pour « faire construire »,
la question se pose forcément a un moment donné : faut-il acheter un lot
en lotissement ou un terrain isolé ? Stéphanie Swiklinski, diplémée notaire,
fait le point sur la question.

Quels sont les avantages d’acheter

en lotissement ?

L'achat dans un lotissement est la solution tout

confort. Vous étes ainsi assuré et rassuré par la

méme occasion que votre futur terrain est :

- constructible. Le lotisseur a demandé préala-
blement un certificat d'urbanisme a la mairie,
qui lui confirme le caractére constructible de
la parcelle, les différentes normes architec-
turales a respecter, les regles de densité de
construction par rapport a la surface et les
autres contraintes d'aménagement ;

- viabilisé. Il est raccordable aux voiries et aux
différents réseaux ;

- borné. Le terrain que vous allez acheter a
été préalablement délimité par un géometre
expert, par la pose de bornes. Ce bornage per-
met de vous rassurer pour l'avenir. Personne
ne pourra venir contester les limites de votre
terrain !

Si vous optez pour un terrain isolé, vous serez
un peu plus libre de construire a votre gout
(dans les limites des régles d'urbanisme locales)
mais vous n'aurez pas tous les avantages du
lotissement. C'est vous qui devrez mener toutes
les démarches (bornage, constructibilité du
terrain...).

Quelles sontles restrictions que I’on peut avoir
quand on achete en lotissement ?

Quand on acheéte en lotissement, il y a des

« régles du jeu » a respecter. Ainsi, vivre en
lotissement demande non seulement de

respecter les régles de base « du savoir-vivre
ensemble », mais aussi de se conformer au
reglement du lotissement. Ce document vise a
garantir une certaine conformité architecturale
des constructions.

Ilimpose des régles a tous les co-lotis : choix
des matériaux, implantation des maisons...

Le cahier des charges quant a lui fixe les régles
de la vie collective et peut étre assez contrai-
gnant (séchage du linge interdit, type de plan-
tations...).

La création d'une association syndicale libre
(ASL) est aussi une obligation s'il existe des
espaces communs a entretenir.

Chaque propriétaire foncier en fait alors partie.
Des appels de fonds sont ainsi faits réguliere-
ment par 'ASL pour payer les charges com-
munes.

Que se passe-t-il auboutde 10 ans quand on a
construiten lotissement ?

Quand il y a un cahier des charges, ce dernier a
un caractére contractuel, contrairement au ré-
glement du lotissement qui est réglementaire.
En pratique, cela signifie que si de nombreuses
dispositions ont été intégrées dans le cahier
des charges, elles servent de contrat entre les
co-lotis et de ce fait continuent a s'appliquer au
bout de 10 ans.

C'est une servitude de droit privé. En revanche,
passé le délai de 10 ans, le reglement du lotis-
sement devient caduc si la commune est
couverte par un plan local d'urbanisme ou tout
autre document en tenant lieu.
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« PRIX » dans la bonne classe |

Des produits, des prix, des crédits, cette rentrée 2023
réserve de belles opportunités... Pour en bénéficier, il

faut se faire connaitre auprés du service négociation du
notaire. En effet, les offres pourraient étre limitées compte
tenu de l'intérét marqué pour les biens immobiliers au prix

du marché.

Avec des prix désormais
stabilisés, les rapports de force
entre acquéreurs et vendeurs
semblent se rééquilibrer... C'est le
moment d'acheter !

Sources : indicateur immonot -
immobilier.notaires.fr

par Christophe Raffaillac

arement les acheteurs
ont été aussi nombreux a
scruter les études des no-
taires ! A juste titre puisque
les offres de maisons,
appartements, terrains a
vendre regarnissent a nouveau les vitrines.
Une bonne nouvelle dans un contexte ou
les acheteurs devaient jusque-la composer
avec des stocks limités, les amenant a se
positionner sur des produits pas toujours
bien appropriés...
Comme une bonne nouvelle n'arrive jamais
seule, les prix affichés ne semblent pas avoir
flambé a I'inverse de nombreux autres pro-
duits...

Les plus observateurs d'entre vous consta-
teront que certains types de biens s'accom-
pagnent de sensibles rabais...

Voila des conditions qui n'étaient plus propo-
sées depuis de nombreuses années et dont
il faut profiter. Certes, le passage en caisse
peut réserver quelques sueurs froides au
moment d'obtenir son crédit immobilier.

Si les taux d'intérét viennent de grimper
pour se situer a 3,73 % sur 20 ans en juillet
(selon I'Observatoire crédit logement/CSA),
les mois a venir devraient laisser place a la
stabilité.

Reste & décrocher son accord de prét | A
condition que la mensualité envisagée auto-
rise « un reste a vivre » satisfaisant et que
I'apport personnel soit suffisant - environ
10 % du co(t du prix d'acquisition - la signa-
ture du chéque pourra s'envisager sans trop
de difficulté...

Reste a prospecter dans les études des
notaires pour repérer le bien qui peut cor-
respondre a son projet. Sans trop tarder, car
d'autres acheteurs n'hésitent pas a pointer
leur nez pour profiter des offres... limitées
que leur réserve le marché immobilier dans
I'Eure.
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Pour bien des acheteurs, le sujet
principal de cette rentrée 2023
concerne l'acquisition d'une mai-
son individuelle. Une problématique
d'autant plus aisée a résoudre que les
prix dans I'Eure affichent désormais une
belle stabilité. Il faut un budget médian de
188 000 € pour un logement individuel.
Avec quelques disparités cependant
puisque le secteur de Vernon exige un
budget de 252 000 € alors que celui de
Breteuil réclame une valeur plus modique
de 124 000 €. Dans cet environnement
plutét hétérogene, les abords des grandes
agglomérations constituent un marché de
niche ou les acquéreurs témoignent tou-
jours d'une forte motivation pour possé-
der le bien de leurs réves...
Naturellement, les primo-accédants qui
peinent a obtenir leur crédit pour l'achat
d'une résidence principale gagnent a se
positionner sur les biens plus accessibles
situés dans les secteurs plus ruraux.

PRIX MEDIAN EURE (27)
DES MAISONS

Vernon =>

Gisors =

Evreux =

Louviers =

Bernay =

Les Andelys =
Pont-Audemer =
Val-de-Reuil =>

Evreux -

POSEZ LA BONNE EQUATION POUR ACHETER!

Evreux. La préfecture de I'Eure constitue un centre économique et administratif important.
La ville offre une bonne qualité de vie, avec des infrastructures modernes, des établisse-
ments d'enseignement réputés et une proximité avec Paris. Evreux dispose également d'un
marché immobilier dynamique, offrant des opportunités d'investissement dans I'achat de
biens immobiliers résidentiels ou commerciaux.

Vernon. Située sur les rives de la Seine, elle bénéficie d'un emplacement stratégique entre
Paris et Rouen, offrant ainsi des possibilités d'investissement intéressantes. La ville dispose
également d'un marché immobilier attractif, avec une demande croissante de logements.
Louviers. Cette ville bénéficie d'une situation géographique favorable, avec a proximité
Rouen et Evreux. Louviers est en pleine expansion économique, avec I'implantation de
nombreuses entreprises. Y investir peut étre prometteur, notamment dans le secteur de
I'immobilier commercial ou industriel.

LES CRITERES A PRIVILEGIER

Le marché immobilier de I'Eure revoit ses fonda-
mentaux en composant avec un ralentissement
du nombre de transactions. Une situation qui
s'accompagne d'une légére correction des prix
a la baisse, exception faite des villes du littoral.
Dans ce contexte, il importe de privilégier les
critéres de choix suivants pour assurer un bon
investissement : l'attractivité de I'emplacement
avec des services a proximité, I'efficacité du bati-
ment au travers des performances énergétiques
et la qualité du logement eu égard aux travaux de
rénovation.

1
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Lappartement

Le marché des appartements se concentre
essentiellement dans les grandes agglomé-
rations olU le dynamisme économigue en-
traine une forte demande locative.
A Tinstar des maisons, les biens dans les collectifs
présentent une large fourchette de prix, allant de
1 450 €/m? aux Andelys a 2 580 €/m? a Vernon.
Ces prix médians devant bien sr étre modulés selon
les secteurs.
Comme a Louviers qui se positionne a 1650 €/m? et
permet de mener a bien un beau projet locatif. Le tic-
ket d'entrée reste modéré pour acheter alors que les
candidats pour louer ne manguent pas.
Dans cette perspective, la ville de Bernay promet aus-
si une belle opération immobiliere avec des biens qui
se situent a 1670 €/m?2. Et ce ne sont la que quelques
exemples de prix laissant augurer un investissement
rentable pour un achat a un prix abordable.

LES APPARTEMENTS A SELECTIONNER

Si les appartements évitent I'entretien d'un jardin,
ils gagnent a disposer d'une terrasse ou loggia.
Cet espace extérieur constitue un atout majeur
en termes d'agrément et de revente. Une fois ce
critére pris en compte pour acheter, il importe
aussi de s'intéresser aux travaux envisagés par la
copropriété. s peuvent majorer fortement le prix
d'achat s'il faut isoler le batiment pour améliorer
ses performances énergétiques par exemple. Par
ailleurs, si le bien se destine a la location saison-
niere de type Airbnb, il faut s'assurer que le syn-
dic autorise cette activité. Autant de sujets que le
notaire vous invite a étudier en prospectant par
son intermédiaire.
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DECOUVREZ TROIS DESTINATIONS CLES

Pont-Audemer. Surnommeée la « Venise de Normandie » en raison de ses
canaux, Pont-Audemer est située a proximité de grandes villes telles que
Rouen et Le Havre. Elle bénéficie d'un emplacement stratégique, ce qui la
rend attrayante pour les investisseurs a a 1 850 €/m2. La demande de loge-
ments peut y étre élevée, ce qui offre de bonnes opportunités de location.

Bernay. Cette ville attire de nombreux habitants et a une demande locative
solide en raison de la présence d'entreprises et d'industries locales. Cela offre
des perspectives intéressantes pour la location a long terme. Les prix de I'im-
mobilier y sont plus abordables a 1770 €/m? que dans les grandes villes. Vous
pouvez obtenir un bon rapport qualité-prix lors de I'achat d'un appartement.

Louviers. Située & proximité de grandes villes comme Rouen et Evreux, c'est
un lieu de résidence idéal pour les personnes travaillant dans ces villes. C'est
la garantie d'une demande locative stable. Les prix de I'immobilier y sont rela-
tivement abordables - a 1650 €/m? - comparés a ceux des grandes villes voi-
sines. Cela offre une opportunité d'investissement intéressante avec un bon
rapport qualité-prix et des rendements locatifs potentiels attractifs.

PRIX MEDIAN EURE (27)
DES APPARTEMENTS

Vernon =>

Gisors =
Pont-Audemer =

Evreux =
Saint-Marcel =>

Bernay =

Louviers =

Les Andelys =>
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Leterrain a batir

Avec la loi Elan, les collectivités

territoriales encouragent la densi-

fication urbaine afin de diminuer

I'étalement. Des mesures qui com-
mencent a s'accompagner de tensions
sur l'offre de terrains a batir, y compris
dans un département plutot rural comme
celui de I'Eure. Les parcelles construc-
tibles voient leur tarif médian s'établir a
60 000 € dans un contexte de stabilité
des prix. De fortes disparités caracté-
risent le territoire avec des niveaux bien
plus élevés dans les secteurs proches
des grandes agglomérations. A titre
d'exemple, la zone de Vernon impose

POSEZ LA BONNE EQUATION POUR ACHETER!

un budget assez exclusif de 140 000 € Brionne. Cette charmante petite ville offre un cadre paisible et rural, tout en étant bien
desservie par les commodités nécessaires. Brionne est un choix idéal si vous recherchez un
terrain dans un environnement verdoyant et calme.

Suivi de tres pres par celui de Beuzeville

qui exige lui un montant Consequent de Conches-en-Ouche. Située a I'est de I'Eure, Conches-en-Ouche est une petite ville his-

1‘00 000 € . torique entourée de paysages verdoyants. C'est un endroit tranquille ol vous pourriez
A l'opposé, la ville de Pont-Audemer se trouver des terrains disponibles pour construire votre maison.

satisfait de 80 000 € pour un terrain, et Verneuil-sur-Avre. Cette petite ville médiévale pleine de caractére offre un cadre de vie
Routot autorise un tarif plutét compétitif paisible et dispose de toutes les commodités nécessaires.

de 70 00O €. De leur c6té, les notaires
accompagnent les acheteurs dans le
choix de la parcelle idéale pour poser la
premiére pierre.

DE BONNES IDEES A CREUSER

Avec la RE 2020, les constructions neuves offrent
d'excellentes performances énergétiques. Une
alternative intéressante a la rénovation dans I'an-
cien a condition de trouver des terrains construc-

> tibles et accessibles. Les parcelles en lotissement
CHIFFRE CLE présentent I'avantage d'étre déja raccordées aux
. 60 ooo e différents réseaux d'eau, d'électricité, d'assainis-
PRIX MEDIAN 4 sement. S'il s'agit d'un terrain non loti, en secteur
DES TERRAINS EURE (27) PRIX diffus, il importe de demander un certificat d'ur-
Vernon = z banisme (CU), un document d'information sur les
MEDIAN régles d'urbanisme applicables. Le CU dit « opéra-
D'UN tionnel » indique si le projet de construction peut
Beuzeville => £ étre mis en ceuvre sur la parcelle en question.
TERRAIN A
Pont-Audemer = BATIR DANS

Routot => L'EURE
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Habitat - Aménagements extérieurs

PORTES OUVERTES

sur les portails et clotures

Habiller son extérieur est essentiel pour
que votre maison se montre sous son
meilleur jour. Parée de ses plus beaux
atours, comment concilier esthétisme et
sécurité dans le choix de votre portail et
de votre cléture ?

par Stéphanie Swiklinski

hoisirle bon portail oulabonne cléture est

une décision importante qui peut avoir

un impact significatif sur l'apparence,

la sécurité et la fonctionnalité de votre

propriété. Que vous souhaitiez délimi-
ter votre jardin, protéger votre maison ou simplement
ajouter une touche esthétique a votre extérieur, le choix
d'un portail ou d'une cléture nécessite une réflexion at-
tentive. Avec une gamme infinie d'options disponibles,
il est essentiel de prendre en compte plusieurs facteurs
tels que le style, les matériaux, la durabilité et le budget.
Heureusement, des professionnels sontla pour vous aider
a faire le bon choix.

SOIGNEZ VOTRE ENTREE AVEGC UN PORTAIL BIEN CHOISI

On dit que la premiére impression est souvent la bonne.
Alors, si vous voulez que vos visiteurs aient une bonne
impression, le choix de votre portail est essentiel. C'est la
premiére chose que l'on voit en arrivant chez vous. Pour
étre certain de ne pas se tromper, différents parametres
doivent donc étre pris en compte.

Pour quel usage ?

Quelle que soit la taille de votre portail, le modele devra
s'intégrer harmonieusement avec la cloture, mais aussi
avec l'architecture d'ensemble, afin de préserver l'esthé-
tisme de votre demeure. Votre choix sera aussi guidé par
l'usage que vous voudrez en faire. Si vous souhaitez avoir
un coté «dissuasif », optez pour un modele plus haut, a
lames verticales (beaucoup plus difficiles a escalader).
Lors de linstallation, pensez a l'implantation des piliers
qui devront étre distants d'au moins 2,50 m. En pierre
naturelle ou reconstituée, en aluminium... le choix des
matériaux ne manque pas, mais il devra étre fait en fonc-
tion du style de portail, de son poids et de sa dimension.
Leurs fondations devront étre suffisamment profondes
pour assurer une bonne stabilité al'ensemble. Pour le coté
esthétique, en fonction des matériaux choisis, le résultat
pourra étre totalement différent. Bois, fer forgé, pvc ou
aluminium, tout dépendra de votre budget, de vos gotts

% LE SOLEIL POUR RECHARGER
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et parfois des contraintes imposées par votre reglement
de lotissement ou le PLU de votre commune.

Quel type d’ouverture : battante ou coulissante ?
Plusieurs types d'ouverture existent. Ceux qui ont de la
place pourront choisir une ouverture battante composée
de 2 vanteaux, pouvant s'ouvrir vers l'intérieur ou l'exté-
rieur. Il s'agit du modéle standard. Faute de place ou si
le terrain est trop dénivelé, vous devrez opter pour un
portail coulissant.

Ce type de portail nécessite un espace important pour
s'ouvrir (de la longueur du portail).

N'hésitez pas a vous faire conseiller par un spécialiste.

LES BATTERIES!

Grace a une alimentation exclusivement
par énergie solaire, vous faites rimer éco-
logie avec économies.

En équipant votre portail de cellules pho-
tovoltaiques, vous allez capter l'énergie
solaire pour son fonctionnement.



Habitat - Aménagements extérieurs

LA DOMOTIQUE POUR VOUS SIMPLIFIER LA VIE

Elle vous permet non seulement d'ouvrir et fermer le portail de votre domi-
cile sans effort, mais aussi par exemple de le faire a grande distance depuis
votre smartphone ou une tablette. Coté sécuriteé, en un coup d’'ceil sur une
appli, vous pourrez vérifier que votre portail est bien fermé.

Quelle fermeture : manuelle ou motorisée ?
Pour ceux qui en ont assez de devoir descendre de la
voiture sous une pluie battante pour ouvrir le portail,
sachez que vous pouvez motoriser l'ouverture et la fer-
meture de votre portail | Systeme a crémailleres (réservé
aux portails coulissants), bras articulés ou a verrins et vis
sans fin, la motorisation vous simplifiera la vie. Au rayon
des derniéres nouveautés : la modulation de l'ouverture
en fonction des éventuelles résistances (graviers, neige,
vent...), louverture indépendante d'un ou
deux vantaux en fonction de vos besoins,
la fermeture automatique apres un temps
déterminé...

BLANG, GRIS ET NOIR

minium, en composite ou en bois. Si vous recherchez
également une cléture qui apporte une valeur esthétique
a votre propriété, des options design en composite, en
pierre, en fer forgé ou en aluminium peuvent également
convenir. En général, vous avez la liberté de choisir sauf
sivous habitez en lotissement. [l est en effet primordial de
consulter le cahier des charges etle reglement du lotisse-
ment avant de se lancer dans les travaux. Ces documents
définiront vos droits et obligations en ce qui concerne la
cloture, notamment la hauteur maximale
et les matériaux autorisés. De plus, cer-
taines municipalités peuvent avoir leurs

SONT LES COULEURS propres regles architecturales et esthé-
L i tiques. Avant d'entreprendre quoi que ce
UNE PROPRIETE SECURISEE INTEMPORELLES DU PORTAIL. soit, il est recommandé de contacter le

AVEG UNE GLOTURE ADAPTEE

Avant de vous lancer dans son installation,
ilestimportant de réfléchir aux raisons qui motivent cette
décision, car cloturer n'est pas toujours une obligation,
mais plutdt une nécessité. Sivotre objectif est simplement
de délimiter votre terrain, une cléture grillagée basique
peut suffire. Cependant, si vous souhaitez préserver votre
intimité et vous protéger des regards indiscrets, il est pré-
férable d'opter pour une cléture opaque en PVC, en alu-

service d'urbanisme de votre mairie pour

vous renseigner sur d'éventuelles regles
spécifiques a respecter.
Enfin, il est essentiel de prendre en considération l'en-
tretien de la cléture. Demandez-vous si vous étes prét a
consacrer du temps a son entretien régulier. Sila réponse
est négative, il est préférable d'éviter les clotures en bois
ou en fer forgé, qui nécessitent de revernir ou repeindre
régulierement.
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Ne jetez plus I'argent par les fenétres. ..

MAGASIN EXPO : 19 rue de la Ravine - LOUVIERS

Tous les jours de 9ha 12h30 et de 14h a 18h 30
Fermé le mercredi (magasin seulement), le samedi aprés midi et le dimanche

contact@guillope.fr
‘0 02 32 50 47 61 www.guillope-fenetres.fr
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