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DEBONNES « ETUDES ...
POUR DEVENIR PROPRIETAIRE!

C ette rentrée 2023 marque un tournant important dans votre
parcours immobilier. Vous avez en effet décidé de devenir
propriétaire | Une orientation stratégique puisqu’elle va décider
de votre avenir au plan patrimonial.

Ce projet murement réfléchi vous réserve bien str quelques
séances de travail personnel pour décrocher le fameux titre de
propriété | Eh oui, le programme s'annonce chargé compte tenu
du temps de prospection qu'il va falloir y consacrer.

Cependant, vous pouvez compter sur le notaire ! Il vous
conseille dans un premier temps de bien potasser les données
budgétaires. Un travail personnel qui nécessite de vous
rapprocher de votre conseiller bancaire pour obtenir une
simulation financiére. Un document qui atteste de votre
capacité a acheter le bien recherché.

Une fois ce devoir bouclé, il vous reste a revenir vers votre
notaire. Il compte en effet parmi les meilleurs experts de
l'intermédiation immobiliére. Fort de ses connaissances, il sait
vous orienter vers des produits de qualité, proposés au prix du
marché et idéalement situés...

Des biens audités au plan technique au travers des diagnostics
immobiliers qu'il convient de réunir. Autant de piéces qui
servent a valider les performances énergétiques, la qualité du
bati ou encore la sécurité des installations gaz ou électricité...

Me Delphine DETRIEUX Sans faire d'impasse sur les aspects juridiques qu'il faut aussi
Présidente de la Chambre desnotaires yérifier en termes de mitoyenneté, de droit & construire ou de

de la Gironde .
servitudes...

Quelques séances de travaux pratiques vous inviteront bien sar
a visiter le bien pour vous assurer qu'il répond parfaitement a
vOs objectifs.

Une fois le moment venu de présenter votre offre d'achat,

le notaire vous accompagne dans sa rédaction. Une bonne
préparation qui sert a démontrer tous les atouts de votre dossier
auprés du vendeur, qui ne pourra que retenir votre proposition.
La parfaite démonstration qu'une acquisition réussie repose sur
le bon cursus immobilier... Celui que vous pouvez suivre au sein
d'une étude notariale !
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NE RENDEZ PAS
LES CLES A LA FIN
DES VACANCES.
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Achat ou vente, retrouvez |'ensemble
des annonces immobiliéres des
notaires girondins sur:
chambre-gironde.notaires.fr
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LES NOTAIRES DU SUD-OUEST A VOTRE SERVICE

« Dans les études notariales S
Pour prendre RDV, consultez 'annuaire des notaires sur ; i i
www.chambre-gironde.notaires.fr

¢ Facebook
Pour ne rien manquer des actualités, événements, videos,
temps forts... venez-nous rejoindre
sur notre page Facebook :
www.facebook.com/ChambredesNotairesdelaGironde

¢ Achat - Vente - Expertise :
consultez la liste des notaires dans ce magazine.
Les études ont des services de transactions immobiliéres
répartis sur tout le département.
30 négociateurs sont a votre service.

n www.facebook.com/immobilier des notaires du Sud-ouest

@:I Instagram : immonotaires_sudouest

Ne pas user

les emprunteurs!

Seuil rédhibitoire a respec-

ter pour emprunter, le taux
d'usure vient d'atteindre 5,33 %
au 1¢ aout. Cela correspond

PASSOIRES THERMIQUES
Le bon coup de main pour le chantier !

n eau travail d'équipe
3 en perspective pour
. les propriétaires de
passoires thermiques qui
enclenchent des travaux
de rénovation énergé-
tique. Dés janvier 2024,
ils vont pouvoir compter
sur le soutien de «Mon
Accompagnateur Rénov'»
s'ils engagent des travaux
efficients leur permettant
de toucher un bonus plus
intéressant.

rénovation globale pour
retrouver leur statut de
«logement décent ». Les
travaux devront néan-
moins étre préconisés par
un professionnel certifié
pour prétendre aux aides
financieres de «Mon Ac-
compagnateur Rénov'».
Un service gratuit pour
les ménages aux revenus
modestes, tandis que les
autres pourront béné-
ficier d'une aide allant
jusqu'a 2 000 € a compter

Il souhaite en effet
encourager les ménages
a opérer des bouquets

de travaux. Ces actions
s'averent beaucoup plus
efficaces que les dé-
marches « monogestes »,
tel le remplacement
d'une chaudiére sans
revoir l'isolation du loge-
ment. Au total, 6 postes
de travaux pourront étre
menés dans cet ordre
logique : isolation des
murs, toitures et plan-

au taux annuel effectif global
(TAEG) qui doit étre servi a un
emprunteur qui s'endette sur
20 ans ou plus. Ce relevement
vient notamment faciliter l'ac-
cés au crédit des primo accé-
dants qui se trouvent souvent
dans l'obligation d'emprunter
sur une longue durée, et par
conséquent a un taux élevé.
Source : lobservatoirecreditiogement.fr

Taux des crédits immobiliers

Selon I'Observatoire Crédit Logement / CSA

Rénovations globales du 1¢ janvier 2024, chers, remplacement des aux moyen: Taux moyen :

. . o 3,61 % en p
plus performantes menuiseries, ventilation, JUILLET 3,61 % en JUILLET
Si les habitations qui Des travaux efficaces... eau chaude sanitaire et 3.45 % en JUIN 3,45 % en JUIN
consomment plus de 450  C'est une boite a outils chauffage. De ces mises 352 % 352 %
KWh / m? se voient inter-  bien remplie que le en ceuvre découleront Ve 0 Ve o
dites a la location depuis gouvernement va égale- aussi une nouvelle aide 3,73 % 3,73 %
le 1¢" janvier 2023, elles ment proposer en début financiere en 2024.
peuvent compter surune  d'‘année prochaine. Source : www.lepoint.fr 3,89 % 3,89 %




CREDIT IMMOBILIER

DES CONDITIONS D'OCTROI
UN PEU PLUS SOUPLES

Le 13 juin, le Haut Conseil de stabilité
financiere (HCSF) annoncait deux ajus-
tements concernant les regles imposées
aux banques en matiere d'attribution de
préts immobiliers.

La premiere annonce concerne la possi-
bilité laissée aux établissements financiers
de déroger aux régles du Haut Conseil
pour 20 % des dossiers. Désormais, ce
pourcentage ne sera plus évalué sur une
période trimestrielle, mais s'étendra sur
une période de neuf mois glissants. Cela
permettra de prendre en considération la
saisonnalité des préts immobiliers.

Par ailleurs, sur les 20 % de dossiers
dérogatoires accordés aux banques,
jusqu'a présent, 80 % étaient réservés aux
demandes d'accession a la propriété ou de
financements pour des résidences prin-
cipales. Les 20 % restants pouvaient étre
alloués aux investissements locatifs ou aux
acquisitions de résidences secondaires. Le
HCSF a décidé de porter ce plafond de 20
a 30 %. L'objectif étant d' «offrir une plus

grande flexibilité a l'investissement locatif».

PERMIS DE CONDUIRE

Des 1/ ans

e 20 juin dernier, la Premiére
Lministre Elisabeth Borne a

annonce que le gouverne-
ment prévoit de réduire l'age du
permis de conduire a 17 ans. Cette
mesure vise a faciliter l'accés a
l'emploi pour les jeunes, en parti-
culier dans les zones rurales.
«Deés janvier 2024, il sera possible
de passer le permis de conduire
a partir de 17 ans et de conduire a
partir de cet age », a déclaré la Pre-
miere ministre, soulignant que les
conditions actuelles resteront les

mémes. Elle a également souligné
que cette mesure serait particu-
lierement avantageuse pour les
jeunes en apprentissage.
Actuellement, un jeune en
conduite accompagnée peut déja
passer le permis B a 17 ans, mais il
n'est autorisé a conduire seul qu'a
partir de ses 18 ans. Ce seuil sera
donc abaissé dun an.

De plus, l'allocation de 500 € accor-
dée aux apprentis pour financer
leur permis sera étendue aux
éleves des lycées professionnels.

— ANTIQUAIRE EXPERT

R ——

Le Préau des Antiquités

Rue Jean Jacques BEL & Bordeaux

Successions - Achat - Vente - Estimation

TOUT OBJET D’ART

de décoration
ET DE CURIOSITE

Beaux mobiliers, sculptures (bronze, terre cuite,
marbre, fonte), vases et lampes (Lalique, Daum,
Gallé), tableaux et dessins anciens, Art d’Asie, ta-
bleaux Ecole Vietnamienne. Photos et livres anciens.

NoUs contacter au 0603 6] 0099

0u 06 1155 5399 M. Thierry de Gilbert:
4 / par moll Ieprec:udesanhqhu#es@gmo:l com\
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Prenez soin de votre terrain !

En zone rurale, toute construction ou installation se doit

d'étre entretenue. Une obligation qui concerne aussi les ter-

rains non construits en zone urbaine.

Ainsi, toute parcelle située a moins de 200 metres d'un bois

ou d'une forét nécessite un entretien régulier. Précisons

que ce débroussaillage donne lieu a un crédit d'impdt, sous
conditions, si une entreprise intervient pour le compte du

propriétaire.

En cas de non respect de cette obligation légale, la commune
ou le préfet peut mettre en demeure de nettoyer un terrain et
décider d'une astreinte de 100 € maximum par jour de retard.
Par ailleurs, une amende pénale allant jusqu'a 750 €, 1 500 €

en lotissement, peut aussi étre appliquée.

Pour savoir si vous étes concerné, consultez le site
www.geoportail.gouv.fr. Source : www.service-public.fr/

GARANTIE VISALE

Bientot de nouveaux

bénéficiaires

roposeée gratuite-
Pment depuis 2016 par
Action Logement, la
garantie Visale permet aux
candidats a la location, dans
lincapacité de disposer
d'une caution physique,
de présenter une caution
fiable a leur bailleur. Elle
couvre les loyers et charges
impayés de la résidence
principale du locataire dans
la limite :
« d'un loyer, charges com-
prises, de 1500 € a Paris et
de 1300 € sur le reste du

territoire

* et de 36 mensualités de
loyers et charges loca-
tives impayées dans le
parc locatif privé ou de 9
mensualités de loyers et
charges locatives im-
payées dans le parc locatif
social.

La garantie Visale couvre
également les éventuelles
dégradations locatives, dans
la limite de 2 mois de loyer
et charges pour un loge-
ment du parc privé.

#MAGAZINE
DIGITAL

Retrouvez votre
magazine format
numérique sur le
site :
magazine-des-
notaires.com
Une vingtaine de
titres en France,
version digitale,
vous proposent
une sélection
d'annonces
immobilicres et
les conseils des
notaires.

HENCHERES
36h-immo.com
Votre plateforme
pour vendre votre
bien selon des
encheres en ligne
évolue.

Le site profite
d’'une nouvelle
version avec des
fonctionnalités
inédites !

La liste des bénéficiaires

va s'étendre dans un
premier temps aux tra-
vailleurs saisonniers (a
partir de décembre 2023).
Ensuite, elle sera également
accessible aux travailleurs
indépendants ainsi qu'aux
locataires ayant signé un
bail intergénérationnel (a
compter de 1'été 2024).

Plus d'informations sur

la garantie Visale : www.
visale.fr/visale-pour-les-lo-
cataires/avantages.

MEDIATION
Obligatoire pour les
petits litiges !

Finis les recours abu-
sifs au juge lorsque les
conséquences dun litige
n'excédent pas 5 000 €.
A partir du 1¢ octobre
2023, une tentative de
conciliation devra étre
organisée entre les inté-
ressés. A défaut de trou-
ver un accord dans les

3 mois, le juge pourra
étre saisi.

Source : Le Particulier 06/23

@ &
c7"/F[:RE D\)“\

Pourcentage de Fran-
cais envisageant de
déménager dans les
2 prochaines années.
Un chiffre en aug-
mentation di a une
envie d’habiter des
zones plus rurales.

Source : sondage Immonot
avrl 2023



a SCI constitue une vraie alternative

a lindivision comme nous l'avons

évoqué dans le précédent numeéro.

Elle s'accompagne aussi d'avantages

en matiere de transmission. Avec
ce second article, nous nous intéressons a
sa constitution. En effet, la SCI s'apparente a
une structure juridique composée d'au moins
deux associés, qui sert a créer et gérer un pa-
trimoine immobilier a plusieurs.

COMMENT ET QUAND CREER LA SCI 2

La création d'une SCI pour un investissement
locatif vient en amont de toute acquisition im-
mobiliere. En effet, la SCI créée doit se porter
acquéreur du bien immobilier sous peine de
payer deux fois les frais d'acte : une fois par
l'acheteur personne physique et une deu-
xiéme fois lors de l'apport en nature du bien
immobilier (l'apport est assimilé a une vente).
Il est impératif de créer la SCI avant la signa-
ture d'un acte authentique. Il est néanmoins
possible de signer un compromis ou une pro-
messe de vente aunom dela SCIen formation
ou de signer un compromis ou promesse de
vente en nom propre avec une clause de subs-
titution et de créer la SCI pour la substituer a
la vente.

COMMENT CONSTITUER UNE SCI 2

La premiére étape pour créer une SCI consiste

adéterminer le montant de son capital social.

Ilest composé :

« des apports en numéraire (les sommes ap-
portées par les investisseurs) ;

 des apports en nature (éventuellement un
bien immobilier).

Les associés recevront des parts sociales en

contrepartie de la valeur de leurs apports res-

pectifs.

& locatft

| a bonne combinaison

pour investir

La SCI (Société civile immobiliere)

sert aussi a poser les bases d'un investissement
locatif. Elle présente plusieurs avantages

pour organiser la gestion du bien et répartir

les responsabilités entre les associés.

Il faudra ensuite procéder a la rédaction des
statuts dela SCI en insérant toutesles clauses
régissant les regles de fonctionnement de la
société. Cette étape étant particulierement
délicate, il est préférable de se faire accom-
pagner par un notaire. Les statuts de la SCI
devront prévoir a minima :
« ladénomination sociale de la société (nom),
« la durée de vie (en principe 99 ans),
«'objet social soitla détention, l'acquisition et
lexploitation de biens immobiliers...
« l'adresse du siege social (adresse de l'im-
meuble acheté ou domicile du gérant),
«lidentité des associés etle montant de leurs
apports respectifs ainsi que le montant du
capital social (la somme de la valeur des
apports),
« l'identité du ou des gérants (le gérant peut
étre une personne morale).
Les statuts devront étre signés par tous les
apporteurs de la SCI. Il faudra ensuite pro-
céder aux formalités d'immatriculation dans
un délai d'un mois a compter de la signature
(ouverture d'un compte bancaire, publication
dans un journal d'annonces légales, dépot
de divers documents au greffe du tribunal de
commerce...). Une fois immatriculée, le greffe
retournera un extrait KBIS, « carte d'identité »
delasociété, attestant de son existence légale.

BIENS LOCATIFS A DETENIR ENSCI 2

La SCI comporte quelques inconvénients
quant aux types de location possibles et au
cout fiscal induit par la double imposition.
Un des problémes de la SCI réside dans
limpossibilité de réaliser un investissement
locatif en meublé et de faire bénéficier aux
associés du régime LMP (loueur en meublé
professionnel) ou LMNP (loueur en meublé
non professionnel) proposant des avan-

tages fiscaux majeurs tels que la possibilité
d'amortir le bien immobilier ou d'opter pour
l'abattement de 50 % du régime micro BIC.
En effet, le droit fiscal interdit aux sociétés
de personne (dont les SCI) de bénéficier du
régime de la transparence fiscale pour gé-
nérer des revenus BIC (catégorie fiscale des
revenus tirés de la location meublée). Les
associés fondateurs de la SCI souhaitant ré-
aliser de la location meublée pour une part
supérieure a 10 % des recettes auront l'obli-
gation d'opter pour l'impét sur les sociétés.
Sivous souhaitez réaliser un investissement
locatif en meublé tout en bénéficiant du ré-
gime LMP et LMNP, il faudra vous orienter
vers la création d'une SARL. Il est donc tres
important dans une stratégie de constitution
d'un patrimoine immobilier de déterminer la
vocation du bien acquis. Pour de la location
nue, on peut créer une SCI. Mais dans ce cas,
on ne pourra pas louer postérieurement en
meublé, sauf a transformer la SCI en société
commerciale ou a changer son régime fiscal.

FISCALITE APPLIQUEE ALA SCI 2

Fiscalement les revenus de la SCI seront
distribués aux associés, au prorata de leur
détention dans le capital. Conformément a
lobjet civil dela société, elle sera trés souvent
immatriculée avec option pour l'impét sur le
revenu. A tout moment, il est possible d'opter
pour le paiement de l'impdt sur les sociétés,
mais ce changement sera irréversible. Il ne
sera alors plus possible de revenir ultérieure-
mentaune imposition alimpot sur le revenu.
En fonction de l'objectif de la SCI, votre no-
taire vous conseillera dans l'option a choisir.

Me Sylvie PALLOT
Notaire a Arcachon



Immobilier

NEGOCIATION IMMOBILIERE
ReUssISsez votre rentree avec le notaire

Py B Sy s
gt S .
J e~ SR 75

Pourquoi faut-il acheter sans tarder ?
Stéphanie de BRISSON : le marché actuel

ous les candidats a l'acquisition ne se donnent pas les réserve toujours de réelles opportunités
mémes chances de réussir leur parcours immobilier. pour acquérir un bien. Sila contraction des
Ceux qui choisissent de suivre les conseils du notaire Z:;tsfe ‘:}t ';2‘;‘3{?;22?:;22 s;s,;‘tasu’l‘ei'g‘cts;eét_

. peuyent eSperer decrOCher‘le,ur tltr,e 'de,proprlet'e reurs peuvent réaliser des inJvesiissements
avec succes. Guides vers des biens de qualité, sensibilises aux prix judicieux en adoptant une bonne stratégie et
dumarché et privilégiés grace a des transactions en toute sécurité, en scrutant les ventes immobiliéres. L'offre
ils peuvent négocier sereinement et signer rapidement. s'élargit et les prix tendent vers un niveau
Profitons de cet échange exclusif avec deux négociatrices de plus rationnel que les années précedentes.

Deux atouts indéniables pour construire un
beau projet immobilier. De plus, le contexte
inflationniste risque a nouveau d'entrainer

Gironde qui donnent la bonne ligne de conduite a adopter a l'oc-
casion de cette rentrée 2023. Découvrons les bons enseigne-

ments de Stéphanje de BRISSON, clerc négociatrice au sein de une augmentation des taux d'intérét.

la SCP CHAMBARIERE, GRANDIN et FIGEROU a Bordeaux, et de Il apparait pertinent de négocier son emprunt
Caroline BOUCHEREAU, clerc négociatrice au sein de l'office notarial sans tarder pour ne pas subir une hausse.
LACOSTE, DE RUL, PAGES, PELLET, DUTOUR, DANDIEU, REMIA e

ot HUREL & Bordeaux. Quels sont les emplacements a privilégier ?

Caroline BOUCHEREAU : critére numéro 1,
le choix de I'emplacement demeure essentiel
tant pour sa résidence principale que pour
la réalisation d'un investissement immobi-
lier. Cependant, les secteurs a sélectionner
different en fonction du projet. En effet, il
convient de s'intéresser aux zones non tou-
'EXPER‘ES chées par I'encadrement des loyers ou par le
permis de louer s'il s'agit d'acheter un bien
destiné a un projet locatif. Cela autorise une
plus grande marge de manceuvre pour gé-
nérer de la rentabilité. En revanche, le choix
de sa résidence principale nécessite de pri-
vilégier des commerces, des établissements
scolaires de renom ou des quartiers cotés a

«lLere ) er proximité pour faire la différence. Dans les
pﬁX de mmOb\“ ; deux cas de figure, I'accés facilité aux trans-
et de c mpeﬂse ports en commun constitue un atout clé qu'il
perT hausse des taux faut prioriser.
a natérét »
d nteret Sur quel bien faut-il se positionner ?

. Stéphanie de BRISSON : il n'existe pas de
Janie de t,’l\. . bien idéal car la réponse se trouve dans
Clerc négociatric chaque projet. Elle repose a la fois sur une

§ {/7/ /SSON
Sté

>ropos recuelllis en aolt 2023

par C. Raffalllac

10



analyse objective du produit et sur la prise en
compte de considérations personnelles.

Pour fixer les priorités, identifiez clairement
vos besoins en termes de surface, d'emplace-
ment, d'acces aux commodités... Tout en res-
tant flexible car 'offre s'élargit et vous invite
a vous positionner sur des biens gue vous
n‘auriez pas envisagés.

Mon conseil : procédez a une analyse du mar-
ché local et a l'identification des projets d'ur-
banisme pour avoir une vision a long terme.
Pensez a I'évolution potentielle de la valeur
de la propriété, a la qualité de construction
et aux avantages futurs de I'emplacement.
L'accompagnement de votre notaire et de son
négociateur, en plus de leur connaissance du
marché, constituent un atout majeur.

Pourquoi faut-il emprunter ?

Caroline BOUCHEREAU : Le taux de l'usure

- qui correspond au TAEG (taux d'intérét annuel
effectif global) - ne cesse d'augmenter depuis
plusieurs mois. Pour la premiére fois depuis
2012, il dépasse les 5 %, cela reflete logique-
ment la hausse des barémes bancaires. Dans ce
contexte de taux d'intérét haussiers, il semble
tout a fait opportun d'emprunter dés a présent
afin de bénéficier d'une offre de prét intéres-
sante malgré tout. Evidemment, il faut prévoir
une clause gqui permet de renégocier le taux
dans le contrat de prét. Lorsque le marché du
crédit autorisera des conditions d'emprunt plus
favorables, cela permettra de diminuer la men-
sualité ou de réduire la durée du prét.

Dans tous les cas, le plan de financement du
bien immobilier doit s'envisager tout en conser-
vant des liquidités. Il faut toujours disposer
d'une épargne de précaution pour étre en situa-

I'assurance emprunteur permet une protection
des héritiers en cas de déces invalidité. Enfin,
I'emprunt peut ouvrir un avantage fiscal en cas
d'investissement, comme la déduction des inté-
réts d'emprunt, le régime réel d'imposition en
cas de location...

Que conseillez-vous pour négocier ?

Stéphanie de BRISSON : Négocier un bien
immobilier nécessite une approche straté-
gique autour des conseils suivants :

1. Renseignez-vous sur le marché local, les
prix des biens comparables et les tendances
actuelles du secteur.

2. Etablissez votre budget maximum.

3. Identifiez les points forts et les points
faibles du bien que vous souhaitez acquérir,
ainsi que les raisons pour lesquelles vous
pensez que le prix devrait étre ajusté.

4. Commencez par une offre raisonnable,
évitez une proposition trop basse qui pourrait
étre mal considérée et décourager le vendeur
de négocier.

5. Rédigez votre offre de facon claire et argu-
mentée, accompagnée d'un plan de finance-
ment validé par une bangue ou un courtier.
6. Faire appel a votre notaire et son clerc
négociateur qui possédent une connaissance
approfondie du marché grace aux bases de
données indiquant les tendances en temps
réel. Professionnels neutres et objectifs, ils
vous délivrent des conseils avisés et étayés.
De plus, ils possédent une expérience de la
négociation immobiliere pour identifier les
leviers appropriés, gérer les contre-offres et
maximiser les avantages pour leurs clients.

T, dinfos sur immanckeom

En quoi la vente négociée par le notaire
constitue-t-elle une réelle opportunité ?

Caroline BOUCHEREAU : Le notaire se
positionne en professionnel de I'immobi-
lier et peut s'appuyer sur sa connaissance
du marché. Des atouts maitres lorsqu'il
s'agit d'évaluer un bien pour le proposer

a son juste prix. Il entretient des relations
privilégiées avec ses clients et peut les
conseiller pour mener a bien leur transac-
tion ou acquisition. Il met a profit son sa-
voir-faire pour que le compromis de vente
soit rédigé dans l'intérét des deux parties,
acquéreur et vendeur. Il confere a l'acte la
sécurité au plan juridique et technique. De
plus, chaque client bénéficie d'une analyse
de sa situation patrimoniale afin de pro-
téger les siens et de préserver ses biens.
S'ajoute l'intervention efficace des services
de négociation des études qui préparent le
terrain pour recueillir les signatures dans
les meilleurs délais car tous les éléments
se trouvent en possession du notaire. Avan-
tage acquéreur : il bénéficie des honoraires
de négociation parmi les plus avantageux
sur le marché.

« Gr{?lce a l'effet de levier
du crédit, vous constituez
un patrimoine immobilier

avec Qe l'argent dont vous
ne disposez pas encore y»

tion de faire face aux imprévus... Par ailleurs,
I'emprunt permet de créer de la valeur grace a
un effet de levier. En effet, vous constituez votre
patrimoine avec de I'argent dont vous ne dispo-
sez pas encore. De surcroft, la souscription de

Caroline B OUCHEREA(/
Clerc négociatrice

1



La hegociation en 5 lecons !

Avec la rentrée, vous étes nombreux a démarrer un parcours immobilier.
Un cursus promis au succes si vous décidez d'étre accompagné

par le notaire ! Il vous donne les bonnes solutions pour décrocher votre
titre de propriété avec mention !

par Christophe Raffaillac
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Comme bien des domaines, I'immobi-

lier réclame de s'entourer des meilleurs

sachants pour mener a bien son projet.

Une démarche qui vaut tant pour l'achat
de son premier logement que la réalisation
d'un investissement. Heureusement, la disci-
pline peut compter sur I'expertise des notaires
et de leurs négociateurs. En professionnels de
I'immobilier, ils savent dispenser les meilleurs
conseils pour aider a prospecter. Encore plus
en cette période de rentrée ou il faut profiter
de la stabilisation des prix qui ouvre la porte a
la discussion avec le propriétaire. Sans oublier
guelgues regles élémentaires a respecter pour
éviter que ce dernier ne refuse de dialoguer...
Bien des candidats savent qu'il faut soigner
leur copie pour étre sélectionnés car les op-
portunités restent rares lorsqu'il s'agit de trou-
ver le bien tant convoité. D'ou l'intérét d'étre
formé par le bon « maitre », celui qui dispose
du titre de notaire. Il reste de toute évidence
I'interlocuteur de référence pour mettre sur la
voie d'un bien idéalement situé, correctement
présenté et sagement tarifé. Découvrons les 5
lecons qui préparent a une bonne acquisition
dans les études !

I'e lecon

Nous voila face a une problématique récurrente
dans I'immobilier puisqu'elle reléve de la ges-
tion des stocks. En effet, le nombre de biens
proposés a la vente reste limité compte tenu
de la demande. Encore plus pour les produits
de qualité, profitant d'un bond emplacement et
affichant de belles performances. lls trouvent
rapidement un nouveau propriétaire. Dans
ce contexte, le notaire se positionne en inter-
médiaire privilégié pour proposer des biens
en exclusivité. Ils proviennent notamment de
son service « succession ». Lorsque des héri-
tiers disposent d'un patrimoine immobilier, ils
peuvent décider de s'en séparer. Dans cette
optique, le notaire procede a son évaluation en
vue d'en assurer la négociation. De cette fagon,
il se trouve en situation d'inviter les proprié-
taires a signer un mandat de vente. En découle
I'intervention de son service négociation qui
se charge de la commercialisation. En toute
logique, les clients acquéreurs disposent de
I'information et peuvent se positionner. Autant
de biens qui viennent étoffer I'offre immobiliére
des notaires. En effet, ces produits s'ajoutent
au portefeuille immobilier des études du Grou-
pement notarial de négociation du Sud-Ouest
qui travaillent en réseau. Référencées dans un
fichier commun, les annonces peuvent indiffé-
remment étre présentées aux acheteurs, quelle
que soit I'étude détentrice du mandat. Autant
d'offres qui émanent de tous les vendeurs sou-
haitant négocier leur maison, appartement ou
terrain.

S s

Cap Ferret, bassin d’Arcachon

PRET A TAUX ZERO PROROGE

Alors qu'il devrait prendre fin en décembre 2023, le prét a taux zéro (PTZ) réservé aux
primo-accédants serait finalement prorogé mais avec quelques aménagements (recen-
tragesurleszonestenduespourlachatd'unlogementneufdansunimmeuble collectif...).
Par ailleurs, le gouvernement étudie des aménagements pour encourager un PTZ plus
“vert" qui devrait mieux accompagner la transition énergétique.

Le PTZ 2024 permettra de financer jusqu'a 40 % du montant de I'opération immo-
biliere pour les zones tendues (A, A bis et B1), et jusqu'a 20 % du montant total pour
les zones B2 et C. Le montant exact dépend donc du secteur géographique et de la
composition du ménage de I'emprunteur. Contracté pour un prét de 20, 22 ou 25 ans,
il autorise une période de remboursement différée de 5, 10 ou 15 ans. Rappelons qu'il
peut étre cumulé avec d'autres aides a I'accession.

Avis de l'experte

2° lecon

Tout cursus comporte son lot de mathéma-
tigues ! L'immobilier n'échappe pas a la régle
avec la détermination du prix de vente d'un
bien. Une matiére ou les notaires excellent
lorsqu'il s'agit d'évaluer un patrimoine immo-
bilier. Formés a l'expertise, ils se réferent a
une méthode dite « par comparaison » qui
se base sur les transactions réalisées dans le
méme quartier, a proximité du bien concerné.
Toutes les valeurs se trouvent enregistrées
dans la base Perval, l'outil de référence de la
profession notariale, alimenté par les études de
France et d'outre-mer. En résulte une grande
fiabilité qui profite directement aux acheteurs.
IIs ne risquent donc pas de choisir un produit
surcoté comme cela peut parfois se produire
en s'adressant a certains particuliers... Il s'agit
d'un réel avantage dans des marchés tendus
- comme ceux du bassin d’Arcachon ou de Bor-
deaux Métropole - ou les prix varient fortement
au gré de l'offre et de la demande. Il importe
de se fier a l'avis de valeur du notaire car ce
dernier posséde une parfaite connaissance du
marché local. Il intervient au service du contrat
et alerte en cas de prix décorrélé de la logique
économique. Au plan budgétaire, il convient de
citer les honoraires de négociation du notaire
qui comptent parmi les plus avantageux en
matiére de transaction immobiliere. Compris
dans une fourchette allant de 4 a 6 % du prix, ils
correspondent aux prestations effectuées par
le notaire pour médiatiser, négocier et organi-
ser la transaction.
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immobilier | I

TAUX D’ENDETTEMENT AUGMENTE...

Depuis le début de I'année 2022, les banques sont contraintes par le Haut Conseil de
stabilité financiere (HCSF) de limiter le taux d'effort des emprunteurs a 35 % maxi-
mum, assurance comprise. Cependant, il faut noter un assouplissement des conditions
de dérogation. Cela concerne 20 % des crédits accordés ol la marge de manceuvre
visait les acquéreurs d'une résidence principale, notamment les primo-accédants.

Désormais, la part des crédits a I'intérieur de cette enveloppe peut étre affectée a tout
type de projet immobilier. Depuis la publication d'un décret, les banques disposent
d'une marge de manceuvre allant jusqu'a 30 % des dossiers.

Atout : les établissements bancaires peuvent désormais financer librement (en déro-
geant a la regle des 35 % d'endettement) 6 % des dossiers d'emprunteurs, contre

seulement 4 % auparavant.

3¢lecon

Tout acheteur doit user de son talent de négo-
ciateur mais il peut compter sur le notaire afin
de briller dans cet exercice. L'objectif consiste
a parvenir au meilleur accord tant au plan éco-
nomigue que juridique. La premiére étape vise
donc a formaliser son projet au travers d'une
offre d'achat. Elle peut &tre formulée par simple
mail, dans un premier temps, afin de sécuriser
le vendeur. Elle doit comporter toutes les pré-
cisions que le notaire vajuger utile de mention-
ner. Cela peut inclure des conditions suspen-
sives gu'il convient aussi de spécifier. Peuvent
se greffer les quatre situations suivantes qui
méritent d'étre prises en compte :

+ la négociation préalable de la maison avec
des conditions particuliéres a mentionner ;

« 'obtention de son prét immobilier ;

« la vérification de I'équilibre du financement
afin d'adapter les pourcentages de chacun
dans la propriété du bien ;

« la réduction de la fiscalité liée a la transmis-
sion aux enfants grace aux différents outils
de démembrement...

Autant de paramétres qui aboutissent a la
rédaction d'un compromis de vente des plus
fiables afin de figer les accords au niveau du
prix et de la désignation du bien, dans I'intérét
du vendeur et de 'acheteur. Sans oublier de
fixer les dates qui vont conduire a la régula-
risation du contrat et a la signature de I'acte
définitif.

Avis de I'experte

42 lecon

Une nouvelle matiere au programme avec la
VNI pour vente notariale interactive qui agite
bien des conversations dans les rangs des ache-
teurs. En effet, il s'agit d'une transaction en
ligne qui s'effectue selon un principe d'appels
d'offres (comme des enchéres) qui durent 24
ou 36 heures. Pour retrouver I'ensemble des
biens a la vente, il s'agit de se connecter aux
sites 36h-immo.com ou immobilier.notaires.fr
qui font office de salle de vente virtuelle. Tota-
lisant des centaines de produits a la vente, ces
plateformes donnent I'occasion de découvrir les
biens, leurs caractéristiques et les prix. Appa-
raissent en particulier la « premiére offre pos-
sible », le pas d'enchére, le jour de début et de
fin des offres. Bien s(r, les acheteurs potentiels
peuvent découvrir le bien qui les intéresse a
I'occasion d'une visite groupée. Un rendez-vous
important qui leur permet de disposer d'infor-
mations trés détaillées sur I'état général et les
éventuels travaux, mais aussi de confirmer leur
intention de participer a la vente en ligne.

Dans cette perspective, le notaire en charge
de la transaction invite les candidats acqué-
reurs a présenter une simulation bancaire. Ce
document produit par I'établissement de cré-
dit atteste de la capacité a financer le bien au
moyen d'un emprunt ou a l'aide d'un apport per-
sonnel. Une fois cette étape franchie, I'acheteur
se voit remettre un agrément qui I'autorise a
se connecter a son espace personnel sur le site
36h-immo.com ou immobilier.notaires.fr, afin
de participer aux offres en ligne le jour J. Un
moment déterminant puisque chaque acheteur
participe au jeu des encheres. En fonction de
I'intérét pour le bien présenté, les offres s'en-
chafnent avec plus ou moins d'intensité. C'est
au retentissement du chrono final que la VNI
prend fin. Reste a attendre le verdict du vendeur
qui choisit I'acquéreur. En effet, il ne se base pas
nécessairement sur l'offre de prix la plus impor-
tante, il peut préférer le plan de financement
le plus rassurant... Une transaction qui donne
I'assurance d'acheter au prix du marché car elle
se déroule en toute transparence. Elle associe
un maximum de garanties juridiques puisque le
notaire se charge de rédiger le compromis de
vente dans la perspective de signer I'acte défi-
nitif. En toute efficacité car le délai pour signer
peut se limiter a 4 semaines entre la publication
de I'annonce et la signature de I'avant-contrat.

5 étapes pour acheter en VNI :

« Etape 1: Je découvre les biens sur les sites

e Etape 2 : Je visite le bien qui m‘intéresse

* Etape 3 : Je fournis une simulation bancaire
* Etape 4 : Je signe une demande d'agrément
* Etape 5 : Je me connecte pour participer a la
vente le jour J a I'heure H.



5¢ lecon

L'immobilier figure parmiles sujets qui profitent
avantageusement des regards croisés... En plus
de I'avis du notaire, le point de vue des profes-
sionnels du batiment importe pour apprécier
|'état d'un bien. Il faut étre curieux et rester
objectif. Toute I'attention doit é&tre portée sur
I'entretien de la toiture et de la fagade, la pré-
sence d'isolation, I'état des menuiseries, le
fonctionnement du systéme de chauffage, le
dispositif d'assainissement, les traces d’humidi-
té, les éléments d'équipement. L'accessibilité et
le voisinage constituent aussi des points impor-
tants. De plus, les travaux de moins de 10 ans qui
impactent le batiment (réalisation d'extension,
remplacement de toiture, suppression de mur
porteur...) donnent lieu a une assurance décen-
nale s'ils ont été effectués par une entreprise.
Dans le cas ou le vendeur s'est substitué aux
professionnels, ce dernier garantit son travail
durant 10 ans vis-a-vis du nouveau propriétaire.
Un examen vigilant s'impose donc au moment
d'acheter. Nécessaire pour se décider lors de la
visite, I'effet « coup de coeur » doit étre conforté
par des critéres objectifs lors du choix de la mai-

Le taux d'usure comprend non
seulement le taux d'intérét
nominal, mais aussi tous les
codts associés comme les frais
de dossier, la garantie, l'assurance
emprunt, les frais annexes.

La fixation mensuelle de ce taux
qui devait prendre fin le 1" juillet
2023 continuera a ce rythme
jusqu'au ¥ janvier 2024.

Par conséquent, sa valeur vient

a nouveau d'étre relevée par la
Banque de France pour se situer
a 5,33 % pour les préts contrac-
tés sur 20 ans et a 5,12 % pour les
préts sur10 a 20 ans, au 1¢ ao(it
2023.

son ou de l'appartement. Ainsi, les diagnostics

fournis par le vendeur méritent d'étre scrutés

attentivement. Un appel téléphonigue aupres

du technicien peut s'avérer utile. Rappelons que

le choix d'un bien repose idéalement sur les 3

critéres clés suivants :

« 'emplacement avec la proximité des trans-
ports, commerces et I'attractivité du quartier;

«la performance énergétique du logement liée
au systeme de chauffage et a I'isolation, tout
en prévoyant une étude thermique ;

« les matériaux utilisés pour la construction de
maniere a chiffrer les éventuelles dépenses a
engager ou les entretiens a effectuer.

Reste naturellement I'aval du banquier a obtenir
pour financer le bien. Plus il peut étre consul-
té en amont du projet, et plus la transaction
pourra étre enclenchée rapidement. Si les
taux d'intérét connaissent actuellement une
tendance haussiére, ils restent dans la norma-
lité eu égard a I'inflation que nous connaissons.
Elle atteint 5,9 % sur un an en avril 2023 pour
un taux d'intérét moyen de 4 % sur 20 ans en
ao(t 2023, selon un courtier intervenant sur le
territoire national.

| .dinfossur WWIMORORCOM
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& PRIX » dans la bonne classe !

Des produits, des prix, des crédits, cette rentrée 2023
réserve de belles opportunités... Pour en bénéficier,

il faut se faire connaitre auprés du service négociation du
notaire. En effet, les offres pourraient étre limitées compte
tenu de l'intérét marqué pour les biens immobiliers au prix

du marché.

Avec des prix désormais
stabilisés, les rapports de force
entre acquéreurs et vendeurs
semblent se rééquilibrer... C'est le
moment d'acheter !

Sources : indicateur immonot
et immobilier.notaires.fr
au 18/08/23

par Christophe Raffaillac

arement les acheteurs ont
été aussi nombreux a scru-
ter les études des notaires !
A juste titre puisque les
offres de maisons, appar-
tements, terrains a vendre
regarnissent a nouveau les vitrines. Une
bonne nouvelle dans un contexte ou les
acheteurs devaient jusque-la composer
avec des stocks limités, les amenant a se
positionner sur des produits pas toujours
bien appropriés...
Comme une bonne nouvelle n'arrive jamais
seule, les prix affichés ne semblent pas avoir
flambé a I'inverse de nombreux autres pro-
duits...

Les plus observateurs d'entre vous consta-
teront que certains types de biens s'accom-
pagnent de sensibles rabais...

Voila des conditions qui n'étaient plus propo-
sées depuis de nombreuses années et dont
il faut profiter. Certes, le passage en caisse
peut réserver quelques sueurs froides au
moment d'obtenir son crédit immobilier.

Si les taux d'intérét viennent de grimper
pour se situer a 3,73 % sur 20 ans en juillet
(selon I'Observatoire crédit logement/CSA),
les mois a venir devraient laisser place a la
stabilité.

Reste & décrocher son accord de prét | A
condition que la mensualité envisagée auto-
rise « un reste a vivre » satisfaisant et que
I'apport personnel soit suffisant - environ
10 % du co(t du prix d'acquisition - la signa-
ture du chéque pourra s'envisager sans trop
de difficulté...

Reste a prospecter dans les études de no-
taires pour repérer le bien qui peut corres-
pondre a son projet. Sans trop tarder, car
d'autres acheteurs n'hésitent pas a pointer
leur nez pour profiter des offres... limitées,
gue leur réserve le marché immobilier dans
le Sud-Ouest.



ST s ur

aAIsoN NAviduelie

Pour bien des acheteurs, le sujet prin-

cipal de cette rentrée 2023 concerne

I'acquisition d'une maison individuelle.

Un projet qui nécessite d'étre concré-
tisé avec les conseils de son notaire, sachant
gue le marché semble s'installer dans une
phase de stabilisation de prix. Pour preuve, la
Gironde affiche un prix médian de 325 000 €
a fin mars 2023 alors qu'il se situait a
324 300 € trois mois plus té6t en novembre
2022. Avec de bonnes surprises plus locale-
ment si I'on se réfere aux prix désormais pra-
tigués dans une ville phare du département,
telle Mérignac. Les maisons nous réservent
un prix médian de 433 000 € a fin mars alors
gu'il pointait a 448 000 € en novembre der-
nier. Méme constat du c6té de la Dordogne
ol nous observons un léger repli avec des
maisons a 145 000 € a fin mars alors qu'il fal-
lait débourser 150 000 € en novembre 2022.
Exception pour le département des Landes
ou les maisons réclament un petit effort sup-
plémentaire sur la méme période, en passant
de 235 000 € a 237 000 € en prix médian en
I'espace de 3 mois.

MAISONS MAISONS MAISONS
DORDOGNE GIRONDE LANDES
Coursac Lege-Cap-Ferret Soorts-Hossegor

=

Coux et Bigaroque-
=

Sarlat-la-Canéda
=

Périgueux
=

Prigonrieux
=

Sanilhac
=

Bergerac
=

Port-Sainte-Foy
=

=>

Gujan-Mestras
=

Mérignac
=

Porge
=

Libourne
=

Langon
=>

Sauveterre-de-G.
=>

Saint-Symphorien
=>

=>

Capbreton
=

Biscarrosse
=

Saint-Vincent-de-T
=

Mimizan
=

Dax
=>

Mont-de-Marsan
=>

Hagetmau
=>

POSEZ LA BONNE EQUATION POUR ACHETER!

Sanilhac (24). Avec son patrimoine historique, ses paysages pittoresques et sa gastrono-
mie renommeée, Sanilhac constitue une destination parfaite pour acheter une maison en
proche périphérie de Périgueux. Le tarif de ses maisons a 165 000 € s'avére attractif.

Carcans (33). Nichée entre l'océan Atlantique et les vastes foréts de pins des Landes de
Gascogne, Carcans apparait comme une destination idéale pour les amoureux de la nature
et des activités de plein air. Carcans-Plage se veut le lieu de rendez-vous des surfeurs et des
amateurs de farniente. La ville se montre accueillante avec ses maisons a 365 000 € eu
égard a sa situation cotiere...

Mimizan (40). Surnommée la « Perle de la Cote d'Argent », cette station balnéaire se situe
au cceur de la forét landaise. Avec ses plages de sable fin a perte de vue, ses lacs paisibles
et sa nature préservée, Mimizan représente une destination idéale pour investir avec ses
maisons a seulement 297 000 € en prix médian au bord de I'océan.

LES CRITERES A PRIVILEGIER

A linstar des autres départements, le marché im-
mobilier du Sud-Ouest revoit ses fondamentaux
en composant avec un ralentissement du nombre
de transactions. Une situation qui s'accompagne
d'une Iégére correction des prix a la baisse.

Dans ce contexte, il importe de privilégier les
critéres de choix suivants pour assurer un bon
investissement : l'attractivité de I'emplacement
avec des services a proximité, I'efficacité du bati-
ment au travers des performances énergétiques
et la qualité du logement eu égard aux travaux de
rénovation.
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Lappartement

Le marché des appartements affiche une forte

dynamique au sein de l'agglomération bordelaise

et sur la cbte Atlantique. Aussi, la valeur de la

pierre s'effrite peu malgré le ralentissement du
nombre de transactions. Pour preuve, le prix constaté
pour Bordeaux Métropole atteint 3 960 €/m? alors qu'il
s'établissait a 3 940 €/m? 3 mois plus tot en novembre
2022. Cependant, les villes du littoral semblent échapper
compléetement aux lois du marché... Les prix continuent
de progresser & Arcachon par exemple. A7 790 €/m? en
mars dernier, ils viennent d'atteindre les 8 300 €/m? de-
puis le début de I'été. La preuve que I'immobilier de luxe
constitue aussi une valeur refuge en période d'incerti-
tude économique. La ville de Soorts-Hossegor connait la
méme envolée avec des prix qui viennent de bondir de
8 080 €/m? a 8 510 €/m? en 3 mois seulement de mars
ajuin. Lacanau, le spot des surfeurs en Gironde, connait
aussi une embellie avec un prix qui évolue de 5 420 €/
m? a 5 500 €/m? Les amateurs peuvent s'attendre a de
belles vagues et se positionner pour acheter sans plus
tarder...

LES APPARTEMENTS A SELECTIONNER

Si les appartements évitent I'entretien d'un jardin,
ils gagnent a disposer d'une terrasse ou loggia.
Cet espace extérieur constitue un atout majeur
en termes d'agrément et de revente. Une fois ce
critére pris en compte pour acheter, il importe
aussi de s'intéresser aux travaux envisagés par la
copropriété. s peuvent majorer fortement le prix
d'achat s'il faut isoler le batiment pour améliorer
ses performances énergétiques par exemple. Par
ailleurs, si le bien se destine a la location saison-
niere de type Airbnb, il faut s'assurer que le syn-
dic autorise cette activité. Autant de sujets que le
notaire vous invite a étudier en prospectant par
son intermédiaire.
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Sarlat-la-Caneda

DECOUVREZ TROIS DESTINATIONS CLES

Sarlat-la-Canéda (24). Avec ses ruelles pittoresques et ses demeures élé-
gantes, Sarlat compte parmi les destinations phares pour les passionnés
d'histoire et les amateurs de gastronomie. Son centre historique, composé de
maisons en pierre jaune, figure au rang des plus beaux ensembles médiévaux
d'Europe. Les appartements se négocient au tarif intéressant de 1670 €/m?2.

Audenge (33). Avec son environnement naturel préservé, son patrimoine
riche et sa qualité de vie, Audenge constitue une destination privilégiée pour
les amoureux de nature et d'authenticité. De charmantes maisons tradition-
nelles coexistent avec des résidences plus contemporaines. Sur le Bassin
d'Arcachon, son marché des appartements affiche un tarif attractif de 3 670
€/mz,

Saint-Julien-en-Born (40). Nichée entre la forét des Landes de Gascogne
et l'océan Atlantique, cette cité séduit les amateurs de plages infinies, de ba-
lades en forét ou de gastronomie du Sud-Ouest. Son marché immobilier, plus
abordable que celui des grandes stations balnéaires de la cote Atlantique,

autorise de beaux investissements pour un prix médian de 3 440 €/mz,

APPARTEMENTS APPARTEMENTS APPARTEMENTS
DORDOGNE GIRONDE LANDES
Périgueux Lége-Cap-Ferret Soorts-Hossegor

=> => =>

Sarlat-la-Canéda Arcachon Capbreton

=> => =>

Boulazac Lacanau Mimizan

=>

Marsac-sur-I'lsle
=>

=>

Andernos-les-Bains
=>

=>

Biscarrosse
=

Coulounieix-Chamiers  Bordeaux Saint-Paul-lés-Dax
=> => =>

Bergerac Talence Dax

=> => =

Trélissac Biganos Mont-de-Marsan

=

=

=



Leterrain

Avec la loi Elan, les collectivités terri-
toriales encouragent la densification
urbaine afin de diminuer I'étalement.
Des mesures qui commencent a s'ac-
compagner de tensions sur |'offre des ter-
rains a batir, surtout dans des départements
cotiers comme la Gironde et les Landes.
Dans ce contexte, les parcelles constructibles
voient leur tarif s'établir a respectivement
180 €/m? et 110 €/m2.
La encore, de fortes disparités caractérisent
le territoire avec des prix bien plus consé-
guents dans les secteurs littoraux que ru-
raux. A titre d’exemple, la ville de Gujan-Mes-
tras exige un budget assez élevé de 550 €/
m?. Dans cet univers plutdt convoité, Méri-
gnac réclame aussi un budget important de
750 €/m?, ainsi que la ville de Pessac
qui lui emboite le pas pour se situer a
490 €/m2. A I'opposé, la cité de Lesparre-
Médoc se satisfait de 60 €/m2.
Dans les Landes, Labenne arrive en pdle
position avec des terrains a 350 €/m2. A
l'inverse de Saint-Vincent-de-Paul, a 110 €/
m?, qui met le pied sur le frein ! Pour trouver
la parcelle idéale afin de poser la premiere
pierre, il faut aussi s'adresser aux notaires.
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POSEZ LA BONNE EQUATION POUR ACHETER!

Coursac (24). Située a quelques kilométres a I'ouest de Périgueux, Coursac se dévoile comme une
petite commune charmante au cceur de la Dordogne. Entre collines, foréts et patrimoine, Coursac
offre une échappée authentique au sein du Périgord Blanc. Elle promet un territoire privilégié pour
mener a bien un projet de construction ou les terrains se négocient 40 €/m2.

Le Teich (33). Nichée au coeur du Bassin d'Arcachon, Le Teich se veut une commune ol nature et
tranquillité se conjuguent a merveille. Située sur la route de la célébre « Route des Oiseaux », la
ville constitue une étape incontournable pour les amoureux de nature et de patrimoine. A 380 €/
m?, ses parcelles de terrain restent parmi les plus accessibles du Bassin d'Arcachon.

Biscarrosse (40). Connue pour ses plages de sable fin, ses lacs apaisants et ses foréts ver-
doyantes, la ville séduit les résidents en quéte de détente, de nature et d'aventure. Elle représente
un bon compromis pour faire batir sur des parcelles a 260 €/m?, mais proches de 'océan !

DE BONNES IDEES A CREUSER

Avec la RE 2020, les constructions neuves offrent
d'excellentes performances énergétiques. Une

TERRAINS TERRAINS TERRAINS
DORDOGNE GIRONDE LANDES
Coursac Mérignac Labenne

=> => =>

Boulazac Andernos-les-Bains Tosse

=> => =>

Bergerac Gujan-Mestras Moliets-et-Maa

=>

Coulounieix-Chamiers
=>

Bassillac et Auberoche
=>

Saint-Astier
=>

Montpon-Ménestérol
=>

Villenave-d'Ornon
=>

Saint-Médard-en-J.
=>

Teich
=

=

Biscarrosse
=>

Parentis-en-Born
=>

Mimizan
=>

Saint-Paul-lés-Dax
=>

alternative intéressante a la rénovation dans I'an-
cien a condition de trouver des terrains construc-

CH'FFRE CLE tibles et accessibles. Les parcelles en lotissement
2 présentent I'avantage d'étre déja raccordées aux
110 €/’d 1] différents réseaux d'eau, d'électricité, d'assainis-
PRIX sement. S'il s'agit d'un terrain non loti, en secteur
Z diffus, il importe de demander un certificat d'ur-
MED'AN b‘anisme (CU), Vun document d’informativon surlles
regles d'urbanisme applicables. Le CU dit « opéra-
D'UN tionnel » indique si le projet de construction peut
étre mis en ceuvre sur la parcelle en question.
TERRAIN
A BATIR
DANS
LES
LANDES.
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Rénovation

TRAVAUX |
lirez les plans sur le financement

Les travaux de rénovation requiérent une grande précision au
moment de leur budgétisation. Il existe des lignes de crédit
et autres produits qui permettent de trouver les ressources
nécessaires pour séduire le banquier et solliciter les bons
ouvriers.

Pensez
aucel!

Produit d'épargne
destiné a un projet
immobilier, le CEL
(compte épargne
logement) permet
d'obtenir, sous
conditions, un prét
travaux et une prime
d'Etat. Plafonné &

23 000 €, le taux

du prét correspond
a la rémunération

de I'épargne a
laguelle s'ajoute une
commission de 1,2 %.
Pour les CEL ouverts
depuis le 1" janvier
2023 par exemple, ce
taux est de 3,20 %
hors assurances

2 % +1,2 %).

bon a savoir

« Mon
Accompagnateur
Rénov » guide de

A a Z les foyers
francais lors de la
réalisation d'un
projet de rénovation
énergétique globale.
Ce professionnel
spécialisé peut étre
indiqué par I'Espace
Conseil France
Rénov’ local.

Par Christophe Raffaillac

Nombre de ménages tirent les plans
sur la comeéte pour boucler leur budget
immobilier au moment d’acheter... Pour
alléger ce poste de dépenses élevé, ils s'in-
téressent aux biens a rénover. Des travaux
restent a chiffrer pour définir I'enveloppe glo-
bale et monter le plan de financement total.
En effet, en plus du prét immobilier, peuvent
s'ajouter des crédits et autres aides dédiés
aux travaux.

PRET A CONTRACTER

L'Eco-prét a taux zéro

Destiné aux biens avec travaux, I'éco-prét a

taux zéro (éco-PTZ) compte parmi les incon-

tournables du parfait bricoleur.
sFinancement. S'il sert a mettre en ceuvre
bien des chantiers, ce prét se destine spé-
cifiguement aux opérations de rénovation
énergétique. Cela concerne aussi bien le
financement d'interventions ponctuelles,
comme le changement de fenétres ou du
chauffage, que des actions globales com-
portant un bouquet de travaux.

mMontant. Accordé aux propriétaires occu-
pants ou bailleurs d'un logement, cet éco-PTZ
atteint un montant maximal de 50 000 €.
sRemboursement. Accordé pour une du-
rée de 15 ans au plus, I'éco-PTZ doit étre
intégralement remboursé pour que le bien
rénové puisse étre proposé en location sai-
sonniere ou utilisé a titre de résidence se-
condaire.

PRIME A DECROCHER

MaPrimeRénov'’

Pour donner le tour de vis qui permet de limi-

ter la consommation d'énergie, le dispositif

« MaPrimeRénov' » fait merveille. Il permet

de limiter le co(it des travaux en percevant

une aide financiére.

sFonctionnement. « MaPrimeRénov' »
se destine a I'ensemble des propriétaires,
guels que soient leurs revenus, qu'ils oc-
cupent le logement a rénover ou qu'ils le
louent. L'aide profite aussi aux coproprié-
taires afin de financer des travaux dans les
parties communes ou d'intérét collectif (par
exemple, isolation des fenétres).

sMontant. Calculée selon les revenus du
foyer et le gain énergétique procuré,
« MaPrimeRénov' » se décline en quatre va-
riantes. Par exemple, pour une rénovation
globale, un ménage éligible a « MaPrimeRé-
nov'Bleu » percoit une aide allant jusqu'a
15 000 € ou 50 % du colt des travaux ht.
mVersement. Pour en bénéficier, les dossiers
de demande d'aide « MaPrimeRénov' »
peuvent étre déposés sur maprimerenov.
gouv.fr. Il faut compter un délai de 15 jours
a 3 semaines apres la fin des travaux pour
obtenir le versement. Dans certains cas, le
professionnel RGE (reconnu garant de I'en-
vironnement) déduit le montant de la prime
de sa facture.

BONUS A ACTIVER

Certificats d'économie dénergie (CEE)

Versés par les fournisseurs d'énergie, les CEE

se traduisent par l'attribution d'une aide pour fi-

nancer partiellement ou totalement des travaux.

sFonctionnement. Pour en bénéficier, il faut
étre propriétaire ou locataire d'un logement
qui a été achevé depuis plus de 2 ans, y
compris la résidence secondaire. Destiné
a encourager les travaux « standards », le
CEE vient alléger le colt de I'isolation des
murs, de I'installation d'un chauffage...

sMontant. Comme [I'enveloppe accordée
varie selon les fournisseurs d'énergie, la
nature des travaux, I'ampleur des écono-
mies d'énergie réalisées et les revenus, il
convient de se rendre sur les sites des four-
nisseurs d'énergie pour effectuer une simu-
lation et connaitre le montant de l'aide.

m Versement. Réglée par le fournisseur, I'aide
peut étre débloquée une fois les travaux ef-
fectués et I'attestation sur I'honneur du bé-
néficiaire signée. Précisons que le CEE peut
se cumuler avec I'éco-PTZ, MaPrimeRenov’
et I'aide du Fonds Air pour l'installation d'un
systeme de chauffage au bois performant.
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TELLEMENT SIMPLE
QUE VOUS ALLEZ ENFIN
VOUS LANCER.

Estimation des travaux; des aides, des financements, annuaires. d'artisans agrees :
preparez volre projet en moins de 10 minutes sur j-ecorenove.credit-agricole.fr
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VENTE NOTARIALE INTERACTIVE

Immobilier - \Vente en ligne

Séelectionnez le meilleur acheteur!

Votre transaction promet un beau succes avec la vente notariale interactive (VNI).
Cette plateforme de vente immobiliére en ligne met sur les rangs des acheteurs
passionnés et motivés pour vous permettre de signer dans les meilleurs délais.

CONTACT UTILE!

Pour vendre avec les
plateformes
36h-immo.com ou
immobilier. notaires.fr,
consultez votre
notaire dans le
Sud-Ouest.

par Christophe Raffaillac

ace a la vente notariale
interactive (VNI), la ren-
trée s'annonce sur le bon
tempo. Les acquéreurs
vont répondre « pré-
sent » pour la « prépa »
qui ouvre les portes de
l'acquisition. Le proces-
sus derecrutement porte
essentiellement sur le plan budgétaire
puisque chaque candidat doit présenter
une simulation bancaire récente attes-
tant de sa capacité a financer le bien. Sans
oublier de manifester de l'intérét pour le
sujet car les plus motivés sauront séduire
levendeur. Le lauréat se verra ainsi décer-
ner le titre de propriété d'un bien négocié
en toute transparence selon une saine
concurrence !

VENTE RECENTE ALEG E-CAP-FERREI' (33)

L

~, o 1= offre: 348 000 €
™7  Dernieére offre:
390000 €

¢ ATOUT o
PROSPEGTS PREPARES
Rarementles acheteurs ontbénéficié d'un
cursus aussi formateur pour devenir pro-
priétaires d'un bien. Bien informés sur le
produit, ils peuvent aisément participer a
la sélection qui va officialiser leur acquisi-
tion. Un accompagnement que beaucoup
de candidats plébiscitent pour franchir les
portes de leur prochaine maison ou appar-
tement grace aux plateformes immobilier.
notaires.fr et 36h-immo.com.
Laméthode ? En tant que propriétaire ven-
deur, il suffit de contacter le notaire pour
confierla vente de son bien en VNI. Aprés
évaluation del'immeuble selonla méthode
d'expertise immobiliere par comparaison,
alaide delabase Perval, le notaire propose
une légere décote d'environ 10 % du prix
de départ afin de favoriser les encheres.
Une fois l'accord trouveé sur la mise a prix,
reste a signer un mandat exclusif de courte
durée (2 a 4 semaines) pour enclencher le
processus de vente.
Le résultat. De leur co6té, les acheteurs
disposent de nombreux supports pour
découvrir le bien convoité. Les sites
immobilier.notaires.fr et 36h-immo.com
présententles offres immobiliéres aux en-
cheres. Des annonces se retrouvent aussi
dans le magazine « Immo Notaires » avec
les infos essentielles sur le bien. Soulignons
les caractéristiques clés qui y figurent :
¢ le prix de la premiére offre possible ;
e le pas d'encheres ;
« le jour et l'heure de début des offres en
ligne;
e les jours et heures de visite ;
« les principales caractéristiques du bien
proposé en VNI
=> Bilan. Les acheteurs s'inscrivent
aupres du service négociation du
notaire pour visiter le bien.



Immobilier - \Venteenligne

‘3 acquéreurs

7 enchéres

2¢ RTOUT B
CANDIDATS MOTIVES
Le processus de sélection des candidats va
progressivement s'opérer avec l'examen
du dossier acquéreur. Reposant sur l'étude
des capacités financieres, il tient compte
du plan de financement envisagé pour
acquérir le bien.
La méthode ? Le négociateur notarial se
tient a la disposition des acheteurs pour
donner toutes les précisions sur le bien,
que cela concerne le cadre juridique lié
a l'historique de la construction, ou des
éléments plus techniques concernant le
résultat des diagnostics immobiliers par
exemple...
Le résultat. Invités a découvrir le bien a
l'occasion d'une visite groupée, les ache-
teurs se présentent avec une simulation
bancaire récente. Cette proposition émise
par le banquier atteste de la capacité a fi-
nancer le produit. Une fois présentée au
notaire, elle vient sanctionner la possibilité
d'accéder ala phase suivante pour partici-
per aux offres en ligne.
=> Bilan. Les acheteurs se voient re-
mettre des identifiants pour accéder a
leur espace personnel sur les sites de
vente notariale interactive.

3¢ ATOUT ; B

ACHETEUR SELEGTIONNE

Le jour de l'épreuve finale approche a
grands pas etles acheteurs peuvent se pré-
parer au jeu des enchéres. Un processus
qui se déroule en ligne depuis son espace
personnel. Chaque participanty valide ses
offres d'achat en fonction des contre-pro-
positions.

La méthode ? Le vendeur assiste aux ap-
pels d'offres qui s'enchainent en direct sur
les sites immobilier.notaires.fr et 36h-im-

VENTE RECENTE A ARCACHON (33)

Q00
N 2,

=

I i Ak
Maison 5 piéces - 100 m?

-,
A Tt

Demniére offre :
569400 €

mo.com. Un processus motivant puisqu'il
traduit tout l'intérét porté pour le bien et
toute la perspicacité des clients pour se
positionner. Jusqu'a la derniere seconde
de la vente programmeée pour durer 24 ou
36 heures, les offres vont défiler...
Le résultat. Le verdict final ne va plus tar-
der pour connaitre le lauréat ! La réponse se
trouve du coté du vendeur qui va désigner
le nouveau propriétaire. En effet, ce dernier
remporte la vente en fonction du prix pro-
posé ou du plan de financement présenté.
=> Bilan. Le prix obtenu peut dépas-
ser largement la valeur de marché
du bien compte tenu du processus
d’'encheres qui encourage une saine
concurrence.

4° RTOUT
CLIENT SATISFAIT
Avantage de la VNI, elle procure un ex-
cellent niveau de prestations en termes de
délai et de sécurité. Elle permet de signer
une transaction qui la place au rang des
dispositifs les plus efficients et innovants.
Laméthode? Le notaire se charge de rédi-
ger le compromis de vente dans l'intérét
bien compris des deux parties, acquéreur
et vendeur.
Le résultat. Il en découle une transaction
des plus sures au plan juridique et des plus
efficaces au niveau immobilier. En effet,
elle donne la possibilité de réaliser son
projet immobilier par l'intermédiaire du
notaire. Il reste le seul interlocuteur depuis
la signature du mandat de vente jusqu'a la
réception de l'avant-contrat.
=> Bilan. La vente peut se conclure
dans un délai record de 2 a 4 semaines
depuis la publication de 'annonce
jusqu'a la fin des offres en ligne.

MIODE
D’'EMPLOI

4 ETAPES
POUR VENDRE

« Etape 1 : Je consulte
mon notaire et son négo-
clateur pour étudier la
stratégie de mise en vente
interactive.

- Etape 2 : Je valide le
prix de la 1 offre possible,
prix minimum au depart
des encheéres et signe un
mandat exclusif.

« Etape 3: Je mets a
disposition mon logement
pour la visite groupee.

«Etape 4 : Alafinde
la vente en ligne, je
sélectionne l'acquéreur
en fonction du prix
atteint et de son plan
de financement.

10 jours

suffisent pour
une vente

« flash »

d'un bien
recherché dans
un secteur
prisé, grace ala
vente notariale
interactive.
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+ D’'INFOS www.immonot.com

Tendance immonot du marché

Les bonnes previsions

Depuis 25ans!

Pour son 150¢ bulletin, la Tendance immonot du marché prévoyait un retour as-

sez rapide des prix a leur point d'équilibre. Cela, grace a un meilleur ajustement

des conditions du crédit en regard de I'inflation. Une nouvelle bonne raison de

se fier a ce baromeétre bimestriel, établi selon les avis d'un consortium de no-
taires, qui indigue le bon niveau de pression dans la pierre depuis 25 ans ! Retrouvez
les principaux phénomenes identifiés qui confirment la fiabilité de cette station météo
qui pronostigue le rythme des transactions et le niveau de prix a 2 mois depuis les

années 2000 a nous jours.
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Suivez les bonnes prévisions

sur le site immonot.com, rubrigue
« Tendance du marché ».

QUELLE TENDANCE ?

La Tendance immonot du marché s’appuie sur le
calcul du solde d’opinions entre les partisans de
I'augmentation ou la diminution des prix sur une
période de deux mois.

Cette variation des prix, anticipée par les notaires du
panel, peut étre rapprochée de la variation de l'indice
Notaire-Insee des mois correspondants. Par exemple,
en avril 2000, le solde des opinions prévoyant I'évolu-

UNE GRANDE FIABILITE

25 ANS DE BONNES PREVISIONS .
AVEC LA TENDANCE IMMONOT DU MARCHE
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tion des prix a fin juin était égal a +0,56. Paralléle-
ment, I'indice Insee pour ces deux mois était passé de
49,6 a 50,6, soit une augmentation de +1,0. Le panel
de notaires avait donc anticipé correctement I'orien-
tation positive des prix prés de six mois avant qu’elle
ne soit confirmée par I'lnsee.

Durant ces 25 années et sur les 150 bulletins de la Tendance immo-
not du marché, les notaires ont anticipé correctement I'évolution
des prix, corrigée des variations inopinées de I'indice, avec prés de
70 % de fiabilité !

En outre, ils ont anticipé le retournement du marché dés octobre
2005, lors de la hausse des taux directeurs de la Réserve fédé-
rale américaine qui devait aboutir trois ans plus tard a la crise des
subprimes de 2008. De méme, ils n'ont cru a la reprise du marché
que fin 2010, alors que la remontée des prix s'est faite beaucoup plus
tot, mais pour de nouveau chuter un an plus tard.

De méme, les prévisions communiquées durant le confinement ont
démontré l'intérét marqué des Francais pour I'immobilier. Une ten-
dance qui a parfaitement anticipé les volumes historiques observés
en 2021 et 2022 avec pres de 1,2 million de transactions.

En effet, tous les 2 mois, immonot réalise un sondage auprés d'un pa-
nel de notaires pratiquant la négociation et enregistrant des contrats
de vente et une majorité d'avant-contrats. Il s'agit d'experts bien pla-
cés pour témoigner de I'évolution des prix a court terme.

Ces résultats sont remarquables a double titre :

- d'une part la base des données notariales utilisée par I'lnsee est
probablement sans équivalent sur le plan international ;
- d'autre part, les qualités prédictives des notaires, qui s'appuient sur

leur bonne connaissance du marché, participent a la fiabilité de la
Tendance immonot du marché.



LA TENDANCE DU MARCHE IMMOBILIER

by Immonot

Fissures dans la pierre a surveiller!

La hausse des taux d'intérét commence 4 laisser quelques stigmates dans I'immobilier. Le rythme des transactions

et le niveau des prix fléchissent en raison des projets suspendus aux accords de préts...

Découvrons les prévisions qui

traduisent quelques préoccupations chez les notaires correspondants de la Tendance du marché immobilier.

Les négociateurs y croyaient,
avec les beaux jours, comme I'an
passé, le marché allait repartir et
le retournement se confirmer.
Malheureusement il nen a rien
été et lactivité sest de nouveau
dégradée ! Selon Me Charrier,
notaire a La Fleche, « la baisse

Le marché semble grippé et les
Pprix poursuivent un peu partout
leur descente au grand dam des
vendeurs qui pensent, en dépit
des annonces, pouvoir trouver
Tacheteur idéal.

Vendre un hien
en priorité

Dans un marché
contintiment baissier depuis
plus d’'un an, les conseils
sont orientés a la vente pour
79 % des avis au sujet des
logements.

ACTIVITE ¢ Le marché au pied du mur...

Prévisions sur [évolution des transactions dans les 2 mois
dactivité depuis le mois de mars o
concerne aussi bien la rentrée de
mandat que les contacts et visites
avec les acquéreurs ».
Ainsi, 50 % des correspondants
continuent de prévoir une
activité en déclin, tandis que
celle prévoyant une amélioration
seffondre de 17 % a 5 % et celle
misant sur la stabilité passe de
31% a 45 %. Désormais, une
plus large partie du territoire
- majoritairement rural - connait
maintenant la crise.

VALORISATION e Prix de panique!

Or; les primo-accédants paraissent ~ Prévisions sur Iévolution des prix dans les 2 mois

avoir complétement disparu

du paysage. Cest un marché de
renouvellement qui domine ot
les acheteurs potentiels doivent
revendre un bien détenu dans un
contexte de prix baissier. ..

Dot les prévisions des notaires
de plus en plus négatives. Pour les
logements, la proportion de ceux
prévoyant une baisse des prix
augmente en 2 mois de 60 % a

78 %, alors que 22 % estiment leur
maintien au niveau actuel et 0 %
prévoient une hausse.

CONSEIL DES NOTAIRES

QUEL BUDGET POUR ACHETER %

B% : Prix médian de mise en vente d'une maison

190 000 €

1%
Prix de mise en vente sur

n g

: immonot*
"r::f : Evolution sur 3 mois a fin avril 2023 :
+1,7% f

Un petit nombre de participants, 13 %, maintiennent leurs

conseils a l'achat. IIs se situent dans des régions privilégiées ot,
comme le précise Me Ody a La Guerche de Bretagne (35), le
marché sest stabilisé au niveau des prix et la demande reprend.

En dépit d’'une certaine morosité du climat des affaires,
quelques bonnes nouvelles apparaissent. La production
industrielle a augmenté plus que prévue en avril et mai,
notamment grace a un rebond dans les industries agro-
alimentaires et lautomobile. Paralléelement, on assiste a une
légere augmentation du taux dépargne des ménages. ..
une augmentation plus rapide des revenus disponibles que
celle des dépenses de consommation.

Enquéte réalisée en juillet 2023 auprés d’'un panel

Prix/m? médian de mise en vente d’'un appartement
[T

LI B I |

2670 €/M’
paaw €/M
CRCRLIRUIY ! Prix de mise en vente sur
CRLICRU I immonot*
IR IR 1Y TR

avec Evolution sur 3 mois a fin avril 2023 :

-0,9% ¥

*Source : Indicateur immonot au 18/07/23

de notaires et négociateurs répartis sur toute la France.
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Habitat - Diagnostics

DIAGNOSTIGS IMMOBILIERS

C'est pour votre bien!

Avec les diagnostics immobiliers, tout est
mis en ceuvre pour acheter ou louer en
parfaite connaissance de cause. Jouez

le jeu de la transparence avec votre
diagnostiqueur.

par Stéphanie Swiklinski

LOUEZ OU VENDEZ EN TOUTE TRANSPARENGE

Les diagnostics immobiliers revétent une importance
capitale pour évaluer de maniére exhaustive l'état global
d'un bien immobilier, ses performances techniques et
énergétiques, ainsi que pour détecter d'éventuels risques
sanitaires ou environnementaux. Obligatoires lors de la
vente ou delalocation de certains types de biens immobi-
liers, et parfois fortement recommandés pour d'autres, ces
diagnostics offrent aux propriétaires, aux futurs acqué-
reurs et aux locataires des informations claires et précises
quant al'état réel du bien. Ils contribuent ainsi a assurer la
sécurité des occupants et la transparence des transactions
immobilieres.

Par ailleurs, des diagnostics complémentaires peuvent
valoriser le bien en fournissant des informations précises
sur sa performance énergétique, sa superficie exacte ainsi
que les équipements présents dans l'habitation.

Les diagnostics immobiliers jouent un réle crucial dans
la prévention de problemes futurs, permettant aux pro-
priétaires de prendre des mesures préventives afin d'éviter
d'éventuels couts supplémentaires a l'avenir.

En résumé, les diagnostics immobiliers représentent
un outil indispensable pour garantir l'information, la
prévention et la sécurité des propriétaires et des occu-
pants.

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS : TOUT EST SOUS CONTROLE
Les diagnostics immobiliers consistent en un ensemble
de diagnostics techniques regroupés dans un Dossier de
Diagnostics Techniques (DDT) qui doivent étre réalisés
lors de la vente ou de la location d'un logement. Le but
du DDT est d'informer les futurs acheteurs ou locataires
de l'état du bien et de prévenir tout désagrément apres la
transaction.

La liste des diagnostics requis varie en fonction du type
de bien, qu'il s'agisse d'une vente ou d'une location, de
lannée de construction et de la localisation. La liste peut
étre longue (cela peut aller jusqu'a 10) ! Le DDT doit étre

remis au plus tard lors de la signature de l'acte de vente
devant notaire, etle non-respect de cette obligation peut
entrainer diverses sanctions, allant de l'annulation de la
vente ou de la location a une réduction du prix ou du
loyer, en passant par une amende.

Par ailleurs, depuis le 1° avril, il est obligatoire d'effec-
tuer un audit énergétique pour vendre des logements
classés F ou G, et cette obligation sera étendue en 2025
aux logements classés E, puis aux logements classés D a
partir du 1* janvier 2034. L'audit énergétique propose des
recommandations pour améliorer l'efficacité énergétique
du logement et doit étre remis dés la premiere visite du
bien, en étant joint a la promesse de vente.

D

Il existe 7 classes énergies différentes,
allant de A a G, c'est-a-dire des loge-
ments les plus « propres » aux plus
polluants, aussi appelés les « passoires
thermiques ».



Habitat - Diagnostics

Une mesure de la loi climat et résilience prend en compte ce nouveau para-
metre et va permettre aux acquéreurs et locataires d'un bien en bordure de
littoral d'étre mieux informés sur son environnement et les risques existants

ou non.

LA NOUVEAUTE : LE CARNET D’ENTRETIEN DU LOGEMENT
Depuisle 1* janvier 2023, il est obligatoire pour les proprié-
taires de remettre le Certificat d'Information sur le Loge-
ment (CIL) a lacquéreur lors de la vente

du logement, et ce, au plus tard lors de la

signature de l'acte authentique de vente.

Ce document atteste de la performance

énergétique du logement et informe sur

les mesures prises pour l'améliorer, le

cas échéant. Le CIL est établi lors de la

construction d'un logement ou lors de

travaux de rénovation ayant un impact significatif sur la
performance énergétique.

Le CIL comprend divers éléments tels que les documents
permettant d'évaluer la performance énergétique du loge-
ment, ainsi que laliste etles caractéristiques des matériaux
utilisés pour l'isolation thermique, lorsque ces matériaux
ont un impact direct sur la performance énergétique du
logement. Il inclut également les plans de surface et les
coupes du logement, les schémas et descriptions des ré-
seaux d'eau, d'électricité, de gaz et d'aération, ainsi que les
notices de fonctionnement, de maintenance et d'entre-
tien des équipements de chauffage ou de refroidissement.
Lorsque des travaux de rénovation énergétique sont effec-
tués, le CIL doit mentionner la date de leur réalisation et
fournir une description détaillée de ces travaux.

At

Les locations saisonnieres ne sont pas
concernées par l'interdiction de loca-
tion et le gel des loyers appliqués aux
passoires thermiques (dixit le minis-
tere de la Transition écologique).

Le niveau de performance minimal
pour caractériser la décence d'un
logement (article 6 de la loi n° 89-462
du 6 juillet 1989) ne s‘applique qu'a un
logement utilisé comme résidence
principale par un locataire.

LE DIRGNOSTIQUEUR : LE PROFESSIONNEL

QU’IL VOUS FAUT

Sivous avez besoin de réaliser des diagnostics immobi-
liers, votre diagnostiqueur vous fournira un devis per-

sonnalisé en fonction des diagnostics nécessaires. Il
est important de noter que cet expert doit respecter des
obligations 1égales strictes en matiere de réalisation des
diagnostics immobiliers. Il doit étre certi-
fié et assuré pour exercer son activité et se
conformer aux normes de qualité établies
par les autorités publiques. De plus, le dia-
gnostiqueur doit étre neutre et indépen-
dant, sans aucun conflit d'intéréts avecles
parties impliquées dansla transaction im-
mobiliere. Enfin, il est tenu de suivre des
formations continues afin de maintenir sa certification
ajour et de rester informé des évolutions réglementaires
et techniques qui sont en constante évolution.

_JBC
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QUESTIONSA...

MON NOTAIRE

Par Stéphanie Swiklinski

AGHETER EN LOTISSEMENT :
un bonplan ?

Quand on est a la recherche d'un terrain pour « faire construire »,
la question se pose forcément a un moment donné : faut-il acheter un lot
en lotissement ou un terrain isolé ? Stéphanie Swiklinski, diplémée notaire,
fait le point sur la question.

Quels sont les avantages d’acheter respecter les regles de base « du savoir-vivre
en lotissement ? ensemble », mais aussi de se conformer au
L'achat dans un lotissement est la solution tout reglement du lotissement. Ce document vise a
confort. Vous étes ainsi assuré et rassuré par la garantir une certaine conformité architecturale
méme occasion que votre futur terrain est : des constructions. ' '
- constructible. Le lotisseur a demandé préala- Ilimpose des regles a tous les co-lotis : choix
blement un certificat d'urbanisme a la mairie, des matériaux, implantation des maisons...
qui lui confirme le caractére constructible de Le cahier des charges quant a lui fixe les regles
la parcelle, les différentes normes architec- de la vie collective et peut étre assez contrai-
turales a respecter, les régles de densité de gnant (séchage du linge interdit, type de plan-

+ construction par rapport a la surface et les tations...) o ' _
autres contraintes d'aménagement ; La création d’1_me association syndl_cale libre

Abonnez-vous - viabilisé. Tl est raccordable aux voiries et aux (ASL) est aussi une obligation s'il existe des
ala newsletter différents réseaux : espaces communs a entretenir.
immonot et - borné. Le terrain que vous allez acheter a Chaque propriétaire foncier en fait alors partie.
recevez été préalablement délimité par un géometre Des appels de fonds sont ainsi faits réguliére-
chague semaine expert, par la pose de bornes. Ce bornage per- ment par 'ASL pour payer les charges com-
des articles sur met de vous rassurer pour l'avenir. Personne munes.
I'immobilier, le ne pourra venir contester les limites de votre
droit de la famille, terrain |

des successions

et de |'entreprise. Sivous optez pour un terrain isolé, vous serez
un peu plus libre de construire a votre gout
(dans les limites des régles d'urbanisme locales)
mais vous n'aurez pas tous les avantages du
lotissement. C'est vous qui devrez mener toutes
les démarches (bornage, constructibilité du
terrain...).

Que se passe-t-il auboutde 10 ans quand on a
construiten lotissement ?

Quand il y a un cahier des charges, ce dernier a
un caractére contractuel, contrairement au ré-
glement du lotissement qui est réglementaire.
En pratique, cela signifie que si de nombreuses
dispositions ont été intégrées dans le cahier
des charges, elles servent de contrat entre les
co-lotis et de ce fait continuent a s'appliquer au
bout de 10 ans.

C'est une servitude de droit privé. En revanche,
passé le délai de 10 ans, le reglement du lotis-
sement devient caduc sila commune est
couverte par un plan local d'urbanisme ou tout
autre document en tenant lieu.

Quelles sontles restrictions que I’on peut avoir
quand on achete en lotissement ?

Quand on acheéte en lotissement, il y a des

« régles du jeu » a respecter. Ainsi, vivre en
lotissement demande non seulement de
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Mon projet - [mmobilier

PASSEPORT EMPRUNTEUR

draisons
détre accorde!

Les emprunteurs qui explorent le
marché immobilier devraient obtenir
leur financement. plus aisément.
Cette rentrée 2023 connait quelques
assouplissements afin de décrocher
le fameux « ACCORD » du banquier
pour accéder a la propriété.

Christophe Raffaillac

es destinations immobiliéres Atout : ce taux vient d'étre relevé 3¢ RAISON

commengcent a souffrir de la

désaffection du public. A l'ori-

gine de ce retournement de si-
tuation, des modalités qui viennent
de se durcir pour emprunter. En
cause, la hausse des taux d'inté-
rét qui réduit la capacité d'endet-
tement des ménages. Une fois le
taux d'usure pris en compte, bien
des dossiers dépassent les ratios
du TAEG (Taux annuel effectif glo-
bal) a respecter et se voient refusés.
Un contexte qui refoule de nom-
breux primo accédants au moment
ou ils veulent franchir les portes
de leur nouvelle maison. Aussi, les
principales instances de la finance
s'‘accordent a dire que lacces au
crédit doit étre facilité au travers de
mesures ciblées qu'il faut instaurer.
Une rapide inspection des condi-
tions d'emprunt mérite toute notre
attention.

1 RRISON

Taux d'usure revalorisé

Nouveau sésame pour obtenir un
prétimmobilier, le taux d'usure agite
bien des tergiversations depuis le
début de l'année avec la hausse des
taux d'intérét. Largement scruté car
il indique le ratio a ne pas dépas-
ser une fois calculé le TAEG (taux
annuel effectif global). Il comprend
le taux d'intérét nominal, mais aussi
tous les couts associés comme les
frais de dossier, la garantie, l'assu-
rance emprunt, les frais annexes.

par la Banque de France pour se
situer a 5,33 % au 1°* aout pour les
préts contractés sur 20 ans et a
5,12 % sur 10 a 20 ans.

2° RAISON
Taux d'endettement augmenté...
Les regles édictées par le HCSF
(Haut conseil pour la stabilité finan-
ciere) prévalent toujours. Rappelons
que depuis le début de 'année 2022,
les banques sont contraintes par le
Haut Conseil de stabilité financiére
(HCSF) de limiter le taux d'effort
des emprunteurs a 35 % maximum,
assurance comprise. Cependant,
il faut noter un assouplissement
des conditions de dérogation. Cela
concerne 20 % des crédits accor-
dés ou la marge de manceuvre vi-
sait principalement les acquéreurs
d'une résidence principale, notam-
ment les primo-accédants.
Désormais, la part des crédits a
lintérieur de cette enveloppe peut
étre affectée a tout type de projets
immobiliers. Depuis la publication
d'un décret, les banques disposent
d'une marge de manoeuvre allant
jusqu'a 30 % des dossiers de finan-
cement.
Atout : les établissements ban-
caires peuvent désormais finan-
cer librement (en dérogeant a la
régle des 35 % d’endettement)
6 % des dossiers d'emprunteurs,
contre seulement 4 % aupara-
vant.

Taux d'intérét normalisés
Certes les taux de crédit ont triplé
en un an et demi pour atteindre une
valeur moyenne de 3,61 % en juillet
2023 selon l'Observatoire Crédit Lo-
gement/CSA, contre 3,45 % en juin.
Selon Ludovic Huzieux, cofondateur
d’Artemis courtage, l'augmentation
devrait se poursuivre les prochains
mois avec une valeur de 4 % a la
rentrée de septembre... Cependant,
cette hausse doit étre relativisée au
regard de l'inflation qui atteint 4,3 %
sur un an en juillet 2023.
Atout : les taux d'intérét actuels
témoignent d'un retour a la nor-
malité en comparaison avec le
taux d'inflation, permettant ainsi
de réunir les conditions pour
emprunter a un taux négatif.

4° RAISON
Prét a taux zéro prorogé
Alors qu'il devrait prendre fin en
décembre 2023, le prét a taux zéro
(PTZ) 1réservé aux primo-acceé-
dants serait finalement prorogé
mais avec quelques aménage-
ments (recentrage sur les zones
tendues pour l'achat d'un logement
neuf dans un immeuble collectif...).
Par ailleurs, le gouvernement étudie
des aménagements pour encoura-
ger un PTZ plus "vert” pour accom-
pagner la transition énergétique.
Atout : le PTZ se voit prolongé
pour 1 an alors qu'il devait initia-
lement s'éteindre 1 janvier 2024.
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Bon plan - Recherche appartement

ACHAT STUDIO A L'ETUDE

La solution en 6 lecons
Le programme de la rentrée s'annonce studieux
puisque vous envisagez d'acheter un studio.

Une acquisition qui nécessite de résoudre la bonne

équation emplacement/rendement avec pour résultat

un bon placement avec ce logement.
Christophe Raffaillac

articulierement prisés en ce début d'année scolaire, les petits

appartements constituentunbon placement. Reste a trouver

le bien idéalement situé, justement estimé et correctement

rénové pour que cette opération s'accompagne de bons
enseignements. Découvrons tous les aspects qu'il faut potasser
pour décrocher une bonne note avec ce bien immobilier.

. EMPLACEMENT. Pour un investissement couronné de succes, don-
nez-vous les moyens et prospectez dans des grandes villes étu-
diantes comme Bordeaux, Lille, Nantes, Reims, Rennes...
Ces métropoles régionales offrent un large panel de formations et
totalisent une forte demande de location.
=> Enseignement : UNE BONNE SITUATION

. UENVIRONNEMENT. Posez bien le probleme et repérez les écoles et
universités idéalement situées a quelques minutes a pied de
votre bien. A défaut, il importe de disposer d'une solution de trans-
port en commun, métro, tram ou bus, afin de rejoindre le campus
en 15 minutes environ.
=> Enseignement : DES PRESTATIONS

. LE BATIMENT. Intégrez une variable liée aux performances éner-
gétiques dans votre raisonnement. En effet, les passoires ther-
miques qui affichent une consommation d'énergie supérieure a
450 KWh/m? ne peuvent plus étre louées depuis le 1¢ janvier 2023,
sauf a engager une rénovation.
=> Enseignement : DE L'ISOLATION

. LE MONTANT. Ne négligez pas le calcul car les prix des petites sur-
faces chiffrent vite compte tenu de la tension observée sur le
marché. Le prix au metre carré s'avere plus élevé que pour des
biens de plus grande superficie. Comptez en moyenne 5 500 €/m?
pour un 20 m? a Bordeaux ! Demandez conseil a votre notaire quant
au prix demandé.
=> Enseignement : UNE BONNE ESTIMATION

. UAMEUBLEMENT. Etudiez bien le sujet et vous en conclurez qu'il vaut
mieux opter pour un meublé. Cela suppose de l'équiper mais
aussi de cibler des étudiants qui ne resteront pas trés longtemps.
De plus, cela permet de bénéficier du statut de loueur en meublé
professionnel (LMNP) avec un abattement de 50 % sur les revenus =
locatifs.
=> Enseignement : DE LA DEFISCALISATION

. LE RENDEMENT. Appréciez le résultat de l'opération avec un rende-
mentbrut de l'ordre de 6 %. Par exemple, un studio de 20 m?ache-
— té 120 000 € et loué 600 € par mois hors charges dégage ce ratio : =
© (600 x 12)/120 000 € = 6 %
=> Enseignement : DE LA VALORISATION




TERRAIN A BATIR
Posez les bons jalons

a8

Le terrain sert de fondation a tout projet de construction.
Pour que la maison offre un maximum de prestations,
il convient de trouver le bon ancrage au sol. Quelques
précautions dans le choix de la parcelle servent a bien
se poser.

~ ]

dSavoIlr

Consulter le PLU

(plan local d'urba-

nisme) en mairie.

Il donne les préci-

sions suivantes :

* Regles de
construction ;

+ Délimitations des
zones a risques
naturels ou tech-
nologiques ;

« Les servitudes
(mines, canalisa-
tions, protection
des captages
d'eau, patrimoine
naturel, culturel
et sportif a pro-
téger..);

« Les futurs projets
d'aménagement
locaux.

par Christophe Raffaillac

La recherche de terrain a batir reléve presque de
I'exploration tant les parcelles se font rares. ||
faut dire que les lois successives viennent empiéter
sur les zones constructibles.

Pour preuve, la démarche ZAN (Zéro Artificialisation
Nette) vise a réduire de 50 % le rythme d'artificia-
lisation et de consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers d'ici 2030 par rapport a celle
mesurée entre 2011 et 2020.

D'oll I'intérét de creuser toutes les pistes pour que
I'implantation de sa maison se déroule dans les
meilleures conditions. Logiquement, il faut s'orienter
vers les parcelles potentiellement constructibles ou
actuellement disponibles. Ce qui revient a s'intéresser
a des terres en secteurs diffus - sans raccordement
aux différents réseaux - ou a des lots déja urbanisés
- dans des lotissements déja connectés. Voici 4 jalons
a positionner.

SITE A CONSULTER

Géofoncier vous renseigne sur le caractere
constructible du terrain et son potentiel foncier.
Rendez-vous sur https://public.geofoncier.fr

PRIX MEDIAN DES TERRAINS

« en porooone : 20 €/m2
<encironoe: 180 €/m2
 bans Les Lanoes: 110 €/m2

Source : immobilier.notaires.fr

QUALITE DE LA SITUATION
Stratégique dans la réussite d'un projet de
construction, le premier jalon concerne la situation
géographique. Un critére de choix essentiel
lorsque I'on sait que I'emplacement participe
souvent a plus de 50 % a la valorisation d'un
bien immobilier. Quelgues sondages « terrain

» permettent de s'assurer que les lieux se
montrent les plus hospitaliers. Il s'agit de vérifier
la présence de commerces, écoles, services a
proximité. Sans oublier de vérifier qu'il existe des
liaisons en transport en commun pour y accéder.
Plutdt situées aux abords des villes moyennes,
ces parcelles ont vu le jour avec la création

de lotissements. Elles présentent I'avantage
d'offrir des surfaces de 200 a 400 m? qui limitent
I'entretien extérieur.

m Privilégiez un terrain bien situé méme s'il
réclame un effort financier.

INTERET DE LA VIABILISATION

Si les amateurs des grands espaces vont plutot

se diriger vers des terrains en milieu rural, ils
vont devoir composer les secteurs diffus. Il s'agit
de parcelles généralement non viabilisées et

par conséguent non reliées aux réseaux d'eau
potable, d'électricité, de gaz ou assainissement.
Ce qui vient ajouter au colt de la construction
afin de se brancher a ces différents services.
Autre précaution a prendre, il faut demander un
certificat d'urbanisme pré-opérationnel auprés de
la mairie de la commune. Celui-ci permet de vérifier
la constructibilité du terrain et de s'assurer du
respect des régles d'urbanisme.

nPréférez une parcelle qui profite de I'assainis-
sement collectif pour optimiser les conditions de
la maison.

RESPECT DE LA REGLEMENTATION
Pour les terrains en lotissement, ils obéissent

a un cadre qui fixe les régles d'urbanisme.
L'occupation du sol, les acces, les emprises, les
limites séparatives, les hauteurs, les clétures... ce
reglement ressemble a un plan local d'urbanisme,
avec lequel il doit étre compatible.

De plus, le cahier des charges contient des régles
de nature privée et indique les droits et les devoirs
des colotis.

= Fixez de bonnes limites avec le terrain en
lotissement qui doit obligatoirement étre borné
et viabilisé.

OPPORTUNITE DE CONSTRUCTION
A condition de disposer d'une surface suffisante,
le terrain en lotissement offre presque autant de
latitude que la parcelle isolée pour dessiner les
contours de sa future maison.

» Demandez I'avis de professionnels comme le
constructeur ou I'architecte.
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Vrai/Faux - Succession

DECLARATION DE

SUCCESSION

Je peux ou je peux pas ?

Quand on accepte une succession, il est ensuite
généralement nécessaire de faire une déclaration
de succession. C'est une sorte de « photographie »

du patrimoine du défunt au jour du déces.

par Stéphanie Swiklinski

Dans certains cas, le dépét d'une déclaration
de succession n’est pas obligatoire.

—— C'est le cas quand lactif brut (lensemble
‘Tll 1‘[ ‘ des biens avant déduction des dettes) est

= inférieur a :

-50 000 € pour une succession en ligne directe aux hé-
ritiers et au conjoint survivant, a condition qu'ils n‘aient
pas eu de donation ou de don manuel non enregistrés ou
non déclarés.

-3 000 € pour les autres héritiers.

Aucun délai de paiement n'est accepté
par le fisc pour le paiement des droits
de succession.

= cesTmmemmemeememey - [ administration fiscale peut « ameé-
I- l( 1‘!]‘ ‘ nager » le paiement des droits, mais

P — elle peut aussi refuser. Il faut faire

la demande en méme temps que le

dépbt de la déclaration de succession. Un fractionnement
des droits est possible pour une période maximale d'un an
et demi (3 ans dans certains cas). Un paiement différé est
aussi envisageable pour les successions avec des biens en
nue-propriété.

-

Un inventaire du mobilier
du défunt doit étre réalisé
pour établir la déclaration
de succession.

l‘" CEST =1 Lorsque l'on établit
14 j‘l]‘ | une déclaration de
bl succession, deux
possibilités s'offrent a vous concernant
le mobilier : soit faire un inventaire, soit
appliqguer un forfait mobilier de 5 % sur
lensemble du patrimoine du défunt.

Quand on a le choiyx, il faut calculer ce
qui est le plus avantageux fiscalement car
cela servira de base au calcul des droits de
succession.

Ainsi, quand la valeur réelle des meubles
meublants est inférieure a 5 % de l'en-
semble des biens transmis, il est préfé-
rable de réaliser un inventaire.



aux

Quand il y a des droits de succession, il faut régler la succession

dans les 6 mois du déces.

= S

r”s; ! Ce délai est exclusivement fiscal. Une déclaration de succession doit étre déposée au
‘ li j‘l | centre des impdts dont dépendait le défunt, dans les 6 mois du déces. S'il y a des droits de

i succession a payer, passée cette date, vous aurez en plus les intéréts de retard a payer sur

le montant da (0,20 % par mois de retard). Vous aurez ensuite une majoration de 10 % si votre déclaration de
succession n'a toujours pas été déposée dans les 12 mois du déces.

L'administration fiscale
peut faire un contréle de la déclaration
de succession.

I“HEST"'—'—"‘—?ﬁ Le contréle peut porter sur l'inven-

‘Tll I‘I ‘l taire de la succession et sur les éva-

P — AZ luations des biens (attention en cas
de sous-évaluation !).

Un contrdle peut étre fait jusqu'a la sixieme année
apres le décés. Ce contrdle pourra donner lieu a une
rectification de la déclaration de succession et au paie-
ment dun supplément d'imp6ét.

Une déclaration de succession doit
étre faite par chaque héritier.

I'"'c EST —="1 La déclaration de succession
14 j‘!]‘ ” d'un seul héritier suffit car les
] héritiers sont solidaires pour
le paiement des droits de succession éventuels.
Siun notaire est chargé du réglement de la suc-
cession, il fera la déclaration de succession et la
déposera aux services fiscaux. A noter que le no-
taire est un professionnel incontournable pour la
rédaction de la déclaration de succession, en cas
de présence de biens immobiliers.
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Extérieur - Aménagements

Piscine renovee

Un bassin a flot toute llannee !

Quand la ligne d'eau de la piscine
commence a sombrer ou que le liner
semble fissurer, il faut penser a colmater
les fuites... Des réparations assureront
le bon niveau de flottaison pour
de nombreuses saisons.

par Christophe Raffaillac

\

linstar de la maison, la piscine mérite toutes les
attentions, sans quoila vie risque de ne pas étre
un long fleuve tranquille... En effet, si le bas-
sin fait apparaitre des fissures, elles pourront
e transformer en véritables bréches dans la
coque. Au point de voir le niveau d'eau descendre dan-
gereusement... Avec pour conséquence de « nager en eau
trouble » car les systemes de filtration et de traitement de
l'eau peuvent aussi présenter quelques avaries. Une situa-
tion quirisque vite de conduire au naufrage de la piscine
si des travaux de rénovation ne sont pas entrepris pour
donnerle bon cap a suivre. Il suffit de confier le gouvernail
aux équipages spécialisés dans la restauration de piscines
pour voguer vers de beaux horizons.

Etat de la piscine

EVITEZ LES DERIVES...

Avec le temps, la piscine commence a perdre pied quant
a la fiabilité de ses équipements ou l'étanchéité de ses
parois... [limporte de veiller a laremise a flot de cette ins-
tallation qui contribue aussi a agrémenter le cadre de vie.
Sans oublier que la piscine participe également a valoriser
un bien immobilier. Une immersion s'impose pour aller
inspecter le bassin...

Le probléeme récurrent concerne la fuite d'eau. Elle peut
étreliée al'évaporation en raison des fortes chaleurs. Au-
dela de 3 % environ de baisse du volume, il faut suspecter
un probleme d'étanchéité du liner ou fissure dans la paroi.
Avecletemps, le revétement peut en effet s'altérer au point
de créer une fuite. Les coques en polyester n'échappent
pas a cette faiblesse. Pour pallier les petites perforations,
des kits de réparation existent. Autre source de déperdi-
tion, le réseau hydraulique de la piscine ou des raccords
entre les équipements du local technique peuvent étre
poreux... Enfin, il faut penser a vérifier le scellement d'ap-
pareillages comme le skimmer, la buse de refoulement,
oulaprise balai... Sile niveau d'eau baisse, surtoutlorsque
la pompe ou le surpresseur fonctionnent, probablement
que ces appareils sont a l'origine du probleme.

%CONSULTEZ UN PROFESSIONNEL

Rénovation du bassin

FIKEZ LE BON CAP!

Au moment de se plonger dans le chantier de rénova-
tion de la piscine, il faut s'intéresser a tous les aspects,
tant techniques qu'esthétiques. Bien str, des systemes
défaillants peuvent nécessiter de « refaire surface », avec
le remplacement dun skimmer, du moteur ou du liner.
Dans un premier temps, sachez que la résistance d'un
liner dépend de sa qualité et de sa densité. Plusil est épais,
plus sa durée de vie va en bénéficier. Elle est estimée entre
10 et 18 ans. Un exces de produits chimiques peut aussi
accélérer sa dégradation...

Une fois le diagnostic posé, il convient de s'intéresser au
remplacement de cette paroi. Il existe des revétements
durables en PVC armé. Quant aux piscines coques, des

Remplacer une piece défectueuse,
changer une buse de refoulement ou
installer un skimmer requiert des com-
pétences. Afin de changer ces pieces
encastrées au bassin, consultez un pro-
fessionnel qui dispose en outre d'une
garantie décennale.
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procédés existent pour colmater les points de passage
deleau.

Enfin, pourquoi ne pas s'offrir de nouveaux horizons ? Il
peut s'agir de modifier les formes du bassin. Des experts
vous lancent de belles bouées pour redimensionner la
piscine par exemple.

Entretien des équipements
ADOPTEZ LA BONNE VITESSE DE CROISIERE
Telle une grande piscine, votre bassin réclame toutes les
attentions en termes de surveillance... Que cela concerne
lamaintenance de tout le réseau hydraulique ou l'analyse
del'eau...lalongévité de l'installation repose largement sur
la qualité de l'entretien. Quelques gestes clés vont éviter
de perdre pied...

Une des voies consiste a moderniser la filtration. Tres effi-
cace, le filtre a diatomeée se présente sous la forme d'une
cuve qui contient un cadre filtrant. Lorsqu'il fonctionne,
les diatomées en suspension viennent se
coller pour assurer une action plus fine que

Jeux d'eau

SURFEZ SUR LA BONNE VAGUE !

Avec de nouveaux équipements a flot, la piscine fait jaillir
bien des plaisirs... Grace a des jets massants, par exemple,
qui invitent a se jeter al'eau bien plus souvent. Procurant
de nombreux bienfaits, les bains prennent une nouvelle
dimension avec ces fameuses buses qui peuvent s'inté-
grer ala piscine. Au choix, elles produisent des bulles d'air
pour un effet de massage doux, tandis que d'autresjets uti-
lisent la pression de l'eau pour un massage plus puissant.
Quant aux plus sportifs, un systeme de nage a contre-
courant avec turbine peut s'installer dans quasiment tous
les types de piscines, a condition que la profondeur soit
suffisante. Doté de différentes vitesses, ce programme
autorise de sérieux entrainements !

Pour un décor paradisiaque, place aux lames d'eau telles
que cascades ou fontaines... Autant d'animations aqua-
tiques qui procurent en outre de bonnes sensations en
se laissant masser...

Entoute sécurité cependant car le bassin

le sable, particules d'environ 3 a 5 microns. EN GHE‘NGE‘“" SIMPLEMENT se doit de respecter les regles en vigueur
Pour le traitement, 'électrolyseur au sel LE REVETEMENT, GELA PERMET pour éviter les incidents... Quelques pa-
désinfecte 'eau de la piscine par électro- DE MODIFIER COMPLETEMENT rades meéritent en effet d'étre installées.
lyse, produisant du chlore gazeux. Avec un I’APPARENCE DU BASSIN. Une piscine privée doit notamment étre

confort accru pour la peau et les yeux, ce

processus s'inscrit dans une démarche plus

écologique...

De plus, les nouvelles technologies se mettent aussi au
service de l'entretien de la piscine et facilitent la vie. Les
testeurs d'eau connectés font le plongeon pour trans-
mettre toutes les analyses via une application sur mobile.
Pasbesoin de réaliser les mesures soi-méme, les résultats
des tests arrivent en temps réel. Si un déséquilibre appa-
rait, cela déclenche l'envoi d'une notification pour agir.

équipée de l'un des systémes suivants

conformément a la réglementation :
barriére de protection, systéme d'alarme sonore (alarme
d'immersion informant de la chute d'un enfantdansl'eau
ou périmétrique annonc¢ant son approche dubord du bas-
sin, couverture de sécurité (bache) ou abri de type véranda
quirecouvre intégralement la piscine.
Précisons que le dispositif de sécurité peut étre installé
par vous-méme ou le vendeur de votre choix. A défaut,
vous risquez une amende de 45 000 €.
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Interview Franck THILLIEZ

© AUDREY DUFER

Référence
incontestée du thriller
francais, Franck Thilliez

totalise plus de neuf millions
d'exemplaires vendus.
Avec « La Faille », il se lance
dans une enquéte éprouvante
qui révéle que lorsque
la science ignore I'éthique,
tout peut basculer !

« La Faille »
chez Fleuve Editions
22,90 €

auteur I

Le plus célebre des romanciers francais affiche 100 % de réussite dans le
dénouement de ses énigmes policiéres. Un succes que le titre de son dernier
roman, « La Faille », ne vient pas ébranler. Le récit intrigant se montre
toujours éloquent pour faire surgir la vérité. Franck Thilliez, depuis le salon
« Lire a Limoges », nous ouvre les portes de son univers policier... et privé.

Pour quelles raisons avez-vous choisi
de titrer votre roman « La faille » ?
Franck Thilliez : le théme principal nous
plonge dans un univers des plus sombres
au point de se retrouver en permanence
sur la ligne de créte entre la vie et la mort.
Parallelement, une faille physique se pro-
duit dans le récit au point que ce lieu sym-
bolise le titre du roman. Autre empreinte
frappante, le personnage principal connait
une faille de taille... Une situation exa-
cerbée par la volonté d'accentuer les fai-
blesses des personnages que je mets en
scéne. Autant de failles physiques et psy-
chologiques qui justifient le titre du livre.

Comment trouvez-vous l'inspiration
pour ménager autant de suspense ?
Franck Thilliez : je me référe aux grands
sujets de notre époque comme l'acharne-
ment thérapeutique et les neurosciences.
Autant d'intrigues qui rythment les en-
guétes policieres et nourrissent mon ins-
piration pour créer mon propre univers.
Avec pour trame de fond un scénario qui
donne du fil a retordre aux enquéteurs. Ce
suspense, il se retrouve également dans le
rythme que je donne avec des chapitres
courts et des rebondissements succes-
sifs... Cela demande un gros travail de
documentation qui m'occupe environ un
tiers de I'année qu'il me faut pour écrire
un nouveau roman.

Dans quel lieu vous sentez-vous

le mieux pour écrire ?

Franck Thilliez : c'est dans ma maison
ol je passe la majeure
partie de mon temps
a écrire. Mes journées
sont rythmées par un
temps de travail qui
se rapproche assez
de mon activité pas-
sée, lorsque j'étais
ingénieur. Quand je
suis en déplacement,
je mets a profit les
voyages en train pour
relire et apporter des
corrections.

Dans quel environnement vous sentez-
vous le mieux: ville ou campagne ?
Franck Thilliez : je vis & la campagne et
j'apprécie les grands espaces naturels, en
forét, en bord de mer. Je les trouve tout a
fait propices pour me ressourcer. Comme
je suis originaire du département du Nord
et que j'y réside toujours, ce territoire qui
m'est cher me procure un réel bien-étre.

Quelles sont vos autres passions ?
Franck Thilliez : je fais du sport depuis
gue je suis jeune et je continue de prati-
quer le tennis. J'en profite pour courir, cela
me permet de décompresser...

Sur la piste d'un auteur
sans “fallle ... ou presque

Je prends beaucoup de plaisir a voyager,
c'est la raison pour laguelle je prends du
temps pour partir en famille réguliere-
ment. Sans oublier la lecture qui contribue
aussi a nourrir mon inspiration, tant les
romans que les ouvrages plus documen-
taires.

Pensez-vous que I'immobilier constitue
une source d'épanouissement ?

Franck Thilliez : mon lieu de vie a la
campagne me convient parfaitement car
je dispose d'espace et de confort pour la
famille et mon métier. Pour m'évader le
week-end ou pendant les vacances, je pos-
séde un pied-a-terre sur la cbte, a environ
1 heure 30 de mon domicile.

Qu’appréciez-vous dans votre maison ?
Franck Thilliez : son grand parc avec
plusieurs animaux qui profitent d'un
étang. L'environnement rural me convient
parfaitement dans cette campagne lilloise.

Sur quel genre d’enquéte va nous
conduire votre prochain roman ?
Franck Thilliez : I'histoire va se dérouler
dans le grand nord québécois, dans une
ville isolée, accessible seulement en train.
Un site minier ou I'on extrait encore le fer.
Un huis clos dans un endroit tres froid qui
va devenir le théatre d'un meurtre. Cela m'a
valu de réaliser un gros travail de documen-
tation et une expédition dans le pays !
Propos recueillis en juin 2023
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SELARL BREHANT et ROUZET
Me Isabelle BREHANT, Me Yann ROUZET
128 rue Fondaudege - Tél. 05 56 44 00 60 - tourny@notaires.fr
SAS BREYNE et BREYNE-TALUCIER
Me Patrice BREYNE, Me Catherine BREYNE-TALUCIER
47 cours Xavier Arnozan - Tél. 05 56 52 95 10
etude-breyne-arnozan-chartrons.notaires.fr/
breyne@notaires.fr
SERVICE NEGOCIATION : Géraldine GODIN - Tél. 06 37 29 45 47
negociation.33020@notaires.fr
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'ETUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM
SELARL BRISSON & ASSOCIES
Me Nicolas BRISSON, Me Hugo SOUBIE-NINET
20 cours Georges Clémenceau - Tél. 05 56 44 22 38
brisson-bordeaux.notaires.fr/
brisson.arnaud@notaires.fr
SELAS BRUN-GARNIASSOCIES
Me Aouatif BRUN-GARNI, Me Sylvain BRUN
71 rue Carle Vernet - Tél. 07 86 09 00 22
sylvain.brun@notaires.fr
SARL OFFICE NOTARIAL DE CAUDERAN
Me Céline VILAIN
103 Avenue Louis Barthou - Tél. 05 BUGEAUD 19 08 01 85
www.etude-vilain-cauderan-bordeaux.notaires.fr/
celine.vilain@notaires.fr
SCP CHAMBARIERE, GRANDIN et FIGEROU
Me Daniel CHAMBARIERE, Me Christelle GRANDIN, Me Edouard FIGEROU
8 cours de Gourgue - BP 50703 - Tél. 05 56 44 00 65
www.chambariere-notaires.fr
hambariere- i notaires.fr
SERVICE NEGOCIATION :
Fabienne ROUMEGOUS - Tél. 05 56 52 76 80 ou 07 88 56 19 45
cds.immo@notaires.fr
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'ETUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES

SUD-QUEST SUR IMMONOT.COM

SELARL CHARBONNE Isabelle

el FAUCONNIER Pierre-Yves

Me Isabelle CHARBONNE, Me Pierre-Yves FAUCONNIER
43 cours XawerAmozan Tél.0540249143

helle ch

@notaires.fr

SELARL ETUDE CHARRIER BETOUS

Me Manon CHARRIER, Me Frédéric BETOUS

143 Cours de la Somme - Entrée 57 rue Jules Delpit - Tél. 05 64 31 09 60
manon.charrier@notaires.fr

SCP COSTE et LEBRIAT

Me Stéphane COSTE, Me Valérie LEBRIAT

1 cours Georges Clémenceau - Tél. 05 56 52 89 71

coste-vidal-lebriat.notaires.fr/

costestephane@notaires.fr

SERVICE NEGOCIATION : Laurgne BOSSIS - Tél. 06 75 81 22 55

negociation.33014@notaires.fr

® RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES

SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM

SCP DAMBIER P, HOUZELOT P, GAUTHIER,

DESQUEYROUX, MAGENDIE, BENTEJAC, LASSERRE,

CETRE, ARTAUD, DELHOMME, ADENIS-LAMARRE,

DAMBIERA, MESA-SPARBE, PEGUE, HOUZELOT]).

DAMBIERA et TOUTON

Me Nicolas ADENIS-LAMARRE, Me Sébastien ARTAUD, Me Hervé DESQUEYROUX,

Me Antoine MAGENDIE, Me Philippe DAMBIER, Me Fabrice GAUTHIER, Me Jules

HOUZELOT, Me Pierre HDUZELO e Edouard BENTEJAC Me Sebastlen CETRE,

Me Qlivier LASSERRE, Me Audrey DAMBIER, Me Michaél PEGUE, Me Grégoire

DELHOMME, Me Alison DAMBIER, Me Aurélien TOUTON

23 avenue du Jeu de Paume - CS 62033 - Tél. 05 56 42 41 40

etude-jeudepaume-bordeaux.notaires.fr

nego-ston@notaires.fr

SERVICE NEGOCIATION : Jean-Nicolas SAGASPE - Tél. 05 56 42 41 85

nego-ston@notaires.fr

Catherine LESCURE - Tél. 05 56 42 41 85

nego-ston@notaires.fr




Maitre DELOISON-LAGACHE Aurélie
Me Aurélie DELOISON-LAGACHE
2 rue Jean Burguet Tél. 05 64 311970
aurelie.del es.fr
SELARL l)l‘l\()l‘( de SAINT MARC et CALVEZ
Me Mathieu CALVEZ, Me Bruno DENOIX de SAINT MARC
25 bis Cours de Verdun - Tél. 05 56 48 09 70
www.office-notarial-denoix-calvez.fr/
selarl.denoix.calvez@notaires.fr
SCP DUCOURAU, DURON, LANDAIS, MOREAU-
LESPINARD et Associés
Me Bertrand DAVID
55 Cours Georges Clémenceau - Tél. 05 33 43 02 90
www.55clemenceau.notaires.fr/
b.david@notaires.fr .
SCP C DUMAREAU, R SAINT-SAENS et VDUMAREAU
Me Catherine DUMAREAU, Me Victor DUMAREAU, Me Romain SAINT-SAENS
20 cours du Maréchal Foch - Tél.05 56 79 62 79
etude-dumareau-: sanmamn no\alres fr/
etude.dumar
SERVICE NEGOCIATION :
Caroll FLORES - Tél. 05 56 01 29 30 ou 06 13 61 64 34
caroll.flores@notaires.fr

@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES

SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM

SELAS DUQUESNOY, LABORDE-LATOUCHE
el BARBE-DUQUESNOY

Me Julia BARBE-DUQUESNQY, Me Stéphane DUQUESNOY,
Me Marie LABORDE-LATOUCHE

Place de la Comédie - 54 Cours du Chapeau Rouge - Tél. 05 56 52 71 71
www.scp-duquesnoy-laborde-barbe-bordeaux.notaires.fr/
ongt@notaires.fr
SERVICE NEGOCIATION : Laurent PRIVAT - Tél. 06 43 93 65 27
laurent.privat.33008@notaires.fr
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM

SCP DUTOURA., DE RUL C., LACOSTE C., PAGES S.,

PELLET-LAVEVE A., DANDIEU G., REMIA M., HUREL D.

¢t MONGAY E.

Me Christophe LACOSTE, Me Mélodie REMIA, Me Cyrille DE RUL,

Me Grégory DANDIEU, Me Sandrine PAGES, Me Audrey PELLET-LAVEVE,

Me Delphine HUREL, Me Adrien DUTOUR, Me Estelle MONGAY

20 rue Ferrére - CS 12037 - Tél. 05 56 00 65 40

www.dutour-derul-lacoste-pages-pellet-laveve-dandieu.notaires.fr

bbdms@notaires.fr

SERVICE NEGOCIATION : Caroline BOUCHEREAU - Tél. 06 62 39 84 44

caroline.bouchereau.33016 @notaires.fr

Maitre FERRANT Léa

Me Léa FERRANT

152 rue Emile Combes - Tél. 05 64 10 04 99

office.leaferrant@notaires.fr

SELURL GALIDIE DAVID

Me David GALIDIE

152 rue du Palais Gallien - Tél. 05 57 14 88 04

d.galidie@notaires.fr

SARL HAU-PALE Pascal

Me Pascal HAU-PALE

12 rue du Palais de 'Ombriére - BP 70040 - Tél. 05 56 81 65 68

pascalhaupale@notaires.fr

SERVICE NEGOCIATION : Loic CHEVREL - Tél. 06 80 55 37 83

Ichevrel@notairesgironde.fr

SELARL JEANSON NOTAIRES

Me Caroline JEANSON

74 Cours de Verdun - Tél. 05 35 54 45 46 - caroline.jeanson@notaires.fr
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES

SUD-QUEST SUR IMMONOT.COM

SARL NOTASERR (Me JONOUX)

Me Anne JONOUX

11 allée Serr-Tél. 05 56 67 81 04 - office-bastidepontdepierre-bordeaux.notaires.fr/
office33208@notaires.fr

SAS LEBEAU & CABANAC

Me Romain CABANAC, Me Pascal LEBEAU, Me Geoffroy PADOVANI,

Me Chioé FLAUX et Me Soléne MOSCA

45 allée de Chartres - Tél. 05 56 17 20 00
contact@bordeaux.cheuvreux.fr

SAS EFFICIENCE BORDEAUX

Me Adrien CHAMBREY

106 Cours de Verdun - Tél. 05 32 74 06 60 - adrien.chambrey@notaires.fr
Maitre LICHTENBERGER Laurence

Me Laurence LICHTENBERGER

39rue Eugene Jacquel Tél. DS 56 053630

laur fr

Maitre LIGER anck

Me Franck LIGER

39 Cours Evrard de Fayolle - Tél. 0533 09 53 13
etude-liger-chartrons-bordeaux.notaires.fr/
franck.liger@notaires.fr

SELARL MEYSSAN et Associés

Me Pierre-Jean MEYSSAN, Me Sandrine DUVERGE-MEYSSAN,

Me Marion CAZORLA-BONNAMIE

44-50 Boulevard George V - Immeuble George V - Tél. 05 56 96 01 01
meyssan-associes.fr/

office.meyssan. aires.fr

SCP MIRIEU de LABARRE et FEIGNA
Me Delphine FEIGNA, Me David MIRIEU de LABARRE
10 cours du 30 Juillet - Tél. 0556 48 11 11
www.mirieudelabarre-bordeaux.notaires.fr/
delabarre-feigna@notaires.fr

SARL ETUDES MOREAU NOTAIRES
Me Mathilde LEJEUNE, Me Laure BOSSET ANDRIEU,
Me Océane BAYLE, Me'Aude BENEDET,

3-5coursdu Ehapeau Rouge - BP 80031 Tél. 0556 48 17 02
www.etude-moreau-bossis.notaires.fr/
laure.bosset@notaires.fr

SARL SERAGORA NOTAIRES

Me Julie MOUMIN, Me Romain OUSTRIC

189 rue Georges Bonnac - Tél. 05 35 54 05 20
julie.moumin@notaires.fr

SELURL MSB Notaires

Me Marie BAREA SANCHEZ

124 avenue du Général Leclerc Tél. 05 57 31 15 34
marie.barea@notaires.fr

SELARL l’P\l{Iu, CROQUET, IL LHE ¢t NUGERE
Me Agnés NUGERE

1 Place Nansouty - Tél. 05 56 ?? 87 56

notair y.bord es.fr
Maitre PATRY Laurent

Me Laurent PATRY

6 rue de la Porte Basse - Tél. 05 35 54 72 00

laurent.patry@notaires.fr

@notaires.fr

SELARL PETGES Constance et LOPEZ Sandra (Me LOPEZ)

Me Sandra LOPEZ
32 cours de Verdun - Tél. 05 57 88 70 16

sandra.lopez@notaires.fr
SELARL N3B NOTAIRES
Me Virginie PONTALIER, Me Grégory SEPZ, Me Emmanuel BAUDERE
266 Rue Judaique - Tél. 05 57 68 80 13
etude.n3b@notaires.fr

@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES

SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM

SELARL PINI & GOUVERNEUR
Me Arnaud PINI, Me Julie GOUVERNEUR
25 rue du Tondu - Tél. 05 33 09 79 95
arnaud.pini@notaires.fr
SELARL Dnmmlquc PETIT. Louis REVELEAU
nolaires associés
Me Dominique PETIT, Me Louis REVELEAU

67 rue Lecocq - Tél. 05 56 24 50 50
reveleau-petit.notaires.fr

notaires.meriadeck@notaires.fr
SERVICE NEGOCIATION : Loic CHEVREL - Tél. 06 80 55 37 83
Ichevrel@notairesgironde.fr
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'ETUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM
SAS NOTAIRES RIVE DROITE
Me Elisabeth POMMIER
41 avenue Thiers - Tél. 05 56 32 52 82
e.pommier@notaires.fr
SELARL ROMME Fabrice
Me Fabrice ROMME
87 quai de Queyries - Ecosysteme Darwin - Tél. 05 56 30 30 77
www.onbn.notaires.fr/
fabrice.romme@notaires.fr
SCP Office notarial SAINT-GENES
Me Julia MARTINS, Me Marie-Dominique CHENU-MASUREL, Me Anne CHENU
14 rue de Lamourous - Tél. 05 56 44 73 51
etude-tardy-burias.notaires.fr/
saint-genes@notaires.fr
Office notarial des QUINCONCES
Me Thibault SUDRE, notaire associé
12 place des Quinconces - Tél. 05 56 01 45 83
www.sudre-associes.notaires.fr/
etude.sudre@notaires.fr
SERVICE NEGOCIATION : Julie FILLANCO - Tél. 06 84 97 90 23
sm.nego@notaires.fr
SERVICE LOCATION/GERANCE : Agnés PESCATORE - Tél. 05 56 01 45 83 ou 06 78 75 19 65
sm.gestion@notaires.fr
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM

Maitre TABART-LE BAIL Soazig
Me Soazig TABART-LE BAIL

9 allées de Chartres - Tél. 05 56 00 88 00
s.tabart@notaires.fr

Maitre TEISSIER Denis

Me Denis TEISSIER

7 avenue Carnot - Tél. 05 56 02 74 17
office-teissier.notaires.fr/

denis.teissier@notaires.fr
SERVICE NEGOCIATION : Loic CHEVREL - Tél. 06 80 55 37 83
Ichevrel@notairesgironde.fr
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM
Me Coralie THEVENIN
Me Coralie THEVENIN
109 rue Achard - Tél. 05 64 31 21 15
coralie.thevenin@notaires.fr
SELARL NOTAIRES WILSON
(Mes TRUFFOT et PATEOUEILLE)
Me Xaviere TRUFFOT, Me Christophe PATEQUEILLE
319 boulevard du Président Wilson - Tél. 05 57 78 44 00
etude-truffot.notaires.fr/
xaviere.truffot@notaires.fr
SARL YAIGRE NOTAIRES ASSOCIES (Mes YAIGRE)
Me Frédéric YAIGRE, Me Cécile YAIGRE-BOYE, Me Nicolas YAIGRE,
Me Stéphan YAIGRE
14 rue de Grassi- Tél. 05 56 00 88 11
yaigre@notaires.fr
SERVICE NEGOCIATION : Séverine YAIGRE - Tél. 07 83 03 27 84
yaigre.immo@notaires.fr

RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-QUEST SUR IMMONOT.COM

SCP Michelle ZEFEL

Me Michelle ZEFEL

247 avenue Thiers - Tél. 05 56 32 34 04
gontier-zefel-bordeaux.notaires.fr/
michelle.zefel@notaires.fr

BRANNE (33420)

SCP LATAPYE et CABARROUY

Me Nicolas CABARROUY

43 rue Emmanuel Roy - BP 41 - Tél. 05 57 84 50 28
latapye.nc@notaires.fr

BRUGES (33520)

SELURL GARNAUD Emmanuelle
Me Emmanuelle GARNAUD

493 route du Médoc - Tél. 05 56 39 53 88
www.emmanuelle-garnaud.notaires.fr/
emmanuelle.garnaud@notaires.fr

Maitre LAPELLETERIE Christophe
Me Christophe LAPELLETERIE

33 avenue de I'Europe - Tél. 05 56 96 78 29
lapelleterie-bruges.notaires.fr/
etude.lapelleterie@notaires.fr

CADILLAC (33410)

SCP ORSONI, SARRAZIN-MATOUS, MAMONTOFF,
ABBADIE-BONNET, LAGARDE, PUIGCERCOS

¢t BUGEAUD P

Me Nicolas MAMONTOFF, Me Véronique SARRAZIN-MATOUS,

Me Pascale BUGEAUD

25 allée du Parc - Tél. 05 57 98 06 20

vsm.nm@notaires.fr

CAPTIEUX (33840)

SELARL LAMARQUE-LAGUE Sabrina
Me Sabrina LAMARQUE-LAGUE

16 route de Bazas - BP 14 - Tél. 05 56 65 61 14
Iamarquelague captleux notalres fr/

offi ( fr

CARCANS (331 21)

SELARL ETUDE JONVILLE ET ASSOCIES
Me Mathilde JONVILLE

15 route de Bordeaux - Tél. 05 64 37 14 14
www.office-jonville-carcans.notaires.fr/

matbhilde.jonville@notaires.fr

CASTELNAU DE MEDOC (33480)

SAS LATOUR et PRISSE

Me Stéphanie LATOUR

22 rue de la Fontaine - BP 16 - Tél. 05 56 58 14 06
office-latour-prisse-castelnaudemedoc.notaires.fr/
stephanie.latour@notaires.fr

CASTILLON LA BATAILLE (33350)

SARL ETUDES ALIENOR

(Mes COUTANT, SEYNHAEVE et LACAPE)
9 allée de la République - Tél. 05 57 40 00 08
office33110.saint-emilion@notaires.fr

CASTRES GIRONDE (33640)

SCP CALLEDE Philippe

Me Philippe CALLEDE

2 bis rue de Nouchet - BP 5 - Tél. 05 56 67 01 36
scpcallede-castres-gironde.notaires.fr/
callede@notaires.fr

CAUDROT (33490)

SCP LALANNE et PERROMAT
Mairie - Tél. 05 56 62 81 23

scp.lalanne.perromat@notaires.fr

CAVIGNAC (33620)

Maitre DUPEYRON Damicn

Me Damien DUPEYRON

30 avenue de Paris - BP 16 - Tél. 05 57 68 62 75
dupeyron-cavignac.notaires.fr/

dupeyron.cavignac@notaires.fr

CENON (33150)

SELARL DUPLANTIER et FIGUET
Me Porme DUPLANTIER, Me Marianne FIGUET
58 avenue René Cassagne - BP 30080 - Tél. 05 57 77 18 88
etude-duplantier.notaires.fr/
marianne-figuet@notaires.fr
SERVICE NEGOCIATION :
Sonia RIBEIRO - Tél. 05 57 77 18 89
negociation.33146@notaires.fr
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-QUEST SUR IMMONOT.COM

SCP NAVARRI, MARSANT et de GIACOMONI
Me Jean-Baptiste de GIACOMONI, Me Annie NAVARRI,

Me Laurent MARSANT

24 avenue Jean Jaures - CS 80021 - Tél. 05 56 86 21 29
navarri-marsant-degiacomoni-cenon.notaires.fr

office33040.cenon@notaires.fr

CESTAS (33610)

Maitre PREVOT Colin-Pierre
Me Colin-Pierre PREVOT
3 chemin de Pujau - Tél. 05 56 23 88 21

onc.prevot@notaires.fr

COUTRAS (33230)

SELARL Médéric BELLIVIER DE PRIN
& Gaétane GUILHOT

Me Médéric BELLIVIER de PRIN, Me Gaétane GUILHOT
20 rue Jules Ferry - BP 15 - Tél. 05 57 49 05 92
benoit.guilhot@notaires.fr

SELURL OFFICE NOTARIALNONY

Me Damien NONY

9 rue Saint-Jean - BP 30024 - Tél. 05 57 43 03 89
nony@notaires.fr

CREON (33670)

SCPF. BEYLOT et P. BEYLOT
Me Frédéric BEYLOT, Me Patrick BEYLOT
25 place de la Prévoté - CS 21000
Tél.0557 3454 34

scpbeylot@notaires.fr
SERVICE NEGOCIATION :
Sébastien RIVIERRE Tél. 05 57 34 54 34 ou 06 07 11 64 73
negociation.33045@notaires.fr
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'ETUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-QUEST SUR IMMONOT.COM

EYSINES (33320)

SAS NOTMOS Notaire associés

(Mes PATA-LAVIGNE ET LABORIE)

Me Véronique PATA-LAVIGNE- Me Jean-Michel LABORIE
23 route de Pauillac - Tél. 05 57 25 64 90

veronique.pata-lavigne@notaires.fr
jean-michel.laborie@notaires.fr
Maitre GUILHOT Sophie

Me Sophie GUILHOT

102 avenue du Médoc - Tél. 05 56 14 21 24

sophie.guilhot@notaires.fr

Maitre PATTOU Jérémie

Me Jérémie PATTOU

2 avenue René Antoune - Tél. 05 32 09 06 10

jeremie.pattou@notaires.fr
SERVICE NEGOCIATION : Eric VIDAL - Tél. 06 64 78 54 11
ericvidal@notaires.fr




FARGUES-ST-HILAIRE (33370) LACANAU (33680) LE TAILLAN MEDOC (33320)
SARL YAIGRE NOTAIRES ASSOCIES (Me ESTANSAN) Maitre NOTO Florian Maitre BOULON Stéphane
Me Philippe ESTANSAN Me Florian NOTO Me Stéphane BOULON

47 avenue de I'Entre-Deux-Mers - Tél. 05 56 77 01 00
estansan@notaires.fr
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM

FLOIRAC (33270)

SELARL OFFICE NOTARIAL DE FLOIRAC

Me Jennifer VIGNAUD, Me Emilie PIGHIN, Me V. SCHRAMECK-MONTEBELLO
1 avenue Pasteur - Tél. 05 56 40 09 40
montebello-floirac.notaires.fr/

officecentrefloirac@notaires.fr

GALGON (33133)

1 avenue du Lac - Tél. 05 56 26 99 12
florian.noto@notaires.fr

LAMOTHE LANDERRON (33190)

45 avenue de Soulac - Tél. 05 56 47 47 05
stephane.boulon@notaires.fr

LE TEICH (33470)

SCP CINTAS et DETRIEUX
Mairie - Tél. 05 56 61 71 13
scp.cintas-detrieux@notaires.fr

LANDIRAS (33720)

SELARL DUBOST NOTAIRES
Rue Roger Dagut
Tél. 0556 62 51 05

notaires.fr

SELARL BARON Mathieu
Me Mathieu BARON
12 route de Guitres - Tél. 05 57 84 33 00 - baron-galgon.notaires.fr/

mathieu.baron@notaires.fr
SERVICE NEGOCIATION :

Sophie BAUGIER - Tél. 06 07 39 25 33 ou 05 57 84 33 00
negonordlibournais@notaires.fr
RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
@ SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM

GENISSAC (33420)

SAS BECUWE et Associés, Notaires
Me Marie-Pierre BECUWE

40 rue de Majesté - Tél. 05 57 55 53 70
mp.becuwe@notaires.fr

GENSAC (33890)

SELARL LARBODIE Pierre-Jean
Allée de la République - Tél. 05 57 47 40 05
pjlarbodie@notaires.fr

GRADIGNAN (33170)

SCP MASSIE, DELPERIER, BALLADE,

DAVID & SCHILDKNECHT-COLLON

Me Clément BALLADE, Me Mathieu MASSIE, Me Loic DELPERIER,
Me Stéphane DAVID, Me Céline SCHILDKNECHT-COLLON

15 route de Léognan - BP 40096 - Tél. 05 56 89 11 19
massie-delperier.notaires.fr/

scpmassie@notaires.fr

SERVICE NEGOCIATION : Jean-Philippe MEMET - Tél. 05 56 89 36 16

memet@notaires.fr
RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM

Maitre MOLINIER Aurélie

Me Aurélie MOLINIER

1 Aplace Bernard Roumégoux - Tél. 05 57 04 78 57
aurelie-molinier-gradignan.notaires.fr/
aurelie.molinier@notaires.fr

GUITRES (33230)

SCP GUILHOT et BELLIVIER DE PRIN
52 avenue de I'lsle - Tél. 05 57 69 10 06
benoit.guilhot@notaires.fr

GUJAN MESTRAS (33470)

SCP DUCOURAU, DURON, LANDAIS, MOREAU-
LESPINARD & Associés

Me Jérémy BRU - Me Philippe METIVIER

24 cours de la République - BP 30 - Tél. 05 57 52 55 55
www.office-boulevard-plage-arcachon.notaires.fr/
accueil.gujan.33060@notaires.fr

SELARL LORIOD ¢t PONSONNAILLE

Me Guillaume LORIOD, Me Eric PONSONNAILLE

10 av. du Mal de Lattre de Tassigny - Tél. 05 57 16 30 17
office-loriod.notaires.fr/ - office.loriod@notaires.fr

Maitre FOURTEAU Armelle
2 allée des Bruyeres

HOSTENS (33125)

SELARL LAMAIGNERE, BRUN ETASSOCIES,
NOTAIRES

37 route d'Arcachon - Tél. 05 56 88 50 11
lamaignere-brun@notaires.fr

HOURTIN (33990)

Maitre COTTIN-MARGALEF Lucie
Me Lucie COTTIN-MARGALEF

23 place de I'Eglise - Tél. 05 64 55 00 50
office33165.hourtin@notaires.fr

LA BREDE (33650)

SELARL DESPUJOLS Bruno et CABROL Maud
Me Maud CABROL, Me Bruno DESPUJOLS
3 avenue de Chateau - BP 50013 - Tél. 05 56 20 20 05

onlb@notaires.fr

LA REOLE (33190)

SARL CINTAS et DETRIEUX nolaires associés
Me Paul CINTAS, Me Delphine DETRIEUX

34 rue Gambetta - BP 40023 - Tél. 05 56 61 25 75
scp.cintas-detrieux@notaires.fr

LA TESTE DE BUCH (33260)

SARL Office notarial du PYLA

Me Eric RAYMONDIERE, Me Christel HOERTER

40 boulevard du Pyla - Tél. 05 57 52 75 00
raymondiere-lateste.notaires.fr/
officedupyla.33154@notaires.fr

Maitre LISSILLOUR Emmanuelle

Me Emmanuelle LISSILLOUR

2 rue du Captalat - Tél. 05 33 09 10 66 - office-lissillour.notaires.fr/
office.emli.33227 @notaires.fr

SELARL Carole ROBIN-VAYSSIERE Notaire

Me Carole ROBIN-VAYSSIERE

47 rue Lagrua - Batiment A 2éme étage - Tél. 05 57 52 03 95
carole.robin@notaires.fr

SELARL LAGASSAN-VANNEAU

Me Anais VANNEAU-REINHART, Me Magalie LAGASSAN-DESFLANS
2 place Gambetta - Tél. 05 64 52 00 55
www.etude-vanneau-reinhart-la-teste-de-buch.notaires.fr/
a.vanneau@notaires.fr

P

RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-QUEST SUR IMMONOT.COM

LANGOIRAN (33550)

SCP ORSONI SARRAZIN-MATOUS, MAMONTOFF,
ABBADIE-BONNET, LAGARDE, PUIGCERCOS et
BUGEAUD P

Me Stéphanie ABBADIE-BONNET,

Me Anne PUIGCERCOS

49 avenue Michel Picon - Tél. 05 56 67 00 03
www.orsoni-et-associes.notaires.fr/

orsoni.escha asse@notalres fr
SERVICE NEGOCIATIO

Marie FORNIAUX - Tel. 05 5667 4320
marie.forniaux.33035@notaires.fr

RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-QUEST SUR IMMONOT.COM

LANGON (33210)

Maitre CHANCEAULME de SAINTE CROIX Elodie
3allée Jean Jaurés
elodie.ch Imed

0ix.33042@notaires.fr

SELARL DUBOST NOTAIRES

Me Pascale DUBOST, Me Frangois DUBQOST, Me Clément DUBOST
53 cours Sadi Carnot - BP 10224 - Tél. 05 57 98 02 22
dubost-langon-landiras.notaires.fr/

scpdubost@notaires.fr

@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM
SCP LALANNE et PERROMAT
Me Chantal LALANNE, Me Marc PERROMAT
60 cours des Fossés - BP 50264
Tél.05 57 980898
scp.lalanne.perromat@notaires.fr
SCP Philippe LAVEIX, Sandrine ROULIERE,
Claudino RAZAFIKOANIMBOLANIVO
& Paul Hugues CALLIGARIS
Me Sandrine ROULIERE
1 rue du 11 Novembre - Tél. 05 56 71 50 23
laveix-deche-rouliere.notaires.fr
SERVICE NEGOCIATION : Olivier JACOB - Tél. 06 77 33 11 79
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM

LANTON (33138)

SAS NOTAIRES C(EUR DU BASSIN (Me de RICAUD)
Me Thomas de RICAUD

29 avenue de la République - Tél. 05 57 18 30 00
notaires-coeurdubassin.notaires.fr

officenotarial.dericaud@notaires.fr

LATRESNE (33360)

SELARL LUSCAN et LAPIQUE

Me Benoit LUSCAN, Me Benoit LAPIQUE

45-47 avenue de la libération - Tél. 05 56 20 86 24
luscan-lapique-latresne.notaires.fr/
luscan-lapique@notaires.fr

LE BARP (33114)

SELARL LAMAIGNERE, BRUN ETASSOCIES,
NOTAIRES

33 bis avenue du Médoc - Tél. 05 56 88 60 06
lamaignere-brun@notaires.fr

LE BOUSCAT (33110)

SARL MAVISA

Me Isabelle ALLAIRE

12 rue de I'Amiral Courbet - Tél. 05 56 02 99 39
isabelle.allaire@notaires.fr

SARL HGB Nolaire

Me Hubert GINDRE

49 avenue du Général Leclerc - Tél. 05 56 12 16 71
gindre-le-bouscat.notaires.fr/
hubert.gindre@notaires.fr

Me Sabrina LANDREAU-BALLADE

Me Sabrina LANDREAU-BALLADE

165 bis avenue d'Eysines - Tél. 05 56 90 70 36
slb@notaires.fr

SELURL FOURNIER Pierre-Olivier
Me Pierre-Olivier FOURNIER

253 avenue de la Libération - Tél. 05 56 44 23 07
etude-pierre-olivier-fournier-bordeaux.notaires.fr/
pierre.olivier.fournier@notaires.fr

LE HAILLAN (33185)

SURL COSQUER Christophe
Me Christophe COSQUER

286 avenue Pasteur

Tél.0556 97 84 10

cosquer-lehaillan.notaires.fr/
office.pasteur.haillan@notaires.fr
Maitre POUCAN Stéphanie

Me Stéphanie POUCAN

8 rue Emile Videau - Tél. 05 57 65 18 95
WWW. stephame poucan.notaires.fr/
@notaires.fr

P I

Maitre BRUN Arnaud

Me Arnaud BRUN

43 avenue de la Cote d'Argent - Tél. 05 57 15 59 55
brun.arnaud@notaires.fr

LEGE CAP FERRET (33950)

SELARL N3B NOTAIRES

Me Olivier DEYMES

23 route du Moulin - Porte gauche - Tél. 05 57 70 00 93
accueil.33184@notaires.fr

SARL ETUDES MOREAUNOTAIRES

Me Mathias REY

2 avenue Edouard Branly - Tél. 05 56 48 17 02
mathias.rey@notaires.fr

SAS NOTAIRES DE LA PRESQU'ILE
Me Manuel HERRERO

60 route du Cap Ferret - Tél. 05 64 37 11 86
manuel.herrero@notaires.fr

LEOGNAN (33850)

SCP FABRE, MASSENET et GALHAUD

Me Patrick FABRE, Me Emmanuel MASSENET, Me Emmanuelle GALHAUD
36 avenue de Gradignan - Tél. 05 56 64 77 71
www.fabre-massenet-galhaud-leognan.notaires.fr/
office.notarial.leognan.33049@notaires.fr

SERVICE NEGOCIATION :

Anais FABRE - Tél. 06 48 60 35 22 ou 05 57 96 07 20
anais.fabre.33049@notaires.fr

LESPARRE MEDOC (33341)

SELAS AIELLO Nolaire el Associés
Me Stéphane AIELLO
11 cours Georges Mandel - Tél. 05 56 41 03 17

stephane.aiello@notaires.fr

RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'ETUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-QUEST SUR IMMONOT.COM

LIBOURNE (33500)
Maitre BALFET Anne-Marie
Me Anne-Marie BALFET
40 allée Robert Boulin - Tél. 05 35 37 37 07
annemarie.balfet@notaires.fr
SARL ETUDES ALIENOR
Me Marie FREIBURGHAUS
51 avenue de I'Europe Jean Monnet Tél. 05 64 31 13 40
marie.freiburghaus@notaires.fr
Maitre MARIN Victor
Me Victor MARIN

3rue Chanzy Tél. 05 57 84 99 81
officedesallees.notaires.fr/

victor.marin@notaires.fr

SAS NOTMOS Notaires Associés

(Mes DEGOS, VIEN, VIGNES CYREN-DECOLY et BEAUDEAU)
Me Francois DEGOS ,Me Francois VIEN, Me Laétitia VIGNES CYREN-
DECOLY, Me Yannick 'BEAUDEAU

1 avenue du Maréchal Foch - CS 80068 - Tél. 05 57 51 52 25
dvplb.notaires.fr/ - etude.degos@notaires.fr

SAS NOTMOS Notaires Associés

(Mes SARRAZY et VERDON)

Me Philippe SARRAZY, Me Martine VERDON,
1 avenue du Maréchal Foch - BP 185 Tél. 05 57 51 61 68

sarrazy.philippe@notaires.fr

SELARL LE TREFLE

Mes Julie GARRAU, Marjorie J[]RDANA GGUMARD Caroline MARLIN
PEREIRA GASPAR & Lucie AUDEBERT

119 avenue du Gal de Gaulle - BP 38 TeIA 0557516118
office-notarial-du-clos-chauvin.notaires.fr/

office.33107 @notaires.fr

SERVICE NEGOCIATION :

Régis RICHMOND - Tél. 06 43 70 06 33

regis.richmond.33107 @notaires.fr

RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-QUEST SUR IMMONOT.COM

SELARL Vanessa SOBEL DOUVRANDELLE
et Julien LEMAIRE
Me Julien LEMAIRE, Me Vanessa SOBEL-DOUVRANDELLE

23 avenue Galliéni
Tél.053309 3390

office33170.libourne@notaires.fr

LORMONT (33310)

Maitre GESSEY Nathalie

Me Nathalie GESSEY

1 rue Marcel Pagnol - BP 40044 - Tél. 05 57 59 84 50
etude-gessey@notaires.fr

Maitre GONTIER Marie-Laure

10 rue Frangois Abbarrategui - Tél. 0533 09 58 70
marie-laure.gontier@notaires.fr

LUSSAC (33570)

SAS NOTMOS Notaires Associés

Me Frangois VIEN-GRACIET, Me Véronique PATA-LAVIGNE,

Me Frangois DEGOS, Me Yannick BEAUDEAU, Me Jean- Michel LABORIE
Le Bourg - Tél. 05 57 74 64 78 - dvplb.notaires.fr/
etude.degos@notaires.fr

MACAU (33460)
SELARL PETGES Constance
¢t LOPEZ Sandra

14 place Duffour Dubergler
Tél.05 57 88 47 56

office.margaux@notaires.fr

MARCHEPRIME (33380)
Maitre DUCASSE David
Me David DUCASSE

2 avenue dela gnssessiun
Tél. 0564 3107 85

officenotarialdemarcheprime.33212@notaires.fr




MARGAUX CANTENAC (33460)

PREIGNAC (33210)

SAINT-GERMAIN-DU-PUCH (33750)

SELARL PETGES Constance

Me Constance PETGES

1ruedelaHalle-BP 14 Tél.0557 88 70 16
office.margaux@notaires.fr

MARTIGNAS-SUR-JALLE (33127)

Maitre MISIASZEK Tamara

Me Tamara MISIASZEK

70 avenue du Colonel Pierre Bourgoin - Tél. 05 56 94 24 65
etude.33186@notaires.fr

MARTILLAC (33650)

SELURL Office notarial FOULON-BENSAID
Me Soraya FOULON-BENSAID

2 chemin de la Canave - Tél. 05 64 10 07 75
soraya.foulon-bensaid@notaires.fr

MERIGNAC (33700)

SCP THOUANEL et BEFVE-CARTIER
Me Cédric THOUANEL, Me Anne BEFVE-CARTIER
11 avenue du Maréchal Leclerc
TéL. 055697 58 51
etude-cartier-thouanel-befvecartier-merignac.notaires.fr/
a.befvecartier@notaires.fr
SELARL CHAPPERT Caroline
et IIANUS Bertrand
Me Caroline CHAPPERT, Me Bertrand HANUS
3 Place Jean Jaures - Tél. 05 56 28 24 60
office.ch@notaires.fr
SELASU LIBERATORE Jean-Baptiste
Me Jean-Baptiste LIBERATORE
20 rue Jacques Prévert - Le Béryl 2B - Tél. 05 64 10 04 90
jb.liberatore@notaires.fr
SCP LOURAU, FONTANILLE, ENAULT et LAMAISON
Me Jean LOURAU, Me Claude FONTANILLE, Me Jean-Raynald ENAULT,
Me Hélene LAMAISON
20 rue Camille Goillot - BP 10126 - Tél. 06 07 04 86 14
lourau-fontanille-enault-jais-beau-lamaison-merignac.notaires.fr/
jean.lourau@notaires.fr
SERVICE NEGOCIATION :
Laurence BARET Tél. 06 07 04 86 14
immobilier.33132@notaires.fr

@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'ETUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES

SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM

MIOS (33380)

SAS OFFICE NOTARIAL MIOS
Me Julie LE ROHELLEC

23b Avenue de la République

Teél.0557 1841 15

www.office-notarial-lerohellec-mios.notaires.fr/ - onm.33183@notaires.fr

MONSEGUR (33580)

SCP Stéphane HADDAD
Place de I'église - Tél. 05 56 62 22 71
notaires.podensac.33052@notaires.fr

PUGNAC (33710)

SELARL N3B NOTAIRES
Me Stéphanie PETIT
324 rue de I'Hotel de ville - Tél. 05 57 68 80 13
etude.n3b@notaires.fr
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'ETUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-QUEST SUR IMMONOT.COM

PUISSEGUIN (33570)

SAS NOTMOS Notaires Associés

Me Frangois VIEN-GRACIET, Me Véronique PATA-LAVIGNE,

Me Frangois DEGOS, Me Yannick BEAUDEAU, Me Jean-Michel LABORIE
Tél. 05 57 74 63 24 - dvplb.notaires.fr/

etude.degos@notaires.fr
PUJOLS (33350)

SELARL Pierre-Jean LARBODIE
Notaire-Conseil Associé

Me Pierre-Jean LARBODIE

1 rue du Stade - Tél. 05 57 40 50 05

pjlarbodie@notaires.fr

QUINSAC (33360)
SELARL LUSCAN et LAPIQUE
20 chemin de Bichoulin - Tél. 05 56 20 86 24
luscan-lapique@notaires.fr

RAUZAN (33420)
SCP LATAPYE et CABARROUY
Me Patrick LATAPYE
13 rue Petit Versailles - Tél. 05 57 84 13 01
latapye.rauzan@notaires.fr

REIGNAC (33860)
SARL Office notarial de I'Estuaire
(Mes MASSON, CASSOU & MASSABIE C)
2 rue de la Victoire - BP 33860 - Tél. 05 57 32 40 26
pierre-louis.massabie@notaires.fr

SALLES (33770)

SELARL LAMAIGNERE, BRUN ETASSOCIES, NOTAIRES
Me Frangois LAMAIGNERE, Me Etienne LAMAIGNERE

et Me Nicolas THABARD

5 rue du Chéteau - Tél. 05 56 88 40 02

lamaignere-brun.notaires.fr/

lamaignere-brun@notaires.fr

SAUVETERRE-DE-GUYENNE (33540)

Maitre RIVOALAliénor

Me Aliénor RIVOAL

8 rue de I'église - Tél. 05 54 07 33 16
alienor.rivoal@notaires.fr

SAINT-JEAN-D'ILLAC (33127)

Maitre GUICHARD Pierre

Me Pierre GUICHARD

65 avenue du Las - BP 80001 - Tél. 05 56 85 22 99
office.guichard@notaires.fr

SAINT-LAURENT-MEDOC (33112)

SELARL de Maitres Cyril CASTAREDE, Maylis
SICHERE-LAWTON et Aude PAGES LE GALL

(Mes CASTAREDE & SICHERE-LAWTON)

Me Cyril CASTAREDE

48 rue Francis Fournié - Tél. 05 56 59 41 02
cyril.castarede@notaires.fr - aude.pageslegall@notaires.fr

SAINT-LOUBES (33450)

SCP BOUSSAT et BOUJARD

Me Benjamin BOUJARD, Me Sébastien BOUSSAT

15 place de I'Hétel de Ville - BP 15 - Tél. 05 56 20 41 10
boussat-boujard-saintloubes.notaires.fr/
officesaintloubes@notaires.fr

SAINT-MEDARD-DE-GUIZIERES (33230)

SAS NOTMOS Notaires Associés

Me Francois VIEN-GRACIET, Me Véronique PATA-LAVIGNE,

Me Frangois DEGOS, Me Yannick BEAUDEAU, Me Jean-Michel LABORIE
71 rue de la République - Tél. 05 57 69 67 47 - dvplb.notaires.fr/

etude.degos@notaires.fr

SAINT-MEDARD-EN-JALLES (33160)

SELURL GARRAUD & Associés

Me Benoit GARRAUD

150 avenue Montaigne - Tél. 05 57 21 06 20
www.etude-garraud.notaires.fr/

etude.garraud@notaires.fr

SARL ETUDES MOREAU NOTAIRES -

SAINT MEDARD EN JALLES

Me Chloé GILLAIN

142 avenue Montaigne - Tél. 05 56 48 31 22 - chloe.gillain@notaires.fr
SELARL MELLAC, DELAFRAYE, PULON, AVINEN-
BABIN, NAUTIACQ. MELLAC DUPIN et AMOUROUX
Me Didier DELAFRAYE, Me Bertrand PULON, Me Henri MELLAC,

Me Marie AVINEN-BABIN, Me Bertrand NAUTIACO,

Me Marine MELLAC DUPIN

5 place de I'Hotel de Ville - BP9 - Tél. 05 57 93 16 16
officenotarialdesjalles.fr

veroniquemay@notaires.fr

SERVICE NEGOCIATION : Véronique MAY - Tél. 05 56 05 92 89

SCP Sandrine ROULIERE, Claudino
RAZAFIKOANIMBOLANIVO, Paul Hugues CALLIGARIS,
Julie BRUNETIER-CASSAN

Me Paul Hugues CALLIGARIS

5 rue Barbe - Tél. 05 56 61 60 37

paul.calligaris.33097 @notaires.fr

MONTAGNE (335/0)

SARL Office notarial de Montagne Prés-St-Emilion
Me Claire BRODEUR-MODICA

2 rue des Ecoles - Tél. 05 33 03 08 40
claire.brodeur-modica@notaires.fr

PAREMPUYRE (33290)

SELARL CRAIGHERO et LAILLER
Me Karine CRAIGHEROQ, Me Josselin LAILLER
35 avenue Philippe Durand Dassier - Tél. 05 56 35 56 88

office.cl@notaires.fr

PAUILLAC (33250)

SELARL de Maitres Cyril CASTAREDE,

Maylis SICHERE-LAWTON et Aude PAGES LE GALL
(Mes CASTAREDE & SICHERE-LAWTON)

Me Maylis SICHERE-LAWTON

5 quai Paul Doumer - Tél. 05 56 73 30 20
maylis.sichere-lawton@notaires.fr

SCP MAUBRU, NICOLAS ¢t BENASSAYA-JOLIS

Me Didier NICOLAS, Me Nicolas MAUBRU, Me Johann BENASSAYA-JOLIS
15 quai Jean-Fleuret - BP 54 -Tél. 05 56 59 24 40
maubru-nicolas-benassaya.notaires.fr/
nicolas.maubru@notaires.fr

PESSAC (33600)

SAS OFFICE NOTARIAL JULIE BAUDET
Me Julie BAUDET
207 avenue Pasteur - Tél. 05 57 81 00 07
julie.baudet@notaires.fr
SELARL CROUVEZIER GARBUIO NOTAIRES ASSOCIES
Me Cédric CROUVEZIER, Me Stephan GARBUIO
157 avenue du Général Leclerc- Tél. 05 57 00 02 07
cedric.crouvezier@notaires.fr
SELARL GARIBAL et LARIVIERE
Me Stéphane GARIBAL, Me Eric LARIVIERE
36 avenue Marc Desbats - CS 60042 - Tél. 05 56 45 91 30
www.garibal-lariviere-serise-pessac.notaires.fr
secretariat.33147 @notaires.fr
SERVICE NEGOCIATION : Laurent KEIFLIN - Tél. 06 40 49 53 06
laurent.keiflin.33147 @notaires.fr
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM

SARLVINCENS de TAPOL, LEBLOND ¢t JOUANDET,
NOTAIRES ASSOCIES

Me Florence LEBLOND, Me Luc-Ambroise VINCENS de TAPOL,

Me Matthieu VINCENS de TAPOL, Me Yann JOUANDET

74 avenue Pasteur - BP 11 - Tél. 05 56 45 25 67

detapol.leblond@notaires.fr

PODENSAC (33720)

SCP Stéphane HADDAD
Me Stéphane HADDAD
37 cours du Maréchal Foch - BP 28 - Tél. 05 56 27 08 59

notaires.podensac.33052@notaires.fr

SCP Sandrine ROULIERE, Claudino
RAZAFIKOANIMBOILANIVO, Paul Hugues CALLIGARIS,
Julie BRUNETIER-CASSAN
Me Dino RAZA, Me Julie BRUNETIER-CASSAN
11 rue Saint Romain - Tél. 05 56 71 50 23
laveix-deche-rouliere.notaires.fr
olivier.jacob.33097 @notaires.fr
SERVICE NEGOCIATION :
Olivier JACOB Tél.06 77 33 1179
olivier.jacob.33097 @notaires.fr
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'ETUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-QUEST SUR IMMONOT.COM

SOULAC SUR MER (33780)

SCP MEYNARD et BEUTON-STUTTER
Me Marie-José BEUTON-STUTTER, Me Patrice MEYNARD
16 bis boulevard Alsace Lorraine - Tél. 05 56 09 80 04

office33105.soulac@notaires.fr

RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-QOUEST SUR IMMONOT.COM

SAINT-ANDRE-DE-CUBZAC (33240)

SELARL VIOSSANGE et LATOUR

Me Julien LATOUR, Me Arnaud VIOSSANGE

216 bis rue Nationale - BP 108 - Tél. 05 57 43 01 23
notaires-cubzaguais.com
scp.viossange-latour@notaires.fr

SAINT-AUBIN-DE-MEDOC (33160)

Maitre LECOMTE Amélie
Me Amélie LECOMTE
en cours d'installation

SAINT-CIERS-SUR-GIRONDE (33520)

SELARL FIASSON Julien

Me Julien FIASSON

1 rue René Bourda - BP 39 - Tél. 05 57 94 05 70
office-fiasson-saintcierssurgironde.notaires.fr/
office.fiasson@notaires.fr

SERVICE NEGOCIATION : Georges CROISSANT
Tél. 0557 94 05 70 ou 06 83 56 55 25

negociation.immobiliere.33082@notaires.fr

RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-QUEST SUR IMMONOT.COM

SAINT-DENIS-DE-PILE (33910)

veroniq y ires.fr
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'ETUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-OUEST SUR IMMONOT.COM

SAINT-SAVIN (33920)

Maitre SANTOS-MAUVEZIN Caroline
Me Caroline SANTOS-MAUVEZIN

2 rue du Chateau d'eau - BP 28 - Tél. 05 57 58 93 04
caroline.santos-mauvezin@notaires.fr

SAINTE-FOY-LA-GRANDE (33220)

SELARL Jean-Francois VIGNES et Franck TARDY,
nolaires associés

Me Jean-Frangois VIGNES, Me Franck TARDY

152 rue de la République- BP 50121 - Tél. 05 57 46 00 04
office.notarial.33128@notaires.fr

SERVICE NEGOCIATION : Marilyne GUYOT - Tél. 06 40 21 23 64
marilyne.guyot@notaires.fr

RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE DU GROUPEMENT IMMOBILIER NOTAIRES
SUD-QUEST SUR IMMONOT.COM

TALENCE (33400)

SELARL Denis GOUJON et Laetitia FELIX-CORDON
notaires associés

Me Laetitia FELIX-CORDON, Me Denis GOUJON

16 av. Mal de Lattre de Tassigny - BP 80033 - Tél. 05 57 3597 10
www.goujon-felix-cordon-talence.notaires.fr
goujon-felix@notaires.fr

SCP ORSONI, SARRAZIN-MATOUS, MAMONTOFF,
ABBADIE-BONNET, LAGARDE, PUIGCERCOS

el BUGEAUD P

Me Raoul ORSONI, Me Céline LAGARDE

230 rue Peydavant - Tél. 05 57 59 52 50
www.orsoni-et-associes.notaires.fr/

orsoni.talence@notaires.fr

TARGON (33760)

SCP Sandrine ROULIERE, Claudino
RAZAFIKOANIMBOLANIVO, Paul Hugues
CALLIGARIS, Julie BRUNETIER-CASSAN
8 place du 11 novembre - Tél. 05 56 23 90 12

laveix-dech liere. ires.fr

TRESSES (33370)

Maitre LABAT Guillaume
Me Guillaume LABAT

10 rue Pascal - Tél. 05 64 31 13 47 - guillaume.labat@notaires.fr
VENDAYS MONTALIVET (33930)

SELAS OFFICE NOTARIAL DE L'ISLE
Me Philippe DUFOUR

46 route de Paris - BP 45 -Tél. 05 57 55 43 60
philippe-dufour-saint-denis-de-pile.notaires.fr/
philippe.dufour@notaires.fr

SAINT-EMILION (33330)

SARL ETUDES ALIENOR (Mes COUTANT,
SEYNHAEVE. LACAPE et VIVIAN)

Me Franck LACAPE, Me Frangois-Jean COUTANT,

Me Elisabeth SEYNHAEVE et Me Audrey VIVIAN

1 rue Simard - BP 60039 - Tél. 05 57 40 00 08
coutant-seynhaeve-lacape-saint-emilion.notaires.fr/
office33110.saint-emilion@notaires.fr

SELURL CAROLINE PRISSE
Me Caroline PRISSE
7 place de I'Eglise - Tél. 05 35 37 16 69 - c.prisse@notaires.fr

VILLENAVE D'ORNON (33140)

SELARL Office notarial de Villenave d'Ornon
Me Frangoise PALAZO-VIGNAU

2 chemin de Galgon - Tél. 05 56 77 34 01
vignau-palazo-villenavedornon.notaires.fr
officedevillenavedornon@notaires.fr

SELARL Office notarial de Villenave d’'Ornon
Me Romain VIGNAU

9 route de Léognan - Tél. 05 56 91 01 43
vignau-villenavedornon.notaires.fr/
romain.vignau@notaires.fr




Annonces immobiliéres de notaires

Bordeaux

N335

VILLENAVE D'ORNON 258 000 €

245715 € + honoraires : 12 285 € soit 5 % charge acquéreur
Appartement * 4 pieces ® 89 m?

SAINT-BRIS, - A 400 m Tram C arrét Vaclav Havel, et
commodités, Appart T4 traversant, de 88.95 m? au 2°
étage. Grand salon/SAM, cuisine équipée, 2 ch avec
balcon, sdbs, WC. Charges copro : 1011 € par trimestre
(chauf. eau chaude et froide). Copropriété de 89 lots,
4044 € de charges annuelles. CoGt annuel d'énergie de
1360 3 1870€ - année réf. 2021.* REF 33145/APPT/1755

22 E @

BORDEAUX 924 000 €
880 000 € + honoraires : 44 000 € soit 5 % charge acquéreur

Immeuble ¢ 7 piéces ® 167 m? e Terrain 106 m?
CENTRE - SAINT NICOLAS - Proche Victoire, rue calme,
Secteur prisé par étudiants, prox Tram ligne B arrét St
Nicolas, IMMEUBLE RAPPORT EN PIERRE R+2, 6 appart
dont 1 libre, cour 20 m2, cave Surf totale : 180 m2 env.
Co0t annuel d'énergie de 410 a 590 € - année réf.
2021.% REF 33145//1747

2]t JED @

BORDEAUX 367 500 €
350 000 € + honoraires : 17 500 € soit 5 % charge acquéreur
Maison ¢ 3 piéces ® 76 m?e Terrain 228 m?

BARRIERE DE BEGLES - Située au calme, a 2 pas
Barriere de Begles et ses commodités, maison
ancienne a rénover compr: entrée, cuisine séparée,
salon, 2 ch, salle de bains, débarras. Jardinet 26 m2

et jardin d'agrément 112 m2. CoGt annuel d'énergie de
13502 1870€ - année réf. 2021.* REF 33145/MAIS/1734

w2 JED> @

ST MEDARD EN JALLES

268 000 €

255 240 € + honoraires : 12 760 € soit 5 % charge acquéreur
Terrain a batir

CERILLAN - Envir calme et boisé, proche commodités
et école de Cérillan, beau terrain a batir non viabilisé
813 m2 chemin d'accés privatif. Zone UM 39 du PLU -

Etude de sol G1 réalisée et terrain borné. REF 33145/
TEBA/1751 o

TALENCE 230 000 €
219050 € + honoraires : 10 950 € soit 5 % charge acquéreur
Maison ¢ 3 piéces ® 77 m?e Terrain 220 m2

PEYDAVENT - Proche du Leclerc et commodités. Maison 3
p: Entrée, cuisine, WC, sdb, Séjour, 2 ch. Jardin A rénover
entierement (électricité, chauffage, cuisine, sanitaires,
sols/murs/plafonds, couverture, fenétres) Jardin sur 3
cotés - Zone Um? du PLU. Codit annuel d'énergie de 1910 a
2620 £ - année réf. 2021.* REF 33145/MAIS/1732

UL IE @

Julie FILLANCOQ
06 84 97 90 23

SERVICE NEGOCIATION

LE BOUSCAT 861 000 €

820 000 € + honoraires : 41 000 € soit 5 % charge acquéreur
Divers 8 piéces ® 204 m?

BARRIERE DU MEDOC - Au pieds tramway ligne D, com-
merces, immeuble R+ 2, Local prof LIBRE 204 m2 env.
compr 2 plateaux 87 m2 env (1% et second étage),
cave en s-sol, entrée indép, charges copro : 2400 € par
an-Syndic prof- Classe énergie E au 1* ét. et Vierge au
2nd étage. Copropriété de 5 lots, 2557 € de charges
annuelles. REF 33145//1750

Office Notarial des Quinconces
Thibault SUDRE, Notaire Associé
Alexandra JACQUET - Notaire

12 place des Quinconces - 33000 BORDEAUX
Tél. 06 84 97 90 23 - sm.nego@notaires.fr

www.sudre-associes.notaires.fr

SIRET : 323 491 217 00036 - TVA : FR12 323 491 217

SERVICE LOCATION/
GERANCE

Agnés PESCATORE
0556014583

BORDEAUX 598 000 €

575 000 € + honoraires : 23 000 €
soit 4 % charge acquéreur

Maison ¢ 5 piéces
115 m? e Terrain 320 m?

A 500m parc Bordelais, prox commodités,
maison 115m?. Beaux volumes, séj dble,
cuis, 3 ch. Jardin d'accueil et bel espace
ext sur l'arr de plus de 130m? avec ter-
rasses, sans vis a vis. CoUt annuel d'éner-
gie de 1750 a 2410€ - année réf. 2021.
REF 144/513

]2 D

BORDEAUX 925 000 €

890 000 € + honoraires : 35 000 €

soit 3,93 % charge acquéreur

Maison ¢ 6 piéces

185 m? e Terrain 900 m?

Maison T6 de plain-pied 185m2, terrain
900m? secteur calme et arboré, compr:
Salon, salle @ manger ouverte sur salon,
cuisine, 4 ch, sdb et sde, 2 wc. Buanderie,
garage 26m2 av cave a vin en s-sol.
Combles. Jardin paysagé. Colt annuel
d'énergie de 1670 a 2300€ - année réf.
2021.* REF 144/535

0032?\231 c

EYSINES 299 000 €
285 000 € + honoraires : 14 000 € soit 4,91 % charge acquéreur

Maison ¢ 3 piéces ® 63 m?

Secteur Migron, maison en copro, en R+1, compr: Rdc:
Entrée, wc, piece de vie, séjour, terrasse. Etage: 2 ch,
espace bureau, sdb av wc. Climatisation réversible,
2 places stationnement sécurisé. Copropriété de 19
lots, 55€ de charges annuelles. Codt annuel d'énergie
de 660 3 970€ - année réf. 2021.* REF 144/530

e €

EYSINES 644 800 €
620 000 € + honoraires : 24 800 € soit 4 % charge acquéreur
Maison ¢ 6 piéces ® 154 m? ¢ Terrain 630 m®
MIGRON - A 400m Golf Bordelais, vaste maison,
sans vis a vis: Rdc: Séjour double 40m?, cuisine
séparée équipée, ch, salle de bains, wc et buan-
derie acces garage. Etage: 3 ch, salle d'eau, wc.
Chaque piece bénéficie d'un volume confortable.
Jardin entouré de végétation Colt annuel d'énergie
de 1910 3 2620€ - année réf. 2021.* REF 144/541

207
KWh/m? an | kgOO2/ 20

LEOGNAN 665 600 €

640 000 € + honoraires : 25 600 € soit 4 % charge acquéreur
Maison ¢ 8 piéces ® 307 m? ¢ Terrain 2308 m?
Belle chartreuse pierre XVIII° située a 1.2 km du centre
de Léognan sur terrain non divisible et non construc-
tible de 2308 m?2. Propriété superf 307 m2 hab: Vaste
piéce de réception, 4 ch, sde et sdb, bureau, cuisine.
Garage double. Colt annuel d'énergie de 3960 a
5990€ - année réf. 2021.% REF 144/465

AR

Me D. TEISSIER
7 avenue Carnot - 33200 BORDEAUX

, Tél. 06 80 55 37 83
SERVICE NEGOCIATION

N, Ichevrel@notairesgironde.fr - office-teissier.notaires.fr/
0%“50 553783 SIRET : 338 603 301 00023 - TVA : FR16 338 603 301

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence. 41



Bordeaux

Secteur

1clic sur <>¢ not
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FLOIRAC
360 000 € + honoraires : 18 000 € soit 5 % charge acquéreur

Maison ¢ 6 piéces 85 m?eTerrain 1262 m?

HAUT FLOIRAC - Proche du Domaine de la Burthe et de toutes commodités,
maison de plain-pied a rénover d'une surface de 85 m2 habitable environ et 119
m?2 environ de surface totale comprenant : entrée, couloir, séjour, véranda, cui-
sine, 3 chambres, salle de bains, wc, deux garages, atelier , chauffage au fuel,
le tout sur une parcelle de 1262 m? de terrain. Emplacement de qualité. Codt
annuel d'énergie de 1600 a 2200€ - année réf. 2021.* REF 11610/278

Wit [ E> @

GRADIGNAN 472 500 €
450 000 € + honoraires : 22 500 € soit 5 % charge acquéreur

Maison e 7 piéces e 185 m?e Terrain 1129 m?

CENTRE - A deux pas du centre ville, maison sur 2 niveaux, surface 185 m2 hab
env comprenant: Rdc : garage, cave, local chaudiére, wc, salle d'eau, 3 ch; Etage
: entrée, séjour, cuisine, dégagements, wc, salle d'eau, 3 ch. Chauffage gaz. Le
tout sur parcelle 1129 m2 de terrain. Travaux a prévoir. Emplacement de qualité.
CoGt annuel d'énergie de 2280 a 3120€ - année réf. 2021.* RéF 11610/272

2).48.D @

SERVICE NEGOCIATION

Lauréne BOSSIS
06 75812255

SCP COSTE et LEBRIAT
1 cours Georges Clémenceau - 33000 BORDEAUX

Tél. 06 75 81 22 55
negociation.33014@notaires.fr - coste-vidal-lebriat.notaires.fr/
SIRET : 342 298 411 00014 - TVA : FR89 342 298 411

BORDEAUX 259 000 €
250 000 € + honoraires : 9 000 €
soit 3,60 % charge acquéreur
Appartement ® 2 piéces ® 46 m?
FONDAUDEGE-JARDIN PUBLIC
Appartement, prox Marché de Lerme T2
de 46,41 m? (loi carrez) au 2° étage (sur N
3) dans immeuble années 70 avec ascen- =i,
seur. Entrée av placard, séjour, cuisine
indép A/E, chambre av sde, WC indép.
Chaufind (électrique) Cave avec électricité
Copropriété de 12 lots, 900€ de charges
annuelles. Codt annuel d'énergie de 730 a
1030€ - année réf. 2021.* REF 026/916

]l D

BORDEAUX 1095 000 €
1057 000 € + honoraires : 38 000 €
soit 3,60 % charge acquéreur
Maison ¢ 5 pieces

144 m? e Terrain 325 m?

JUDAIQUE - Echoppe double en pierre
de 144 m2 env. Tres belles prestations
anciennes. Garage et dépendance
aménagée : studio de 13 m? avec une
entrée indépendante Joli jardin CoGt
annuel d'énergie de 2040 a 2820€ -
année réf. 2021.* REF 026/921

W2 l.2.D

BORDEAUX 276 000 €
266 400 € + honoraires : 9 600 €
soit 3,60 % charge acquéreur
Appartement ¢ 3 piéces 57 m?
CHARTRONS - Appartement, au coeur des
Chartrons, secteur place Paul Doumer,
proximité ttes commodités (tramway,
commerces...) T3 A RENOVER de 57,04 m2
(loi carrez) dans immeuble en pierre au
Ler étage dans une petite copropriété (6
lots d'habitation) Cave en sous-sol de 8 m2
Copropriété de 6 lots, 1200€ de charges
annuelles. Cotit annuel d'énergie de 1196
a 1618€ - année réf. 2021.* RéF 026/923

22 @

GRADIGNAN 435 000 €
420 000 € + honoraires : 15 000 €
soit 3,57 % charge acquéreur
Maison ¢ 5 pieces

115 m? ¢ Terrain 896 m?

Maison de plain pied située, proximité
parc de I'Ermitage, sur parcelle 896
m2 Construction de 1977-1978 Entrée,
| séjour, cuisine aménagge, 4 ch, salle
de bains, WC ind, garage attenant
Dépendance Travaux a prévoir Colt
annuel d'énergie de 2430 a 3330¢€ -
année réf. 2021.* REF 026/926

W2, @

SARL YAIGRE NOTAIRES ASSOCIES
14 rue de Grassi - - CS 21038 - 33024 BORDEAUX CEDEX

Tél. 07 83 03 27 84
yaigre.immo@notaires.fr
SIRET : 318 123 155 00026 - TVA : FR57 318 123 155

ERVICE NEGOCIATION

everine YAIGRE
783032784

42 @ Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




Annonces immobiliéres de notaires

Bordeaux

N335

BORDEAUX 262 500 €

250000 € + honoraires : 12 500 €
soit 5 % charge acquéreur

Appartement ® 3 piéces ® 76 m?

Camille Godard, résidence sécurisée
attenante au parc Riviére, appt T3
situé au 3¢ étage avec balcon orienté
sud est : séj d40m?, 2 ch, cuis, sde,
cellier. Gge privatif. Présence d'un gar-
dien d'immeuble. Copropriété de 157
lots, 1560€ de charges annuelles.
CoGtannuel d'énergie de 720 a 1040€
-année réf. 2021.* REF 007/0123

W22, C @

PESSAC 175 400 €

167 000 € + honoraires : 8 400 €
soit 5,03 % charge acquéreur

Appartement ® 2 piéces ¢ 38 m?

App T2 au 1* et dernier étage avec
balcon filant 32m?, 1place station-
nement. L'immeuble comp 5 lots
et récemment mis en copropriété.
Aucun travaux. App, BE, orienté sud
et ouest. Env trés calme a moins de
500m centre ville. Copropriété de
5 lots, 360€ de charges annuelles.
CoGtannuel d'énergie de 610 a 860€ -
année réf. 2021.* REF 007/523

W)l D @

ANDERNOS LES BAINS

728 000 €

700 000 € + honoraires : 28 000 €
soit 4 % charge acquéreur

Maison ¢ 7 piéces

182 m? e Terrain 1013 m?

LES BRUYERES - Maison ossature bois,
type chalet, larges volumes. Rdc : Cuisine,
gde salle @ manger, salon plafond cathé-

drale, véranda, buanderie, 3 ch dont 1 suite.

Etage partiel: Mezz av espace bureau, 2
ch, sde et combles. Garage double, dépen-
dance, terrasse bois, cuisine d'été. Jardin.
Codt annuel d'énergie de 2040 a 2810€ -
année réf. 2021.* Rer 007/530

W20 O

BORDEAUX 592 800 €

570 000 € + honoraires : 22 800 €
soit 4 % charge acquéreur

Maison ¢ 5 pieces
98 m? e Terrain 550 m?

LES ORANGERS - Bordeaux-Caudéran, s ;

env calme et vert, maison en pierre
compr: Rdc: Séjour double, salon, salle
d'eau, wc, 2 ch. Extension: cuisine, buan-
derie, cellier, garage/atelier. Etage partiel:
2 ch mansardées. Fort potentiel de réa-
ménagement. Jardin, terrasse, accés
voit. Codt annuel d'énergie de 2040 a
2820€ - année réf. 2021.* REF 007/538

W22 P O

PESSAC 120 700 €

115000 € + honoraires ; 5 700 €
soit 4,96 % charge acquéreur

Appartement ® 1 piéces ® 23 m?
Appart type studio au Rdc, sans
construction au dessus. Ensemble
immo: petit immeuble en R+1 comp
4 lots en copro. Séjour- kitchenette
équipée, sde-wc. Envir calme a moins
500m centre ville et commerces,
gare. Faibles charges. Copropriété de
5 lots, 360€ de charges annuelles.
CoQt annuel d'énergie de 500 a 710€ -
année réf. 2021.* REF 007/529

W22 B> @

TALENCE 325500 €

310000 € + honoraires : 15 500 €
soit 5 % charge acquéreur
Appartement * 4 piéces ® 82 m?
GALLIENI - A 200m barriére Pessac.
Au 2° étage, appart T4 compr: Séjour
prolongé par loggia, cuisine. 3 ch,
sde, wc. Excellent état, proche com-
merces, accés centre-ville Bordeaux
immédiat. Cellier, garage. Petite copro
12 lots principaux Copropriété de 35
lots, 1320€ de charges annuelles.
CoGtannuel d'énergie de 970 a 1350€
-année réf. 2021.* RéF 007/537

WE2.D @

BORDEAUX 299 000 €

287 000 € + honoraires : 12 000 €
soit 4,18 % charge acquéreur

Maison ¢ 3 piéces ® 60 m?

SAINT GENES - Agréable maison sans
jardin compr: Rdc: Séj, cuis ouverte
av parquet ancien, chem, pierre
apparente et hauteur sous plafond a
3.20m. Buand/cellier. Etage, sdb et 2
chdont 1 av espace bureau/dressing.
Au s-sol: Cave. CoGt annuel d'énergie
de 1580 a 2180€ - année réf. 2021.*
REF 007/507

L2 @

VILLENAVE D'ORNON
283 500 €

270000 € + honoraires : 13 500 €
soit 5 % charge acquéreur

Maison ¢ 4 pieces
74 m?e Terrain 283 m?

| Proximité Chambéry, au calme, maison
T4 de 73m? a remettre au golt du jour.

Mitoyenne 1 c6té av garage et jardin,
compr: Rdc: Séjour, cuisine, wc, garage.
Etage: 3 ch, sde avec wc. Environnement

¥ calme. Acces rapide rocade et autoroute

A62. Colt annuel dénergie de 1150 a
1610€ - année réf. 2021.* RéF 007/532

RARN ;]

Loic CHEVREL

SERVICE NEGOCIATION

0680553783

SELARL PETIT et REVELEAU

67 rue Lecocq - 33000 BORDEAUX
Tél. 06 80 55 37 83

Ichevrel@notairesgironde.fr - www.etudestroisrivesnotaires.fr/

SIRET : 326 750 809 00021 - TVA : FR24 326 750 809

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence. 43




¢ Bordeaux - Bordeaux Métropole
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BORDEAUX 983 000 €

950 000 € + honoraires : 33 000 € soit 3,47 % charge acquéreur
Appartement * 8 piéces ® 197 m?

CENTRE - Quartier Victoire/Saint-Michel, envir trés calme. Etage noble, bel immeuble pierre datant de
1870, dernierement ravalé, vaste T8 prés de 200m2 : Double piece vie parquet chéne, hauteur sous
plafond de 3.50m, cheminées, vitraux, moulures. Cuisine, chambres et bureaux offrent beaux volumes.
Espaces rangement : arriére-cuisine, cellier, placards et cave. Appartement compr tout I'étage car réuni-
fication de 2 lots qui peuvent a nouveau étre dissociés. Copropriété 6 lots entretenue avec soin; Fagade
& espaces communs intégralement restaurés dans les regles de l'art et la couverture remaniée.
Environnement : Commerces, lycées réputés tels M.Montaigne et G.Eiffel, écoles & colleges, tramway
(lignes A, B, C, D) & quelques minutes a pied avec acces rapide  la gare Saint-Jean Copropriété de 6 lots,
2160€ de charges annuelles. Codt annuel d'énergie de 2150 a 2970€ - année réf. 2021.* Rér 001/517

el D

BORDEAUX
620 000 € + honoraires : 24 000 € soit 3,87 % charge acquéreur

644 000 €

Maison ¢ 7 piéces ® 165 m? e Terrain 200 m?

Barriere de Begles, charmante maison type 7 en pierre offrant de beaux volumes, compr:
Rez-de-chaussée: Entrée, bureau ouvert, 1 chambre, salle d'eau et un wc. Au méme niveau,
surplombant un jardin intime et végétalisé, on trouve un vaste séjour traversant nord/sud
&, cuisine séparée. A I'étage: Large palier, 4 chambres, grande salle de bains, cabinet de toi-
lette et wc. Cave de 66m? au rez-de-jardin peut étre aménagée. Cette confortable demeure de
caractére nécessitant des travaux de rénovation offre de belles prestations anciennes : par-
quet, moulures, cheminées, hauteur sous plafond... Codt annuel d'énergie de 3350 a 4590€
-année réf. 2021.* REF 001/533

80622“" F o

) Tél. 06 80 55 37 83
SERVICE NEGOCIATION | cheyrel@notairesgironde.fr

Loic CHEVREL
06 80553783

SARL P. HAU-PALE
12 rue du Palais de I'Ombriére - BP 70040 - 33024 BORDEAUX CEDEX

SIRET : 442 896 353 00012 - TVA : FR46 442 896 353

BORDEAUX 130122 €
125 000 € + honoraires : 5122 €
soit 4,10 % charge acquéreur

Appartement e 2 piéces ® 23 m?

VICTOIRE - Quartier Victoire.Vue sur la
place Francis de PressenséAu pre-
mier étage. Appartement T1 Bis libre,
entrée, piece de vie avec kitchenette,
partie nuit, salle de bains wc. Sans
ascenseur. Copropriété de 8 lots, 482€
de charges annuelles. CoGt annuel
d'énergie de 450 a 660€ - année réf.
2021.* Rér 039/955

LA -

ST ANDRE DE CUBZAC
722 372 €

700 000 € + honoraires : 22 372 €
soit 3,20 % charge acquéreur
Maison ¢ 8 piéces

282 m?e Terrain 6000 m?

Proche Saint André de Cubzac. Maison
en pierre, parc arboré 6000 M2 env. Rdc:
Cuisine équipée, sam, salon, bureau, chauf-
ferie, buanderie, wc, garage, chais, écurie.
Etage: mezz, 5 ch, sdb, wc, grenier, dépen-
dances. Colt annuel d'énergie de 4420 a
6040€ - année réf. 2021.* ReF 039/959

Cni/?ﬂan D

AMBARES ET LAGRAVE

. 444272 €

' 430 000 € + honoraires : 14 272 €
soit 3,32 % charge acquéreur
Maison 7 pieces
154 m? e Terrain 2430 m?
Au calme, maison ind, beaux volumes, cui-
sine équipée, séjour, 4 ch, sdb, wc, cellier,
extension de 2019 avec acces indép, compr:
1 ch, bureau, sde wc. Garage non attenant,
dépendance, piscine 10m x 5m, parc clos
et arboré de 2 430 M2. Panneaux photovol-
- taiques. Colt annuel d'énergie de 1870 a
1 2470€ - année réf. 2021.* Rér 039/963

AN

ST AUBIN DE MEDOC
1031372 €

1000 000 € + honoraires : 31 372 €
soit 3,14 % charge acquéreur
Maison ¢ 7 piéces
200 m? e Terrain 3242 m?
Aucalme, Maison, beaux volumes, parfait état,
piscine 9m x 4m, pool house, garage double,
parc clos et arboré 3 242 M2, Rdc: entrée,
cuisine équipée, vaste séjour salon chemi-
née, 3 ch, dressing, bureau, sdb, wc, cellier.
Etage mezz ouverte sur séjour, ch donnant
~sur balcon. Codt annuel d'énergie de 2256 a
3052€ - année réf. 2021.* RéF 039/965

175
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’ Tél. 05 57 77 96 57
SERVICE NEGOCIATION

Laurent TEYSSANDIER
0557 77 96 57

SELARL PEYRE, CROQUET, ILLHE et NUGERE
96 rue Edmond Faulat - BP 42 - 33565 AMBARES ET LAGRAVE

laurent.teyssandier.33039@notaires.fr - www.peyre-croquet-illhe-nugere-ambares.notaires.fr/
SIRET : 331 386 565 00013 - TVA : FR14 331 386 565

44 @ Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




Annonces immobiliéres de notaires

Bordeaux Métropole

N335

BORDEAUX 416 000 €

400 000 € + honoraires : 16 000 €

soit 4 % charge acquéreur

Maison ¢ 3 piéces ® 75 m?e Terrain 83 m?

ORNANO - Secteur Barriere dOrnano, échoppe 75 m?,
compr: Séjour, grande cuisine donnant jardin, cave. Etage :
2 chambres, salle d'eau et un wc. Bon état général, prévoir
travaux rafraichissement. Garage est prévu pour stationner
votre véhicule, au s-sol, résidence juste en face de la maison.
Acces direct au tramway A et aux Boulevards Codt annuel
d'énergie de 1040 a 1450€ - année réf. 2021.* REF 11638/261

WEANA]

- i

501 600 €

MERIGNAC

480 000 € + honoraires : 21 600 €

soit 4,50 % charge acquéreur

Maison ¢ 3 piéces ® 84 m? e Terrain 270 m?

Echoppe 84 m?, quartier St Augustin, compr: Entrée, salon/
séjour, 2 chambres, salle de bains, cuisine, wc. Jardin
avec abris et cave. Ce bien demande a étre rénové. Proche
éts scolaires et transports, a 5 minutes a pied église
St Augustin. Aéroport Bordeaux-Merignac a 7 km. Co(it
annuel d'énergie de 1130 a 1580€ - année réf. 2021.*
REF 11638/262

wt2.D @
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SAUVETERRE DE GUYENNE

328 025 €

315000 € + honoraires : 13025 €

soit 4,13 % charge acquéreur

Immeuble ¢ 185 m? ¢ Terrain 521 m?

CENTRE VILLE - Immeuble & 25 minutes de LANGON et
1heure de BORDEAUX. Se compose de 185 m? de bureau,
terrasse, entrée de 70m? pour atelier/hangar de 160m2.
Immeuble en pierre excellente état, av climatisation.
Proche toutes commodités. REF 11638/258

] €

B

Laurence BARET
06 07 04 86 14

SERVICE NEGOCIATION

SCP LOURAU, FONTANILLE, ENAULT et LAMAISON
20 rue Camille Goillot - BP 10126 - 33706 MERIGNAC CEDEX

Tél. 06 07 04 86 14 - immobilier.33132@notaires.fr

SIRET : 332 321 272 00020 - TVA : FR59 332 321 272

lourau-fontanille-enault-lamaison-merignac.notaires. fr/

BORDEAUX 755 360 €

730 000 € + honoraires : 25 360 €
soit 3,47 % charge acquéreur
Maison ¢ 6 piéces
131 m?e Terrain 141 m?
PARC BORDELAIS - CAUDERAN, rue calme,
maison en pierre de taille 130m2, terrain
141 m?2: Entrée, Salon/salle & manger
31m2, cuisine, chambre, WC. Rez de
jardin : Chambre, Véranda non chauffée,
cave. 1* étage : 2 chambres, Sdb, Sde, wc.
Colt annuel d'énergie de 2130 a 2950€ -
année réf. 2022.* REF 032/1466

255
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ST SULPICE ET CAMEYRAC
332240 €

320000 € + honoraires : 12 240 €
soit 3,82 % charge acquéreur
Maison ¢ 4 pieces

95 m? e Terrain 510 m?

GOLF - Proche du Golf, rue calme, maison de
PP surf env 95m?, terrain 510 m2, Entrée,
salon/SAM/cuisine ouverte 40 m2, Cellier,

we, dégagements/placards, Salle de bains, = -

3 chambres. Aux normes PMR, 2 Garage.
Parfait état Colt annuel d'énergie de 830
a 1170€ - année réf. 2022.* Rér 032/1467

142

KWh/m? .an | kaCO2AT? an

il | soit 3,76 % charge acquéreur

LUDON MEDOC 373 520 €
360 000 € + honoraires : 13 520 €

Maison ¢ 5 piéeces
107 m? e Terrain 710 m?

CENTRE - Secteur calme, maison 2009 R
+ 1 de 106.5 m2 Hab env, terrain 710 m2.
RDC : Entrée, Salon/Salle a manger/cuisine
ouverte de 375 m?, cellier, garage, chambre,
salle d'eau avec WC. Etage : 2 ch, bureau,
sdb avec WC. Coit annuel d'énergie de 890

3 1250€ - année réf. 2023.* REF 032/1464

2.0 @

LE PIAN MEDOC
218720 €

210 000 € + honoraires : 8 720 €
soit 4,15 % charge acquéreur

- Terrain a batir

597 m? e Terrain 597 m?

PROCHE BLANQUEFORT - Secteur
calme, terrain a batir en lere ligne de

| 597 m2 en zone UB du PLU de la com-

mune, Emprise au sol de 30%, non via-
bilisé. REF 032/1459

Loic ARNOUX
0556 9556 60

b SERVICE NEGOCIATION

SCP CAMPAGNE-IBARCQ, VEYSSIERES,
BUGEAUD, PRAX et CORTI
12 rue Tastet Girard - BP 12 - 33291 BLANQUEFORT CEDEX

SIRET : 379 980 873 00010 - TVA : FR86 379 980 873

Tél. 05 56 95 56 60 - loicarnoux@notaires.fr - bugeaud-campagne-veyssieres.notaires.fr/

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence. 45




Secteur

4 S CENON 185 000 €

= (honoraires charge vendeur)
Appartement ® 3 piéces ® 46 m?
BAS CENON - T3 avec terrasse, proche gare et tram,
46 m? hab rénové séjour/cuisine ouvert sur ter-
rasse, chambre, bureau, sde. Procédure, charges
copro 239,25 €/TRIM Copropriété de 7 lots, 960€ de
charges annuelles. CoGt annuel d'énergie de 640 a
900€ - année réf. 2021.* REF 118/1471

it )] D

Libournais - Entre deux mers - Sud Gironde

1clic sur <>¢ not

CAMARSAC 343 200 €
330 000 € + honoraires : 13 200 €

soit 4 % charge acquéreur

Maison 5 piéces ® 130 m?e Terrain 1000 m?
a7 km de Créon et Fargues St Hilaire maison en partie
pierre ent rénovée TBE surface hab 130 m?, parcelle
1000m2: Salon séjour av poéle, cuisine A/E, 4 ch, sdb,
buanderie. Dépendance. Colt annuel d'énergie de
1070 a 1470€ - année réf. 2021.* REF 550

IREAREN] <

LALANDE DE POMEROL 420 000 €
403 846 € + honoraires : 16 154 €

soit 4 % charge acquéreur

Maison ¢ 5 piéces ® 144 m? e Terrain 1960 m?
Proximité LIBOURNE sur 1960 m2 avec PISCINE,
maison TBE 2019 de 144 m2 hab entrée, séjour/cui-
sine de 43,70 m?, 4 ch, 2 sde,1 sdb, un wc, garage,
grenier, carport. REF 118/1473

2wl C @

KWh/m?

CARDAN 126 000 €
120 000 € + honoraires : 6 000 €

soit 5 % charge acquéreur

Maison ¢ 3 piéces ® 57 m?e Terrain 189 m?
Aenv8km Langoiran et Cadillac maison en pierre mitoyenne
sur un coté en BEG, parcelle 189m2 Rdc : pce de vie, cuis
nue, 1ch, sde et wc. Etage: 2 ptes pces mans a usage de ch
d'enfant. Maison nécessite travaux remise aux normes et
don étre raccordée a l'assainissement collectif. Colit annuel

ener |e de 1310 a 1820€ - année réf. 2021.* REF 524

LIBOURNE 728 000 €
700 000 € + honoraires : 28 000 € soit 4 %
charge acquéreur

Maison ¢ 8 piéces ® 183 m? ® Terrain 440 m?
Proximité centre, maison pierre bon état 183 m?
hab sur 440 m?, entrée, salon, salle a manger, cui-
sine, 5 ch, bureau, 2 sde, sdb, cave, possibilités :
piscine et garage Colit annuel d'énergie de 2290 a
3180€ - année réf. 2021.* REF 118/1474

W28D @

SERVICE NEGOCIATION
| Sophie BAUGIER

% BASSENS 291 200 €

280 000 € + honoraires : 11 200 € soit 4 % charge acqueéreur
..z | Maison * 4 piéces » 84 m?e Terrain 572 m?

" A quelques mns des commodité agréable traditionnelle: Entrée, cui-
] sine, séjour cheminée, 3 ch, salle de bains, garage attenant. Joli jardin
=21 fleuri et arboré. Quelques travaux de modernisation sfimposent. Colt

annuel d' enerre de 1?16 3 2322€ - année réf. 2021.% REF 045/2122
-250 68
KWh/m? .an | kgCOR/? an

BONNETAN 592 000 €
| 570 000 € + honoraires : 22 000 € soit 3,86 % charge acquéreur
- | Maison * 6 piéces ¢ 175 m? ¢ Terrain 1240 m?

~ | = Batisseen p|erre av dépendance attenante (poss créer log supp) Rdc:
Salon séjour, cuisine, buanderie, suite parentale. Etage: 4 ch av sde

ou sdb. Jardin, arboré. Travaux modernisation a prévoir. Codt annuel

o ener|e de 3134a4240€ année réf. 2021.* REF 045/2118
l| i -I'i“ 14.-.'1 -l- £l b kWh/m? an| ko an

CREON 244 000 € (honoraires ch d
ry /&"J (honoraires charge vendeur)

Maison ¢ 4 piéces ® 86 m? ® Terrain 400 m®

| ., CENTRE - Au coeur des commodités agréable maison en BE env
86 m2 hab : pce de vie 3 ch sdb cellier et jardin avec terrasse. pkg
| voit couvert. Qq pts travaux (cuis a créer) sont a prévoir mais vous
serez sédulits par sa situation et sa luminosité. CoGit annuel d'éner-

gie de 1190 a 1650€ annee réf. 2021.* REF 045/1124
22
kWh/m73an kCCVZﬂTr’ an

CREON 279 000 €

270 000 € + honoraires : 9 000 € soit 3,33 % charge acquéreur

Maison ¢ 3 piéces ® 100 m? e Terrain 107

CENTRE - Quartier recherché et privilégié pour cette agréable maison
: cuis ame’na%ee dble séj 2 ch sdb et jardin avec terrasse d'env

1000m?. Ttes les commodltes a pieds. Parcelle constructible Zone UC

du PLU emprise 60%. Prévoir quelques travaux de modernrsatron Colit

annuel dener|e de 136[] 3 1900€ - année réf. 2021.* REF 045/2099

SERVICE NEGOCIATION
Sehastlen RIVIERRE

LATRESNE 436 800 €
420 000 € + honoraires : 16 800 €

soit 4 % charge acquéreur

Maison 5 piéces ® 120 m? e Terrain 510 m?

A 12 Km Bordeaux, maison, parfait état général, par-
celle 510 m2 compr: Rdc: Entrée avec WC, salon séjour
av cuisine ouverte aménagée, chambre avec sde
privative. Etage : 3 ch, WC, sdb. Garage. Codt annuel
d'énergie de 620 a 880€ - année réf. 2021.* REF 552

(i)

o
SERVICE NEGOCIATION
Marie FORNIAUX

L
re uc
avenue

bons de reduction
& codes promo

Llam0

46 © Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr
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TROUVER
VOTRE NOTAIRE

Retrouvez I'annuaire
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immo [jle):

Notaires Sud-Ouest est 2 votre disposition chez vos commergants, votre notaire et a la chambre des Notaires de Dordogne,

36 rue Louis Mie - 24000 Périgueux- Tél. 05 53 08 20 07 - Fax 05 53 07 05 51
chambre.dordogne@notaires.fr - www.chambre-dordogne.notaires.fr

BEAUMONTOIS EN PERIGORD (24440)

ISSIGEAC (24560)

NONTRON (24300)

SANILHAC (24660)

SAS ACTEN NOTAIRES
2 rue Foussal - - CS 60010 - Tél. 05 53 22 30 42
laurent.bevignani@notaires.fr

BERGERAC (24100)

ETUDES ALLORY-LAVAL-BARDIN

Me Jérome BARDIN - 1 rue des Docteurs Vizerie Tél.
05 53 57 49 73 - office-notarial-jerome-bardin.notaires.fr
jerome.bardin@notaires.fr

Me Laurent LAVAL

39 avenue Aristide Briand - Tél. 05 35 37 17 20
laurent.laval@notaires.fr

SCP Jean-Michel MONTEIL,
Eric LAMOTHE, Sandrine BONNEVAL
et Elodie CANDAU

34 Boulevard Victor Hugo - BP 514
Tél.0553 745050

www.notaires-associes-bergerac.fr

jean.monteil@notaires.fr

é RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'ETUDE
DU RESEAU SUR IMMONOT.COM

NOTAIRE CONNECT -

Me Laurent PEYBERNES

27 rue Sainte Catherine
Tél.0553 738353

www.office-peybernes-bergerac.notaires.fr/
laurent.peybernes@notaires.fr

BOULAZAC ISLE MANOIRE (24750)

SELARL NOTAIRES DU GRAND
PERIGORD - Me Alexandre LE
GARREC et Me Clémentine REGNER
Place Nelson Mandela - 3 avenue de la Fraternité
TéL. 0553 3534 55
alexandre.legarrec@notaires.fr

BRANTOME EN PERIGORD (24310)

SELARLACTION NOTAIRE -

Me DUBUISSON

48 rue Gambetta - BP 28 - Tél. 05 53 05 70 87
www.brantome-notaires.fr/

SERVICE NEGOCIATION :
Isabelle DUBUISSON

Tél. 0553057087

otaires.fr

CALVIAC EN PERIGORD (24370)

Me Marie-Catherine HERVOUET
Nolaire a Calviac

Lieu-dit Le Chant de I'Eau - Le Presbytére
Tél.0553313060
marie-catherine.hervouet@notaires.fr

CHAMPAGNAC DE BELAIR (24530)

SELARL LES NOTAIRES

DU PERIGORD VERT

270 Avenue de Brantome - Tél. 05 53 54 80 18
Inpv@notaires.fr

EXCIDEUIL (24160)

SELARLNOTAIRES D’EXCIDEUIL,
MeARTIGUE-CAZCARRA et Me SCHNEIDER
L OFFICIAL, notaires associés

47 Avenue Eugene Leroy - Tél. 05 53 62 42 43
office24009.excideuil@notaires.fr

EYMET (24500)

SELARL LOUTON, LOMPREZ

¢t BERNERON

Place de la Gare - BP 23 - Tél. 05 53 23 87 60
www.2lg.notaires.fr
2lg.eymet@notaires.fr

SERVICE NEGOCIATION :
SERVICE IMMOBILIER

Tél.05 5323 87 60

2lg.eymet@notaires.fr
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'€TUDE

DU RESEAU SUR IMMONOT.COM

FOSSEMAGNE (24210)

SELARL MA.NOTAIRE

Me ADAM-DEMORTIER Marjorie

Le bourg - Tél. 05 53 3585 25

office.24021 @notaires.fr

SELARL LOUTON, LOMPREZ
¢l BERNERON
Tour de Ville - Tél. 05 53 58 70 03

LA COQUILLE (24450)

SELARLN.STUHLER NOTAIRES
Me STUHLER

12 rue Alfred et Joseph Maloubier

Tél. 05 33 095 095

www.pateoueille-lacoquille.notaires.fr/

LA FORCE (24130)
ETUDES ALLORY-LAVAL-BARDIN
Me Axelle Marie LAVAL
13 rue de la Libération - BP 10 - Tél. 05 53 73 55 60
officenotarial-allory-laval-laforce.notaires.fr/

scp.alloryetassocies@notaires.fr

LA ROCHE CHALAIS (24490)
Me Anne BERNARD-BIGOUIN
50 avenue d Aquitaine - Tél. 05 53 91 40 21
office.bernard-bigouin@notaires.fr

LALINDE (24150)

SELARL OFFICE DIOT-DUDREUILH
etASSOCIES

30 avenue Paul Langevin - Tél. 05 53 61 00 66
office.diotdudreuilhetassocies@notaires.fr

LE BUGUE (24260)

SELARL France Notaire Périgord Noir
Me Benoit MEURET-CADART

? avenue de la Gare - Tél. 05 53 03 38 00
officenotarial-republique-lebugue.notaires.fr/
officeleb 240

LE BUISSON DE CADOUIN (24480)

ires.fr

Me Florence ROMAIN
29 Avenue d’Aquitaine - Tél. 05 53 22 00 06
florence.romain@notaires.fr

MEYRALS (24220)

SELARL OFFICE NOTARIAL DES DEUX
VALLEES - DORDOGNE & VEZERE

Me GUILLAUME Bertrand

Les Plantes - BP 5 - Tél. 05 53 29 22 02
2vallees@notaires.fr

MONPAZIER (24540)

SELARL NOTAIRES ASSOCIES 3.0-7 -
Me MARTIN

7 rue des Ecoles - BP 1 - Tél. 05 53 22 60 27
office.martin@notaires.fr

Me Isabelle MARTIN - Tél. 05 53 22 60 27

ou 06 86 97 3895

MONTIGNAC (24290)

Me Laurent BOUET

67 rue du 4 Septembre - Tél. 05 53 51 72 50
laurent.bouet@notaires.fr

SELARL LASCAUX JURIS NOTAIRES -
Me RENAUD

726 Route de Thonac - Tél. 05 53 51 80 15
fabrice-renaud-montignac.notaires.fr/
fabrice.renaud@notaires.fr

MOULEYDIER (24520)

Selarl NOTAIRE & Associés 3.0.1 -
Me POTVIN
1 Place du Marché - BP 9 - Tél. 05 53 23 20 30

florent.potvin@notaires.fr
Me Florent POTVIN - Tél. 05 53 23 20 01

MUSSIDAN (24400)

SCP Patricia PEINTRE

el Laétitia HAUGUEL, Nolaires associés
4 rue de Gorry - BP 84 - Tél. 05 53 81 05 09
office.24106 @notaires.fr

SELARL LES NOTAIRES

DU PERIGORD VERT
558 Avenue Jules Ferry - BP 11 - Tél. 05 53 56 12 88

Inpv@notaires.fr

PAYS DE BELVES (24170)

Me Bertrand GEORGEN
1 rue du Fort - BP 6 - Tél. 05 53 29 00 25
bertrand.georgen@notaires.fr

PERIGUEUX (24000)

SCP Nelly BORIE et Claudia MEDEIROS
19 rue Louis Mie - BP 5074 - Tél. 05 53 08 48 22
borie-medeiros.24104@notaires.fr

SELAS Bertrand et Charlotte CIRON
Me Charlotte CIRON

32 rue Louis Mie - Tél. 05 53 53 18 80
charlotte.ciron@notaires.fr

SCP Pierre FONGARNAND,

Evelyne HANRIGOU

el Laurent PISTRE CERDAN

78 rue Victor Hugo - Tél. 05 53 35 65 20
www.officevictorhugo-perigueux.notaires.fr/
officevictorhugo.perigueux@notaires.fr
SELAS LATOUR ETASSOCIES,
NOTAIRES

27 rue Gambetta - BP 40120 - Tél. 05 53 08 77 77
www.latour-et-associes.notaires.fr/
Ip24@notaires.fr

SERVICE NEGOCIATION :

Bertrand LAIGNELOT - Tél. 06 86 78 06 43
Laétitia MICHAU - Tél. 06 48 52 66 74

SCP Anne PILLAUD,

Vincent BARNERIAS-DESPLAS,
Mathilde VAUBOURGOIN

etJulien COPPENS

2 bis rue Victor Hugo - - CS 11218

Tél. 05 53 06 83 00

www.pillaud-barnerias-desplas-vaubour-
goin-coppens.notaires.fr

office24003.perigueux@notaires.fr
PIEGUT PLUVIERS (24360)

SELARL LES NOTAIRES

DU PERIGORD VERT

104 rue de la Libération - Tél. 05 53 60 60 80
Inpv@notaires.fr

PORT STE FOY ET PONCHAPT (33220)

SELARL LOUTON, LOMPREZ
et BERNERON
4 rue Jules Ferry - BP 41 - Tél. 05 53 23 55 20
SERVICE NEGOCIATION :
Jean-Charles BADET - Tél. 05 53 23 55 27
ou 06 03 535181
@ RETROUVEZ LES ANNONCES DE L'ETUDE
DU RESEAU SUR IMMONOT.COM

RIBERAC (24600)

SCP Gilles GIROUX, Pierre D’ARLOT
de CUMOND et Danielle LAMOND

1 rue du Commandant Pichardie - BP 32

Tél. 05 53 92 50 50 - www.notaires-riberac.fr
etude24067.riberac@notaires.fr

M. SERVICE IMMOBILIER - Tél. 05 53 60 90 29
Me Rodolphe MORLION

37-39 rue du 26 Mars 1944 - Tél. 05 53 90 80 10
morlion@notaires.fr

SERVICE NEGOCIATION :

Muriel MORLION (24) - Tél. 0553 90 90 11
muriel.morlion.24077 @notaires.fr

SALIGNAC EYVIGUES (24590)

SELARL OFFICE NOTARIAL DE
SALIGNAC - PERIGORD NOIR

1 place d’Alsace - BP 11

Tél.0553288001
scp-guillaume-salignac-eyvigues-perigord-noir.notaires. fr/
SERVICE NEGOCIATION :

Hélene PREVOT - Tél. 05 53 28 80 01

SELARL Chloé MENANTEAU et Laure
GLORY, notaires associés

9 route de Bergerac - Tél. 05 33 12 01 02
office.menanteau.24111@notaires.fr

SARLAT LA CANEDA (24200)
Me Marie-Agnes CABANEL
10 rue Emile Séroux - BP 51
Tél.0553 314420
officenotarial-cabanel-sarlat.notaires.fr/
marie-agnes.cabanel@notaires.fr
SCP Sandra OUDOT et Violaine POUSSOU
9B Avenue Brossard - BP 105
Tél.0553 313030

scp.oudot:
P P

notaires.fr

SIGOULES-ET-FLAUGEAC (24240)

Me Anne-Sophie JANSSENS-AMIEL
12 place de I'ancien Temple
ne-sophie.j @

P )

ires.fr

ST ASTIER (24110)

SCP Christian HENNEQUIN-LAGARDE
ctArielle VIGARA-CLIMENT

53 avenue Jean Jaurés - BP 24

Tél.0553 540119

office24107.saintastier@notaires.fr

ST MEARD DE GURCON (24610)
Me Bertrand MAUPAIN
192 route de Montpon - Tél. 05 53 82 48 09
bertrand.maupain@notaires.fr

ST PARDOUX LA RIVIERE (24470)
Me Denis PARISIEN
Avenue Léon Sireyjol - Tél. 05 53 56 70 41
offnot.duperigordvert@notaires.fr

ST PIERRE DE CHIGNAC (24330)
SELAS Bertrand et Charlotte CIRON
Me Bertrand CIRON
447 avenue du Manoire - Tél. 05 53 07 55 03
bertrand.ciron@notaires.fr

TERRASSON LAVILLEDIEU (24120)
SCP Jean-Christophe FROMENTEL,
Eric LACOMBE et Séverine ROS
BROUSSEAUD
Z.A. duMoulin Rouge - Tél. 05 53 50 00 41
office-fromentel-lacombe-ferrand-terrasson.notaires.fr/

office24100.terrasson@notaires.fr

THIVIERS (24800)

SCP Corinne FAVEREAU

et Gérald LEYMARIE

61 rue Lamy - BP 23 - Tél. 05 53 55 01 85
office24065.thiviers@notaires.fr

TRELISSAC (24750)

SELARL GUILLAUME NICOLAS
NOTAIRE
174 avenue Michel Grandou - Tél. 05 53 03 31 99

nicolas.guillaume@notaires.fr

VELINES (24230)
Me Henri LEONARDON-
LAPERVENCHE
2 route de St Vivien - Tél. 05 53 27 50 30
lapervenche.notaires.fr/
henri.lapervenche@notaires.fr

VERGT (24380)
SELARL LOPEZ LABADIE

Rue des Anciens Combattants - BP 3
Tél.0553549019

etude.vergt.24023@notaires.fr




Périgord vert 1clic sur =>: not

Secteur

ALLEMANS 224 000 €
210 000 € + honoraires : 14 000 €
soit 6,66 % charge acquéreur

Maison ¢ 5 pieces
132 m? e Terrain 2110 m2

Maison ancienne en pierre, de
caract, av 4 ch, chauff électr et
clim, assain conforme +grange
81 m? av panneaux solaires. Colt
annuel d'énergie de 2523 a 3413€.*
REF 077/1434

LISLE 30000 €
26 000 € + honoraires : 4 000 €
soit 15,38 % charge acquéreur

' Maison e 5 piéces

75 m?eTerrain 120 m2

Maison de bourg en pierre, acces-
sible par une rue piétonne, av 2
unités d'habitation a rénover entie-
rement. Tout-a-I'égodt. Charpente
et couverture refaites a neuf.
REF 077/1097

AN - (i )

LA ROCHEBEAUCOURT PALLUAUD (76)

ET ARGENTINE 68 040 €

139100 € 63 000 € + honoraires : 5 040 €

soit 8 % charge acquéreur
Bien agricole ® 2 piéces
85 m?e Terrain 1560 m?

En campagne, sur les hauteurs d'un
coteau, av une trés belle vue, grange
en pierre de 85 m? au sol environ av
charp et couv refaites a neuf (2011),
compteurs eau et électrique sur
place. REF 077/1283

130 000 € + honoraires : 9100 €
soit 7 % charge acquéreur

Maison ¢ 4 pieces

94 m? e Terrain 882 m?

Maison ancienne en pierre av séj,
cuis, 3 ch + Local d'activité 53 m2
+ Grange 140 m?, cour, terrasse et
jardin av acces riviere. Codt annuel £
d'énergie de 1353 & 1831€ - année
réf. 2021.% REF 077/1366 f

AN -

Me R. MORLION
37-39 rue du 26 Mars 1944 - 24600 RIBERAC

\
i Tél. 05 53 90 90 11

.% SERVICE NEGOCIATION muriel.morlion.24077@notaires.fr n
L 2% Muriel MORLION
-i""_L.*" o;r;.g 9090 11 SIRET : 493 341 937 00016 - TVA : FR17 493 341 937

Régalez-vous

avec votre || ™

Magazine des Notaires

by immo Jilsk

www.magazine-des-notaires.com
Savoureuse lecture !

48 @ Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




Annonces immobiliéres de notaires

ST AULAYE PUYMANGOU 349 800 €
330 000 € + honoraires : 19 800 € soit 6 % charge acquéreur

Maison ¢ 10 piéces ® 225 m? e Terrain 1667 m?

Au coeur du Périgord vert, dans village touristique, belle maison bourgeoise
du XIX® av dépend et parc, rénovée et actuellement aménagée en bureaux.
Facilement convertible en maison d'habitation. Belles prestations. Cot annuel

d'énergie de 2279 a 2279€.* REF 077/970

Ltl2.D @

Périgord vert
Périgueux et agglomération

Ina1ag

Me R. MORLION
37-39 rue du 26 Mars 1944 - 24600 RIBERAC
(! Tel'. 05 53 9090 11 |
f 8 muriel.morlion.24077@notaires.fr n
SERVICE NEGOCIATION.

MurislMORLION | SIRET : 493 341 93700016 - TVA: FR17 493 341 937

BASSILLAC ET AUBEROCHE
225 000 €

212264 € + honoraires : 12736 €
soit 6 % charge acquéreur

Maison ¢ 4 pieces

159 m?e Terrain 14660 m?

Maison ancienne, TBEG, édifiée en Rdc+1
étage-+combles perdus, environ 159 m2, avec
jardin environ 775 m2+1 parcelle de taillis
en face du bien env. 1535 m2 + 1 parcelle de
landes non attenante denv. 1ha23a50ca. |
Codt annuel d'énergie de 2889 a 3909€ -
année réf. 2021.* REr 24001/VENT/542

237
KWh/m? .an | kgCORre

SAVIGNAC LES EGLISES
198 900 €

187 000 € + honoraires : 11 900 €
soit 6,36 % charge acquéreur
Maison ¢ 6 pieces

168 m? e Terrain 1265 m?

Située en plein bourg, maison ancienne
en pierre, édifiée en Rdc + 1 étage +
combles aménagés, grange, terrain total
env 1 265 m2. Commerces a proximité.
CoGt annuel d'énergie de 2540 & 3490€
-année réf. 2021.* REF 24001/VENT/545

279
kW2 zn | kpo2Ie

Le notaire est un professionnel
du droit immobilier

| est, a ce titre,
un intermédiaire
de choix

entre les vendeurs
et les acquéreurs

Plus d’informations
sur www.immonot.com

PERIGUEUX 171 200 €

160 000 € + honoraires : 11 200 €

, soit7 % charge acquéreur

{ Maison * 4 piéces

82 m?eTerrain 492 m?

Quartier Clos Chassaing, proche du centre-
ville, maison des années 1960/1970 de
82 m?, édifiée en Rdc + 1 étage + rez-de-
jardin, avec grande terrasse en bois et vue
. dégagée, jardin et garage indépendant.
CoGt annuel d'énergie de 1149 a 1555€ -
année réf. 2021.* REF 24001/VENT/539

COZWrgrﬂan D o

SORGES ET LIGUEUX
EN PERIGORD

413 400 €

390 000 € + honoraires : 23 400 €
soit 6 % charge acquéreur

Maison ¢ 7 piéces

4 183 m?e Terrain 1.18 ha

Maison ossature bois 1984, sur plans d'ar-
chitecte, env 183 m2, en Rdc surélevé sur
s-sol semi-enterré, vaste terrain d'environ
1,18 hectare, en partie arboré (quelques
jeunes noyers, truffiers...), non cloturé.
Codt annuel d'énergie de 3000 a 4130€
-année réf. 2021.* ReF 24001/VENT/556

EAR

' f
. 'I Bertrand LAIGNELOT

“ 06 86 78 06 43

SELAS LATOUR ET ASSOCIES, NOTAIRES 9
27 rue Gambetta - BP 40120 - 24004 PERIGUEUX CEDEX

Tél. 06 86 78 06 43 ou 06 48 52 66 74

SERVICE NEGOCIATION  hoqocigtion@latour.notaires.fr - www.latour-et-associes.notaires. fr/
SIRET : 781 701 883 00014 - TVA : FRO2 781 701 883

SERVICE NEGOCIATION

Laétitia MICHAU
06 48 5266 74

Classe F et classe G : logement a consommation énergétique excessive. * Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard selon I'année de référence. 49



Retrouvez I'annuaire
des notaires sur

NOTAIRES ANNONCEURS
DANS LES LANDES

immo [ale)s

Immo Notaires estavotre disposition chez vos commergants, votre notaire et a la Chambre Interdépartementale des notaires,

Maison du Notariat- 1 avenue Alfred de Vigny - 64000 Pau - Tél. 05 59 80 33 18 - Fax 05 59 02 77 62
chambre.pau@notaires.fr - www.cr-pau.notaires.fr

SELARL J-G.DUPIN

95 route de la Mollenave SERVICE NEGOCIATION :
40110 ONESSE-LAHARIE
Tél : 06 70 68 99 96 ou 05 58 07 30 29 Marie METEREAU

Tél.06 706899 96

Annexe E-mail: marie.metereau.40009@notaires.fr

182 avenue de Brassenx
40110 YGOS SAINT SATURNIN
Tél:0558517274

ONESSE LAHARIE 1 100 000 €

1062 801 € + honoraires : 37 199 € soit 3,50 % charge acquéreur
Maison ¢ 11 piéces ® 400 m? e Terrain 26480 m?
Maison maitre env 400 m2 compr: Rdc: 2 entrées,
séjour, bureau, sam, cuisine, bibliotheque, vesti-
bule, 2 wc, salle d'eau, 1 ch. 1% étage: Lingerie, 2
sdb, 1 sde, 2 wc, 6 ch. Dernier étage: Vestibule, 1
ch. Parc, 3 dépend et 1 maison env 100 m? a réno-
ver. Proche océan (30min). REF 40009-1003992

il PR -

YGOS ST SATURNIN 371 000 €

356 730 € + honoraires : 14 270 € soit 4 % charge acquéreur
Maison ¢ 9 piéces ® 205 m? e Terrain 2027 m?

. Jolie maison de plain-pied de 204 m? divisée en 2 loge-
ments. 1er/Entrée, séjour, cuisine, sde avec wc, bureau,
2 ch dont 1 parentale avec sde. 2eme/Séjour avec cui-
sine, 2 ch, sde et wc. Terrain 2 027 m2, terrasse, garage
attenant.  Codt annuel d'énergie de 1450 a 2040€ -
année réf. 2021.* REF 40009-974064

C
BIAS 892 500 €

850 000 € + honoraires : 42 500 € soit 5 % charge acquéreur
Immeuble ¢ 511 m? e Terrain 4131 m?

COEUR DE VILLAGE - Ensemble immobilier env 511 m?, 15
min pIaFe, com%r: 1 partie hotel env 138 m2: 8 ch av sde
et wc: 1 partie Bar Restaurant env 191 mZLbar, salle de
restauration, cuisine, plonge, économat, ch froide, ling,
chaufferie et wc, une terrasse de 100 mz2]. 1 maison avec
combles aménageables: Rdc: Cuis, se’;, ch, sde av we,
cellier, bureau, four a pain... Le tout surface 2 911 m? avec

© parkings extérieurs. REF 40009-957788
)
KWh/m? .an | kgCO2/mP.an

MONT DE MARSAN

225 750 €

215000 € + honoraires : 10 750 €

soit 5 % charge acquéreur

Maison ¢ 4 pieces

110 m? e Terrain 628 m?

Maison ind surface 85 m2, proche hopital,
compr: Rdc: Cuisine, salon, salle a manger,
1 ch, salle d'eau et wc. Etage : 2 ch,
combles pouvant étre aménagés. Terrain
clos 628 m? avec garage attenant. Codt
annuel d'énergie de 1882 a 2546€ - année
réf. 2021.* REF 40009-1004358

i it JE

ONESSE LAHARIE

312 000 €

300 000 € + honoraires : 12 000 €
soit 4 % charge acquéreur
Maison 6 pieces

140 m? e Terrain 571 m?2

Maison de 140 m2 hab a 20 min de l'océan,
compr: RDC: Cuisine, salon, 2 ch, salle
d'eau, wc. Etage: 3 ch, cuisine, salle d'eau
et we. Terrain clos de 571 m?, dépen-
dance, cave. REF 40009-1006387

SELARL Jean-Guillaume DUPIN

v :.l’, 95 route de la Mollenave - 40110 ONESSE LAHARIE
‘\ ) Tél. 06 70 68 99 96 ou 05 58 07 30 29
V) SERVICE NEGOCIATION marie.metereau.40009@notaires.fr - etude-dupin.notaires.fr/
ggr;%ng?;ggeu SIRET : 782 104 269 00017 - TVA : FR92 782 104 269

50 @ Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr




EN 2023 IL RESTE BEAUCOUP A FAIRE

Tous ensemble et dans toute la France, 10 écoles de
chiens guides d'aveugles et notre fédération mettent
tout en ceuvre pour eduquer des chiens guides et les
remettre gratuitement a des personnes aveugles ou
malvoyantes.

Les legs consentis & notre Association rendent
possible ces rencontres gui redonnent aux personnes
handicapées visuelles mobilité et autonomie dans
leur vie guotidienne.

Motre association est exonérée de droits de
successions et utilise donc Uintégralité de votre legs
pour sa mission.

Pour obtenir desrenseignements sur le legs, demandez
en toute confidentialité notre brochure gratuite avec le
coupon ci-dessous ou contactez-nous,

a l'Association Chiens Grand Sud Quest

= BORDEAUX ALIENOR : 236 avenue Marcel Dassault
33700 Mérignac - Tél. 0556 478515

www.chiensguides-alienorcomylegs.himl
CIMle [ IMme [ IM
% Mo ;
CHIENS GUIDES Prénom :
GRAND SUDCUEST
R M Adresse :

Code postal : | Ville : .

DEMANDE DE DOCUMENTATION GRATUITE ET CONFIDENTIELLE

. UUi. je souhaite recevoir la brochure d'information sur les legs et les donations

LES CHIENS GUIDES D'AVEUGLES

Et si votre legs
permettait plus
de rencontres
entre aveugles

et chiens guides ?

#

“ -i' f'?#?r 'f E:"'-i,-

nous pouvons financer _ [ ECE
nos 5 missions :

* |a formation
des chiens guides,

* l'accompagnement des
maitres de chiens guides,

® le retour vers l'autonomie,
* |la sensibilisation des
publics,

® la formation des
éducaleurs.

Partout en France nous agissons au plus pres
des personnes déficientes visuelles au quotidien.

" 0ui, je souhaite étre contactéle)
par téléphone.

B TOULOUSE : 44 rue Louis Plana - 31500 Toulouse
Tel.0561 B0 6801
wwwchiens-guides-grandsudouest omynous-soudeninflegs-l-donations/

N°

Mes disponibilites
->» Matin

o[ SN . ¢ A
= Apres midi
de....ha. ...



https://www.chiensguides-alienor.org/legs.html

A BORDEAUX,
MON LOFT NEUF
ET CONFIGURABLE

e

ST

-] NOUVEAUTE

Bouygues Immobilier I}

31 Lofts configurables : g ci o o 2~ Optimisation
choix du plan et liberté (17 1| Grande baie vitrée i des volumes et hauteur
d'aménager I % avec bow-window _ | sous plafond

Emplacement idéal :
commerces, services
et Tramway

Choix de matériaux et

Cloisons-ateliers
meubles sur mesure

LOJI-IMMOBILIER.COM

0557260000

prix d'un appel local depuis un poste fixe

ESPACE DE VENTE

H18 -BORDE AU VILLAGE
CQUAI DE BACALAN, 33300 BORDEALX g



http://www.loji-immobilier.com

